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   DAZA 8. ASOCIADOS C. LTDA. 
ASESORES EMPRESARIALES     

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012 

ALOS SEÑORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE 
"MACROINMO SA” 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de “MACROINMO S. A.”, los cuales 
comprenden el balance general, al 31 de diciembre de 2012 y el correspondiente Estado de 
Resultados, Estado de Evolución del Patrimonio, y Flujo del Efectivo, por el año terminado a 
esa fecha, el resumen de las pollicas de contablidad significativas y otras notas explicativas. 

2. La administración de la compañía es responsable de la preparación y presentación razonable: 
de estos estados financieros de acuerdo con las normas ecuatorianas de contablidad y 
normas intemacionales de contablidad. Esta responsablidad incluye: diseñar, implementar y 

mantener el control intemo relevante para la preparación y presentación razonable de los. 
estados financieros que estén ibres de representaciones entóneas de importancia relata, ya 
sea debido a fraude o eror; seleccionando y aplicando policas contables apropiadas, y 
realizando estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias 

3. Nuestra responsabiidad es expresar una opinión sobre estos estados financiros para lo 
cual, efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de 
Audioria respecto al año 2012. Dichas normes requieren que cumplamos con requerimientos 
éticos asi como que planiquemos y regicemos la sudiora para obtener una seguridad 
razonable sobre si los estados financieros están les de representaciones erróneas de 
importancia relativa. 

  

montos y revelaciones en los estados financieros. Lós prcediiets. selecionados 
dependen del juicio del auditor, incluyendo. 
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base para nuestra opinión de audabria. 

En nuestra opinión, los referidos Estados Financieros antes mencionados presentan 
RAZONABLEMENTE, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
“MACROINMO S. A.* al 31 de Diciembre de 2012, el resultado de sus operaciones por el 
año terminado es esa fecha, de acuerdo con normas y principios de contabiidad 
generalmente aceptados y disposiciones legales autorizadas o establecidas por la 
Superintendencia de Compañias del Ecuador, 

Mediante resolución de la Superintendencia de Compañías N* 06.Q.CI. - 003 del 21 de 
agosto del 2006, publicada en el registo oficial N* 348 del 4 de septembre del mismo año, 
se decide adoptar las Normas Interacionales de Auditoria y Aseguramiento "NIAA" para ser 
aplicadas obligatoriamente en las auditorias reaizadas a empresas ecuatorianas a partir del 
1 de enero del 2009. 

La empresa "MACROINMO S.A”, para dar cumplimiento al requerimiento de la 
Superintendencia de Compañías ha preparado la implementación de las NIIF'S por lo que 

los Estados Financieros del Ejercicio 2.012, se hallan expresados en NIIF'S para PYMES. 

De acuerdo con la Resolución SRI No. NAC - D GERCGC 10 - 00139 de abrll26 de 2010, 
el informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias será presentado hasta el 31 de 

julo del 2.013, previa la elaboración por “MACROINMO S. A.” de los 12 anexos y plantila 
requeridos, mismos que serán objeto de revisión por Auditoria Extema. 

SC - RNAEN* 053 
Marzo, 26 de 2.013 
Quito - Ecuador 

 



: “MACROINMO S.A." 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE 2012- 2011 

  

CUENTAS. SALDO AL 
2012 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
BANCOS (NOTA 3) 77218 
CUENTES (NOTA 4) 100800, 
ANTICIPOS A TERCEROS (NOTAS) E 
IMPUESTOS ANTICIPADOS (NOTA) 1675440 
DEUDORES VARIOS (NOTA) 10324800 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1292665 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
ACTIVOS FIJOS (NOTAS) 210946879 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 2169.45579 
TOTAL ACTIVOS TRIO 

PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES 
PRESTAMOS DE TERCEROS (NOTA9) 286.060.0 
DEPOSITOS EN GARANTIA (NOTA 10) 240850 
PROVEEDORES (MOTA 11) 56900 
CUENTAS POR PAGAR: NOTA 12) 280396 
IMPUESTOS POR PAGAR (NOTA 13) 85428 
JESS POR PAGAR (NOTA 16) 41928 
BENEFICIOS SOCIALES (NOTA 15) 80975 
ACREEDORES VARIOS. (NOTA 16) 44090 
TOTAL PASIVO CORRIENTE BS 
TOTAL PASIVOS 29443825 

PATRINOMO 
CAPITAL SOCIAL (NOTA 17) 209024500 
RESULTADO EJERCICIOS ANTERIORES (NOTA 18) 1050157 
RESULTADO DEL EJERCICIO (NOTA 19) 3708298, 
TOTAL PATRIMONIO. ooo 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 
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"MACROINMO SA." 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2012 - 2011 

  

INGRESOS 2002 20m 

INGRESOS OPERACIONALES: 

Arrendamiento de Blnos Inmuebles 118:500.0. 360000 
Venta de Bones Inmueblos BAD0ODO. - 

e COSTO DE VENTAS 

¡Costo de Ventas - Lote de Teneno (2578200) 

"UTILIDAD BRUTA EN VENTAS. 14430800 3500050 

(GASTOS OPERACIONALES 

Gastos del Personal 4950.08) - 
Honors Profesionales (2725350) (344400) 
Mantenimiento y Reparaciones (6209690) (1900) 

Promocin y Publicidad (59277) 15815) 
Suminisvs y Matias (22500) (6800) 

Impuestos, Conrcionos y Oros. (47.859) (02539,12) 
Otros Gastos (1157780) (eno 
Gastos de Investgacón y Desarolo. 157.00) : 
Secos Básicos (1200) > 

Gastos de Viaje (2725) » 
Gastos Dereciacon rasa - 

"UTILIDAD OPERACIONAL. O m9mas 

(+) GASTOS NO OPERACIONALES 

Gastos Bancarios 

  

RESULTADO DEL EJERCICIO 1381785



"MACROINMO SA." 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 

ONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2012 - 2014 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Parga del Ejrio 70 

PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO. 

Depreciacin cto Fo 312152 312152 

EFECTIVO GENERADO POR OPERACIÓN 209096 

CAMBIOS EN PARTIDAS OPERACIONALES. 

(4 Aumento Clentes 100890 
(3 Aumento Anticpos a Terceros 5000 
(Aumento Impuestos Antoados 1675449 
1.) Aumento Deudores Varo 40324890 
(-) Aumento Préstamos de Toreros 286080.0 

(+) Aumento Deptos en Garantía 240890 
(+) Aumento Proveedores 55800 » 
(e) Aumento Cuentas por Pagar 289% > 
(o Dsmiación Impuestos por Pagar 11258 
(8 Dismición ESS por Pagar 2767 

(+) Aumento Beni Sociales 88975 
(8 Disminución Acreedores Varios 19:19954 MA 11a3S 

FLUJO DE EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES 11015241 
DE OPERACIÓN



MACROINMO $. A.” 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL 
AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.012 

1... IDENTIFICACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

La compañía “MACROINMO S. A.”, nace como un acto societario resultante de la Escisión 
de la empresa Textles Mar y Sol SA. en cumplimiento a la resolución de la Junta 
Extraordinaria y Universal de la compaña celebrada el 25 de febrero de 2010 Es inscrita en 
el Registro Mercantil el 16 de mayo de 2010 bajo el número 1493 tomo 141. 

La compañia se dedicará al negocio inmobifario en general incluyendo el desarrollo y 
“dminisiación de proyectos inmobiiarios e inmuebles, Con estos propósitos la Compañía 
podrá actuar por si misma o por cuenta de terceros como agente, comisionista, 
representante y comedor, podrá asociarse con personas naturales y juidicas. Aceptar 
representaciones del pais y del exterior, vender los indicados bienes inmuebles y servicios 
inmobilarios; podrá aceptar representaciones relacionadas con el objeto social, asociarse 
con personas naturales yl jurdicas, instalar agencias, sucursales y representaciones en 

cualquier lugar del pais ylo del exterior y, ejercer todos los actos y celebrar todos los 
contratos permitidos por la ley para cumplir con su objeto social. 

  

'Tributariamente se identifica con el RUC 4179228236501 

2... PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 

A continuación se resumen Los principales principios y/o prácticas contables seguidas 
porla compañía en la preparación de sus estados financieros en base ala acumulación 
de acuerdo a principios contables de aceptación general y disposiciones legales 
emitidas enla República del Ecuador 

a) ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NIF 

De acuerdo a la Resolución No. 08.:G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de 
Compañias en noviembre 20 del 2008, “MACROINMO S.A” forma parte del tercer 
grupo de adopción, debiendo preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el 
2012, por lo cual sus estados financieros por el ejerico terminado el 31 de diciembre 
de 2012 son los primeros estados financieros emiidos de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Información Financiera (NIF) para PYMES. 

Para faciitar la transición a las Normas Intemacionales de Contablidad y a las Normas. 
Intemacionales de información Financieras (NIC y NIF), el 19 de junio del 2003, el



b) 

ce) 

1 

3 

Comité de Normas Intemacionales de Contabilidad publicó la NIF 1: Adopción por 
rmera vez de las Norma intemacionales de información Financiera. De conformidad 
¡con la NIC 1, cuando una empresa aplica por primera vez las NIF' debe cumpli todas 

y cada una de las NIC y NIF y las interpretaciones en vigor en el momento de esa. 
Primera apltación. Asi pues, requiere una aplicación retroactiva en la mayoria de las 
áreas de contablidad, Sin embargo, la NIF 1 contempla alguna excepciones de 
licación voluntaria, a esa obligación en áreas concretas por razones prácticas o blen 

“cuando sus costos derivados de su cumplimiento excedieran con toda probabilidad los 
beneficios aportados a los usuarios de los estados financieros. 

"MACROINMO S.A” ha considerado como balance de apertura con arreglo a las 
NIF para PYMES los estados financieros por el periodo comprendido del 1ero de 
enero al 31 de diciembre del 2011 (periodo de transición). Este es el punto de partida 
para la contabilización según las Normas Intemacionales de Información Financieras — 
NFS para PYMES de la Compañía. 

La aplicación de las NIF para PYMES supone, con respecto a los principios de 
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador (NEC) que se encontraban 
vigentes al momento de prepararse los estados financieros comespondientes al año 
201 

+ Cambios en las políicas contables, criterios de medición y forma de presentación 
delos estados financieros 

+ — La incorporación de un nuevo formato de presentación del estado de resultado 
integral 

+ — Un incremento significativo de la información incluida en las notas a los estados 
financieros 

ACTIVOS FIJOS 

Las ganancias o pérdidas por ventas y retiros de los mismos y las reparaciones y/o 
mantenimiento se incluyen en los resultados del ejercicio en que ocurren. 

Las mejoras y renovaciones importantes son capialzadas y los activos reemplazados, 
silos hay, son retados (dados de baja en Ibros), 

DEPRECIACIÓN DE ACTIVOS FIJOS 

La Depreciación de Actos Fijos es calculada sobre valores originales en base al 
método de linea recta, en función de la vida útil estimada de los respectivos activos, 
según el Reglamento para la aplicación de la Ley de Régimen Tributario Art. 20 numeral 
6 

Inmuebles (excepto terrenos) 5% anual 
Instalaciones, maquinaria, equipos y muebles 10% anual 
Vehículos 20% anual 
Equipo de cómputo y software 33% anual 

»



d) RECONOCIMIENTO DEL INGRESO 

El ingreso es reconocido, cuando los actos son vendidos, siendo esta la base del 
reconocimiento del principio de realización. 

e) PROVISIÓN IMPUESTO A LA RENTA 

La provisión para impuesto a la renta se debe calcular en aplicación a lo determinado 
en el Art 92 del reglamento ala Ley de Régimen Tributario Interno: 

LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA 

Art92- Susttiyase el segundo inciso del Art38 de la Ley de Régimen Tributario 
Interno por el siguiente: 

Las sociedades que reinviertan sus utidades en el país podrán obtener una reducción 
de 10 puntos porcentuales de la taria del impuesto a la Renta sobre el monto 
relnvertido, siempre y cuando lo destinen a la adquisición de maquinarias nuevas 0. 
equipos nuevos que se ufilcen para su acividad productiva y efectien el 
correspondiente aumento de capita, el mismo que se perfeccionará con la inscripción 
en el respectivo Registro Mercantl hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo. 
posterior a aquel en que se generaron las ulidades materia dela reinversión. 

Según la disposición transitoria primera del Código Orgánica de la Producción, 
Comercio e Inversiones (RO351-5, 29-12-2010) El Impuesto a la Renta de 

se aplicará de la siguiente manera: para el ejercicio económico 2011 el porcentaje sería 
del 249%, para el 2012 el 23% y a partir del 2013 se aplicará el 22%.



Comité de Normas Intemacionales de Contabiidad publicó la NIF 1: Adopción por 
plimera vez de las Norma Intemacionales de Información Financiera, De conformidad: 
¿con la NIC 1, cuando una empresa aplica por primera vez las NIIF'5 debe cumpli todas 
y cada una de las NIC y NIF y las interpretaciones en vigor en el momento de esa 
primera aplicación. Asi pues, requiere una aplicación retroactiva en la mayoría de las 
áreas de contabiidad. Sin embargo, la NIÍF 1 contempla alguna excepciones de 
aplicación voluntaria, a esa obligación en áreas concretas por razones prácticas o blan 
Cuando sus costos derivados de su cumplimiento excedieran con toda probablidad los 
beneficios aportados a los usuarios de los estados financieros. 

  "MACROINMO S.A." ha considerado como balance de apertura con arreglo a las 
NIFs para PYMES los estados financieros por el periodo comprendido del 1ero de 
enero al 31 de diciembre del 2011 (periodo de transición). Este es el punto de parida 
para la contabilización según las Normas Intemacionales de información Financieras — 
NFS para PYMES de la Compañía 

  

La aplicación de las NIF para PYMES supone, con respecto a los principios de 
contablidad generalmente aceptados en el Ecuador (NEC) que se encontraban 
vigentes al momento de prepararse los estados financieros correspondientes al año 
2011 

+ Cambios en las políticas contables, ceros de medición y forma de presentación 
delos estados financieros. 

+ La incorporación de un nuevo formato de presentación del estado de resultado 
integral 

+ — Un incremento significativo de la información incluida en las notas a los estados 
financieros 

  

b) ACTIVOS FIJOS 

Las ganancias o pérdidas por ventas y retiros de los mismos y las reparaciones y/o. 
mantenimiento se incluyen en los resultados del ejercicio en que ocuren. 

Las mejoras y renovaciones importantes son capitaizadas y los activos reemplazados, 
silos hay, son retirados (dados de baja en bros). 

c) DEPRECIACIÓN DE ACTIVOS FIJOS 

La Depreciación de Activos Fijos es calculada sobre valores originales en basa al 
método de linea recta, en función de la vida útil estimada de los respectivos activos, 
según el Reglamento para la aplicación de la Ley de Régimen Tributario Ar. 20 numeral 
6. 

1) - Inmuebles (excepto terrenos) 5% anual 
2) - Instalaciones, maquinaria, equipos y muebles 10% anual 
3) Vehículos 20% anual 
4) Equipo de cómputo y sofware 33% anual



8) RECONOCIMIENTO DEL INGRESO. 

El Ingreso es reconocido, cuando los activos son vendidos, siendo esta la base del 
reconocimiento del princplo de realización, 

8) PROVISIÓN IMPUESTO A LA RENTA 

La provisión para impuesto a la renta se debe calcular en aplicación a lo determinado 
en el Ar, 92 del reglamento ala Loy de Régimen Tributario Intemo: 

LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA 

Art92- Susítiyase el segundo inciso del ANL38 de la Ley de Régimen Tributario 
Interno por el iguient: 

Las sociedades que reinviertan sus utlidades en el pais podrán obtener una reducción 
de 10 puntos porcentuales de la tarfa del impuesto a la Renta sobre el monto 
relnvertido, siempre y cuando lo destinen a la adquisición de maquinarias nuevas o 
equipos nuevos que se ullicen para su acividad producia y efectien el 
correspondiente aumento de capital, el mismo que se perfeccionará con la inscripción 
en el respectivo Registro Mercantl hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo 
posterior a aquel en que se generaron las ulidades materia dela relnversión. 

Según la disposición transitoria primera del Código Orgánica de la Producción, 
Comercio e Inversiones (RO351-5, 29-12-2010) El Impuesto a la Renta de Sociedades 
se aplicará de la guiente manera: para el ejercicio económico 2011 el porcentaje seria 
del 24%, para el 2012 el 23% y a partir del 2013 se aplicará el 22%.



NOTA 3» BANCOS . 

Incluye: 

Banoo Pichincha Cta. No. 35107438.04 

'NOTA 4 + CLIENTES 

Incluye: 

Guilermo Alba 

NOTA 5. ANTICIPOS A TERCEROS 

Incluye: 

José Maria Gordilo Becdach 
Pain Lalama. 

NOTA: 

  

IMPUESTOS ANTICIPADOS 

Incluye: 

8% Arriendo Inmuebles 
IVA en Compras. 

NOTA 7.- DEUDORES VARIOS 

Incluye: 

CONELSA 

NOTA 8. ACTIVOS FIJOS 

Incluye: 

(VER ANEXO) 

17%, 

  

  

  

200.0 

  

9.040,00 
771449 

103248,00 

7736,6 
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16.754,49 
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2:09.455,79 
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NOTAS PRESTAMOS DE TERCEROS 

Incluye: 

Francisco Damas Rocca 
Bolopera SA. 
Polimerización 

NOTA 10.» DEPOSITOS EN GARANTIA 

Incluye: 

Domos y Poicabonatos. 
Guillermo Alba 

NOTA 11.= PROVEEDORES 

Incluyo: 

Chauca Herera Byron Ferando 
Hogo Roberto Chacón Cobo 

NOTA 12 + CUENTAS POR PAGAR 

Incluye: 

Dalma Chiriboga Sebastian 
Luis Simbaña Chcaiza 
Fragma SC.C, 

NOTA 13. IMPUESTOS POR PAGAR 

Incluyo: 

Retenciones enla Fuente a 
Retenciones IVA » 

201.980.0 
7500000 
9100.00 

500,0 
190800 

258,00 
301,00, 

1431 
180,00 

250985 

347.22 

  

286.060,00 

240800 

280396 

a



a) Impuesto ala Renta —* 
Incluye: 

1% Actividades de Construcción 1259 
1% Suministros y Materiales 200 
2% Senicios entre Sociedades 80 
8% Notario Regist Prop. Y Me 1859 
10% Honorarios Profesionales 20600, 412 

b) Retenciones IVA: 
Incluyo: 

30% RIVA Comprade Bienes 
100% RIVA Senicios 

  

NOTA 14... 1ESS POR PAGAR 

Incluye; 

Aportes al 1ESS 41926 

  

NOTA 15.» BENEFICIOS SOCIALES 

Incluyo: 

Vacaciones. 899,75 39975 

NOTA 16... ACREEDORES VARIOS 

Incluyes 

HF Asesoría Contable SA, 44000 

  

14



NOTA 17 . CAPITAL SOCIAL” 

  

Incluye: 

Capital Social a 2000 54500. 2030.4500 

a) Capital Social 
Incluye: 

Accionistas Porcentaje Valor 

Dalmau Chiriboga Francisco B, 250% 50771100 
Dalmau Chiriboga Martin Jover 200% 50771190 
Datmau Chiriboga Felpo Cayetano. 250% 50771200 
Dalmau Chrboga Sebastian Andrbs 250% 0771100 

10000% 203024500 

NOTA 18... RESULTADO EJERCICIOS ANTERIORES 

Incluye: 

Utlidad Año 2011 1050157 10.501,57 

NOTA 19 . RESULTADO DEL EJERCICIO 

Incluye: 

Pércida del Ejercicio 3708238 37.082,38 

NOTA 20. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre yla echo de elaboración de este inorme (25 de Marzo de 2013) no han cir 
cundo eventos que en a opinión de la admiisración de a compañía pucieran tener un efecto 

importante sobre los Estados Financieros. 

45


