INMOINVENTOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el aiio terminado al 31 de diciembre de 2018
(Expresado en délares americanos)

1.

GENERALIDADES

INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS  S.A, se constituyd el 25 de
Febrero de 2010 como Sociedad Andnima de conformidad con la Ley de Compafiias y
de acuerdo a regulaciones vigentes como escision de la empresa Textiles Mary Sol. La
Compafiia tiene como objeto social el negocio inmobiliario en general incluyendo el
desarrollo y administracién de proyectos immobiliarios ¢ mmuebles. El domicilio legal
de la Compaiiia es en la ciudad de Quito.

2. APLICACION NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION

FINANCIERA

Segin resolucién No. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compaiiias, se establece
la obligatoriedad de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” por parte de 1as Compaiiias v entes sujetos al control y vigilancia de '
dicha Supenntendencia, es asi que para el caso particular de INVENTOS
INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A., s¢ aplica lo seiialado en el articulo
primero, literat 31
“Aplicaran a partir del 1 de enero 2012: Las demas compaiiias ne consideradas en los
dos grupos anteriores.

Se establece el afio 2011 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de
compaiiias y entidades deberdn elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
a partir del ejercicio econdmico del afio 20127,

En consecuencia los estados financieros & desde ef 2012 al 2015 han sido ¢laborados y
presentados en observancia a dichas disposiciones.

3. PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

3. Bases contables de presentacién.- Las politicas contables de la Compadifa son las
establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas
por la Superintendencia de Compaidifas del Ecuador. Estas politicas estdn basadas
en Normas Ecunatorianas de Contabilidad v en Normas Internacionales de
Contabilidad, las cuales requieren que la Administraciéon realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la acttvidad econdmica de
1a enfidad.
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4. CAJAY BANCOS

1.1.1, EFECTIVO Y EQUIVALENTE

1.1.1.1. CASA 80.12

1.1.1.1.02 Caja Chica Cficina 80.12

1.1.1.2 BANCOS 491,678.92

1.1.1.2.01 BANCO BOLIVARIAND 1675001336 12,339.95
1.1.1.2.02 BANCO DEL PICHINCHA 3493431004 79,338.97
5. CUENTAS POR COBRAR

£l detaile de esta cuenta es como sigue:
DICIEMBRE 31
2018 2017
famadal 299.980 257.736
Textifes Mar y Sol 197.560 197.560
Banyotes S.A. 76.664 63.900
inmoptanos - 0 403
Prestamos a {ercesos 10.967 12.158
Otros por cobrar 22446 14728
Total 07.617 545.435%
6. IMPUESTOS ANTICIPADOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
tl detalie de esta cuenta es como sigue:
Diciembre 31,
2018 2017

Credito {ributario (VA 1.776 59
Retencicnes def IVA 1 0
Anticipo impuesto a la renta 0 9.529
Retenciones en |a fuente 15.428 13.664
Impueste a la salida de divisas 942 0
Total 18.218 23.252

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQO - NETO

91,759.04

Los bienes de la Compafifa estén constituidos por 66 lotes de terrenos con una extensién
totat de 31.565,39 m2, los cuales se encuentran ubicados en el sector del Ponciano bajo
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Urbanizacion Mar y Sol. Estos terrenos han sido ajustados de acuerdo a la carta de pago
del impuesto predial. £l movimiento de esta cuenta durante el afio 2018 es como sigue:

1.2.1.01 TERRENOS

COSTQ HISTORICO TERRENOS 3,045,627.51
(-) VTA (26,330.Q0)
TERRENQO

SALDO ANO 2018 3,019,267.51

1.2.1.02 TERRENOS

COSTO REVALORIZADO TERRENQS 20394 659.82
{-) VTA {28,245 .66)
TERRENO

SALDO ANO 2018 2,066,414.18

LY
8. PASIVOS CORRIENTES

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
Sobregiro bancaric Pichincha 0 1915
Préstamo Banco del Exterior [A) §19.184 B19.184
interes préstamo Banco del exterior 47.13% 3.068
Total £66.323 824.166

9. IMPUESTOS CORRIENTES Y BENEFIC10S DE EMPLEADOS POR PAGAR

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
VA por pagar 970 7.547
Retenciones del VA por pagar 94 5&
. impuesto a la renta por pagar 5573 9.529
Retenciones en fa fuente por pagar 388 48

Total 7.025 17.181
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10, PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social de INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A. al 31
de diciembre del 2018 fue de US$ 2.107.880 divididos en Dos Millones Ciento
Siete Mil Ochocientos Ochenta acciones ordinarias y nominativas de un dolar de
valor nominal cada una, numeradas de l1a cero cero uno a la Dos Millones Ciento
Siete Mil Ochocientos Ochenta, el detatle de los accionistas con su patticipacion se

muestra a continuacion:

Accionista Capital Participacion limero de

Pagado (USD) % Acciones
Daimau Pinto Juan Fernando 702.626,00 33,33 702.626,00
Dalmau Pinto Maria Lorena 702.627,00 33,34 702.627,00
Pmto Davila Rosa Martana de Jesus 702.627,00 33,33 702.627 .00
ITOTAL [ 2.107.880,00 | 100,00] 2.107.880,00 |
LY
11, RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compaiiias; de la utilidad anual se transferira el 10%
como reserva legal. Dicha reserva deberd provisionarse hasta que ésta alcance por lo
menos el 50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para

absorber pérdidas.
3.1.3.01 RESERVA LEGAL
SALDOS INICIALES 2B,369.27
RESERVA LEGAL ANO 2,337.01
2018
TOTAL 30,706.28

12, RESERVA POR VALUACION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la carta
de pago del impuesto predial y en apego a la resolucidon de la Superintendencia de
Compafiias No. SC.ICLCPATFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre del 2011, en este afio
se procedio a dar de baja el valor de los terrenos vendidos, quedando el signiente valor
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COSTO REVALORIZADO TERRENQS 2,094,659.82

(-)VTA {28,245.66)

TERRENC

SALDO ANO 2018 2,066,414.16
Atentamente,

L

% Juan Fernando Dalmau
Gerente General

y

i
Pra. Monica Fernandez M.
Contadora
25557



