INMOINVENTQS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016
{Expresado en délares americanos)

1. GENERALIDADES

INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A., se constituyé el 25 de
Febrero de 2010 como Sociedad Anénima de conformidad con la Ley de Compaiiias y
de acuerdo a regulaciones vigentes como escision de la empresa Textiles Mar y Sol. La
Compafiia tiene como objeto social ¢l negocio inmobiliario en general incluyendo el
desarrollo y administracién de proyectos inmobiliarios e inmuebles. El domicilio legal
de la Compatiia es en la ciudad de Quito.

2. APLICACION NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA

Segiin resolucion No. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compaiiias, se establece
la obligatoriedad de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” por parte de las Compafiias y entes sujetos al control y vigilancia de
dicha Superintendencia, es asi que para el caso particular de INVENTOS
INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A., se aplica lo sefialado en el articulo
primero, literal 3:

“Aplicaran a partir del 1 de enero 2012: Las demas compaiiias no consideradas en los
dos grupos anteriores.

Se establece el afio 2011 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de
compaiiias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
a partir del ejercicio econémico del aiio 2012”.

En consecuencia los estados financieros a desde el 2012 al 2015 han sido elaborados y
presentados en observancia a dichas disposiciones.

3. PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

a. Bases contables de presentacién.- Las politicas contables de la Compaiiia son las
establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas
por la Superintendencia de Compafifas del Ecuador. Estas politicas estan basadas
en Normas Ecuatorianas de Contabilidad v en Normas Internacionales de
Contabilidad, las cuales requieren que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de
la entidad.
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4. CAJA Y BANCOS

El saldo que refleja en este rubro es de

1111 CAJA 80.12 80.12
1.1.1.1.02  CAJA CHICA OFICINA 80.12
1.1.1.2. BANCOS 9,613.09
1.1.1.2.03 BANCO DEL PICHINCHA CTA.3493310-04 5,860.36
1.1.1.2.04 BANCO UBS SWITZERLAND AG 3,752.73

5. CUENTAS POR COBRAR

El detalle de esta cuenta es como sigue:

2016 2015
Famadal 242.736 138.060
Textiles Mar y Sol 169.219 22.579
Plasticos Dalmau 10.000 10.000
Inmoplanos 21.903 21.903
Prestamos a terceros 7.964 200
Otros por cobrar 14.155 12.121
Total 465.977 204.863

6. IMPUESTOS ANTICIPADOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015
Credito tributario IVA 4.945 9.678
Retenciones del (VA 3.464 &6.720
Anticipo impuesto a la renta 10.917 3.046
Retenciones en [a fuente 15.970 19.345
Impuesto a la salida de divisas O 1.325
Total 35.296 A41.114

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de la Compafiia estan constituidos por 66 lotes de terrenos con una extension
total de 31.565,39 m2, los cuales se encuentran ubicados en el sector del Ponciano bajo
Urbanizacion Mar y Sol. Estos terrenos han sido ajustados de acuerdo a la carta de pago
del impuesto predial. El movimiento de esta cuenta durante el afio 2016 y 2015, es como
sigue: ’

{US$ délares)
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Diciembre 31, 2014

Registro compra de terreno {A)
Venta de tres lotes de terreno
Diciembre 31, 2015

Venta de tres lotes de terreno
Diciembre 31, 2016

8. PASIVOS CORRIENTES

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Tasa de

interes Plazo
Banco del Pichincha 11,20% 175
USB Bank 2,35% 360
USB Bank 2,44% 360

{ntereses provisionados
Total

Vencimiento

19/1/2018
22/9/2017
22/9/2017

4,133.157

1.449.770

{367.920)
5.215.007

(74.720)
5.140.287

Saldo al 31 de diciembre

del
2016 2015
o 1.501
300.00Q 300.000
500.000 500.000
5.163 5.163
805.163 806.664

9. IMPUESTOS CORRIENTES Y BENEFICIOS DE EMPLEADQOS POR PAGAR

El detalle de esta cuenta es como sigue:

VA por pagar

Retenciones del WA por pagar
impuesto a la renta por pagar
Retenciones en la fuente por pagar
Total

16, PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

2016 2015
1.727 120
2.894 3.628

19.937 18.020
1.666 3.224

24.992

26.224

El capital social de INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A. al
31 de diciembre del 2013 fue de US$ 2.107.880 divididos en Dos Millones Ciento
Siete Mil Ochocientos Ochenta acciones ordinarias y nominativas de un dolar de
valor nominal cada una, numeradas de la cero cero uno a la Dos Millones Ciento
Siete Mil Ochocientos Ochenta, el detalle de los accionistas con su participacion se

muestra a continuacion:
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Accionista Capital Participacién| Numero de
Pagado (USD) % Acciones
Dalmau Pinto Juan Fernando 702.626,00 33,33 702.626,00
Dalmau Pinto Maria Lorena 702.627.00 33,34 702.627,00
Pinto Davila Rosa Mariana de Jesus 702.627,00 33,33 702.627,00
[TOTAL | 2.107.880,00 100,00{ 2.107.880,00 |
11. Reserva Legal

De conformidad con 1a Ley de Compaiiias; de la utilidad anual se transferira el 10%
como reserva legal. Dicha reserva debera provisionarse hasta que ésta alcance por lo
menos el 50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para
absorber pérdidas, se realizo la provision por un valor de 21.934,68

12. RESERVA POR YALUACION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la carta
de pago del impuesto predial y en apego a la resolucién de la Superintendencia de
Compafiias No. SC.ICLCPAIFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre del 2011, en este afio
se procedio a dar de baja el valor de los terrenos vendidos, quedando el signiente valor

Propiedad planta y equipo
Diciembre 31, 2014

Venta de lotes de terreno
Diciembre 31, 2015

Venta de {otes de terreno
Diciembre 31, 2016

)R/

%&Temando Dalmau Pinto
rente General

Reserva por
Revaluacion de
propiedad, planta
Y equipo

2.323.019

-174.800

2.148.219

-53.559

2.094.660

Atentamente,

/
Dra. Monica Fernandez M.
Contadora
25557




