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Auditores & Cansultores Independientes

INFORME DE AUD{TORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A ta Junta General de Accionistas:
INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de la Empresa INVENTOS INMOBILIARIOS
INMOINVENTOS S.A., que comprenden el estado de situacign financiera a 31 de
diciembre de 2017, el estado del resuitado integral, el estado de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, ios estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos las
ISPECLDS  rnateriales, la  situatidén  financiera de INVENTOS INMOBILIARIOS
INMOINVENTOS $.A., al 31 de diciembre de 2017, asi como sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIF para Pymes,

Fundamente de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria y Aseguramiento NIAS. Nuestras responsabilidades de acuerdo can dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos
independientes de la Compafiia de conformidad con los reguerimienios de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido
las demds responsabilidades de ética de conformidad con escs requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Otros Informes

La Administracién es responsable de otra informacién, que comprende el informe de la Gerencia
General de la empresa, el informe del comisario, dicha otra informacian incluyen los estados
financieros que sirvieron de base para el examen de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informaciéon y no expresamos
ninguna forma de conclusion de aseguramiento de esta.

3

: | .Members of agn




En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra respensabilidad es leer |a
otra informacion y, al hacerlo, considerar si esta contiene o na inconsistencias matefiales en
relacion con los estados financieros 0 nuestro conocimiento obtenide durante la auditoria. §i,
basados en el trabajo que hemaos efectuado de dar lectura a la otra informacién obtenida antes
de la fecha de nuestro informe de auditoria, concluimos gue existen inconsistencias materiales
de esta informacidn, nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al
respecto.

Responsabilidades de la direccion en relacion con les estados financieros

La administracién de la compafia es responsahle de |a preparacion y presentacion fiel de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las NIIF para Pymes, v del control interno que la
direccion considere necesario para permitir |a preparacién de estados financieros libres de
incorreccidn material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién de la Compafiia es responsable de
la valoracidn de la capacidad de la Compafiia de continuar como empresa en marcha, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas can fa Empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccidn tiene intencién de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables de |z administracion de la Companiia son responsables de |a supervision del
proceso de informacion financiera de la empresa,

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria gue contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pere no garantiza que una auditoria realizada de conformidad cen
las NIA siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de

forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones

economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria; y, también:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditorfa para responder a dichos riesgos y obtenemaos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo
de no detectar una incorreccidn material dehida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacidon, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o la elusién del control interno.

. Obtenemaos conocimiento del control interno relevante para la auditeria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia de!
cantrol interno de la entidad.



. Evaluamos la adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccién.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccidn, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe ¢ no una incertidumbre material relacionada. Con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sabre la capacidad de la Sociedad
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se reguiere gue llamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, tendriamos que expresar una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se hasan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditeria, Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser
causa de que la Scciedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacidn giobal, estructura v el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, vy si los estados financieros representan las transacciones
v hechos subyacentes de un modo gue logran la presentacién fiel.

. Comunicamos & los responsables de la Administracidn de la entidad en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificado vy los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de |a auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
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Quito - Ecuador

Abril 20, 2018

informe de cumplimiento tributario ICT

En observancia con la Administracion tributaria los Auditores Externos presentardn un
Informe de Cumplimiento Tributario por parte de INVENTOS INMOBILIARIOS
INMOINVENTQS S.A., al 31 de diciembre del 2017, este informe requerido por
disposiciones legales se emitira por separado.

Informe scbre Procedimientos Acordados para la Revision por parte del Auditor )

Externo de las Normas de Prevencion de lLavado de Actives, Financimiento del
Terrorismo y Otros Delitos

informe se emitird por separado.

Gerente de Auditoria



INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresados en ddlares americanos}

Notas 017 2016
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo 1.565 9.693
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 4 545.485 465,977
Proyectos y construcciones en curso 5 51.808 51.808
Impuestos corrientes y otros pagos anticipados & 23,252 35.297
SUMA EL ACTIVO CORRIENTE 623.110 562.775
Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo 7 5.140.287 5.140.287
SUMA EL ACTIVO NO CORRIENTE 5.140.287 5.140.287
TOTAL DE ACTIVOS 5.763.397 5.703.062
PASIVOS ¥ PATRIMOMNIO
Pasivos corrientes
Obligaciones bancarias ] 824.166 805.329
Cuentas comerciales por pagar g 126.543 87.939
Impuestos carrientes par pagar y benficios de empleadas 10 17.131 26.224
Otros pasivos corrientes 11 99.490 200.018
SUMA EL PASIVO CORRIENTE 1.067.381 1.119.510
Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar accionistas 12 191.913 102,819
TOTAL DE PASIVOS 1.259.294 1.222.329
Patrimonio
Capital social 13 2.107 830 2.107.830
Reserva egal 14 21.835 21.835
Otros resultados integrales 15 2.094.660 2.094.660
Resultados acumulados 256,259 191.912
Resultado del ejercicio 23.370 54.346
Total Patrimonio 4.504.103 4.480.733
TOTAL DE PASIVOS MAS PATRIMONIO 5.763.397 5.703.062
an Dalmau P. Ménita Fernan
RENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A,

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL
Por ios afios que terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresados en ddélares americanos}

2.017 2.016

INGRESQS
Arriendos de terrenos 124.547 144.299
Intereses bancarios Q 709

124.547 145.008
GASTOS DE OPERACION

69,030 108.140

-69.030 -108.140
UTILIDAD EN OPERACION 55.517 36.868
OTROS INGRESQOS 0 20377
OTROS EGRESOS -22.618 -26.921
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO A AL 5 72
RENTA 32.89 30.724
Impuesto a la renta -9.529 -19.837
RESULTADO DEL EIERCICIQ 23.370 10.787
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0 53.559
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 23.370 64.346

Q%A/oﬁ;
luan Dalmau P. Mdanica Ferndndez
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERQS




INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A,

ESTADQS DE CAMEIQS EN €1 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2017 vy 2016
{Expresados en dolares americanos)

Superavit Resyltada Totaf

Capital Reserva Reavaluo Resultades del del

Social Legal actiyos fijos Acumuladps ciercico Patrimgnio
Didembre 31, 2015 2.107.880 15.753 2143219 136.274 Bl.EM 4.469.947
Transferencia 61821 -61.821 [
Apropiacion de resenva legal 6.182 -6.182 a
Ajuste por venta reavaluo de actvos fijos -53.553 -53.55%
Resultado del ejercicic 64.346 64.346
Diciembre 31, 2016 2,107,380 21,935 2.094.659 191.913 654,346 4.480.733
Transferencia 64,346 -64.346 Q
Apropiacion de reserva legal 6.435 B.435 i
Resultado del ejercicio iam 13370
Didembre 31, 2017 2.107.880 28.370 2,094.659 249.824 23.370 4.504.103

uan Dalmau P.
GERENTE GENERAL

J

Ménica Fernénde
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS 5.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresados en dolares americanos)

Diciembre 31,

2017 2016

FLLHOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Cuentas par cobrary otros activos 131.938 193138

Efectivo pagado a proveedores y empleados -128.451 -127.277

intereses recitidos 0 708

Impuesto a la renta -19.937 -18.020

intereses pagados -24.513 -14,150

Efectiva neto de efectivo proveniente de actividades de operacion -40.963 34.399
FLWIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

Otras entradas{safidas) de efective 0 130.000

Activos fijos - neto 0 -210.798

Efectivo neto proveniente de actividades de operacitn ] 80.798
FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Cuentas por pagar accionistas y compaiiias relacionadas 11.736 53825

Obligaciones bancarias 21.099 -b.664

Efectivo neto de efectivo utilizado en actividades de financiamiento 32.83% 47.261
Aumento {disminucion) neto de efectivo y equivaientes de efective 8128 862
Efectivo y equivalentes al efectivo ai inicio del afio 9.693 3.831
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE ERECTIVO AL FINAL DEL ARO 1.565 9,693

- it

X
Juan Dalmau P. Ménica Fernandez
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS 5.A.

ESTADO DE FLU2OS DE EFECTIVO (CONTINUACIGN)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO

EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 v 2016
{Expresados en ddlares americanos)

FLLAOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado del ejercicio

Ajustes para conciliar la utilidad del ejercicio con el efectivo
weto proveniente te artividades de operacion

Utilidad en venta de activos fijos
impuesto a la renta

Cambios en activos y pasivos operativos

{Aumento] disminucion de cuentas por cobrar

{Aumento) disminucion de otros activos

{Aumento} disminucion de otras cuentas por pagar
{Aumento) disminucion de cuentas por pagar comerciales
{Aumento} disminucion de otros pasivos

{Aumento) disminucion en impuesto a ia renta

{Aumento) disminucion de inventarios y pagos anticipados

EFECTIVO NETO PROVISTO {UTILIZADO) DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Diciembre 31,
2.017 2.016
23.370 64 346
0 -73.840
9.52% 19,937
7.391 48.743
-113 -30.965
0 -685
-60.309 17.795
-2.261 5.329
-19.937 -18.020
1.368 1.758 °
-40.963 34.399

Juan Dalmau P,
GERENTE GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Monica Fern
CONTADORA GENERAL

")

Zz
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INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en délares americanos)

1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sido preparades, registrados y presentados con
sujecion a las Normas Internacionales de Informacidén Financiera, NIIF, emitidas en la
version vigente, traducida oficiaimente al idioma espafiol por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASB) para Paquefias y Medianas Entidades {MItF para
las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB).
Estan presentados en ddlares americanos. Siguiendo el cronograma de implementacidn
fijado en {a Resolucidn No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en el
Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el afio 2012 como afio de
implementacion de las NIIF.

La preparacion de {0s presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere
gque la Administracion reafice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar {a
valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracidn, taies estimaciones y supuestos estuvieron
hasados en la mejor utilizacidn de la informacidn disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

2.  INFORMACION GENERAL

INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A., es una sociedad andnima constituida .
en febrero de 2010 de conformidad con la Ley de Compafias y de acuerdo con
regulaciones vigentes. La Compafia tiene como objeto social el negocio inmobiliario en
general incluyendo el desarrolioc y administracion de proyectos inmobifiarios e
inmuebles. El domicilio legal de la Compaifiia es en la ciudad de Quito.

3.  BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
{NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB). Ademas, se han considerado las disposiciones especificas de aplicacion de NIIF
establecidas por la Superintendencia de Compaiifas. Las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos estan expresadas en la moneda funcional, gue son Dolares
Americanos {USS).
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Nuevos Pronunciamientos Contables

A la fecha de emision de los presentes estados financieros los siguientes
pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, las cuales son de aplicacion
obligatoria a la fecha de emision de los estados financieros:

de | fechad
Seccion Contenide ::Irciﬂn modiﬁcac:in
Seetion 1 Pequedias y Medianas Entidades juloa may-15
Sercidn 3 Presentatién de Estados Fieancieros juk-09 may-1%
Sectitn 4 Estady de Situacion Financiera jukl4 miy-15
Sectidn Estada de Resultads Integral [RE] may-15
Seecidn & Estado de Cambios en el Patrimenio jul-09 may-15
Secaign 7 Estado de Flujo de Fectivo juld8 may-15
Seceion & Notas a los Estados Financieros jukiy may-15
Seceign $ Estados Financieros Consnlidados y Separades -8 may-1%
Sectin 10 Politizas, Estimaciones y Errares {ontables jut-09 may-15
Seetign 1Ly 12 Instrumentos Finantieros Basicos y (ros Temas relacionadns con log instrumentes financeros 9 may-15
Sectién 13 Inventarios jul-09 may-15
Seceidn 14 Inversignes en Asociadas jul-0% may-1%
Seccitn 15 [ Imversinnes en Negacios Conjuntos jur(e may-15
Seceidn 16 Fropiedades de Inversion jul-p4 may15
Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo iwl-08 may-15
Seceidn 18 Artivos Intangibles Distintos de 12 Prusvalia jukg may-15
Seccitn 19 Combinationes de Negorios y Plusyalia juke may-1%
Seccion 20 Arrendamientos jul-3 may-15
Secridn 21 Provisionas y Contingencias jul-08 may-15
Seecion 22 Pasivos y Patrimgniy k08 warls
Sercién 23 Ingresos de Actividades Ordemarias jul-t% may-1%
Seccitn 24 Subvenciones del Gobierne jul-(¢ may-15
Seccion 25 Costos poy Préstamas -9 may-15
Secridn 26 Pagos hasadas en Acciones jul-p9 may-15
Seccion 27 Detediorn del vakor de bs Activas o Thiirg-15
Seceion 29 Beneficios a Jus Empleades jul9 may-15
Secoion 29 Im puestos 2 las hanantias Juk(s may-15
Secdidn 30 Canversion de moneda exiranjera jul-id may-15
Secrion 31 Hiperinflacidn jul-09 may-15
Sercidn 32 Hechas Qowrridos después del periodo sobre eloue s nfomma juith hay-15
Seccidn 33 Hnformacion a Revelar sabre Partes Refacionadas jut-09 may-1%
Secuon 34 Actividades Esperializadas jul-0& may-15

La administracion de la Compafiia estima que la adopcidn de las normas, antes descritas,
no tendrd un impacto significativo en tos estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liquidos,
depdsitos en banco y efectivo en caja pendiente de depositar v los fondos asignados
como caja chica, que se pueden transformar répidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros hancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
camo pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.
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Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualguier pérdida por deterioro del valor acumulada. La compafila ha
efectuado la revaluacion de sus hienes inmuebles registrando el correspondiente ajuste
en base al avaldo comercial indicado en la carta de pago del impuesto predial.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonabie, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro. El gasto
por intereses {incluyendo fos intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y
se calculan utitizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas par pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesge financiero para
asegurar las compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un
andlisis por proveedar, en cuanto a la diversidad de precio, plazo y calidad.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, gue se dasifican como pasivos no torrnentes.

Impuestos corrientes
Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afto. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a {as partidas
de ingresos o gastos impanibles o deducibles y partidas gue nunca son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo econdmico por parte del
Servicio de Rentas Internas SR,

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en la fuente del impuesto a la renta y del
IVA

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que es compensado con el
IVA pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente, la tasa vigente
al 31 de diciembre del 2017 es del 12% tanto para compras como para ventas.

Las retenciones en fa fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las
retenciones que la compariia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicién de
bienes y servicios, cuyo pago es mensua!, los porcentajes de retencién en la fuente y del
IVA son establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de
transaccion.
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Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

La Compafiia ha transferide al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de |z propiedad de los bienes;

La Compafiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestion corriente de fos
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos;

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

Sea probable que la Compafiia reciba Jos beneficios econdmicos asociados con la
transaccidn; y

Los costos incurridos, @ por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos
con fiabilidad.

Utilidad neta por accidn

La utilidad neta por participacion se calcula considerando el promedio de acciones
ordinarias en circulacion durante el afio.

Registros contabies y unidad monetaria

Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Délares de E.U.A., que &s 'a moneda
de curso legal del Ecuador.

CUENTAS POR COBRAR

Corresponde a las cuentas comerciales por cobrar a clientes y compaifiias relacionadas.
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el detalle de esta cuenta es lo siguiente:

DICIEMBRE 31
2017 2016
Famadal 257.73% 242.736
Textiies Mar y Sol 197.560 169.219
Banyotes S.A. £3.900 0,00
Plasticos Dalmau ¢ 10.000
Inmoplanos 403 21503
Prestamos a terceros 12.158 7.964
Otros par cobrar 14,728 14155
Total 546.485 465.977
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PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES EN CURSO

E] saldo de esta cuenta estd constituido por gastos incurridos en el Proyecto
Tarrassa Y Santa Cecilia. El detalle de los gastos incurridos es como sigue:

Ditiembre 31,

2017 2016
Honorarios arquitectonicos 1.000 1.000
Honorarios profesionales 9.990 5,990
Tramites municipales 577 577
Movimiento de tierras 12.000 12.000
Cemento bloques 3.342 3.343
Varilla y estructura metalica 18.128 18.128
Manao de obra cerramientos 6.770 6770
Total 51.808 51.808

IMPUESTOS ANTICIPADOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
Credito tributario IVA 59 4,945
Retenciones del IVA 4} 3.464
Anticipo impuesto a la renta 8.529 10.518
Retenciones en la fuente 13.664 15.970
Total 23.252 35.297

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de la Compafiia estan constituidos por 66 lotes de terrenos con una
extension total de 31,565,398 m2, los cuales se encuentran ubicados en el sector
del Ponciano bajo Urbanizacion Mar y Sol. Estos terrenos han sido ajustados de
acuerdo con ta carta de pago del impuesto predial. El saldo a diciembre 31, 2017 y
2016 tiene un valor de USS 5.140.287

OBLIGACIONES BANCARIAS

El detalle de esta cuenta es como sigue;

Dicientbre 31,
2017 2016
Sobregiro bancario Pichincha 1.915 0
Préstamo Banco del Exterior (A) 819,184 805.329
interes prastamo Banco del exterior 3.068 0
Total 824.166 805.329
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10.

11.

{A)  El 04 de noviembre de 2017 se renegocid los dos préstamos que la empresa adguirio el
afio anterior con USB Bank por USD 300.000 y USD 500,000 con un plazo de 360 dias,
tontacdos desde i@ fecha de renovacion del crédito; con una tass de interés anual de
2,398%.

CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Ei detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,

2m7 2016
Proveedores de servicios 97,364 46,000
Proveedores de bienes 0 1,360
Anticipo de clientas 26,072 37,472
Garantias arriendos 3,107 3,107
Total 126,543 87,939

IMPUESTOS CORRIENTES Y BENEFICIOS DE EMPLEADOS POR PAGAR

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
VA por pagar 7.547 1727
Retenciones del IVA por pagar 58 2.894
Impuesto a la renta por pagar 5,529 19.937
Retenciones en Ya fuente por pagar 48 1.666
Total 17.181 26.224
OTROS PASIVOS CORRIENTES
El detalle de esta cuenta es camo sigue:
Diciembre 31,
2017 2016
Socios y terceros
Juan Fernando Dalmau 0 24,359
Maria Lorena Dalamau 0 46,349
Sra. Mariana Pinto 0 30,349
Ménica Ferndndez 2 A3
2 101,105

Compa#fias relacionadas
Banyotes S.A. 2,200 2,200
Plasticos Dalmau S.A. 1,500 926
Famadal 5.A. 95,738 95,787

89,488 98,913
Total 99,490 200,018
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12.

13.

14.

15,

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
Juan Fernando Dalmau 35,079 18,711
Maria Lorena Dalamau 102,265 59,877
Sra. Mariana Pinto de Dalmau : 50,569 24,231
Total 191,313 102,819

CAPITAL SOCIAL

El capital social de INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS 5.A., al 31 de
diciembre del 2017 y 2016 fue de USS 2.107.880 divididos en Dos Millones Ciento
Siete Mil Qchocientos Ochenta acciones ordinarias y nominativas de un délar cada
una, numeradas de la cero uno a la Dos Millones Ciento Siete Mil Ochocientos
Ochenta, el detalle de los accionistas con su participacion en el capital social al 31
de diciembre de 2017 es como sigue:

. Capital Participacidn Nimero de
Accionista -
- Papado {USD) % Acciones
Dalmau Pinto Juan Fernando 702,626.00 3333 702,626.00
Dalmau Pinto Maria Lorena 702,627.00 33.34 702,627.00
Pinto Davila Rosa Mariana de Jesus 702,627.00 3333 702,627.00

TOTAL 2,107,880.00 100.00 1,107,880.00

RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compaiiias; de la utilidad anual se transferird el
10% como reserva legal. Dicha reserva deberd provisionarse hasta que ésta
alcance por lo menos el 50% del capital social pagado, esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en
su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 diciembre del 2017 v 2016 se acumula [as revaluaciones de propiedad,
planta v equipo por un valor de USS 2.094.660, en base a la carta de pago del

impuesto predial y en apego a la resolucidn de ta Superintendencia de
Compafiias No. SC.ICI.CPAIFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre del 2012.
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16.

17.

18.

19,

CONTINGENCIAS

Situacion Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto
a la renta, retenciones del 1WA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017
y 2016, no han sido sometidas a revision fiscal. En caso de producirse
reconsideraciones de impuestos, estas serian aplicables contra las cuentas de
patrimonio de la Compafiia.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y a la fecha de emision del dictamen de
auditoria 20 de abril de 2018; no se conocen hechos que en la opinidn de la
administracion de la Compafiia pudiera tener un efecto significativo sobre los
Estados Financieros, objeto de opinién de los auditores externos.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros
comprenden: Estado de Situacidn Financiera, Estado de Resultados Integrales,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo y Notas a los
Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO
DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150, del 29 de diciembre de
2017, se promulgo la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestidn Financiera,
cuya aplicacién serd a partir del afio fiscal 2018, a la fecha de emisién del informe
de los auditores externos se encuentra pendiente fa emision del reglamento para
su aplicacidn de la antes mencionada Ley.
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