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Auditory & Accounts S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Auditores & Consultores independíenles 

INFORM E DE AUDITORÍA EM ITIDO POR UN AUDITOR ¡NPEPENDIENTE 

A la Junta General de Accionistas: 

INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVENTOS S.A. 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

1. Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de la Empresa INVENTOS INM OBILIARIOS 

INM OINVENTOS S.A., que comprenden el estado de sit uación f inanciera a 31 de 

diciembre de 2016, el estado deí resultado integral, el estado de cambios en el 

pat r imonio neto y el estado de flujos de efect ivo correspondientes al ejercicio 

t erminado en dicha fecha, así como las notas explicat ivas de los estados financieros que 

incluyen un resumen de las polít icas cantables significat ivas. 

En nuestra op in ión, fos estados financieros adjuntos presentan f ielment e, en todos los 

aspectos materiales, la sit uación financiera de INVENTOS INM OBILIARIOS 

INM OINVENTOS S-A., ai 31 de diciembre de 2016, así como sus resultados y flujos de 

efect ivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las 

Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) para Pymes. 

2. Fundamento de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra audit or ía de conformidad con las Normas Internacionales 

de Audit or ía (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se 

describen m ás adelante en la sección Responsabilidades del audit or en relación con la 

audit or ía de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la 

Com pañía de conformidad con los requerimientos de ét ica aplicables a nuestra audit or ía 

de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las dem ás responsabilidades de 

ét ica de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de 

audit or ía que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra 

opin ión. 

3. Otros Informes 

La Adm inist ración es responsable de ot ra información, que comprende el informe de la 

Gerencia General de la empresa, el informe de! comisario, dicha ot ra información 

incluyen los estados financieros que sirvieron de base para el examen de auditor ia. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros no cubre la ot ra información y no 

expresamos ninguna forma de conclusión de aseguramiento de la misma. 

3 



EnzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA reiacíón a nuest ra audit or ía de los estados financieros, nuestra responsabilidad es 

leer la ot ra información y, al hacerlo, considerar si esta cont iene o no inconsistencias 

materiales en relación con tos estados financieros o nuest ro conocimiento obtenido 

durante la audi t or ía. 

Si, basados en el t rabajo que hemos efectuado de dar lectura a la ot ra información 

obtenida antes de la fecha de nuest ro informe de audit or ía, concluimos que existen 

inconsistencias materiales de esta información, nosotros debemos reportar este hecho. 

No tenemos nada que informar al respecto. 

5. Responsabilidades de la dirección en relación con los estados financieros 

La adm inist ración de la com pañía es responsable de la preparación y present ación f iel 

de los estados financieros adjuntos de conformidad con las NIIF para Pymes, y del 

cont rol int erno que la dirección considere necesario para permit ir la preparación de 

estados financieros libres de incorrección material, debida a f raude o error. 

En la preparación de los estados financieros, ia Adm inist ración de la Com pañía es 

responsable de la valoración de ía capacidad de la Com pañía de cont inuar como 

empresa en marcha, revelando, según corresponda, las cuest iones relacionadas con la 

Empresa en funcionamiento y ut ilizando el principio contable de empresa en 

funcionamiento excepto si ia dirección t iene int ención de liquidar fa sociedad o de cesar 

sus operaciones, o bien no exista ot ra alternat iva realista. 

Los responsables de la adm inist ración de ia Com pañía, son responsables de la 

supervisión del proceso de información financiera de la empresa. 

6. Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de ios estados financieros 

Nuestros objet ivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros 

en su conjunto est án libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emit ir un 

informe de audit or ía que cont iene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto 

grado de seguridad pero no garant iza que una audit or ía realizada de conformidad con 

las NIA siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones 

pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales sí, individuaíment e o de 

forma agregada, puede preverse razonablemente que inf luyan en las decisiones 

económ icas que los usuarios t oman basándose en los estados f inancieros. 

Como parte de una audit or ía de conformidad con las NIA, aplicamos nuest ro juicio 

profesional y mantenemos una act it ud de escept icismo profesional durante toda la 

audit or ía; y, t am bién; 

•  Ident if icamos y valoramos los riesgos de incorrección material en los estados 

f inancieros, debida a fraude o error, d iseñam os y aplicamos procedimientos de 

audit or ía para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de audit or ía 

suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuest ra opin ión. El riesgo 

de no detectar una incorrección materia!  debida a fraude es m ás elevado que en 

el caso de una incorrección material debida a error, ya que eí fraude puede 

implicar co lusión, falsif icación, omisiones deliberadas, manifestaciones 

intencionadamente er róneas o la elusión del cont rol int erno. 
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•  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias 
V no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de !a 
ent idad. 

•  Evaluamos la adecuación de las polít icas contables aplicadas y !a razonabiüdad de las 

estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la dirección. 

•  Concluimos sobre lo adecuado de la ut ilización, por la dirección, del principio contable de 
empresa en funcionamiento y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, 
concluimos sobre si existe o no una inceríidumbre material relacionada. Con hechos o con 
condiciones que pueden generar duda.s significativas sobre la capacidad de la Sociedad 
para continuar como empresd en funcionamiento. Si concluimos que existe una 
incert ídumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de 
auditoría sobre ía correspondiente información revelada en los estados financieros o, sí 
dichas revelaciones no son adecuadas, tendríamos que expresar una opinión modificada. 
Nuestras conclusiones se basan en !a evidencia de auditoría obtenida hasta ia fecha de 
nuestro informe de auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser 
causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento. 

•  Evaluamos ia presentación global, estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluida la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones 
y hechos subyacentes de un modo que logran la presentación fiel. 

Comunicamos a los responsables de la Administ ración de la entidad en relación con, entre otras 
cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoria planificado y los hallazgos 
significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que 
identificamos en el transcurso de la auditoría. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

7. Informe de cunnplimiento tributario ICT 

En obser\ 'ancia con la Adm inist ración t r ibutar ia los Auditores Externos present arán un 

Informe de Cumplimiento Tributario por parte de INyEfTfO^INM OBILIARIOS 

INM OINVENTOS S.A., ai 31 de diciembre del 2015^ / é5t e in jef íne requerido por 

disposiciones legales, se em it irá por separado. 

Auditory & Accounts S.A. 

RCCP 17 - 006 

RNAE 0677 

^ d j , Juat t  Puente y . CPA 

Soci( 

Registro N.- 20103 

Gerente de Audit or ia 

Quito Ecuador 

Abril 20, 2017 
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INVENTOS INM OBIUARIOS INM OINVENTOS S.A. 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Ai 31 de diciembre de 2016 y 2015 

(Expresados en dólares americanos) 

ACTIVOS 

Activos corrientes 

Eíectivü V equivalentes al efectivo 

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar 

Proyectos y construcciones en curso 

Impuestos corrientes y otro'; písgos anticipados 

SOM A ElzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ACnVOzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA CORRIENTE 

Notas 

3.693 

O 

51.808 

35.297 

5 6 2 .7 75 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ion 

8.83a 

130,000 

204,363 

20.843 

41.114 

4 0 5 .6 51 

Activos no corrientes 

Propiedades, planta y equipo S.140.287 

5 140.287 

5.21.'^.Ü07 

5.215.007 

ACTIVOS TOTALES 5 .7 0 3 .0 62 5 .6 2 0 .6 S8 

PASIVOS Y PATRIM ONIO 

Pasivos corrientes 

Obligacione.; barbearlas 

Cuentas comerciales por pagar 

impuestos corrientes por pagary benficios de empleados 

Otros pasivos corrientes 

SUMA EL PASIVO CORRIENTE 

Pasivos no corrientes 

Cuentas por pagar accionistas 

9 

10 

11 

12 

805.329 

87.939 

26.224 

200.018 

l . a i 9 . 5 10 

806,664 

79.835 

24.992 

89.222 

1 .0 D0 .7 13 

102,819 149.998 

Total del pasivo 1.222.329 1.150.711 

Patrimonio 

Capital socíñl 

Heserva legal 

Otrs resultados integrales 

Resultados acumulados 

Resultado del ejercicio 

Total Patrimonio 

14 2 107.830 

21,935 

2.094.660 

191,912 

64.346 

4 .4 8 0 .7 33 

2,107,880 

l.'5.753 

2.148,219 

135.271 

61,821 

4.469.947 

TOTAL PASIVO M AS PATRIM ONIO 5 .7 0 3 .0 62 5 .6 2 0 .6 58 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

/

í ían Dalmau P. 

ERENTE GENERAL 

Iónica Fernández 

CONTADORA GENERAL 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INVENTOS HM M OBIÜARIOS IIMMOINVENTOS S.A. 

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Por los años que terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 

(Expresados en dólares americanos) 

INGRESOS 
Arriendos de terrenos 
Intereses banca ríos 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Generales 

PERDIDA EN OPERACIÓN 

OTROS INGRESOS 

OTROS EGRESOS 

RESULTADO DEL EJERCiCIO ANTES DE IMPUESTO A AL 

RENTA 

Impuesto a la renta 

RESULTADO DEL EJERCICIO 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.016 2.015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

144.299 

_7Q9 

145.008 

108,140 

4 0 8 .1 4 0 

36,868 

20.377 

-26 .521 

113.448 

3.709 

117,157 

203.744 

-203.744 

-86.587 

39,909 

-13.321 

3 0 .7 2 4 

-19.937 

10.787 

53,559 

-5 9 ,9 9 9 

-18,020 

-78.019 

139,840 

64.346 61.821 
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INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVENTOS S.A. 

ESTADOS DE CAM BIOS EN EL PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Por los per íodos terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 

(Expresados en dólares americanos) 

Capital Keserua 

Socía i Legal 

Diciembre 31.2014 2.107.880 4.627 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ta n í f e rc n c i a 

A[iropi3cion de leierva legal 11,126 

AjustezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA pot  venta reauüluo de act úas fijas 

Resultado del ejercicio 

Oldembre 31,2015 2,107,880 15,753 

Transferencia 

Aproclacion de reserva fega: S.lM lí 

fljjste por venia de actvcs fijfjs 

Sc;u l ;a d o í l e l eit írciciu 

Diciembre 31,2016 2.107,880 ~ Zl.935 

Stipetayit Resultado Tgt¿\  

Reaval uo Resultados (tel del 

actiifos fl| Qs Acumulados elerciro Patrimonio 

2.323,019 37,863 109.537 4.582.926 

109,537 -1D9.537 O 

- n , 1 2 6 O 

'174,800 -174.BCO 

61 ,821 61.321 

2,148,219 l3fi,27A 61,821 4,468.947 

61 821 -&1.B21 C 

-6.133 

^ 64.W 6 64 346 

2,094.660 1 9 1 . 9 ] ; 64,346 4.480,733 

LAS MOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
I . . y I I - . „ . . i - , i , . , . . „ . . .1 . . 
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INVENTOS INM OBUIARJQS INM OINVENTOS S.A, 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Por los años terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015 

(Expresados en dólares americanos) 

Diciembre 31, 

Z.016 2.015 

FLUJOS DE EFEaiVO OE ACTiVIOADES DE OPERACIÓN 

Cuentas por cobrar yzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA oUos ¡divos 393.138 573 452 

Efectivo pagado a proveedores y empleados -127,277 -25,144 

Otras cuentas por pagar 

Intereses recibidos 70S 3.709 

Impuesto a la renta -18.020 -31.379 

Intereses pagados ^ -14.150 ^ -11.031 

Efectivo neto de efectivo proveniente de actividades de operación 34,359 509,607 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVíDADES DE INVERSION 

Otras e.itradas(s3¡¡das! de efectivo 130.000 170.000 

Activos fijos - neto -210.798 -1.165.613 

Efectivo neto proveniente de actividades de operación -80.7Sfi -99S.613 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

HUIOS OE EFECTIVO DE ACTIVIDADE S OE FINANCíflMtENT O 

Cuentas por pagar accionistas y compeñias relacionadas 53.925 -57.369 

Obligaciones bancadas ;6.S64 A8h.682 

Efectivo neto de efectivo utilizado en actividades de financiamiento 47.261 429.313 

Aumento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 852 -56.693 

Efectivo V equivalentes al efectivo al inicio del año 8.831 55.524 

EFECnVO Y EQUIVALENTE S DE EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 9.633 8.831 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE IOS ESTADOS EINANCIEROS 

9 



INVENTOS INM OBÍUARIOS INM OINVENTOS S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFEaiVO (CONTINUACIÓN) 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO 

EN AaiVIDADES DE OPERACIÓN zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Por los años terminados ai 31 de diciembre del 2016 y 2015 

(Expresados en dólares americanos) 

Diciembre 31. 
2.016 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAmi 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Resultado del ejercicio zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA6 4 . 3 4 6 51.8n 

Ajustes para concillar la utilidad del ejercicio con e! efectivo 

neto proveniente de actividades de operación 

Utilidad en venia de activos fijos 

Impuesto a ta renta 

Cambios en activos y pasivos operativos 

- 7 3 . 8 4 0 

1 9 . 9 3 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
O 

1 Í Í .Ü 2 0 

(Aumento) disminución de cuentas por cobrar 

(Aumento) disminución de otros activos 

(Aumento) disminución de otras cuentas por pagar 

¡Aumento) disminución de cuentas por pagar comerciales 

(Aumente} disminución de otros pasivos 

¡Aumento) disminución en impuesto a la renta 

(Aumento) disminución de inveníanos y pagos anticipados 

4 Í J.7 4 3 

- 3 0 ,9 £zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAjS 

• 5 8 5 

1 7 , 7 9 S 

5 . 3 2 9 

- 1 8 . 0 2 0 

1 . 7 5 9 

O 

1 0 . 0 3 8 

1 6 8 . 9 3 8 

-27.4fc6 

O 

- 2 . 0 0 0 

EFt aiVO NETO PROVISTO (UTIUZADOt OE ACTIVIDADES OE OPERACIÓN 34.399 509.607 

CONTADORA GENERAL 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVENTOS S.A. 

POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por los años terminados al 31 de Diciembre de 2016 y 2015 

(Expresadas en dólares americanos) 

1. DECURACION DE CUM PUM IENTO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, regist rados y presentados con 

sujeción a las Normas Internacionales de Información Financiera, NIIF, emit idas en la 

versión vigente, t raducida of icialmente al idioma español por e!  Consejo de Normas 

Internacionales de Contabilidad (!ASB) para Pequeñas y M edianas Ent idades {NIIF para 

las PYMES) emit ida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (lASB). 

Están presentados en dólares americanos. Siguiendo el cronograma de implement ación 

f ijado en la Resolución No. 08.G.DSC,010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en el 

Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el año 2012 como año de 

im plem ent ación de las NIIF. 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere 

que la Adm inist ración realice ciertas est imaciones y establezca algunos supuestos 

inherentes a ia act ividad económ ica de la ent idad, con el propósit o de determinar la 

valuación y present ación de algunas part idas que forman parte de los estados 

f inancieros. En opinión de la Adm inist ración, tales est imaciones y supuestos estuvieron 

basados en ¡a mejor ut i l ización de la información disponible al moment o, los cuales 

podr ían llegar a difer ir de sus efectos finales. 

2. INFORM ACION GENERAL 

INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVENTOS S.A., es una sociedad anónim a const ituida 

en febrero de 2010 de conformidad con la Ley de Com pañías y de acuerdo a 

regulaciones vigentes. La Com pañía t iene como objeto social el negocio inmobiliar io en 

general incluyendo el desarrollo y adm inist ración de proyectos inmobiliarios e 

inmuebles. El domicilio legal de la Compañía es en la ciudad de Quit o. 

3. BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES 

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las 

Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y M edianas Entidades 

(NIIF para PYMES), emit idas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 

(lASB). Adem ás, se han considerado las disposiciones específ icas de aplicación de NIIF 

establecidas por ia Superintendencia de Compañías- Las cifras incluidas en los estados 

financieros adjuntos est án expresadas en la moneda funcional, que son Dólares 

Americanos (US$). 
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Nuevos Pronunciamientos Contables zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A la fecha de em isión de los presentes estados financieros los siguientes 

pronunciamientos contables han sido emit idos por el lASB, las cuales son de aplicación 

obligatoria a la fecha de em isión de los estados financieros; zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Sección ConCe?iidD 
f Eclia de 

Aplicaaón 

Fecha de 

modificación 

Sección 1 Peq u eñ sívM íd i a i í i Eil irtJÓes .¡ul-09 

Sección 3 Presente (ó f) ce Eüacas Financiems )Ll-oy 

SeccBr 4 Eiiadade Situaciún Financiera 1UÍ-C5 may-15 

Sección 5 t i ladozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA úe Resijilaoo lnteg-3l JUI-QS may-15 

Sección S rsDilci ' íe Co-Tiíi'Cí ?r. el PatrifT:.onií] jiil-09 may-lS 

Sercióü? Estado de FlujO í c EÍ« t M ^ pl 09 msy-lS 

ípección 8 Notas s ios íiUiax Financiíros jul-M 

Secfión S Estados FinsncfitosCoMdidados' , Sepirados mav-15 

Sección IG Poiiticas, Estimaciones y Errores Contables ]ul-09 m av- I í 

Sección Uyl ? instrijmentos Firanderos Básicos ^  Otrcs Tenia; relacionados cm tos instrumentos financieros ¡uMK may-lS 

Sección 13 Inventarios 

Seaión U Inversiones en Asociadas )jl-Ü9 pay-lS 

Sect íói 15 Inversiones en Negocioi Ccnjuntcs juiog rr.ay-15 

Sección 16 Propiedades de Inversión jui-aa niay-15 

Sección 17 Propiedades, f̂ ania y Equipo jul-09 msy-lS 

Sección IB Activos Intarigibies [Jiit' .ntas de la Pluŝ 'SlIs )ul-0« m3y-15 

ietción 19 Cnmbinacicnes de Negocios y Plusvalía )Ll-09 msyis 

Scíción ?U fe renda míe r ío 5 jii-C9 may-lS 

Scccióri 21 Prcrjiiwesy Contingencias jüi m niay-íS 

Scccióri 22 l' flüvcís V PatiiTiOüio may!-' ) 

Sección 33 Ingresos ce Actividades Ordinarias )u-09 mav-lü 

Sección 2A Subvención!  es dfl Goóieins J..-09 nav-15 

Sección 25 Costos por Presumes iJ-09 ray-lS 

Sección 26 Pagos basados en Acciones iiil-03 rruy-lS 

Sección 2? Deler-oru del Vsior de las Activos 1I11-09 mH^ 

Sección 23 Beneñcios a los [mpleados iui-fl9  

Secciéti 29 Impuestosa iis Ganancias ]ij| -09 may-lS 

Si:i:c' ór!30 Conversión üc mcneda entranjera jUl-C9 may-lS 

Sección 31 Hiperinflación jul-09 niay-B 

Sección 3J Hechos Ocurridos dcioués del periodo sobre el quese ' n%nia JUI-C9 msv-lS 

Sección 13 Inlormacw a Revelsr sobre Partes fíeiaoonadas may-lS 

Sección U Actividjdes Especialüada; JL1-C9 may-15 

Sección 35 Transición 3  ia Mlf para lasPVMES JL-l-C'S msy-15 

La administ i^ación de la Com pañía est ima que la adopción de las normas, antes descritas, 

no t endrá un impacto significat ivo en los estados f inancieros. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efect ivo y equivalentes de efect ivo incluye aquellos act ivos financieros líquidos, 

depósit os en banco y efect ivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados 

como caja chica, que se pueden t ransformar rápidament e en efect ivo en un piazo 

Inferior a t res meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados 

como pasivos corrientes en el estado de sit uación f inanciera. 
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Propiedades, planta y equipo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Las part idas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación 

acumulada y cualquier pérdida por deter ioro del valor acumulada. La compañía fia 

efectuado la revaluación de sus bienes inmuebles regist rando el correspondiente ajuste 

en base a!  avalúo comercial indicado en la carta de pago del impuesto predial. 

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y ot ras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 

derivados con pagos f ijos o det erm ínables, que no cot izan en un mercado act ivo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amort izado 

ut ilizando el m ét odo de la tasa de int erés efect iva, menos cualquier det er ioro. El gasto 

por intereses (incluyendo los intereses implícit os) se reconoce como costos financieros y 

se calculan ut ilizando la tasa de int erés efect iva, excepto para las cuentas por pagar a 

corto plazo cuando e! reconocimiento del int erés resultare inmater ial. 

La Com pañía t iene implementadas polít icas de manejo de riesgo f inanciero para 

asegurar las compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un 

análisis por proveedor, en cuanto a la diversidad de precio, plazo y calidad. 

Las cuentas comerciales por pagar y ot ras cuentas por pagar se clasifican en pasivos 

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 

sit uación f inanciera, que se clasifican como pasivos no corrientes. 

Impuestos corrientes 

Impuesto a la renta 

El impuesto por pagar corr iente se basa en la ut ilidad gravable (t r ibutar ia) registrada 

durante el año. La ut ilidad gravable dif iere de la ut ilidad contable, debido a las part idas 

de ingresos o gastos imponibles o deducibles y part idas que nunca son gravables o 

deducibles. El pasivo de la Com pañía por concepto del impuesto corr iente se calcula 

ut ilizando las tasas fiscales aprobadas ai f inal de cada per íodo económ ico por parte del 

Servicio de Rentas Internas SRL 

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en el fuente del impuesto a la renta y del 

IVA 

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas eí mismo que es compensado con el 

IVA pagado en compras, este t ipo de impuesto se liquida m ensuaím ent e, la tasa vigente 

al 31 de diciembre del 2016 es del 14% t ant o para compras como para ventas. 

Las retenciones en la fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las 

retenciones que la com pañía de manera obligatoria debe efectuar por la adquisición de 

bienes y servicios, cuyo pago es mensual, los porcentajes de ret ención en la fuente y del 

IVA son establecidos por el Servicio de Rentas - Internas de acuerdo al t ipo de 

t ransacción. 
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Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los ingresos ordinarios procedentes de ia venta de bienes deben ser reconocidos 

cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: 

La Com pañía ha t ransferido ai comprador los riesgos y ventajas, de t ipo significat ivo, 

derivados de la propiedad de los bienes; 

La Com pañía no conserva para sí ninguna implicación en la gest ión corr iente de los 

bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni ret iene el cont rol 

efect ivo sobre los mismos; 

El import e de los ingresos ordinarios pueda medirse con f iabilidad; 

Sea probable que la Com pañía reciba ios beneficios económ icos asociados con ía 

t ransacción; y 

Los costos incurridos, o por incurr ir , en relación con la t ransacción pueden ser medidos 

con f iabilidad. 

Utilidad neta por acción 

La ut ilidad neta por par t icipación se calcula considerando el promedio de acciones 

ordinarias en circulación durante el ano. 

Registros contables y unidad monetaria 

Los regist ros contables de la Com pañía se llevan en Dólares de E.U.A., que es la moneda 

de curso legal del Ecuador. 

4. ACTIVOS FINANCIEROS M ANTENIDOS HASTA SU VENCIM IENTO 

£i saldo de la inversión que se mant enía en Diners Club al 31 de diciembre del 2015 por 

un valor de US$ 130.000, a una tasa de int erés dei 4,00% anual, cuyo plazo es de 31 días 

y vence en enero 27 del 2016. La misma que fue recuperada en la fecha de su 

vencimiento. 

5. CUENTAS POR COBRAR 

E! detalle de esta cuenta es como sigue; 

Famadal 2 4 2 . 7 3 G 1 3 8 . 0 6 0 

Text iles M ar  V zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBASQ I 1 6 9 , 2 1 9 2 2 . 5 7 9 

Plást icos Dnimau lü.QOO lO.ooo 
Inmoplanos 2 1 . 9 0 3 2 1 . 9 0 3 

Prestamos a t erceros 7 . 9 6 4 2 0 0 
Otros par cobrar 1 4 . 1 5 5 1 2 . 1 2 1 

Tot al 465 ,977 204 .S63 
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6. PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES EN CURSO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El saldo de esta cuenta está const it uido por gastos incurridos en e!  Proyecto Tarrassa Y 

Santa Cecilia. El detalle de los gastos incurridos es como sigue: 

Di c i e m b r e 3 1 , 

2016 a o i s 

Ho n o r ar i o s a r q u i t e c t ó n i c o s l.OOD l.OOO 

Ho n o r ar i o s p r o f esi o n al es 9 ,990 2.250 
Tr am i t es m u n i ci p al es 577 0 

IVIovim ien t o d e t i e r r as 12.0OD 5-7 20 

Cem en t o b l o q u es 3.34-3 3.343 

Var i l la y asiTuct u r a m e t á l i ca 18.128 1.760 

M a n o d e o b r a ce r r am i en t o s 6.770 6.770 

Tot al 51 .808 20 .S43 

IM PUESTOS ANTICIPADOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

El detalle de esta cuenta es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

O l c i ^ m b r e 3 1 . 

2 0 1 6  2 0 1 5  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C r é d i t o t r i b u t a r l o IVA 

R e t e n c i o n e s de l I VA 

An t i c i p o i m p u e s t o a la r e n t a 

R e t e n c i o n e s e n la f u e n t e 

I m p u e s t o a la sa l i d a d e d i vi sa s 

To t al 

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4 . 9 4 5 

3 . 4 6 4 

1 0 . 9 1 7 

1 5 . 9 7 0 

0_ 

3 5 . 2 9 6  

9 . 6 7 8 

6 , 7 2 0 

4 . 0 4 6 

1 9 . 3 4 5 

1 . 3 2 5 

4 1 . 1 1 4  

Los bienes de la Compañía est án const ituidos por 66 lotes de terrenos con una ext ensión 

t ot al de 31.565,39 m2, los cuales se encuentran ubicados en el sector del Ponciano bajo 

Urbanización M ar y Sol. Estos terrenos han sido ajustados de acuerdo a la carta de pago 

del impuesto predial. El movimiento de esta cuenta durante el año 2016 y 2015, es como 

sigue: 
{USS dólares) 

Diciembre 31, 2014 4.133.157 

Registro compra de t erreno (A) 1.449.770 

Venta de t res lotes de t erreno {367,920) 

Diciembre 31, 2015 5.215.007 

Venta de t res lotes de t erreno (74.720) 

Diciembre 31,2016 5.140-287 

(A) Corresponde a la compra de un terreno en la población de Checa, efectuado 

mediante escritura de compra - venta No. 201.5-17-01-02- P celebrada el 11 de 

mayo del 2015, la ext ensión' t ot al del terreno es de 51.777.49 m2. 
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OBUGACIONES BANCARIAS 

EizyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA detalle de esta cuenta es como sigue: 

Tasa de Saldo al 31 de diciembre 
int e rés Etazo Vencimiento del 

2016 2015 

Banco Pichincha 11,20% 175 19/ 1/ 2015 O 1.501 
USB Bank 2,35% 360 22/ 9/ 2017 300.ODO 300.OOO 
USB Bank 2,-1-4% 360 22/ 9/ 2017 500,DDD 50O.Q00 
Int ereses p r o v i sío n ad o s 5,163 5,163 
Total SOS.163 805.6S4 

CUENTAS COM ERCIALES POR PAGAR 

El detalle de esta cuenta es como sigue; 

Diciembre 31. 

2 0 ie 2015 

Proveedores de servicios 

Proveedores de bienes 

Ant icipo de cl ient es 

Gar an t ías ar r iendos 

Total 

46,000 71.600 

1.360 O 

37,472 8,235 

3.107 O 

87.939 79.835 

IM PUESTOS CORRIENTES Y BENEFICIOS DE EM PLEADOS POR PAGAR 

El detalle de esta cuenta es como sigue: 
2016 2015 

IVA por pagar 1.727 120 

Retenciones del IVA por pagar 2.894 3.628 

im puest o a la rent a por pagar 19.937 18.020 

Retenciones en ia f uen t e por pagar 1.666 3,224 

Tota! 26.224 24.992 

OTROS PASIVOS CORRIENTES 

El detalle de esta cuenta es como sigue: 

Socios V terceros 

Juan !-en-iando Dalmau 

iVtaría t .orena Dalamau 

Sra. M ar iana Pinto 

M ontea l 'ernández 

Com pañías relacionadas 

inmoplanos S.A. 

Banyotes S.A. 

Plást icos Dalmau S.A, 

Famadal S.A. 

Total 

Diciembre 31, 

2016 2015 

24.359 

4f i.349 

3U,349 

48 

101.105 

O 

2.200 
926 

95.787 
98.913 

200-018 

24..HB9 

34,349 

30.349 

6S_ 

89.125 

21 

O 

76 

0_ 

97 
89.222 
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13. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

El detalle de esta cuenta es como sigue; 

Diciembre 31. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Juori Fernando Dalmílu 18.713zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 12.ÜÍ7 

IVIaria Loi-fínü Dalamau 59.877 G3,?83 

Sr3. Mariana Pinto de OalmuLi 2^ .231 63.598 

Total ^ 10Z.S19 149.998 

14. PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS 

El capital social de INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A., al 31 de diciembre del 2016 y 
2015 fue de US$ 2.107.880 divididos en Dos Millones Ciento Siete Mil Ochocientos Ochenta 
acciones ordinarias y nominativas de un dólar cada una, numeradas de la cero uno a la Dos Millones 
Ciento Siete M il Ochocientos Ochenta, el detalle de los accionistas con su part icipación se muestra a 
cont inuación: 

Accionista 
Capital 

Pagado <USD) 

Part icipación M úmero de 

Acciones 

Dalmau Pint o Juan Fernando 

Dalmau Pint o M ar ía Lorena 

Pinto Dávi ls Rosa M ariana de Jesús 

TOTAL 

702.626,00 

702.527,00 

702.627,00 

2.107.880,00 

33,33 

33 ,34 

33 ,33 

100,00 

702.626,00 

702.627,00 

702.62-/ .OQ 

2.107.880,00 

Reserva Legal 

De conformidad con ia Ley de Com pañías; de la ut ilidad anua! se t ransfer irá el 10% como 

reserva legal. Dicha reserva deberá provisíonarse hasta que ést a alcance por lo menos el 

50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos 

en efect ivo, pudiendo ser capitalizada en su t ot alidad, o ut ilizada para absorber 

pérdidas. 

15. OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

E! saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los act ivos f ijos, en base a la carta 

de pago del impuesto predial y en apego a la resolución de la Superintendencia de 

Com pañías No. SC.ICI.CPAIFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre del 2012. El detalle de 

estos ajustes es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Re se r v a uo r 
Re v a l u ac i o n riB 

p r o p i e d a d , p l an t a 
V a q u i p o 

P r o p i e d a d p l a n t a v e q u i p o 

D i c i e m b r e 31, 20XA 2 . 3 2 3 . 0 1 9 

V e n t a d o l o t es d e l e r r e n o - 1 7 4 , 3 0 0 
D i c i e m b r e 3 1 , 2 0 1 5 2 . 1 4 8 - 2 1 9 

V e n t a d e l o t es d e t e r r e n o - 5 3 . 5 5 ^  
D i c i e m b r e 3 1 , Z 0 1 6 Z.09< t - 66Q 
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16. CONTINGENCIAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Si t u aci ó n Tr ibut ar ia 

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto 

a la renta, retenciones del IVA, por el año terminado al 31 de diciembre del 2016 

y 2015, no han sido somet idas a revisión fiscal. En caso de producirse 

reconsideraciones de impuestos, estas ser ían aplicables cont ra las cuentas de 

pat r imonio de la Com pañía. 

17. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y a la fecha de emisión del dictamen de 

audit or ía 20 de abril de 2017; no se conocen hechos que en la opinión de la 

adm inist ración de la Compañía pudiera tener un efecto significat ivo sobre ios 

Estados Financieros, objeto de opinión de los auditores externos. 

18. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados f inancieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior 

aprobación por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros 

comprenden: Estado de Sit uación Financiera, Estado de Resultados Integrales, 

Estado de Cambios en el Pat rimonio, Estado de Flujos de Efect ivo y Notas a los 

Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador. 
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