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Auditory & Accounts S.A. 
Auditores & Consultores Independientes zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INFORM E DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señ o r es Accionist as y Junt a de Direct ores de: 

INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVENTOS S.A. 

1. Informe sobre los estados financieros 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de INVENTOS INMOBILIARIOS 
INMOINVENTOS S.A., que comprende el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2015 
y 2014 y el estado de resultado integral, cambios en el patrimonio y flujo de efectivo por los años 
terminados en esas fechas y un resumen de las polít icas contables significativas y otras notas 
explicativas. 

2. Responsabilidad de la Adm in ist ración por los Estados Financieros 

La administ ración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados 
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera NIIF. Esta 
responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener el control interno relevante para la 
preparación y presentación razonable de estados financieros que estén libres de representaciones 
erróneas de importancia relat iva, ya sea debido a fraude o error, así como seleccionar y aplicar 
polít icas contables apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean razonables en tas 
circunstancias. 

3. Responsabilidad de los Auditores 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión acerca de estos estados financieros con 

base en nuestras audit or ías. Efectuamos nuestra audit or ía de conformidad con Normas 

Internacionales de Audit or ía, esas normas requieren que cumplamos con requisitos ét icos 

y que planif iquemos y realicemos las audit or ías para obtener una seguridad razonable 

acerca de si los estados financieros est án libres de representaciones er róneas de 

importancia relat iva. 

Una audit or ía comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de audit or ía 

acerca de los montos y revelaciones en los estados f inancieros. Los procedimientos 

seleccionados dependen del juicio de los auditores, incluyendo la evaluación de los 

riesgos de represent ación er rónea de importancia relat iva en los estados f inancieros, ya 

sea debido a fraude o error . Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores 

consideran el cont rol int erno relevante para la preparación y present ación razonable de 

los estados financieros de la Com pañía a f in de diseñar procedimientos de audit or ía que 

sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósit o de expresar una opinión 

sobre la efect ividad del cont rol interno de la Com pañía. Una audit or ía t ambién 

comprende evaluar lo apropiado de las polít icas contables ut ilizadas y la razonabilidad de 

las est imaciones contables hechas por la adm inist ración, así como evaluar la present ación 

en conjunto de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de audit or ía que 

hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinión de 

audit or ía. 
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4. Opin ión zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

En nuest ra o p i n i ó n , los est ados f inancieros present an razonablem ent e la si t uación 

f inanciera de INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVENTOS S.A., al 3 1 de diciem bre 

del 2015 y 2014 el result ado de sus operaciones y de su f lu jo de efect ivo por los 

añ o s t er m inados en esas fechas de conf orm idad con Normas Int ernacionales de 

In f o r m ació n Financiera NIIF est ablecidas y aut or izadas por la Super int endencia de 

Co m p añ ías del Ecuador. 

5. Énfasis en temas importantes 

Sin m odi f icar nuest ra o p in ió n in form am os que: 

Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias ICT 

El In form e sobre el cum p l im ien t o de obligaciones t r ibu t ar ias f f t j ) ^ f ^ q u e r i d o por 

disposiciones legales vigent es se em i t i r á por separadq^y de^^cuerdo a los plazos, 

est ablecido por el Servicio de Rentas Int ernas (SRl). 

SC-RNAE-677 

Quit o abr il 20, 2016 

Av. 10 de Agosto N21-182 y San Gregorio 



INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A. 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares americanos) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Aaivos 
Activos corrientes 

Efect ivo Y equivalentes al efect ivo 

Act ivos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Deudores comerciales y ot ras cuentas por cobrar 

Proyectos y construcciones en curso 

impuestos corrientes y ot ros pagos ant icipados 

SUMA EL ACTIVO CORRIENTE 

Activos no corrientes 

Propiedades, planta y equipo 

ACTIVOS TOTALES 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

Pasivos corrientes 

Obligaciones bancanas 

Cuentas comerciales por pagar 

Impuestos corrientes por pagar y benficios de empleados 

Otros pasivos corrientes 

SUMA EL PASIVO CORRIENTE 

Pasivos no corrientes 

Cuentas por pagar accionistas 

Total del pasivo 

Patrimonio 

Capital social 

Reserva legal 

Otrs resultados integrales 

Resultados acumulados 

Resultado del ejercicio 

Total Patrimonio 

TOTAL PASIVO MAS PATRIM ONIO 

Notas 2015 2014 

8,831 65,524 

4 130,000 300,000 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
5  204,863 594,998 

6 20,843 O 

7 41,114 51.153 

405,651 1,011,675 

8 5,215,007 4,133,157 

5.215,007 4,133,157 

5,620,658 5.144,832 

9 806,664 319,982 

10 79,835 O 

11 24,992 34,439 

12 89,222 114,175 

1,000,713 468.596 

13 149,998 93,310 

1,150,711 561,906 

14 2,107,880 2,107,880 

15,753 4,627 

15 2,148,219 2,323,019 

136,274 37,863 

61,821 109,537 

4,469,947 4,582,926 

5,620,658 5.144,832 

CONTADORA GENERAL 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVENTOS S.A. 

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Por los años que terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares americanos) 

INGRESOS 
Arriendos de terrenos 
Intereses bancarios 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Generales 

PERDIDA EN OPERACIÓN 

OTROS INGRESOS 

OTROS EGRESOS 

RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO A AL 

RENTA 

Impuesto a la renta 

RESULTADO DEL EJERCICIO 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 .Q1 5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

113, 448 

3, 709 

117,157 

203,744 
(203,744) 

(86,587) 

39,909 

(13,321) 

(59,999) 

(18,020) 

( 78, 019)  

139,840 

61, 821 

2. 014 

159,380 
8,519 

167,899 

130,978 

(130,978) 

36,921 

O 

(4,365) 

32,556 

(31,379) 

1, 177 

108,360 

109, 537 
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INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVENTOS S.A. 

ESTADOS DE CAM BIOS EN EL PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Por los per íodos terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014. 

(Expresados en dólares americanos) 

Diciembre 31, 2013 

Transferencia 

Apropiación de reserva legal 

Ajuste por venta reavaluo de actvos fijos 

Resultado del ejercicio 

Diciembre 31,1014 

Transferencia 

Apropiación de reserva legal 

Ajuste por venta reavalzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA J O de actvos tijos 

Resultado del ejercicio 

Diciembre 31,2015 

Reserva 

SocM  Legal 

2,107,880 27 Í 

4,349 

11,126 

Superávit 

Reavaluo 

activos fiios 

2,431,379 

(103,360) 

2,107,880 4,627 2,323,019 

¡174,8 

Resultados 

Acumulados 

11,284|  

43,496 

(4,349¡ 

37,863 

109,537 

(11,126) 

2,107,880 15,753 2,148,219 136,274 

Resultado 

del 

eiercico 

43,496 

¡43,496) 

109,537 

109,537 

(109,537) 

61,821 

61,821 

Total 

del 

Patrimonio 

4,581,749 

O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
O 

(108,360) 

109,537 

4,582,926 

O 

O 

(174,300) 

61,821 

4,469,947 

Jj^n Dalmau P. 
[RENTE GENERAL 

M ónica Fernanaez 

CONTADORA GENERAL 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

Por los anos terminados al 31 de diciembre del 2015 y 2014 

(Expresados en dólares americanos) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Diciembre 31, 

2 0̂15 2.014 

FLUJOS DE EFEaiVO DE AaiVIDADES DE OPERACIÓN 

Cuentas por cobrar y otros activos 573,452 248,476 

Efectivo pagado a proveedores y empleados (25,144) (132,706) 

Otras cuentas por pagar (60,704) 

Intereses recibidos 3,709 8,512 

Impuesto a la renta (31,379) O 

Intereses pagados (11,031) (2,637) 

Efectivo neto de efectivo proveniente de actividades de operación 509,607 60,941 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION 

Otras entradas(s3lidas) de efect ivo 170,000 (405,617) 

Activos f i jos-net o {1.165,613} 0_ 

Efectivo neto proveniente de actividades de operación (995,613) (405,617) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Cuentas por pagar accionistas y compañías relacionadas (57,369) 403,292 

Obligaciones bancarias 486,682 0_ 

Efectivo neto de efectivo utilizado en actividades de financiamiento 429,313 403,292 

Aumento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (56,693) 58,616 

Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del año 65,524 6,908 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 8,831 65,524 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 



INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION) 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO 

EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2015 y 2014 

(Expresados en dólares americanos) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Diciembre 31, 

2,015 2,014 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Resultado del ejercicio 61,821 140,916 

Ajustes para conciliar la utilidad del ejercicio con el efectivo 

neto proveniente de actividades de operación 

Depreciaciones y amortizaciones 

Provisión para cuentas incobrables 

Reserva legal 

Impuesto a la renta 

Cambios en activos y pasivos operativos 

O 
O 
O 

18,020 

O 
o 

31,379 

[Aumento) disminución de cuentas por cobrar 

(Aumento) disminución de otras cuentas por pagar 

(Aumento) disminución de cuentas por pagar comerciales 

(Aumento) disminución de otros pasivos 

(Aumento) disminución de inventarios y pagos anticipados 

280,256 

10,038 

168,938 

(27,466) 

(2,000) 

(19,271) 

118 

O 

(62,299) 

(29,902) 

EFEaiVO NETO PROVISTO (UTIUZADO) DE AaiVIDADES DE OPERACIÓN 509,607 60,941 

Jjá&n Dalmau P. 

TRENTE GENERAL 

M ónica Fernández 

CONTADORA GENERAL 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 



INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVENTOS S.A. 

POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Por los añ o s t er m inados al 3 1 de Diciembre de 2015 y 2014 

{Expresadas en d ó lar es amer icanos) 

1. DECLARACION DE CUM PLIM IENTO 

Los Estados y repor t es Financieros han sido preparados, regist rados y 

present ados con su j eci ó n a las Normas Int ernacionales de In f o r m ació n 

Financiera, NIIF, em it idas en la ver sión vigent e, t raducida o f icialm ent e al id ioma 

esp añ o l por el Consejo de Normas Int ernacionales de Cont abi l idad (lASB) para 

Peq u eñ as y M edianas Ent idades {NIIF para las PYMES) em i t ida por el Consejo de 

Normas Int ernacionales de Cont abi l idad {lASB). Est án present ados en dó lar es 

amer icanos. Siguiendo el cronogram a de i m p l em en t aci ó n f i jado en la Reso lución 

No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviem bre del 2008, publicada en el Regist ro Of icial 

No. 498 de 3 1 de d iciem bre del 2008, para el añ o 2012 com o año de 

i m p l em en t aci ó n de las NIIF. 

La p r ep ar aci ó n de los present es estados f inancieros en con f o r m idad con NIIF 

requiere que la Ad m i n i st r aci ó n realice cier t as est imaciones y establezca algunos 

supuest os inherent es a la act ividad eco n ó m i ca de la en t idad , con el p r o pó si t o de 

det er m inar la val u aci ó n y p r esen t ació n de algunas par t idas que f o r m an par t e de 

los est ados f inancieros. En op in ión de la Ad m i n i st r aci ó n , t ales est imaciones y 

supuest os est uvieron basados en la m ejor u t i l i zación de la i n f o r m ació n 

disponible al m o m en t o , los cuales pod r ían llegar a d i f er i r de sus efect os f inales. 

2. INFORM ACION GENERAL 

INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVENTOS S.A., es una sociedad an ó n i m a 

const i t u ida en f ebr er o de 2010 de conf orm idad con la Ley de Co m p añ ías y de 

acuerdo a regulaciones vigent es. La Co m p añ ía t iene com o ob jet o social el 

negocio inm obi l iar io en general incluyendo el desar ro l lo y ad m in i st r aci ó n de 

proyect os inm obi l iar ios e inm uebles. El dom ici l io legal de la Co m p añ ía es en la 

ciudad de Qu i t o . 

3. BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES 

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las 

Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y M edianas Entidades 

(NIIF para PYMES), emit idas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 

(lASB). Adem ás, se han considerado las disposiciones específ icas de aplicación de NÍIF 

establecidas por la Superintendencia de Com pañías. Las cifras incluidas en los estados 

financieros adjuntos est án expresadas en la moneda funcional, que son Dólares 

Americanos {US$). 
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Nuevos Pronunciamientos Contables zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A la fecha de em isión de los presentes estados financieros intermedios los siguientes 

pronunciamientos contables han sido emit idos por el lASB, las cuales son de aplicación 

obligatoria a la fecha de em isión de los estados financieros: 

Sección Contenido Fecha de Aplicación 

Sección 1 Pequeñas y M edianas Entidades Julio 2009 

Sección 3 Present ación de Estados Financieros Julio 2009 

Sección 4 Estado de Sit uación Financiera Julio 2009 

Sección 5 Estado de Resultado Integral Julio 2009 

Sección 6 Estado de Cambios en el Pat rimonio Julio 2009 

Sección 7 Estado de Flujo de Efect ivo Julio 2009 

Sección 8 Notas a los Estados Financieros Julio 2009 

Sección 11 Inst rumentos Financieros Básicos Julio 2009 

Sección 17 Propiedades, Planta y Equipo Julio 2009 

Sección 22 Pasivos y Pat rimonio Julio 2009 

Sección 23 Ingresos de Act ividades Ordinarias Julio 2009 

Sección 28 Beneficios a los Empleados Julio 2009 

Sección 29 Impuestos a las Ganancias Julio 2009 

Sección 35 Transición a la NIIF para las PYMES Julio 2009 

La adm inist ración de la Com pañía est ima que la adopción de las normas, antes descritas, 

no t endrá un impacto signif icat ivo en los estados f inancieros. 

Efectivo Y equivalentes de efectivo 

El efect ivo y equivalentes de efect ivo incluye aquellos act ivos f inancieros l íquidos, depósit os en 

banco y efect ivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados como caja chica, que se 

pueden t ransformar rápidam ent e en efect ivo en un plazo infer ior a t res meses y sobregiros 

bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de 

sit uación f inanciera. 

Propiedades, planta y equipo 

Las part idas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación acumulada 

y cualquier pérdida por det er ioro del valor acumulada. La com pañía ha efectuado la revaluación 

de sus bienes inmuebles regist rando el correspondiente ajuste en base al avalúo comercial 

indicado en la carta de pago del impuesto predial. 

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y ot ras cuentas por pagar son pasivos f inancieros, no 

derivadas con pagos f ijos o determinables, que no cot izan en un mercado act ivo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amort izado ut ilizando el 

mét odo de la tasa de int erés efect iva, menos cualquier det er ioro. El gasto por intereses 

{incluyendo los intereses implícit os) se reconoce como costos f inancieros y se calculan ut ilizando 

la tasa de int erés efect iva, excepto para las cuentas por pagar a cort o plazo cuando el 

reconocimiento del int erés resultare inmater ial. 
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La Compañía t iene implementadas polít icas de manejo de riesgo financiero para asegurar las 
compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un análisis por proveedor, en 
cuanto a la diversidad de precio, plazo y calidad. 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación 
financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Impuestos corrientes 

Impuesto a la renta 

El impuesto por pagar corriente se basa en la ut ilidad gravable (t r ibutar ia) registrada 

durante el año. La ut ilidad gravable dif iere de la ut ilidad contable, debido a las part idas 

de ingresos o gastos imponibles o deducibles y part idas que nunca son gravables o 

deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula 

ut ilizando las tasas fiscales aprobadas al f inal de cada per íodo económ ico por parte del 

Servicio de Rentas Internas SRl. 

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en el fuente del Impuesto a la renta y del 

IVA 

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que es compensado con el IVA 
pagado en compras, este t ipo de impuesto se liquida mensualmente y la tasa actual es del 12% 
tanto para compras como para ventas. 

Las retenciones en la fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las retenciones 
que la compañía de manera obligatoria debe efectuar por la adquisición de bienes y servicios, 
cuyo pago es mensual, los porcentajes de retención en la fuente y del IVA son establecidos por el 
Servicio de Rentas Internas de acuerdo al t ipo de t ransacción. 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos 

cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: 

La Com pañía ha t ransferido al comprador los riesgos y ventajas, de t ipo signif icat ivo, 

derivados de la propiedad de los bienes; 

La Com pañía no conserva para sí ninguna implicación en la gest ión corriente de los 

bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni ret iene el cont rol 

efect ivo sobre los mismos; 

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con f iabilidad; 

Sea probable que la Com pañía reciba los beneficios económ icos asociados con la 

t ransacción; y 

Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la t ransacción pueden ser medidos 

con f iabilidad. 
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Utilidad neta por acción zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La ut ilidad neta por par t icipación se calcula considerando el promedio de acciones 

ordinarias en circulación durante el año. 

Registros contables y unidad monetaria 

Los regist ros contables de la Compañía se llevan en Dólares de E.U.A., que es la moneda 

de curso legal del Ecuador. 

ACTIVOS FINANCIEROS M ANTENIDOS HASTA SU VENCIM IENTO 

El saldo de la inversión que se mant enía en Diners Club al 31 de diciembre del 2015 por 

un valor de US$ 130.000, a una tasa de int erés del 4,00% anual, cuyo plazo es de 31 días 

y vence en enero 27 del 2016. La misma que fue renovada bajo las mismas condiciones. 

CUENTAS POR COBRAR 

El detalle de esta cuenta es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D i c i e m b r e 3 1 . 

2 0 1 4 2 0 1 4 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Fa m a d a l 

Te x t i l e s IVlar y So l 

P l á s t i c o s D a l m a u 

I n m o p l a n o s 

B a n y o t e s 

A n t i c i p o a p r o v e e d o r e s 

P r e s t a m o s a t e r c e r o s 

P r o y e c t o la Te r r a s s a 

Ot r o s p o r c o b r a r 

To t a l 

1 3 8 , 0 6 0 

2 2 , 5 7 9 

1 0 , 0 0 0 

2 1 , 9 0 3 

o 
O 

2 0 0 

O 

1 2 , 1 2 1 

7 7 , 2 9 8 

1 1 8 , 1 7 9 

l O , 0 O 0 

1 8 , 5 0 0 

1 1 4 , 0 0 0 

2 1 9 , 0 9 7 

1 0 , 0 0 0 

1 8 , 8 4 3 

9 , 0 8 1 

2 0 4 , 8 6 3 5 9 4 , 9 9 8 

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES EN CURSO 

El saldo de esta cuenta está const ituido por gastos incurridos en el Proyecto Tarrassa. El 

detalle de los gastos incurridos es como sigue: 

H o n o r a r i o s a r q u i t e c t ó n i c o s 

H o n o r a r i o s p r o f e s i o n a l e s 

M o v i m i e n t o d e t i e r r a s 

C e m e n t o b l o q u e s 

Va r i l l a y e s t r u c t u r a m e t á l i c a 

M a n o d e o b r a c e r r a m i e n t o s 

T o t a l 

D i c i e m b r e 3 1 , 

2 0 1 5 2 0 1 4 

1 ,0 0 0 0 
2 ,2 5 0 0 
5 ,7 2 0 0 
3 ,3 4 3 o 
1 ,7 6 0 o 
6 ,7 7 0 0 

2 0 , 8 4 3 0  
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7. IM PUESTOS ANTICIPADOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El detalle de esta cuenta es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D i c i e m b r e 3 1 . 

2 0 1 5 2 0 1 4 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C r é d i t o t r i b u t a r i o I VA 

R e t e n c i o n e s d e l I VA 

A n t i c i p o i m p u e s t o a l a r e n t a 

R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e 

I m p u e s t o a l a s a l i d a d e d i v i s a s 

T o t a l 

9 . 6 7 8 

6 . 7 2 0 

4 . 0 4 6 

1 9 . 3 4 5 

1 . 3 2 5 

4 1 . 1 1 4 

6 . 4 4 2 

1 . 6 8 1 

1 9 . 6 0 0 

2 2 . 1 0 5 

1 . 3 2 5 

5 1 . 1 5 3 

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO-NETO 

Los bienes de la Compañía están const ituidos por 66 lotes de terrenos con una ext ensión 

t otal de 31.565,39 m2, los cuales se encuentran ubicados en el sector del Ponciano bajo 

Urbanización M ar y Sol. Estos terrenos han sido ajustados de acuerdo a la carta de pago 

del impuesto predial. El movimiento de esta cuenta durante el año 2015 y 2014, es como 

sigue: 

(US$ dólares) 

Diciembre 31, 2013 4.364.997 

Venta de lotes de terreno (231.840) 

Diciembre 31, 2014 4.133.157 

Registro compra de t erreno (A) 1.449.770 

Venta de t res lotes de t erreno (367.920) 

Diciembre 31, 2015 5.215.007 

(A) Corresponde a la compra de un t er reno en la pob lación de Checa, efect uado 

m ediant e escr it ura de compra - vent a No. 2015-17-01-02- P celebrada el 11 

de mayo del 2015, la ext ensión t o t al del t er r eno es de 51.777.49 m 2. 

9. OBLIGACIONES BANCARIAS 

El detalle de esta cuenta es como sigue: 

T a s a d e 

i n t e r é s P l a z o V e n c i m i e n t o 

S a l d o a l 3 1  d e 

d i c i e m b r e d e l 

2 0 1 5 

B a n c o d e l P i c h i n c h a 1 1 . 2 0 % 1 7 5 1 9 / 0 1 / 2 0 1 4 

USB Ban l < 2 . 3 5 % 3 6 0 2 2 / 0 9 / 2 0 1 6 

USB B a n k 2 . 4 4 % 3 6 0 2 2 / 0 9 / 2 0 1 6 

I n t e r e s e s p r o v i s i o n a d o s 

To t a l 

1 , 5 0 1 

3 0 0 , 0 0 0 

5 0 0 , 0 0 0 

5 , 1 6 3 

8 0 6 , 6 6 4 
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10. CUENTAS COM ERCIALES POR PAGAR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El detalle de esta cuenta es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D i c i e m b r e 3 1 . 

2 0 1 5 2 0 1 4 

Proveedores de servicios 

Anticipo de clientes 

Total 

71 ,600 

8 ,235 

79,835 

11. IM PUESTOS CORRIENTES Y BENEFICIOS DE EM PLEADOS POR PAGAR 

El detalle de esta cuenta es como sigue: 

2015 2014 

IVA por pagar 

Retenciones del IVA por pagar 

Impuest o a la rent a por pagar 

Retenciones en la f uent e por pagar 

Total 

12. OTROS PASIVOS CORRIENTES 

El detalle de esta cuenta es como sigue: 

Socios y terceros 

Juan Fernando Dalmau 

M ar ia Lorena Dalamau 

Sra. M ar iana Pint o 

M ó n ica Fer n án d ez 

Com pañías relacionadas 

Inmoplanos S.A. 

Plást icos Dalmau S.A, 

Famadal S.A. 

Total 

120 

3,628 

18,020 

3,224 

24,992 

1,320 

441 

31,380 

1,298 

34,439 

Diciembre 31. 

2015 2014 

24,359 

34,349 

30,349 

68 

89,125 

21 

76 

0_ 

97 

89,222 

32,693 

42,682 

38,682 

21 

114,078 

21 

76 

97 
114 ,175 

13. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

El det alle de esta cuent a es com o sigue: 

Diciembre 31. 

2015 2014 

Juan Fernando Dalmau 22,617 31,104 

M aria Lorena Dalamau 63,783 31,103 

Sra. M ariana Pinto de Dalmau 63,598 31,103 

Total 149,998 93,310 

13 



14. PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El capital social de INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A., al 31 de diciembre del 2015 y 
2014 fue de USS 2.107.880 divididos en Dos Millones Ciento Siete Mil Ochocientos Ochenta 
acciones ordinarias y nominativas de un dólar cada una, numeradas de la cero uno a la Dos Millones 
Ciento Siete M il Ochocientos Ochenta, el detalle de los accionistas con su part icipación se muestra a 
cont inuación: 

Accionista 
Capital Par t icipación Número de 

Pagado tUSD) % Acciones zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Dalmau Pinto Juan Fernando 702.626,00 33,33 702,626,00 

Dalmau Pinto María Lorena 702.627,00 33,34 702.627,00 

Pinto Dávila Rosa Mariana de Jesús 702.627,00 33,33 702.627,00 

TOTAL 2.107.880,00 100,00 2.107.880,00 

Reserva Legal 

De conformidad con la Ley de Compañías; de la ut ilidad anual se t ransferirá el 10% como reserva 
legal. Dicha reserva deberá provisionarse hasta que ésta alcance por lo menos el 50% del capital 
social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser 
capitalizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas. 

15. OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la carta de pago 
del impuesto predial y en apego a la resolución de la Superintendencia de Compañías No. 
SC.ICI.CPAIFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre del 2012. El detalle de estos ajustes es como sigue: 

Reserva por 

Revaluación de 

propiedad, planta 

y equipo 

Propiedad planta y equipo 

Terrenos 2,431,379 

Venta de lotes de terreno (108,360) 

Diciembre 31, 2014 2,323,019 

Venta de lotes de terreno (174,800) 

Diciembre 31, 2015 2,148,219 

16. CONTINGENCIAS 

Situación Tributaría 

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta, 
retenciones del IVA, por el año terminado al 31 de diciembre del 2015 y 2014, no han sido 
sometidas a revisión fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de impuestos, estas serían 
aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compañía. 
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17. EVENTOS SUBSECUENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y a la fecha de emisión de! dictamen de 

audit or ía 20 de abril de 2016; no se conocen hechos que en la opinión de la 

administ ración de la Compañía pudiera tener un efecto significat ivo sobre los 

Estados Financieros, objeto de opinión de los auditores externos. 

18. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados f inancieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior 

aprobación por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros 

comprenden: Estado de Sit uación Financiera, Estado de Resultados Integrales, 

Estado de Cambios en et  Pat rimonio, Estado de Flujo de Efect ivo y Notas a los 

Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador. 
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