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Auditeires y Conladores independientes 
Indcpendent Auditors and Accountants zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

AD / \ C ( :X )1 :N TS 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A los señores Accionistas y Junta de Directores de: 
INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A. 

1. Informe sobre los estados ffnanderos 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de INVENTOS INM OBILIARIOS 

INM OINWNTOS S.Av que comprende el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 

^1 4 y ei estado de resultado integral, cambios en el patnmonio y flujo de efectivo por et ano 

terminado en esa fecíia y un resumen de las polít icas contables sfenificativas y otras notas 

explícat ívas. 

2. Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros 

La administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados 

financieros de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera NlIF. Esta 

responsabilidad incluye: diseñar, imptementar y mantener el control Interno relevante para la 

preparación y presentación razonable de estados financieros que estén libres de representaciones 

erróneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o eiror, así como seleccionar y aplicar 

políticas contables apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las 

circunstancias. 

3. Responsabilidad de los Auditores 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión acerca de estos estados financieros con 

base en nuestras auditorías. Efectuamos nuestra auditoría de conformidad con Normas 

Internacionales de Auditoría, esas normas requieren que cumplamos con requisitos ét icos 

y que planifiquemos y realicemos las auditorías para obtener una seguridad razonable 

acerca de si los estados financieros están libres de representaciones erróneas de 

importancia relativa. 

Una auditoría comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoría 

acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos 

seleccionados dependen del juicio de los auditores, incluyendo ta evaluación de los 

riesgos de representación errónea de importancia relativa en los estados financieros, ya 

sea debido a fraude o error. Ai efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores 

consideran el control interno relevante para ta preparación y presentación razonable de 

los estados financieros de la Compañía a fin de diseñar procedimientos de auditoría que 

sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión 

sotafe ia efectivklad del control interno de la Compañía. Una auditoría también 

comprende evaluar lo apropiado de las polít icas contables utilizadas y la razonabilidad de 

las estimaciones contables hechas por la administración, así como evaluar la presentación 

en conjunto de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoría que 

hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinión de 

auditoría. 
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4. Opinión zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente la situación 
financiera de INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A., al 31 de diciembre 
del 2014 el resultado de sus operaciones y de su flujo de efectivo por el año 
terminado en esa fecha de conformidad con Normas internacionales de 
Información Financiera NilF establecidas y autorizadas por la Superintendencia de 
Compañías del Ecuador. 

5. Énfasis en temas importantes 

Sin modificar nuestra opinión informamos que: 

Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarías ICT 

El Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias (ICT) requerido por 
disposiciones legales vigentes se emit irá por separado y de acuerdo a los plazos, 
establecido por el Servicio de Rentas Internas (SRI). 

Estados financieros al 31 de diciembre del 2013. 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 que se incluyen con fines 

comparativos fueron auditados por otros auditores los mismos que expresaron 

una opinión sin salvedades sobre la razonabilidad de dichos estados financieros, 

opinión emitida el 16 de abril del 2014. 

SC-RNAE-677 
Quito abril 29,2015 Registro 035.103 
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INVENTOS INMOBIUARIOS INMOINVENTOS S.A. 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 

{Expresados en dólares americanos) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ACTIVOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Activm corrientes 

ElectivozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y equivalentes al efectivo 

Activos financioxs mantenidos Itasta su veaciiniento 

OatidDrescomcm«Ie«y*«rss cuentas jpor cí*rar 

Impuestos corrioites .v otros pagos anticipados 

Activo*  00 corrientej 

Propiedades, planta y e q û  

ACTIVOS TOTALE S 

PASIVOS Y PATRIMONI O 

Paifvoí corriente» 

ObligKioiies bancahas 

Cuentas cxaosá^es  par  pagfiX 

Impuestos comentes pt»- pf^ai y tienfíck>s (k¡  empieacks 

Otros pasivos ccarientes 

Pasivos no corríoitei 

Cuentas por pagar  accitmistas 

ToMdel^ tv o 

Patrimonio 

Capital social 

Reserva legal 

Otis tesDltadcs int^ral ^ 

ResalQidoa acumulados 

Resultado d^ ejercicio 

Total Patrimonio 

TOTA L PASIVO MAS PATRIMONI O 

Notas 2014 JJtU 

65.524 6.908 

4 300.000 O 

51.153 39.093 

1.011.675 374.789 

6 4.133.157 4.364.997 

4.133.157 4.364.997 

5.144.832 4.m,-m 

7 319.982 O 

O O 

M43ÍÍ 33.883 

8 114.175 124.154 

468.S96 158.037 

9 93.310 O 

561.906 158.337 

10 2.107.S8O 2.107.880 

4.627 278 

n 2.323.019 2.431.379 

37.863 Í1.284) 

m.S37 4X496 

4.582.926 4.581.749 

5.144.832 4.739.786 

CAS NOTAS ADÍUNTAS SON PARTE fNTEGRANTE DE tOS &TADOS mANOEKOS 
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INVÊ frOS INMOBIUARIOS INMOINVENTOS S.A. 

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL 

Por los años que terminados al 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresado en dólares americanos) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

i m m i 

INGRESOS 
Airiendos de tenenos 159.380 113.654 
íatefesestobcarios 8.519 11.186 

167.899 124.840 

GASTOS m OPERAaÚN 
Generales 130.978 51.096 

(130.978) (51,096) 

PERDIDA EN OPERACIÓN 36.921 73.744 

OTROS EGRESOS (4.365) (2.525) 

RESUtTADO DEL EJERCICIO ANTES DE 

IM PUESTO A AL RENTA 
32.556 71.219 

In^e^o a la i<aaa (Ji.379) (27.723) 

RESULTADO DEL EJERCICIO 1.177 43.496 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 108.360 0 

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERQCIO 109.537 43.496 

Ji&n Dalmau P. 

GESTENTE GENERAL 

M ónica fernández 

CONTADORA GENERAL 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INVENTOS INMOBIUARIOS INMOINVENTOS S.A. 

ESTADOS OE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
Por los períodos terminados al 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólares americanos) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

DldMnbr*31 ,2 «U 

Aesolt idc i i ld gcntMo 

T ranaf i t m i a 

AjiBtc por v «aU K t v t t w) de «ctvDs fiJM 

Bcsuhada d d R e ñi do 

Dk Í N n bn 3 ] , UI 4 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Uaá 

27S 

37f 

iM 9 
(108,360) 

0.792} 
43,496 

(43.496) 

I I S.537 

2.107.8Se 4.«I7 1W.S5T 

4.S3S.2S3 

O 
43.496 

O 
O 

(1M.360} 

109.Í37 

4.582.«6 

Ju é r ^¿lm a u P. 

tENTE GENERAL 

M ónica Fernández 

CONTADORA GENERAL 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANOEROS 
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INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A. 

ESTADOS OE FLUJOS OE EFECTIVO 
Por los años terminados al 31 de diciembre del 2014 y 2013 

(Expresados en dólares americanos) 

IHcicn^31. 

Fl lüOS DE EFECnVODE ACTIVIDAM S DE OPÍRAOÓN 

Cuentas por cobrarzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y otros acüvos 

Efectivo pagado a proveedoreszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y onpleados 

Otras cuuitas por pi^r 

intereses recibidos 

Ittereses pagKfos 

EfectivozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA atto de efectivo provemente de actirídMics de opención 

FLWOS D£ Ef Ea iVO DE ACUYlDáDES DE INVERSION 

Activos fijos - neto 

Efectivo neto jvovcfflkiite de actívídide de operací6n 

248.476 

032.706) 
(60.7045 

8.512 

(2.637? 

60,W1 

(405.617) 

0^ 

(405.617) 

113.654 

(102255) 
(304.840) 

11.186 

(150) 

(282405) 

148.500 

237.416 

FLUJOS DE £ FECnTO DE ACmWADES ¡ME mAmAM tEmO 

Cuentas jxa  p ^ accionistas y compañjas rdaciotu ŝ 

Eftctño oefo de efecfño itfÔ ado enzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA actívMÍades de fiufl^^ 

Atoneito (̂ ifimucion) aeta de efectivo y eqt tñaki^ de efectivo 

Efectivo y equívafeotes al ffectivo al íoíczyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAÍd dd aflo 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECnVO AL HNAL DEL A ^ 

403.292 

58,616 

6,908 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

61524 

43.853 

43.853 

(I.I36) 

8.044 

6.908 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INVENTOS INM OBILIARIOS INM OINVEI^OS S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION) 

CONaUACION DE LA UTIUDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO LTRUZADO 

EN AaiVIDADES DE OPERACIÓN 

Por los a{k»s terminados al 31 de diciembre del 2014 y 2013 

(Expresados en dólares americanos) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Md«iibre31. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
mi zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

FLUJOS DE EfíCriVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

R e c i t ado dd qemc i o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA140,916 71218 

AjiHte a para eancStar  U uffidi d dd ejerddo ouo el «Tectño 
neto p w o w s te Ae wttvIAkdt a «ferwá&n 

Î ovisk» pare cucalas inccbr^les 
Reserváis 
Impue^oalareata 

Címbka en activos y ^ávm  operathm 
31.379 

O 

(27.723) 

(Aunoento) dinrmuckn de cuentas por cobrar 
(AumoitD) digminuciai de otm  cueatas por pagar 
(Aumento) diuninuctcn de cuentas por pagar consmks 
(AuDoeoto) dismimidon de (Aros pasivos 
(Aumento) dismíimdoa de in vcatarios y pagos anticipados 

(62.299) 
(29.902) 

(19.271) 
lis 

O 

(304.m) 
(1.000) 

(14,945) 
32.883 

(38.000) 

ER í CnVO NET O PR OVI ST O ( I T I UZA DO) DE ACT I VI DADES DE OPERACIÓN 
(281403) 

M ónica Fernández 

CONTADORA GENERAL 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE OE LOS ESTADOS FINANOEROS 
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INVENTOS INMOBIUARIOS INMOINVENTOS S.A. 

POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS EXPUCATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Por ios años terminados al 31 de Diciembre de 2014 y 2013 
(Expresadas en dólares americanos) 

1. DECLARACION DE CUMPUMIENTO 

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados 
con sujeción a Jas Normas Internacionales de Información Financiera, NIIF, emitidas 
en ta versión vigente, traducida oficialmente al idioma español por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (lASB) para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIIF para las PYMES) emit ida por el Consejo de Normas internacionales 
de Contabilidad (lASB). Están presentados en dólares americanos. Siguiendo el 
cronograma de implementación fijado en ta Resolución No. 08.G.DSC.010 de 20 de 
noviembre de\ , publicada en ei Registro Oficiad No. 498 de 31 de diciembre del 
2008, para el año 2012 como año de implementación de las NIIF. 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF 
requiere que la Administ ración realice ciertas estimaciones y establezca algunos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
supuestos  inherentes  a la  acúvidaá  económica  de ía entidadr  con  ei propósito  de 
determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
estados financieros. En opinión de la Administ ración, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor ut ilización de la información disponible al 
momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

2. INFORMACION GENERAL 

INVENTOS INMOBIUARIOS INMOINVENTOS S.A., es una sociedad anónima 
constituida en febrero de 2010 de conformidad con la Ley de Compañías y de 
acuerdo a regulaciones vigentes. La Compañía t iene como objeto social el negocio zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(nmabii iatio en generad fncktyefKkt ef desarroíh y admm'tstradórt de proyectos 

inmobiliarios e inmuebles. El domicilio legal de la Compañía es en la ciudad de 
Quito. 

3. BASES DE PRESENTACION Y P0UTICA5 CONTABLES 

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las 
Normas Internacionates de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (lASB). Además, se han considerado las disposiciones específicas de 
aplicación de NIIF establecidas por la Superintendencia de Compañías. Las cifras 
índuídas en ios estados financieros adjuntos están expresabas en ia  monedW 
funcional, que son Dólares Americanos (USS). 
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Nuevos Pronundamientos Contables 

A la fecha de emisión de los presentes estados financieros intermedios los siguientes 

pronunciamientos contables han sido emitidos por el lASB, las cuates son de aplicación 

obligatoria a la fecha de emisión de los estados financieros: 

Sección Contenido Fecha de Apitcadón 
Sección 1 Pequeñas y M edianas Entidades Julio 2009 

Sección 3 Presentación de Estados Financieros Julio 2009 

Sección 4 Estado de Situación Financiera Julio 2009 

Sección 5 Estado de Resultado Integral Julio 2009 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Sección  6 Estado  de Cambios  en ef Patrimonio / (ífío2009 

Sección 7 Estado de Flujo de Efectivo Julio 2009 

Sección 8 Notas a los Estados Financieros Julio 2009 

Sección 11 Instrumentos Financieros Básicos Julio 2009 

Sección 17 Propiedades, Planta y Equipo Julio 2009 

Sección 22 Pasivos V Patrirtionío Julio 2009 

Sección 23 Ingresos de Actividades Ordinarias Julio 2009 

Sección 28 Beneficios a los Empleados Julio 2009 

Sección 29 Impuestos a las Ganancias Julio 2009 

Sección 35 Transición a la NIIF para las PYM ES Julio 2009 

U administración  de ia  Compañía  estima  que  ía adopción  de las normas,  antes descritas,  no 

tendrá un impacto significativo en los estados financieros. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos an 
batKo y «fectWo en caja pendiente de depositar y k>s fondea a»gnado& como caja cV\ ^, que se 
pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregjros 
bancarios. Los sobregíros bancarlos son presentados como pasivos corrientes en ei estado de 
situación financiera. 

Propiedades, planta y equipo 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación acumulada y 

cualquier pérdida por deterioro det valor acumulada, la compañía ha efectuado la revaluacíón de sus 

bienes inmuebles registrando el correspondiente ajuste en base al avalúo comercial indicado en la 

carta de pago dei impuesto predial. 

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales por jugar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados 

con pagos fijos o determina bles, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento íniciat, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 

métcxto de la tasa de intei^s efectiva, nwnos cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo 

ios intereses implícitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utlfízando fa tasa de 

interés  efectiva,  excepto  para  tas cuentas  por  pagar  a corto  plazo  cuando  el re<x3nocÍm(ento  del 
interés resultare Inmaterial. 
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U Compañía tiene jmplenwntadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar las 

compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un análisis por proveedor, en 

cuanto a ta diversidad de precio, plazo y calidad. 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, 

excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 

que se clasifican como pasivos no corrientes. 

Impuestos corrientes 

Impuesto a la renta 

0 impuesto por pagar corriente se basa en la ut ifídad gravable (tributaría) registrada 

durante el año. La utilidad gravable difiere de ia utilidad contable, debido a las partidas de 

ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibtes. 

£1 pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas 

fiscales aprobadas al final de cada período económico por parte del Servicio de Rentas 

Internas SRl. 

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en el fuente del impuesto a la renta y del 
IVA 

El IVA es un impuesto que se genera por tas ventas et mismo que es compensado con el IVA pagado 

en compras, este tipo de impuesto sezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Hqwda  mtínsuafrmtnte  y fs tasa  actual  es del  12% tanto  para 
compras como para ventas. 

las retenciones en la fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las retenciones que la 

compañía de manera obligatoria debe efectuar por la adquisición de bienes y servicios, cuyo pago es 

mensual, los porcentajes de retención en (a fuente y det IVA son establecidos por el Servicio de 

Rentas Internas de «cuerdo at tipo de trartsacción. 

Reconocimiento de Ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se 

cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: 

La Compañía ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, 

derivados de la propiedad de tos bienes; 

La Compañía no conserva para sí ninguna implicación en ia gest ión corriente de los bienes 

vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo 

sobre los m'tsmos; 

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabüidad; 

Sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 

t ransacción; y 

Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con )a t ransacción pueden ser medidos con 

fiabilídad. 
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Utilidad neta por acción 

La utilidad neta por part icipación se calcula considerando el promedio de acciones 

ordinarias en circulación durante el año. 

Registros contables y unidad monetaria 

Los registros contables de la Compañía se llevan en Dólares de E.U.A., que es la moneda de 

curso legal del Ecuador. 

4. AaiVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO 

Et saldo de la inversión que se mantenía en Diners Club at 31 de diciembre del 2014 por un 

valor de US$ 300.000, a una tasa de interés det 4,65% anual, cuyo plazo es de 61 días y 

vence en febrero 23 de! 2015. 

5. CUENTAS POR COBRAR 

£1 detalle de esta cuenta es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

29X4 2 0 1 ? zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

F a m a d a l 7 7 . 2 9 8 5 7 . 6 3 1 
T e x t i l e s M a r y S o l 1 1 8 . 1 7 9 9 . 5 6 0 
f í ast í c o s f J a i m a u zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAlO. OOO lO.OOO 
I n m o p l a n o s 1 8 .SO0 5 0 0 
B a n y o t e s I 1 4 OOO 2 0 6 . 4 1 6 
A n t i c i p o a. p r o v e e d o r e s 2 1 9 . 0 9 7 O 
P r e s t a m o s a t e r c e r o s lO.OOO O 
P r o y e c t o l a T e r r a s s a 1 8 . 8 4 3 l .OOO 
O t r o s p o r c o br a r 9 . 0 8 1 4 3 . 6 8 0 
T o t a l 5 9 4 . 9 9 8 3 2 8 . 7 8 7 

6, PROPIEDAD, PUNTA y EQUIPO-NETO 

Los bienes de la Compañía están constituidos por 66 lotes de terrenos con una extensión total 

de 31.565,39 m2, los cuales se encuentran ubicados en el sector del Ponciano bajo 

Urbanización M ar y Sol. Estos terrenos han sido ajustados de acuerdo a la carta de pago del 

impuesto predJaL El movimiento de esta cuenta durante el año 2013 es como sigue: 

(US$ dólares) 

Saldo inicial 2012 (aporte de capital) 

Ajuste de acuerdo a la carta de pago del impuesto predial 

Diciembre 31.2012 

2.082.118 

2.431.379 

4.513 9̂7 

Venta de lotes de terreno (148.5001 

Diciembre 31,2013 4.364.997 

Venta de lotes de terreno (231.8401 

Diciembre 31,2014 ñ^úM  
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7. 0BU6ACI0NES BANCARIAS 

El detalle de esta cuenta es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Saldo al 31 de 

Tasa de diciembre d« l 

Interes Mazo VanctmlemozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA íSS3A 

Banco de) Pichincha 
USB Bank 
Intereses provlsionados 
Total zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 1 , 2 0 9 6 l y S 1 9 / 0 1 / 2 0 1 4 1 8 . 4 7 0 
1 , 8 4 % 3 6 0 2 3 / 0 9 / 2 0 1 5 3 0 0 . 0 0 0 

319.982 

8. OTROS PASIVOS CORRIENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El detalle de esta cuenta es como sigue: 

Dic í ganbreJ l , 

2 0 1 4 2 0 1 3 

So c i o s y t e rc e ro s 

Juan F e m a i ^ b Dat mau 

Maña Lo re na Dal am au 

Sra. Mar i ana P int o 

M ónica  Fanáadcz 

Compañías re l ac i o nadas 

Inmoplaiv » S.A . 

Fam adal S.A . 

T o t a l 

9. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

f í detBÜe  de esta  cuenta  es como  ̂ gue: 

Diciembre 31. 

2014 2013 

Juan Fernando Dalmau 31.104 O 

IVIaria Lorena Daiamau 31.103 O 

Sra. M ariana Pinto de Dalmau 31.104 O 

Total 93.311 O 

32 ,693 

42 .682 

38 .682 

2Í_ 

114.078 

21 

76_ 

97 

114.175 

42 .693 

38 .682 

4 2 .6 8 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA£ 
124.057 

21 

76 

97_ 

124.154 
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8. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

El capital social de INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A., al 31 de diciembre del 

2014 V 2013 fue de US$ 2.107.880 divididos en Dos M illones Ciento Siete M il Ochocientos 

Ochenta acciones ordinarias y nominativas de un dólar cada una, numeradas de ta cero uno 

a la Dos MUkmes Oento Siete M il Ochocientos Ochenta, el detalle de los accionistas con su 

participación se muestra a cont inuación: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Pagado aJSP> % Acciones zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Dalmau Pinto Juan Femando 

Dalmau Pinto María Lorena 

Pinto Dávila R(»a Mariana de Jesús 

T O T A L 

702.526,00 

702.627.00 

702.627,00 

2.107.880,00 

33,33 

33,34 

33,33 

100,00 

702.626,00 

702,627,00 

702.627,00 

2.107.880,00 

Reserva Legal 

De conformidad con la Ley de Compañías; de la utilidad anual se transferirá elzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 10% como 

reserva legal. Dicha reserva deberá provisionarse hasta que ésta alcance por lo menos el 

50% det capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en 

efectivo^ pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas. 

9. OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la carta de 

pago dei impuesto predial y en apego a la resolución de la Superintendencia de 

Compañías No. SC.ICI.CPAIFRS.G. 11.015 de\ 0 de dic\ embre del 2012. Et detalle de estos 

ajustes es como sigue: 

Reserva por 

Revaluación de 

propieáfui. planta 

Propiedad planta y equipo 

Terrenas 2.431.379 

Venta de lotes de terreno (108.360) 

Total 2.323.019 

7. CONTINGENGAS 

Situación Tributaria 

Las declaraciones de Impuesto a ta Renta, Retenciones en ta Fuente del impuesto a la 

renta, retenciones del IVA, por el año terminado al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no 

han sido sometidas a revtsrón ñscai  En caso  da  producirsa  reconsideraciones  de 

impuestos, estas serían aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compañía. 
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8. EVENTOS SUBSECUENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y a la fecha de emisión del dictamen de 
auditoría 29 de abril de 2015; no se conocen hechos que en la opinión de ta 
administ ración de ta Compañía pudiera tener un efecto significativo sobre tos 
Estados Fmanáeros, objeto óe opinión óe \t>s aotütoíes ft^rtervios. 

9. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS 

1-os estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

aprobadón por fa Junta General dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Acáonistas. los estados ñnanóeros 

comprenden; Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales, 

Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a tos 

Estados Financieros, firmadas por et  Gerente y Contador. 
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