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INFORME DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

© s sgRores Accionistas y Junta de Directores de:
l\\ ENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A.

[aforme sobre los estados financieros

~ezmos zuditado los estados financieros que se acompaiian de INVENTOS INMOBILIARIOS
INMOINVENTOS S.A.. que comprende el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
z20 2012 2011 v el estado de resultado integral, cambios en el patrimonio y flujo de efectivo
-0 12s aios terminados en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y

SZisnotas axplicanvas.
Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

& zdnunisracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
“rzndieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF. Esta
rzsponsabilidad incluye: disedar, implementar y mantener el control interno relevante para la
Creparacion v presentacion razonable de estados financieros que estén libres de representaciones
:ronzas de importancia relativa, ya sea debido a frande o error, asi como seleccionar y aplicar
~zlincas contables apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las
sroLnstancias.

Respoasabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca de estos estados financieros con base en
nueswas auditorias. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales
Ze Auditoria, esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y
-ealicemos las auditorias para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros estan libres de representaciones errdneas de importancia relativa.

_'na auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
scerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
':1 ccionados dependen del juicio de los auditores, incluyendo la evaluacion de los

ieszos de representacion erronea de importancia relativa en los estados financieros, ya
s2a debido a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores
consideran el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de
l0s estados financieros de la Compaiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria que
szan apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion
sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también
comprende evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la
presentacion en conjunto de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para
nuestra opinion de auditoria.
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Ogiaica

Z- -~.zsmzoopimion. los estados financieros presentan razonablemente la situacion
Toznoera oo INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A., al 31 de
Zoooemore Zel 2012 v 20110 el resultado de sus operaciones y de su tlujo de efectivo por
coato :emx..ado en esa fecha de conformidad con Normas Internacionales de
.~Tormad:on Financiera NIIF establecidas y autorizadas por la Superintendencia de
«ompatias del Ecuador.

Enfasis en temas importantes
mrerme sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias (ICT) requerido por

snosiciones legales vigentes se emitira por separado, de acuerdo a lo establecido por el
~..o1o de Rentas Internas (SRI).

VAN TENEE

_ .m0 s2indica en la nota 3, los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31
SRS uu“brc del 2012 son los primeros que la compaifiia ha preparado aplicando las
“womas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Con fines comparativos,
2.270s estados financieros incluyen cifras correspondientes al afio terminado al 31 de
Zoiembre del 2011, los que han sido ajustados de acuerdo a NIIF vigentes al 31 de
- c.embre del 2011, Las cifras que se presentan con fines comparativos, ajustadas de
zo.ctdo a NIF, surgen de los estados financieros por el afio terminado al 31 de
Zioremore detl 2011 preparados de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad
.. 2zmes en dicho afio.

etk

F; A PR
NC-RNAE-029 Ledo. Juan B. Puente V.
Mavo 20,2013 Régistro 20.103
Av. 10 de agosto N21-182 y San Gregorio \



INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A.

Estados de situacion financiera
Al31 de diciembre de 2012y 2011
(Expresados en doélares americanos)

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Impuestos corrientes y otros pagos anticipados

Activos no corrientes

Propiedades, planta y equipo

ACTIVOS TOTALES

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Cuentas comerciales por pagar

Impuestos corrientes por pagar y benficios de empleados
Otros pasivos corrientes

Total del pasivo

Patrimonio

Capital social

Reserva legal

Otrs resultados integrales
Resultados acumulados
Resultado del ejercicio

Total Patrimonio

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO

«\ \‘}
”’7\/‘

Jan Dalmau P.
GERENTE GENERAL

Notas 2012 2011

8.044 2.558
4 88.916 83.250
5 22.949 34
1.093 338
121.002 86.180
6 4.513.497 4.513.497
4.513.497 4.513.497
4,634.499 4.599.677
15.748 13.313
153 1.052
7 80.345 43277
96.246 57.642
96.246 57.642
8 2.107.880 2.107.880
278 0
9 2.431.379 2.431.379
2.498 0
(3.782) 2.776
4.538.253 4.542.035
4.634.499 4.599.677

Z /w/

Momca Femand
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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TLTAT s TTIIESIINARS

Sos o CA N JPERACION
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xE>LLTADO DEL EJERCICIO ANTES DE
MPLUESTO A AL RENTA
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xest LTADO DEL EJERCICIO
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~win Dalmau P.
ZZRZNTE GENERAL

2,012 2.011
12.000 9,000
14.238
5.782

17.782 23238
18.339 18.039
3.200 1.500
(21.539) (19.539)
(3.757) 3.699
(25) (25)
(3.782) 3.674
(898)

(3.782) 2.776

Monica Fernandez
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




INVENTOS INMOBILIARIOS INMIOINVENTOS S.A.

s> Ty Do AN BI0S EN EL PATRIMONO DE LOS ACCIONISTAS
-0 s Temors emmuinadoes al 51 de diciembre de 2012 y 2011

DT ronalld on dolares americanos)

Superavit Resuttado Jotal
Capua Keserey Reavalyo Resultadoy del del
Secig Legal activos fijos Acumulados slercico Batrimonio
e PR Y11 i} 0 0 2.107.880
[ 2.776 2.776
G = 2107850 a o 2.776 2.110.686
e 2.431.379 2.431.379
- N 2107880 2.431.379 0 2,776 4.542.035
JRBEFEES 2776 (2.776) 0
- 278 27%) 0
o= (3.782) (3.782)
Wl 2. 107880 278 2.431.379 2.498 (3.782) 4.538.253
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INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A,

> ADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

o

zxrresados en dolares americanos)

o7 1os anos terminados al 31 de diciembre del 2012 y 2011

PLUJON DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
STl sorcobrary otros activos
Zowl D pagado a proveedores y empleados

’ 15 DOT pagar

Eiectino neto de efectivo proveniente de actividades de operacién

FLUJOSDE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

N

el Gy - TRAD
Eiectivo neto proveniente de actividades de operacién

t LUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
-7 DT pagar acciomistas v compaiias relacionadas
Eiectivo neto de efectivo utilizado en actividades de financiamiento
Aumento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

bictive v equivalentes al efectivo al inicio del afio

tFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Dalmau P.
TE GENERAL

Diciembre 31, .
2,012 2,011
12.000 9.000
(19.716) (19.339)
(23.957) 27354
5.782
(25) (25)
(25.916) 16.790
(5.606) (83.250)
25762
{5.666) (57.488)
37.068 43256
37.068 43256
5486 2558
2.558 0
2.558

8.044

//(uu'/ ;,‘ ,u..k./

Monica Fernanldez
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




INS EXNTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A,

Y slel JZ o OS DE EFECTIVO (CONTINUACION)

. e.._.A_.0N DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
~ 2 =2+0 2% ACTIVIDADES DE OPERACION

T Ziritermunades al 31 de diciembre del 2012 y 2011

Diciembre 31,

2.012 2.011
~ T ErECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Cite.md oo Tl (3.782) 2.776
«cusizy Tara conwiliar la utitidad del ejercicio con el efective
froiveruente de actividades de operacion
T.oze Tiro aTOThOdGOTes 4] 0
T Tels ewmilas LwaoDrables Q g
T eia 0
TlemToioztolla 0 0
I Tws ef 30T b pasih us operativos
o wen Je cuentas por cobrar 5.782 (372)
= 5 de otras cuentas por pagar (23.957) 1.073
= de vuentas por pagar comerciales (3.939) 13.313
f 2
Tl Zananalon de inventanos v pagos anticipados 0 4]
2 TU PROVISTO (UTILIZADO) DE ACTIVIDADES DE OPERACION (25.916) 16.790
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LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A.

©ooT.0AY JUNTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS

=D
el RU

-7 ws 2hes wnminados al 31 de Diciembre de 2012 y 2011

maDTesalas en dolares americanos)

9

. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

~.» £31ados v reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados
-onsgjecion a fas Normas Internacionales de Informacion Financiera, NI{F, emitidas
<7 .2 version vigente, traducida oficialmente al idioma espariol por el Consgjo de
wTmas Internacionales de Contabilidad (IASB) para Pequefias y Medianas
“nt.dades (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales
2¢ contabilidad (IASB). Estan presentados en dolares americanos. Siguiendo ¢l
-~wnodrama de implementacion fijado en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 de 20 de
~ovizmibre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del
. para el afio 2011 como aflo de implementacion de las NIIF,

-3 estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
-miernacionales de Informacion Financiera (NIIF) al 1 de enero del 2012 y el estado
22 situacron financrera de apertura al 31 de diciembre del 2011, han sido preparados
¢xiusivamente para ser utilizados por la administracion de la Compaifiia como parte
221 proceso de conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2011.

~os estados financieros de INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S A,
z. 31 de diciembre del 2011, fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas
22 Contabilidad, los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad
previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, para la preparacion de
108 estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF.

~a preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

. INFORMACION GENERAL

INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A., es una sociedad
anonima constituida en febrero de 2010 de conformidad con la Ley de Compaiiias y
de acuerdo a regulaciones vigentes. La Compaiiia tiene como objeto social el negocio
inmobiliario en general incluyendo el desarrollo y administracion de proyectos
inmobiliarios ¢ inmuebles. El domicilio legal de la Compaiiia es en la ciudad de
Quito.

8



Basks DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Z:.: Zsilos Fonancieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las Normas
=Tl oees o Inrormacion Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES),

TIis o 2. Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Ademas, se han
3 Zosposiciones especificas de aplicacion de NIIF establecidas por la Superintendencia
s Las curas incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en la moneda

22 2rero del 2011 para lo cual se ha preparado el Balance de apertura bajo NIIF para
Z7NIES Seccion 35) a dicha fecha. La fecha de adopcion es el 1 de enero de 2012 de
z:227do a lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiiias.

Nuevos Pronunciamientos Contables

%z recha de emision de los presentes estados financieros intermedios los siguientes
Dronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, las cuales son de aplicacidon
coigarona ala techa de emisién de los estados financieros:

Seccidn Contenido Fecha de Aplicacion
secaion | . Pequenias y Medianas Entidades Julio 2009
seccion 3 ' Presentacién de Estados Financieros Julio 2009
Seccion 4  Estado de Situacion Financiera Julio 2009
Seccion $ _Estado de Resultado Integral Julio 2009
_Seodion 6 _Estado de Cambios en el Patrimonio Julio 2009
Seccion 7 | Estado de Flujo de Efectivo Julio 2009
Seccion 8 Notas a los Estados Financieros Julio 2009
Seccion 11 Instrumentos Financieros Basicos Julio 2009
Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo Julio 2009
Seccion 22 Pasivos y Patrimonio Julio 2009
Seccion 23 Ingresos de Actividades Ordinarias Julio 2009
Seccion 28 Beneficios a los Empleados Julio 2009
Seccion 29 Impuestos a las Ganancias Julio 2009
Seccion 35 Transicion a la NIIF para las PYMES Julio 2009

La administracion de la Compaiiia estima que la adopcion de las normas, antes descritas, no
tendra un impacto significativo en los estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Elefectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos
en banco y efectivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados como caja chica,
que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en
¢l estado de situacion financiera.

Propiedades, planta y equipo
Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacién
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. La compaiiia ha efectuado

la revaluacion de sus bienes inmuebles registrando el correspondiente ajuste en base al
avalito comercial indicado en la carta de pago del impuesto predial.

9



C uentas comerciales por pagar v otras cuentas por pagar

_Z» ._znizs Jomerciales por pagar v ootras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
ZzT . 2I05 00T pagos f1jos o detenminables, que no cotizan en un mercado activo.

ce. reconocumiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
-Z.zznzl 2 metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por
Zozmzses andiuyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se
-z:o.zm culizando 1a tasa de mterés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a-corto
T.izl 2uznlo @i reconocimiento del interés resultare inmaterial.

- .mpafiia uene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar las
207oris Je marena pruna vomateriafes que se realizan efectuando un andlisis por proveedor,
zm J.znto @ aa diversidad de precio, plazo y calidad.

~zs cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
Lomienies. excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
»17.22100 financiera. que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuestos corrientes
Impuesto a la renta

. .mpuesio por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
Zurante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
nartidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son
cravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto
cormiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo
cconomico por parte del Servicio de Rentas Internas SRI

Impuesto al valor agregado 1VA y retenciones en el fuente del impuesto a la
renta v del IVA

EFIVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que es compensado
con el IVA pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente y la
tasa actual es del 12% tanto para compras como para ventas.

_as retenciones en la fuente por renta ¢ [VA son impuestos que se generan por las

2tenciones que la compafiia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicion
de bienes y servicios, cuyo pago es mensual, los porcentajes de retencion en la fuente
v del IVA son establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tlpo de
ransaccion.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

La Compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;

10
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- .71 rtlolInsenvapara sioninguna implicacion en la gestion corriente de los bienes vendidos,
s osTell -sofTEnle as001ado con la propiedad. ni retiene el control efectivo sobre los mismos:

T oo T lv.lringresos ordinarios pueda medirse con flabilidad;
=3 .Sl TOLTTIICS. O pOrincurTir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.
L tilidad neta por accién

-2 -1.i222 mela por participacion se caleula considerando el promedio de acciones ordinarias en
- Teslzioon lorante el ano

Registros contables y unidad monetaria

--» TE2iros contables de la Compatiia se llevan en Dolares de E.U.A., que es la moneda de curso
c-:. ce: BEccador

- ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

4. 21 de diciembre del 2012, el saldo de esta cuenta esta representado por una
:nversion en Diners Club del Ecuador S.A. por un valor de US$ 88.916, a una tasa de
interes del 6,60% anual, cuyo vencimiento es en noviembre 6 del 2013,

. CLENTAS POR COBRAR

=1 detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,

2012 2011
Compaiiias relacionadas
t amadal 21.949
Ouos 34
Provectos en ejecucion
Provecto la Terrassa 1.000
Total 22.949 34

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de la Compaiiia estan constituidos por 66 lotes de terrenos con una extension total
de 31.565,39 m2, los cuales se encuentran ubicados en el sector del Ponciano b'ajo
LUrbanizacion Mar y Sol. Estos terrenos han sido ajustados de acuerdo a la carta de pago del
umpuesto predial. El movimiento de esta cuenta durante el afio 2012 es como sigue:

(USS dolares)
Saldo inicial (aporte de capital) 2.082.118
Ajuste de acuerdo a la carta de pago del impuesto predial 2.431.379
Diciembre 31, 2012 4,513.497

11



“. OTROS PASIVOS CORRIENTES
=. Zetzie de esta cuenia es como sigue:

Diciembre 31,

2012 2011

SOCIOS ¥ terceros
. .2n remando Dalmau 26.742 14.426
Y“{zra Lorena Dalamau 26.731 14.415
~r2 Marnana Pinto 26.731 14.415
NMonica Fernandez 44

80.248 43.256
Compaiias relacionadas
.mopianos SA. 21 21
-imadal S AL 76

97 21

Total 80.345 43.277

8. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Ei capual social de INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.A. al 31
Je diciembre del 2012 y 2011 fue de US$ 2.107.880 divididos en Dos Millones Ciento
>iete Mil Ochocientos Ochenta acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada
una. numeradas de la cero uno a la Dos Millones Ciento Siete Mil Ochocientos
tichenta, el detalle de los accionistas con su participacion se muestra a continuacion:

Capital Participacién  Numero de_

Accionist:
Acclonista Pagado (USD) % Acciones
Dalmau Pinto Juan Fernando 702.626,00 33,33 702.626,00
Dalmau Pinto Maria Lorena 702.627,00 33,34 702.627,00
Pinto Davila Rosa Mariana de Jesus 702.627,00 33,33 702.627,00
TOTAL 2.107.880,00 100,00  2.107.880,00

Reserva Legal

D¢ conformidad con la Ley de Compaiiias; de la utilidad anual se transferira el 10%
como reserva legal. Dicha reserva debera provisionarse hasta que ésta alcance por lo
menos el 50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para
absorber pérdidas.
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8. OTROS RESULTADOS INTEGRALES

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la carta de
pago del impuesto predial y en apego a la resolucion de la Superintendencia de Compariias
No. SC.ICLCPAIFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre del 2011. El detalle de estos ajustes
23 COmo sigue:

Reserva por
Revaluacion de

Propiedad, planta

Y €quipo
Propiedad planta y equipeo
Terrenos 2.431.379
Total 2.,431.379

“. CONTINGENCIAS

Situacion Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta,
retenciones del IVA, por el aiio terminado al 31 de diciembre del 2012 y 2011, no han sido
somendas a revision fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de impuestos, estas
senan aphicables contra las cuentas de patrimonio de la Compaiiia,

5. EVENTOS SUBSECUENTES

Enme el 31 de diciembre del 2012 y a la fecha de emision del dictamen de auditoria 20 de
mayo del 2013; no se conocen hechos que en la opinién de la administracion de la
Compania pudiera tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de
opmon de los auditores externos.

9. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacién
por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden: Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio,
Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y
Contador.
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