
INMOPLANOS S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por e l año t e rmina do al 31 de dicie mbre de 2016 

(Expresado en dólares americanos) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1. GENERALroADE S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOPLANOS S.A., se constituyó el 25 de Febi-ero de 2010 como Sociedad Anónima 

de conformidad con la Ley de Compañías y de acuerdo a regulaciones vigentes. La 

Conqjañía tiene como objeto social el negocio inmobiliario en general incluyendo el 

desarrollo y administración de proyectos inmobiliarios e inmuebles. El domicilio legal 

de la Compañía es en la ciudad de Quito. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2. APLICACIÓ N NORMA S INTERNACIONALE S DE INFORMACIO N 
FINANCIER A 

Según resolución No. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compañías, se establece 

la obligatoriedad de aplicación de 1^ Normas Internacionales de Información 

Financiera "NIIF " por parte de las Compañías y entes sujetos al control y vigilancia de 

dicha Superintendencia, es así que para el caso particular de Inmoplanos S.A., se ^ I tca 

lo señalado en el artículo primero, literal 3: 

"Aplicarán a partir del 1 de enero 2012: Las demás compañías no consideradas en los 

dos grupos anteriores. 

Se establece el año 2011 como período de transición; para tal efecto, este gntpo de 

compañías y entidades deberán elaborar y presentar sus estados financieros 

comparativos con observancia de las Normas Intemacionales de Información Financiera 

a partir del ejercicio económico del año 2012". 

En consecuencia los estados financieros a partir del año 2012, han sido elaborados y 

presentados en observancia a dichas disposiciones. 

3. PRINCIPALE S POLÍTICA S V PRÁCTICA S CONTABLE S 

a. Bases contables de presentación.- Las políticas contables de la Compañía son las 

establecidas por la Federación Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la 

Superintendencia de Compañías del Ecuador. Estas políticas están basadas en Normas 

Ecuatorianas de Contabilidad y en Normas Internacionales de Contabilidad, las cuales 

requieren que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 

inherentes a la actividad económica de la entidad. 

b. Propiedad Planta y Equipo.- Este rubro esta constituido 82 lotes de terreno de aportación 

inicial mas el valor de revalorización de terrenos en la aplicación de NIIFS en su periodo de 

transición. 
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4. C A J A - B A N C O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Esta cuenta esta integrada por los siguientes valores 

ACTIV O CORRIENT E 
EFECTIV O Y EQUIVALENT E 
CAJA 84,1 ! 

CAJA CHIC A OFICIN A 84,11 

BANCOS 116,975.65 

BANCO DEL PICHINCH A CT A 3 4 9 3 4 3 2 8 -0 4 116,975,65 

5.- CUENTA S POR COBRA R 
Di c i e m br e 3 1 , 

2 0 1 6 2 0 1 5 

Cl ie nt e s t e r r e n o s 3 2 2 .2 5 9 3 2 0 .5 3 2 

Ga sol ine ra Ca rre t a s O 5 0 .0 0 0 

Ant i c i pos a honra r l os 7 .5 6 0 5 .1 5 0 

Ant i c i po a prove e dore s 4 .3 9 5 3 8 2 .8 9 5 

Ot ros por cobra r 8 4 0 9 1 6 

To t a l 3 3 5 .1 5 4 7 5 9 .4 3 3 

6. PROPIEDAD, PLANT A Y EQUIPO - NETO 

Los bienes de la Compañía están constituidos por  82 lotes de terrenos con una área total 
de 37.504,71. m2, los mismos que se encuentran ubicados en el Sector  Ponciano Bajo 
Urbanización Mar  y Sol. Estos lotes de terreno han sido ajustados de acuerdo a la carta de 
pago del impuesto predial. El movimiento de esta cuenta durante el año 2016 y 2015 es 
como sigue: 

(US$ dólares) 

Diciembre 31,2014 4.406379 

Registro compra terreno en parroquia Calderón 290.874 
Registro costo de venta de dos lotes de terreno {151.200) 
Diciembre 31,2015 4.546.053 

Registro compra terreno en Tumbaco 
Registro costo de venta de dos lotes de terreno 
Diciembre 31,2016 

1.000.000 
(78.105) 

S.467>94g 
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9. IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR 

El detalle de esta cuenta es como sigue: 

Diciembre 31. 
2016 2015 

Impuesto a la renta del ejercicio 37.099 46.543 

Retenciones en la fuente 23 22 

IVA por pagar 15.617 219 

Retenciones en la fuente IVA 34 27 

Total 52,773 46.811 

10. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS LARGO PLAZO 

El detalle de esta cuenta es como sigue: 

Di c i e m b r e 3 1 . 

2 0 1 6 2 0 1 5 

Fa mi l ia Da l ma u Pint o 

Fa mi l ia Da l ma u Vorbe rck 

Fa mi l ia Da l ma u Cht r iboga 

Sra. Vorbe rck Kigma n María Sol 

To t a l 

3 1 1 .5 6 0 

2 3 3 .4 6 0 

3 1 1 .3 7 3 

7 7 .8 2 D 

9 3 4 .2 1 3 

2 8 2 .4 5 0 

1 1 6 . 5 5 1 

1 5 5 .3 8 9 

3 6 .8 2 4 

5 9 1 .2 1 4 

7. P A T R I M O N I O D E L O S A C C I O N I S T A S 

a. Capital Social: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El capital social de E V M O P L A N O S S.A. al 31 de diciembre del 2016, fue de USS 

2.552.732 divididos en Dos Millones Quinientos Cincuenta y Dos M i l Setecientos 

Treinta y Dos acciones ordinarias y nominativas de un dólar de valor nominal cada 

una, numeradas de la cero cero uno a la Dos Millones Quinientos Cincuenta y Dos 

M i l Setecientos Treinta y Dos, el detalle de los accionistas con su porcentaje de 

participación se muestra a continuación y hubo un cambio en la lista de accionistas a 

continuación el listado de accionistas y porcentaje accionario: 
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N o . 

C A P I TA L S U S C R I TO OE LA C O M P A Ñ Í A ( U S D S) : 2 . S S 2 . 7 3 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA, o o 
QO 

I d e n t f f i c a c i , 
I d e n t i f i c a d 

ó n 
ú n 

N o m b r e 
N a c i o n a l i d a T i p o 

d I n v e r s i ó n 
C a p i t a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA%  

1 1 7 1 3 S 3 0 7 S 4 C É D U L A 
D A L M A U C H I R I B O G A FELI P E 

C A Y E TA N O 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 8 , 0 0 0 0 8 . 3 

2 1 7 D S S 4 9 4 . 1 9 C É D U L A 
D A L M A U C H I R I B O Q A 

F R A N C I S C O B E N J A M I N 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 8 , 0 0 0 0 8 . 3 

3 1 7 1 0 7 3 S 6 0 2 C É D U L A 
D A L M A U C H I R I B O G A 

M A R T I N JA V I E R 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 8 , 0 0 0 0 8 . 3 

4 1 7 0 7 2 7 6 6 0 4 C É D U L A 
D A L M A U CH I R I B O G A 

S E B A S TI A N A N D R E S 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 8 , 0 0 0 0 S . 3 

5 1 7 0 5 9 4 7 1 5 6 C É D U L A 
D A L M A U P I N T O 

A L F J A N D R O JOS E 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 8 , 0 0 0 0 8 . 3 

6 1 7 0 9 G 9 7 9 6 3 C É D U L A 
D A L M A U P I N T O J U A N 

F E R N A N D O 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 8 , 0 0 0 0 8 . 3 

7 1 7 1 D 6 S 1 3 6 0 C É D U L A 
D A L M A U P I N T O M A R I A 

L O R E N A 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 8 , 0 0 0 0 8 . 3 

S 1 7 0 7 2 9 6 S 4 2 C É D U L A 
D A L M A U V O R B E C K 

C R I S TI N A E U A N A 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 7 , 0 0 0 0 8 . 3 

9 1 7 0 3 S 4 0 2 5 4 . C É D U L A 
D A L M A U V O R B E C K JOS E 

A N T O N I O 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 7 , 0 0 0 0 S . 3 

ao 1 7 0 3 S 4 0 2 4 7 C É D U L A 
D A L M A U V O R B E C K M A R I A 

P I A 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 7 , 0 0 0 0 8 . 3 

1 1 1 7 0 2 7 6 1 5 0 1 C É D U L A 
P I N TO D A V I L A R O S A 

M A R I A N A D E JE 5 U S 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 8 , 0 0 0 0 8 . 3 

1 2 1 7 0 2 6 0 1 9 7 0 C É D U L A 
V O R B E C K K I G M A N E U A N A 

M A R I A S O L 
E C U A D O R N A C I O N A L 2 1 2 . 7 2 7 , 0 0 0 0 8 . 3 

V O R B E C K K I G M A N E U A N A 

M A R I A S O L 

TO TA L ( U S D $ ) ; 2 . 5 5 2 . 7 3 2 , 0 0 
oo 

l O D zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

b. Reserva Legal zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

De conformidad con ía Ley de Compañías; de la utilidad anual se traasferirá el 10% como 
reserva legal. Dicha reserva deberá provision^se hasta que ésta alcance por lo menos el 
50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en 
efectivo, pudiendo ser c^italizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas. En el 
año en que la empresa general utilidad. 

Para el año 2016 el valor provisionado en esta cuenta es de 23,486.07 

8. OTRO S RESULTADO S I N T E G R A L E S 

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la c^ta de 
pago del impuesto predial y en apego a la resolución de la Superintendencia de Compañías 
No. SC.ICI.CPAIFRS.G. 11.015 del 30 de dicieinbre del 2011. Menos la venta de ios 
terrenos realizados es el siguiente: 

Re se rva p o r 

Rewaiuacíon d e 

P r o p i e d a d , p l a n t a 

V e q u i p o 

P r o p i e d a d p l a n t a y e q u i p o 

D i c i e m b r e 3 1 , 2 0 1 4 1 .8 5 3 .6 4 7 

Ve nt a de t e r r e n o s -6 1 .4 8 8 

D i c i e m b r e 3 1 , 2 0 1 5 1 .7 9 2 .1 5 9 

Ve nt a de t e r r e n o s 

D i c i e m b r e 3 1 , 2 0 1 6 

- 3 . 0 9 5 

1 .7 8 9 .0 6 4 
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O B U G A C I O N E S F I S C A L E S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Durante el año de operaciones la ettipresa ha declarado y cumplido con sus obligaciones 

tributarias con el Ser\'icio de Rentas Internas, tanto del Impuesto al Valor Agregado, 

Retención en la Fuente e Impuesto a la Renta. 

En este año la empresa tendrá que pagar el siguiente anticipo de impuesto a la renta en 

el año 2016 

IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR 

El detalle de esta cuenta es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Diciembre 31. 

2016 2015 

Impuesto a la renta del ejercido 

Retenciones en la fuente 

IVA por pagar 

Retenciones en la fuente IVA 

Total 

37.099 
23 

15.617 
34 

52.773 

46.543 
22 

219 
27 

46.811 

Calculo de Innpuesto a la re nta año 2017 

CALCULO DE ANTI CI PO I M PUESTO A LA RENTA 
POR EL SRI 

TERRENO 
PATRIMONIO 

REBAJAS POR REVALUO PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
ANTICIPO A LA RENTA POR PAGAR 

(-) RETENCIONES FUENTE DEL EJERCICIO 
ANTICIPO PARA PAGO JULO YSEPTIEMBRE 

SRI 
FORM ULARI O 101 

32 ,841 .56 

1 ,765,578.09 
1 ,765,578.09 

7 ,062 .31 
3 ,531 .16 

10 ,593.47 
22 ,248 .09 
14 ,748.58 

7 ,499 .51 
SALDO DE PAGO EN ABRIL 2018 14 ,748 .68 

Atentamente, 

Sr. Juan Fernando Dalmau 

Gec^te General zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ira. Ménica Fernandez M . 
Contadora-N^25557 


