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Auditory &  Accounts S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Auditores &  Consultores Independientes 

INFORM E DE A U D I T O R Í A EM ITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

A la Junta General de Accionistas de: 

I NM OPUNOS S,A. 

Informe sobre la a u d i t o r í a de los estados financieros 

1. O p i n i ó n 

Hemos aud i t ado los estados f i nancieros de la Empresa INM OPLANOS S.A., que 

com p rend en el est ado de s i t u a c i ó n f inanciera a 3 1 de d i c i em b re de 2 0 1 6 , el estado del 

resul t ado i n t egra l , el estado de cambios en e!  p a t r i m on i o net o y el estado de f lu jos de 

efect i vo correspond ient es al ejercicio t erm i nad o en dicha fecha, así com o las notas 

exp l icat ivas de los estados f inancieros que incluyen un resumen de las p o l í t i c a s 

contab les signi f i cat i vas. 

En nuest ra o p i n i ó n , los estados f inancieros ad junt os p resent an f i e l m ent e, en t odos los 

aspectos m at eri a l es, la s i t u a c i ó n f i nanciera de INM OPLANOS S.A., al 3 1 de d i ciembre de 

2 0 1 6 , a sí com o sus resul tados y f l u j os de efect i vo correspond ient es al ejercicio 

t erm i nad o en d icha fecha, de conform idad con las Normas Internacionales de 

I n f o r m a c i ó n Financiera (NIIF) para Pymes. 

2 . Fundamento de la o p i n i ó n 

Hemos l levado a cabo nuest ra a u d i t o r í a de con fo rm i d ad con tas Normas internacionales 

de A u d i t o r í a (NIA). Nuest ras responsabi l idades de acuerdo con d ichas normas se 

describen m á s adelant e en la s e c c i ó n Responsabi l idades del aud i t o r en r e l a c i ó n con la 

a u d i t o r í a de los estados f i nancieros de nuest ro i n fo rm e. Somos i ndepend ient es de la 

C o m p a ñ í a d e con fo rm i d ad con los requeri m i ent os de é t i c a ap l icab les a nuest ra a u d i t o r í a 

de los estados f i nancieros en Ecuador y hemos cum p l i do las d e m á s responsabi l idades de 

é t i c a de con fo rm i d ad con esos requeri m i ent os. Consideramos que la evidencia de 

a u d i t o r í a q ue hem os ob t en i d o p roporciona una base suf i ciente y adecuada para nuest ra 

o p i n i ó n . 

3 . Otros Informes 

La A d m i n i s t r a c i ó n es responsable de ot ra I n f o r m a c i ó n , que com p rend e el i n fo rm e de la 

Gerencia General de la empresa, el i n fo rm e del com isario, dicha ot ra i n f o r m a c i ó n 

i ncluyen los estados f i nancieros que si rvieron de base para el examen de aud i t o r i a . 

Nuest ra o p i n i ó n sobre los estados f i nancieros no cubre la o t ra I n f o r m a c i ó n y no 

expresamos ninguna f o rm a de c o n c l u s i ó n de aseguram ient o de la m ism a. 



En r e l a c i ó n a nuest ra a u d i t o r í a de los estados f i nancieros, nuest ra responsabi l idad es 

leer la o t ra I n f o r m a c i ó n al hacerlo, considerar si esta cont i ene o no inconsistencias 

m at eri a leszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA en r e l a c i ó n con los estados f inancieros o nuest ro conoci m i en t o ob t en i d o 

d urant e la a u d i t o r í a . Si, basados en el t raba jo que hemos efect uado de dar lectura a (a 

ot ra i n f o r m a c i ó n ob t en i d a antes de la fecha de nuest ro i n f o rm e de a u d i t o r í a , 

conclu imos q ue existen inconsistencias materiales de esta i n f o r m a c i ó n , nosot ros 

debemos rep ort ar este hecho. No t enem os nada que i n fo rm ar al respecto. 

4 . Responsabilidades de la d i r e c c i ó n en r e l a c i ó n con los estados financieros 

La a d m i n i s t r a c i ó n de la c o m p a ñ í a es responsable de !a p r e p a r a c i ó n y p r e s e n t a c i ó n f iel 

de los estados f i nancieros ad j unt os de con fo rm i d ad con las NIIF para Pymes, y del 

con t ro l i n t erno que la d i r e c c i ó n considere necesario para p erm i t i r la p r e p a r a c i ó n de 

estados f i nancieros l ib res de i n c o r r e c c i ó n m at eri a l , deb ida a f raude o error, 

En !a p r e p a r a c i ó n de los estados f inancieros, la A d m i n i s t r a c i ó n de la C o m p a ñ í a es 

responsab le de la v a l o r a c i ó n de la capacidad de la C o m p a ñ í a de cont i nuar como 

empresa en marcha, revelando, s e g ú n corresponda, las cuest iones relacionadas con la 

Empresa en f unc i onam i en t o y ut i l i zando eí p r i nc i p i o con t ab l e de empresa en 

f unc i onam i en t o excep to si la d i r e c c i ó n t i ene i n t e n c i ó n de l i quidar ia sociedad o de cesar 

sus operaciones, o b ien no exista ot ra al t ernat i va real ista, 

Los responsables de la a d m i n i s t r a c i ó n de la C o m p a ñ í a , son responsables de la 

s u p e r v i s i ó n del proceso de i n f o r m a c i ó n f inanciera de ta empresa. 

5 . Responsabilidades del auditor en r e l a c i ó n con la a u d i t o r í a de los estados financieros 

Nuest ros ob j et i vos son ob t ener una seguridad razonable de que los estados f inancieros 

en su con j un t o e s t á n l ib res de i n c o r r e c c i ó n m at eri a l , deb ida a f raude o error, y em i t i r un 

Informe de a u d i t o r í a que cont i ene nuest ra o p i n i ó n . Seguridad razonable es un a l t o 

grado de segundad pero no garant iza que una a u d i t o r í a real izada de conform i d ad con 

las NIA si em pre d et ect e una i n c o r r e c c i ó n m at eri a l cuando existe. Las incorrecciones 

pueden deberse a f raude o error y se consideran m at eri a les si , i nd i vi d ua l m ent e o de 

fo rm a agregada, puede preverse razonab lement e que inf l uyan en las decisiones 

e c o n ó m i c a s que los usuarios t o m a n b a s á n d o s e en los estados f i nancieros. 

Como parte de una a u d i t o r í a de con fo rm i d ad con las NIA, ap l i camos nuest ro j u i c i o 

p rofesional y m ant enem os una act i t ud de escept icismo p rofesional d urant e t oda la 

a u d i t o r í a ; y, t a m b i é n : 

•  Ident i f i cam os y valoramos los riesgos de i n c o r r e c c i ó n m at eri a l en los estados 

f i nancieros, deb ida a f raude o error, d i s e ñ a m o s y ap l i camos p roced im ient os de 

a u d i t o r í a para responder a d ichos riesgos y ob t enem os evidencia de a u d i t o r í a 

suf i c i ent e y adecuada para p roporci onar una base para nuest ra o p i n i ó n . E!  riesgo 

de no d et ect a r una i n c o r r e c c i ó n materia!  deb ida a f raude es m á s elevado que en 

el caso de una i n c o r r e c c i ó n m at eri a l deb ida a error, ya que el f raude puede 

im p l i car c o l u s i ó n , f a l s i f i c a c i ó n , om isiones del iberadas, mani festaciones 

i n t enc i onad am ent e e r r ó n e a s o la e l u s i ó n del con t ro l i n t erno . 
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•  Ob t enem os conoc i m i en t o del cont ro l i n t erno relevant e para la a u d i t o r í a con el f in 

de d i s e ñ a r p roced i m i en t os de a u d i t o r í a que sean adecuados en f u n c i ó n de las 

ci rcunstancias y no con la f i na l i dad de expresar una o p i n i ó n sobre la eficacia del 

con t ro l i n t erno de la en t i d ad . 

•  Evaluamos la a d e c u a c i ó n de las p o l í t i c a s contab les ap l icadas y la razonab i l idad de 

las est imaciones contab les y la correspond ient e i n f o r m a c i ó n revelada por la 

d i r e c c i ó n . 

•  Concluimos sobre lo adecuado de la u t i l i za c i ó n , por la d i r e c c i ó n , del p rincip io 

cont ab le de empresa en func i onam i ent o y, b a s á n d o n o s en la evidencia de 

a u d i t o r í a ob t en i d a , conclu imos sobre si existe o no una i ncert i d um b re m at eri a l 

relacionada. Con i i echos o con cond iciones que pueden generar dudas 

signi f i cat ivas sobre la capacidad de ia Sociedad para cont i nuar com o empresa en 

f unc i onam i en t o . Si conclu im os que existe una i ncert i d um b re m at er i a l , se requiere 

que l l am em os la a t e n c i ó n en nuest ro i n fo rm e de a u d i t o r í a sobre la 

corresp ond i en t e i n f o r m a c i ó n revelada en los estados f i nancieros o, si dichas 

revelaciones no son adecuadas, t e n d r í a m o s que expresar una o p i n i ó n mod i f i cada. 

Nuest ras conclusiones se basan en la evidencia de a u d i t o r í a ob t en ida hasta la 

fecha de nuest ro i n f o rm e de a u d i t o r í a . Sin em bargo, hechos o cond iciones fu t uros 

pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en func i onam i ent o . 

Evaluamos la p r e s e n t a c i ó n gl obal , est ructura y el cont en ido de los estados f inancieros, 

incluida la i n f o r m a c i ó n revelada, y si los estados f i nancieros rep resentan las 

t ransacciones y hechos subyacentes de un m odo que logran la p r e s e n t a c i ó n f i e l . 

Comunicamos a los responsables de la A d m i n i s t r a c i ó n de ia en t i d ad en r e l a c i ó n con, 

ent re ot ras cuest iones, el alcance y el m om en t o de r e a l i za c i ó n de la a u d i t o r í a p lani f i cado 

y los hal lazgos signi f i cat ivos de la a u d i t o r í a , así como cualquier def i ciencia signi f icat iva 

del con t ro l i n t erno que Ident i f i camos en el t ranscurso de la a u d i t o r í a . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

6 . Informe de cumplimiento tributario ICT 

En observancia con la A d m i n i s t r a c i ó n t r i b u t a r i a los A u d i t o r e s ^ f ^ t t ^ n o s ^ r e s e n t a r á n un 

In form e de Cum p l i m i en t o Tr i bu t ar i o por parte de ( N M O p t A ^ SzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S.A^ \31 de d i c i em bre 

del 2 0 1 6 , este i n f o rm e requeri do por d isposiciones leg£ (fesr-se e r m t í r á por separado. 

Auditory &  Accbunts S.A. 

RCCP 1 7 - 0 0 6 

RNAE 0 6 7 7 

Qui t o Ecuador 

Ab ri l 2 0 , 2 0 1 7 
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INM OPLANOS S.A. 

ESTADOS DE S I T U A C I Ó N FINANCIERA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Al 3 1 de d i c i em bre de 2 0 1 6 y 2 0 1 5 

{Expresados en d ó l a r e s americanos) 

Motas 2016  

ACTIVOS 

Activos corrientes 

Efectivo y equivalentes 3I efectivo 

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

Impuestos corrientes y otros pagos anticipados 

Suma el activo corriente 

117.060 

O 

36.082 

4S8.Z96  

201S 

S.472 

440-000 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

• ¿ 9 3 5 2  

1.237.317  

Activos no corilentes 

Propiedades, planta y equipo 

Suma el activo no corriente 

ACTIVOS TOTALES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

PM IV05 Y PATRIMONIO 

PasivDS corrientes 

5.457.949 

5.467.949  

5 .956,245  

í .Sü6 ,0 5 3 

4,546.053  

5,783.370  

PrcweedDres 

Cuentas por pagar relacionadas 

impuesujs corrientes por pagar y benficios de empleados 

Crrss pasivos corrientes 

Stma el pasivo corriente 

23.018 

320.484 

52.773 

38,147 

172.495 

445.505 

46.813, 

38.123 

434,422  702.935  

Pasivos no corrientes 

Prestamos de accionistas 

Total del pasivo 

1 0  934.213 

1.353.635  

591.214 

1.294.149  

Patrimonio 

Capital social 

Otrs resultados integrales 

Resultados acumulados 

Resultado del ejercicio 

Total Patri monto 

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 

1 1  

1 2  

l aan D/ lmau P. 

títRENTE GENERAL 

2.552.732 

,1.789.064 

120,845 

124.969 

4 .587 ,610  

5 .956.245  

2.552.732 

1.792,159 

-90.530 

234,850 

4.4* 9,221  

5 .783.370  

I ó n i c a Fe r n á n d e z 

CONTADORA GENERAL 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INM OPLANOS S.A. 

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Por los a ñ o s que t erm i nad os ai 3 1 de d i ciembre de 2 0 1 5 y 2 0 1 5 

(Expresados en d ó l a r e s americanos) 

Z.016 2.015 

INGRESOS 
Arriendo de terrenos 208.802 142.909 

208.802 142,909 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Servicios contratados 17.349 527 

impuestos y Otros 91.111 94.494 

-108.460 -95.021 

UTILIDAD (PÉRDIDA) EN OPERACiÓN 100,342 47,888 

OTROS INGRESOS 

Utilidad en venta de activos fijos 36.603 168,400 
Intereses ganados 5.27B 244 
Otros ingresos O 4.246 

41.878 172.890 
OTROS EGRESOS -6.733 :863 

UTILIDAD {PÉRDIDA} ANTES DE IMPUESTO A RENTA 

Gasto impuesto 3 la renta 

RESULTADO DEL EiERCICIO 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 

135.487 219.915 

-37,099 -46.543 

98.333 173.372 

26.581 61.488 

124.969 234.860 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

\w Dalmau P. ^  M ó n i c a Fe r n á n d e z 

• RENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 

US NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INMOPLANOS S.A. 

ESTADOS DE CAM BIOS EN EL PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Por los p e r í o d o s t erm i nad os ai 3 1 de d i c i em bre de 2 0 1 6 y 2 0 1 5 

(Expresados en d ó l a r e s americanos) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Superávit Resultado Total 

Capital Reserva Reavatúo Resultados de!  del 

Sodal Lega!  actlws filos Acumulados eicrcico Patrimonio 

Diciembre 31,2014  2,552.732  O 1,853.647  -38.613  -51.917  4,315.849  

Transferencia -51,S17 51.917 O 

Verta de terrenos -61,488 ' 61438 

Resultado del ejercido _ ^  234,860 234.860 

Diciembre 31, 2015  2.5S2.732  O 1.792,159  -90,530  234,860  4.489,221  

TrafisfefenciazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2 Um  -2 3 Í.8 6 0 O 

Aprop iación de reserva legal 23,485 -23,486 O 

Venta de terrenos -26.580 -25,580 

Resultado del ejercicio 124,969 124,969 

Diciembre 31,2016  2.552.732  23.486  1,765.579  120.844  124.969  4.587,610  

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INM OPUNOS S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Por los a ñ o s t erm i nad os at 3 1 de d i c i em bre del 2 0 1 6 y 2 0 1 5 

(Expresados en d ó l a r e s americanos) 

Diciembre 3 1 , 

2.016 2.015 

FLUiOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Cuentas por cobrar y otros activos 75,095 -207.463 

Efectivo pagado a proveedores y empieados -210.821 348,542 

Intereses pagados -171 -388 

Interesas recibidos 5.275 0 

Impuesto a ía renta -46.543 -23,654 

Otros cobros por actividades de operación 0 0 

Efectivo neto de efectivo proveniente de actividades de operación -177,165 117,237 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 

Propiedad pianat y equipo - neto -497.24G -133.675 

Inversiones temporales 440,000 440,000 

-57.246 -579,675 

FLUJOSDE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FlNANCtAMIENTO 

Cuentas por pagar accionistas 342,999 21,434 

Compañías relacionadas 0 0 

Efectivo neto de efectivo utilizado en actividades de financiamiento 342,999 21,484 

Aumento {d ism inución} neto de efectiva y equivalentes de efectivo 108,588 -440.954 

Efectivo y equivalentes al efeaivo al inicio del año S,472 449. J 26 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 117.060 8.472 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INM OPLANOS S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION) 

CONCILIACION DE LA P É R D I D A DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO 

UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE O P E R A C I Ó N zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Por los a ñ o s t erm i nad os al 3 1 de d i c i em bre del 2 0 1 6 y 2 0 1 5 

(Expresados en d ó l a r e s americanos) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE AaiVIDADES DE OPERACI ÓN 

Diciembre 31, 

2.Q16  2.015  

Resultado de!  ejercicio 124,969 

Ajustes para conciliar la utilidad del ejercicio con el efectivo 

neto proveniente de actividades de ope ra ción 

Utilidad en venta de activos fijos 

Impuesto a ia renta 

CambioszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA e n activos y pasivos operativos 

-65,134 

37,099 46,5¿3 

¡ Au m en t o ) d i sm i nuc i ón de cuentas por cobrar 

{Aumento) d i sm i nuc i ón do otras cuentas por pagar 

(Aiimen' .o) d i sm i nuc i ón de cuentas por pagar comercia los 

¡ Aum en t o ) d i sm i nuc i ón de impuesto a ia renta 

(AumenLo) d i sm i nuci ón de anticipos de clientes 

(Aumento] d i sm i nuci ón de otras cuentas por cobrar v pagos anticipados 

35,293 

-66,353 

-22,716 

-46.543 

L7C-000 

-6 730 

-734.750 

1'3,444 

406,&B3 

O 

170,000 

-444 

EFECTIVO NETO PROVISTO JUTIUZAOO) DE ACTIVIDADES OE OP ER AC I ÓN -1 7 7 ,1 6 5  1 1 7 .2 3 7  

LAS NOTAS AOiUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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I NM OPLANOS S.A. 

P O L Í T I C A S CON TABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FIIM ANCIEROS 

Por los a ñ o s te rm ina dos at 3 1  de Diciembre de 2 0 1 5  y 2 0 1 5  

(Expresa da s en d ó l a r e s a m e rica nos) 

1 . D E C L A R A C I Ó N DE CUM PLI M I EN TO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los Estados y report es Financieros han sido p reparados, regist rados y presentados con 

s u j e c i ó n a las Normas Internacionales de I n f o r m a c i ó n Financiera, NIIF, em i t i das en la 

ve r s i ó n vi gent e, t raducida o f i c i a lm ent e al id ioma e s p a ñ o l por el Consejo de Normas 

Internacionales de Contab i l i dad (lASB) para P e q u e ñ a s y M ed ianas Ent idades (NIIF para 

las PYMES) em i t i d a por el Consejo de Normas Internacionales de Contab i l i dad (lASB). 

Es t á n p resent ados en d ó l a r e s americanos. Siguiendo el cronogram a de i m p l e m e n t a c i ó n 

f i j ado en la Re s o l u c i ó n No. 08 .G.DSC.010 de 2 0 de novi em bre del 2 0 0 8 , publ icada en el 

Regist ro Of icial No. 4 9 8 de 3 1 de d i ciembre del 2 0 0 8 , para el a ñ o 2 0 1 2 como a ñ o de 

i m p l e m e n t a c i ó n de ias NIIF. 

Los estados f i nancieros de INM OPLANOS S.A., al 3 1 de d i c i em b re del 2 0 1 6 y 2 0 1 5 , 

f ueron p reparados de acuerdo con Normas Internacionales de I n f o r m a c i ó n Financiera 

NIIF, t a l com o se d ef i ne en la NIIF 1  A d o p c i ó n por p r i m era vez de tas Normas 

Internacionales de I n f o r m a c i ó n Financiera. 

La p r e p a r a c i ó n d e los p resen t es est ad os f i n a n c i e ro s en c o n f o r m i d a d con NIIF 

req u i e re q u e la A d m i n i s t r a c i ó n rea l i ce c i er t as es t i m a c i o n es y est ab l ezca a l gunos 

su p u est o s i n h e r en t es a la a c t i vi d a d e c o n ó m i c a d e la e n t i d a d , con e!  p r o p ó s i t o de 

d e t e r m i n a r la v a l u a c i ó n y p r e s e n t a c i ó n d e a l gunas p a r t i d a s q u e f o r m a n p a r t e de 

los est ad os f i n a n c i e ro s . En o p i n i ó n de !a A d m i n i s t r a c i ó n , t a l es es t i m a c i o n es y 

su p u est o s es t u vi e ro n b asad os en !a m e j o r u t i l i z a c i ó n d e la i n f o r m a c i ó n 

d i sp o n i b l e al m o m e n t o , l os cua l es p o d r í a n l l egar a d i f e r i r d e sus e f ec t o s f i na l es. 

2 . I N FORM ACI ON GEN ERAL 

I N M OPLAN OS S.A., es una soc i ed ad a n ó n i m a c o n s t i t u i d a l e g a l m e n t e en f e b r e r o 

2 5  de 2 0 1 0 d e c o n f o r m i d a d co n la Ley de C o m p a ñ í a s y d e a c u e r d o a regu l ac i ones 

vi gen t es. La C o m p a ñ í a t i e n e c o m o o b j e t o soci a l e l n ego c i o i n m o b i l i a r i o en 

gen era l i n c l u yen d o el d esa r ro l l o y a d m i n i s t r a c i ó n d e p ro yec t o s i n m o b i l i a r i o s e 

i n m u eb l es . El d o m i c i l i o l egal d e la C o m p a ñ í a es en la c i u d a d d e Qu i t o . 

3 . BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES 

Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo estab lecido por las Normas 

i n t ernacionales de I n f o r m a c i ó n Financiera para P e q u e ñ a s y M ed ianas Ent idades (NIIF 

para PYMES), em i t i d as p or el Consejo de Normas Internacionales de Contab i l i dad (1AS8). 

A d e m á s , se han considerada las d isposiciones e s p e c í f i c a s de a p l i c a c i ó n de NIIF 

estab lecidas por ia Superintendencia de Co m p a ñ í a s . Las ci f ras incluidas en los estados 

f i nancieros ad j un t os e s t á n expresadas en la moneda func i ona l , es decir, D ó l a r e s 

Americanos {$ ] . 
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Nuevos Pronunciamientos Contables zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A la fecl i a de e m i s i ó n de los presentes estados f i nancieros los siguientes 

p ronunci am i ent os cont ab les han sido em i t i dos por el lASB, las cuales son de a p l i c a c i ó n 

ob l i gat ori a a la fecha de e m i s i ó n de los estados f i nancieros: 

Sección Contenido 
Fschade 

Aplicación 

Feclia d i 

niodificación 

SetCióii i i* «lueña5yMe()ianai Erl idsóes jul-09 may-lS 

Ssct iói i? Presentacifln de Estados FinafiCieroí jul-D9 niay-lS 

CstaiJoce Si l wuón Financiera | ul-09 mav' l í; 

Setció-í S t' stado de -íesuiiaflD ifitegisl i.' -oe niay-1; 

6  Lítai íc ric Onibios en Pstnmoruo fil-OS niav-15 

Seu;6ii 7  ístai io fJí-ru| e íte Efetlvo JUI-C9 mayüS 

Natas a lo;zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ííUúcí Finoncietoí 

Sectión 9 Estados hninLitros Consciniados y Separados rjí-09 may-15 

Sección 10 Políticas, Estimaciones y Errores Cortlables jüi-09 mav-lS 

jsccúft 11  yl !  lns!rt;mentos Finjrcáeros Bájiccs y Otros Temas relacionados cor loi instrumentos íinandercs wl-Ĉ  may-lS 

Sección 13 Invéntanos jul-09 niay-15 

Sección 14 ¡nveriiones en Asociadas jiii-a3 may-lS 

Sección 15 Invefíione; en Negocios Ccnjuntos may-lS 

Secckin 16 Propiedades de inversíóri ¡ui-OS may-tS 

Sección 17 Propiedades, PlantavEquipo iij| -Ü9 may-lS 

ACÍÍJOS Intangibles Olsíiníoi de la Pfusvaüa ;Ul-09 may-lS 

Sección 19 CombiraciDnes de Negocios y Plusvalía ¡ul-09 .Tiay-15 

Sección 20 Arfen da míen ios joi-OS mav-15 

Secc'Ofi 21 Provisiones y Continsentias >jl-C5 m ay- l í 

Sección 1 2  Pasivos y Fainnonio ;ul-09 may-í5 

Sección 23 Ingresos de / actividades Ordinarias ¡ill-OS may-lS 

Secciórt24 Sijbvencicnes fie!  Gobie--no )ul-0' i rr¡ay-lS 

Sección 25 Costos poi Prósiamos ju!-09 íi¡ay-lS 

Secciófi 25 Pagos basados en Atciones | j' -09 rav-15 

Sfcc en 27 üeter,nro cel Walot de los Actuos JL/ 1-09 riay45 

Sección 38 ísenelbos a ios Empieadoi j u l íP may-iS 

Sección 29 impuestos a las Ganancias ¡ísm msy-lS 

Sección 30 Conversión de moneda extranjera JUJ-OS niay-lS 

Seccifíi i l Hipennfloción jll-OS may-b 

Seccón 32 Hechos OcJíf idos después del período sobre el que s; Inforriia jul-09 niay-15 

Sección 33 Información a Rewlar sobre Partes ¡ íelacimadss jul-09 nisy-IB 

Sección j í ACitjidades Eipeclalt iscaí n-ay-l í 

Seí:ióri 35 Transición a la NIIF para l asPYM Ü JUI-C9 may-lS 

La a d m i n i s t r a c i ó n de la C o m p a ñ í a est ima que la a d o p c i ó n de las normas, antes descri tas, 

no t e n d r á un i m p act o signi f i cat i vo en los estados f i nancieros. 

Efectivo y equiva lentes de efectivo 

El efect i vo y equivalent es de efect i vo incluye aquel los act ivos f i nancieros l í q u i d o s , 

d e p ó s i t o s en banco y efect i vo en caja pend ient e de deposi t ar y los fondos asignados 

com o caja chica, que se pueden t ransform ar r á p i d a m e n t e en efect i vo en un plazo 

Inferi or a t res meses y sobregi ros bancarios. Los sobregi ros bancarios son presentados 

com o pasivos corr i en t es en el estado de s i t u a c i ó n f i nanciera. 
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Propiedades, planta y equipo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Las part idas de p rop iedades, p lanta y equipo se m i d en al costo menos la d e p r e c i a c i ó n 

acumulada y cualquier p é r d i d a por det er i o ro del valor acum ulada. La c o m p a ñ í a ha 

efect uado la r e va l u a c i ó n de sus b ienes i nmueb les regist rando el correspond ient e ajuste 

en base ai a v a l ú o comercia l i nd icado en la carta de pago del i m puest o p red ia l . 

Cuentas comercia les por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comercia les por pagar y ot ras cuentas por pagar son pasivos f i nancieros, no 

deri vados con pagos f i jos o det erm inab les, que no cot izan en un m ercado act i vo. 

D e s p u é s del reconoci m i en t o inicial , a valor razonable, se m i d en al costo amort i zado 

ut i l i zando el m é t o d o de !a tasa de i n t e r é s efect iva, menos cualquier d et er i o ra . El gasto 

por intereses (i ncluyendo los Intereses i m p l í c i t o s ) se reconoce como costos f i nancieros y 

se calculan ut i l i zando ¡a tasa de i n t e r é s efect i va, excepto para las cuentas por pagar a 

cort o plazo cuando el reconocim ient o del i n t e r é s resul t are i nm at er i a l . 

La C o m p a ñ í a t i ene im p lem ent adas p o l í t i c a s de manejo de riesgo f i nanciero para 

asegurar las compras de materia p rima y materia les que se real izan efect uando un 

a n á l i s i s por p roveedor, en cuant o a la d iversidad de p recio, plazo y cal i dad . 

Las cuentas comercia les por pagar y ot ras cuentas por pagar se clasi f ican en pasivos 

corri ent es, excep to los vencim ient os superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 

s i t u a c i ó n f i nanciera, que se clasi f ican com o pasivos no corri ent es. 

Impuestos corrientes 

Impuesto a ia renta 

El i m puest o por pagar corri ent e se basa en la u t i l i dad gravab le (t r i but ari a) regist rada 

d urant e el a ñ o . La u t i l i d ad gravable d i f i ere de la ut i l i dad cont ab le, deb ido a las part idas 

de ingresos o gastos im ponib l es o deducib les y part idas que nunca son gravables o 

d e d u c í b l e s . El pasivo de ia C o m p a ñ í a por concep to del i m puest o corr i ent e se calcula 

ut i l i zando las tasas f iscales aprobadas al f i nal de cada p e r í o d o e c o n ó m i c o por part e del 

Servicio de Rentas Internas SRI. 

Impuesto ai valor agregado IVA y retenciones en el fuente del impuesto a la renta y del 

IVA 

El IVA es un i m p uest o que se genera por las ventas el m i sm o que es compensado con el 

IVA pagado en compras, este t i p o de impuesto se l iquida m ensua l m ent e, la tasa al 3 1 

de d i c i em bre del 2 0 1 6 fue del 1 4 % t an t o para compras como para ventas. 

Las ret enciones en la f uen t e por renta e IVA son impuest os que se generan por ias 

ret enciones que la c o m p a ñ í a de manera ob l i gat ori a debe efect uar por la a d q u i s i c i ó n de 

bienes y servicios, cuyo pago es mensual , ios porcentajes de r e t e n c i ó n en la fuent e y del 

IVA son estab lecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al t i p o de 

t r a n s a c c i ó n . 
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Re conocim ie nt o d e ingresos de a ct ivida des ord ina ria s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los ingresos ord inari os p rocedentes de la vent a de b ienes d eb en ser reconocidos 

cuando se cum p l en t odas y cada una de ias siguientes cond iciones: 

La C o m p a ñ í a ha t ransfer i d o al com prador los riesgos y ventajas, de t i p o signi f i cat ivo, 

deri vados de la p rop i ed ad de los b ienes; 

La C o m p a ñ í a no conserva para sí ninguna i m p l i c a c i ó n en la g e s t i ó n corri ent e de los 

b ienes vend idos, en el grado usualmente asociado con ia p rop i edad , ni ret i ene el cont ro l 

efect i vo sobre tos m ism os; 

El i m p ort e de ¡os ingresos ord inarios pueda medi rse con f i ab i l i d ad ; 

Sea p rob ab l e que la C o m p a ñ í a reciba ios benef icios e c o n ó m i c o s asociados con la 

t r a n s a c c i ó n ; y 

Los costos i ncurri dos, o por i ncurri r, en r e l a c i ó n con la t r a n s a c c i ó n pueden ser med idos 

con f i ab i l i d ad . 

Uti l ida d ne t a por a c c i ó n 

La ut i l i dad neta por p a r t i c i p a c i ó n se calcula considerando el p rom ed i o de acciones 

ord inari as en c i r c u l a c i ó n d urant e el a ñ o . 

Registros cont a b le s y unid a d m one ta ria 

Los regist ros contab les de la C o m p a ñ í a se l levan en D ó l a r e s de E.U.A., que es la moneda 

de curso legal del Ecuador. 

ACTIVOS FI N AN CI EROS M ANTENI DOS HASTA SU VEN CI M I EN TO 

El saldo de la i n ve r s i ó n que se m a n t e n í a en el Banco Pichincha C.A. al 3 1 de d i ciembre 

d e í 2 0 1 5 por un valor de US$ 4 4 0 .0 0 0 , a una tasa de i n t e r é s del 4 ,7 5 % anual , cuyo plazo 

es de 3 1 d ía s y vence en enero 27 del 2 0 1 6 . La misma que fue renovada bajo las mismas 

cond iciones, hasta j u l i o 15 dei 2 0 1 7 , fecha en la cual se recupera el t o t a l de la i n ve r s i ó n . 

D EUD ORES COM ERCI ALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

El det a l l e de esta cuent a es com o sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Diciembre 31. 

2016 2015 

C i í e n t e s t e r r e n o s 

Ga s o l i n e r a Ca r r e t a s 

An t i c i p o szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a h o n r a r í a s 

A n t i c i p o o  p r o ve e d o r e s 

Ot r o s p o r c o b r a r 

Tot al 

3 2 2 . 2 5 9 

0 

3 2 0 , 5 3 2 

5 0 . 0 0 0 

7 . 6 6 0 

4 . 3 9 5 

8 4 0 

5 , 1 5 0 

3 8 2 . 8 9 5 

9 1 6 

335.154 759.493 
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6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

l o s bienes de la C o m p a ñ i a e s t á n const i t u idos por 82 iotes de t errenos con una á r e a t o t a l 

de 3 7 .5 0 4 ,7 1 .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA m2 , los m ismos que se encuent ran ubicados en el Sector Ponciano Bajo 

U r b a n i za c i ó n M ar y Sol. Estos lotes de t erreno han sido ajustados de acuerdo a la carta de 

pago del impuesto pred ial . El m ovi m i ent o de esta cuenta durant e el a ñ o 2 0 1 6 y 2 0 1 5 es 

como sigue: 

Diciembre 3 1 ,2 0 1 4  

(US$  d ó l a r e s ) 

4 .4 0 6 .3 7 9  

Registro compra t erreno en parroquia Ca l d e r ó n 

Registro costo de venta de dos lotes de t erreno 

Diciembre 3 1 , 2 0 1 5  

2 9 0 .8 7 4 

(1 5 1 .2 0 0 ) 

4 .5 4 6 .0 5 3  

Registro compra t erreno en Tumbaco 

Registro costo de venta de dos lotes de t erreno 

Diciembre 3 1 , 2 0 1 6  

1 .000 .000 

(7 8 .1 0 5 ) 

5 .4 6 7 .9 4 8 

PROVEED ORES 

El det a l l e de esta cuenta es como sigue; 

Diciembre 31. 

2016  2015  

Anticipos recibidos de clientes 

Garantías dientes 

Total 

5zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA. 292 

17. 726 

23.018  

170. 000 

2. 496 

172.496  

8 - CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

El detal l e de esta cuent a es como sigue: 

Diciembre 31. 

2016  2015  

Plásticos Dalamau S.A. 

InmoinventosS.A. 

Conelsa S.A. 

Total 

298. 602 

21, 882 

O 

320.484  

298, 602 

21. 903 

125. 000 

445.505  
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I M PUES TOS CORRI EN TES POR PAGAR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El detal le de esta cuenta es com o sigue: 

Didembre 31 . 

2016 2015 

Impuesto a la renta del ejercicio 37.099 46.543 

Retendones en la fuente 23 22 

IVA por pagar 15,517 219 

Retenciones en la fuente IVA 34 27 

Total 52.773 46.811 

P R É S T A M O S DE ACCIONISTAS 

El det a l l e de esta cuent a es com o sigue: 

Didembre 3 1 , 

2016 2015 

Familia Dalmau Pinto 3U.550 282,450 

Familia Dalmau Vorberck 233,460 116,551 

Familia Dalmau Chiriboga 311,373 155,389 

Sra. Vorberci< Kigman María Sol 77.820 36,824 

Total 934.213 591.214 

PATRI M ON I O DE LOS ACCIONISTAS 

Capital Socia l: 

El capi tal social de INMOPLANOS S.A., at 3 1 de d iciembre del 2 0 1 6 y 2015 fue de US$ 

2 .5 5 2 .7 3 2 d ivid idos en Dos M i l l ones Quinientos Cincuenta y Dos M i l Setecientos Treinta y 

Dos acciones ord inarias y nominat ivas de un valor nom inal de un d ó l a r cada una, 

numeradas de la cero cero uno a ia Dos M i l l ones Quinientos Cincuenta y Dos M ü 

Setecientos Treinta y Dos, el detal le de los accionistas con su porcentaje de p a r t i c i p a c i ó n 

se muest ra a c o n t i n u a c i ó n : 

A c c i o n i s t a 
Ca p i t a l 

Pa g a d o (USD) 
P a r t i c i p a c i ó n 

% 
N ú m e r o d e 

Ac c i o n e s 
D a l m a u Ch i r i b o g a F e í i p e Ca ye t a n o 2 1 2 , 7 2 8 . 0 0 2 1 2 , 7 2 8 . 0 0 
D a l m a u Ch i r i b o g a Fr a n c i s c o B e n j a m í n 2 1 2 , 7 2 8 , 0 0 8,339^0  2 1 2 , 7 2 8 . 0 0 
D a l m a u Ch i r i b o g a M a r t i n Ja vi e r 2 1 2 , 7 2 a . O0 8 . 3 3 % 2 1 2 , 7 2 8 . 0 0 
D a i m a u C h i r i b o g a S e b a s i í a n A n d r é s 2 1 2 , 7 2 a . O ü 8 , 3 3 % 2 1 2 , 7 2 8 , 0 0 
D a l m a u C i n t o A l e j a n d r o J o s é 2 1 2 . 7 2 8 . 0 0 8 . 3 3 % 2 1 2 , 7 2 8 , 0 0 
D a i m a u P i n t o Ju a n Fe r n a n U o 2 l 2 , ; 2 B . ü 0 8 . 3 3 % 2 1 2 , 7 2 8 . 0 0 

D a l m a u P i n t ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA María Lo r e n a 2 1 2 , 7 2 8 . 0 0 8 , 3 3 % 2 1 2 , 7 2 8 . 0 0 
D a l m a u Ro c c a A l e j a n d r o A u g u s t o ( He r e d e r 2 1 2 , 7 2 7 . 0 0 8 . 3 3 % 2 3 2 , 7 2 7 . 0 0 
D a l m a u Vo r b e c l < Cr i s t i n a Ef i a n a 2 1 2 , 7 2 7 . 0 0 3 . 3 3 % 2 1 2 , 7 2 7 . 0 0 
D a l m a u Vo r b e c k J o s é A n t o n i o 2 1 2 , 7 2 7 . 0 0 8 . 3 3 % 2 1 2 , 7 2 7 . 0 0 
D a l m a u Vo r b e c k M a r f a Pi a 2 1 2 , 7 2 7 . 0 0 8 . 3 3 % 2 1 2 , 7 2 7 . 0 0 
P i n t o D a vi l a Ro sa M a r i a n a d e J e s ú s 2 1 2 , 7 2 3 . 0 0 8 , 3 3 % 2 1 2 , 7 2 8 . 0 0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
TOTAL 2,552,732.00 100 .00% 2,552,732.00 
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De con fo rm i d ad con ta Ley de Co m p a ñ í a s ; de ia ut i l i dad anual se t r a n s f e r i r á el 1 0 % como 

reserva legal . Dicl ia reserva d e b e r á provisionarse hasta que é s t a alcance por lo menos el 

5 0 % del cap i t a l social pagado, esta reserva no es d isponib le para el pago de d ividendos 

en efect i vo, p ud i end o ser capi tal izada en su t o t a l i d ad , o ut i l i zada para absorber 

p é r d i d a s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 2 . OTROS RESULTAD OS I NTEGRALES 

El saldo de esta cuent a acumula las revaluaciones de ios act ivos f i j os, en base a la carta 

de pago del i m p uest o p red ia l y en apego a la r e s o l u c i ó n de la Superintendencia de 

Co m p a r t í a s No. SC.ICI.CPAIFRS.G. 1 1 .0 1 5 d e í 3 0 de d i c i em bre del 2 0 1 2 . El detal le de 

estos ajustes es com o sigue: 

Reserva por 

Revaluación de 

Propiedad, planta 

V equipo 

Propiedad planta y equipo 

Diciembre 3 1 , 2014 1.853.647 

Venta de terrenos -61,488 

Diciembre 31,2015 1.792.159 

Venta de terrenos -3.095 

Diciembre 31,2016 1.7S9.064 

1 3 . CONTINGENCIAS 

S i t u a c i ó n Tributaria 

Las declaraciones de Im puest o a la Renta, Retenciones en la Fuente del im puest o a la 

rent a , ret enciones del IVA, por el a ñ o t erm i nad o ai 3 1 de d i c i em bre del 2 0 1 6 y 2 0 1 5 ; no 

l ian sido som et i das a r e v i s i ó n f iscal . En caso de p roduci rse reconsideraciones de 

impuestos, estas s e r í a n ap l icab les cont ra las cuentas de p a t r i m on i o de la Co m p a f i í a . 

1 4 . EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 3 1 de d i c i em bre del 2 0 1 6 y a ta fecha de e m i s i ó n del d i c t am en de a u d i t o r í a 2 0 

de abri l del 2 0 1 7 ; no se conocen hechos que en la o p i n i ó n de la a d m i n i s t r a c i ó n de la 

C o m p a ñ í a pud iera t ener un efect o signi f i cat i vo sobre los Estados Financieros, ob j et o de 

o p i n i ó n de los aud i t ores ext ernos. 

1 5 . APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados f i nancieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior 

a p r o b a c i ó n por la Junta General de Accionistas. Los estados f i nancieros com p rend en: 

Estado de S i t u a c i ó n Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en 

el Pa t r i m on i o , Estado de Flujos de Efect ivo y Notas a los Estados Financieros, f i rmadas 

por el Gerent e y Contador. 
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