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Auditory & Accounts S.A.
Auditores & Consultores Independientes

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas de:

INMOPLANOS S.A.

Informe sobre {a auditoria de los estados financieros

1. Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de la Empresa INMOPLANOS S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera a 31 de diciembre de 2016, el estado del
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto v el estado de flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros gue incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todas los
aspectos materiales, la situacidn financiera de INMOPLANOS S.A., al 31 de diciembre de
2016, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (N}F) para Pymes.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con tas Normas Internacionales
de Auditoria {NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién con ta
auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la
Compaiiia de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditorfa
de los estados financieros en Ecuadar y hemos cumplido las demds responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinidén,. -

Otros Informes
La Administracidn es responsable de otra informacion, que comprende el informe de Ia
Gerencia Genéral de la empresa, el informe del comisario, dicha otra informacidn

incluyen los estados financieros que sirvieron de base para el examen de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no
expresamos ninguna forma de conclusion de aseguramiento de la misma.

"1 z2 Agosto N21-182y
* = a Santa Rasa, Piso 5, Ofici
{393} 2551231/

.- adaccounts@a
~w.auditorysa.c
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En relacidon a nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer la otra informacion y, al hacerlo, considerar si esta contiene 0 no inconsistencias
materiales en relacién con los estados financieros o nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria. Si, basados en el trabajo que hemos efectuado de dar lectura a la
otra informacion obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria,
concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacion, nosotros
debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la direccién en relacion con los estados financieros

La administracién de la compafiia es responsable de la preparacion y presentacion fiel
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las NIUF para Pymes, y del
control interno que la direccidn considere necesario para permitir ta preparacion de
estados financieros libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn de la Compafiia es
responsable de la valoracion de la capacidad de la Compafiia de continuar como
empresa en marcha, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si la direccién tiene intencion de tiquidar la sociedad o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables de la administracién de la Compafiia, son responsables de la
supervision del proceso de informacién financiera de la empresa.
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan tibres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las NIA siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econémicas que |os usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditorfa; y, también:

. tdentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditorfa para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. E! riesgo
de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar  colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o la elusién del control interno.




* Obtenemaos conacimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

’ tvaluamos la adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
direccion.

@ . Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la direccién, del principio
; contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada. Con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
? funcionamiento. Si concluimaos gque existe una incertidumbre material, se requiere
i que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
| correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas

revelaciones no son adecuadas, tendriamos que expresar una opinion modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
| fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

| Evaluamos la presentacion global, estructura y el contenido de los estados financieros,
! ’ incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
i transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion fiel.

| Comunicamos a los responsables de la Administracion de ia entidad en relacién con,
? entre otras cuestiones, el aicance y el momento de realizacion de la auditorfa planificado
1 y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
| del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

! 6. Informe de cumplimiento tributario ICT

Auditory & Accbunts S.A.
RCCP 17 - Q06
RNAE 0677

Gerente de Auditoria

Quito Ecuador
Abril 20, 2017




INMOPLANOS S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en dolares americanos)

Notas 2016 2015
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efective 117.060 B.472
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 4 0 440.000
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 5 335.154 759.493
impuestos corrientes y olros pages anticipados 36.082 29.352
Suma el activo corriente 488.296 1.237.317
Aztivos no corrientes
Propiedades, planta y equipo 6 5.467.949 4,546,053
Suma el activo no corriente 5.467.949 4,546,053
ACTIVOS TOTALES $.956.245 5.783.370
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Prowveedores 7 23.018 172.496
» Luentas por pagar relacionadas 8 320.484 445,505
impuestos corrientes por pagar y benficios de empleados ) 9 52.773 46.811,
Ooros £asivos corrientes 38.147 38.123
S«amna el pasivo corrlente 434.422 702.935
Pasivos no corrientes
Prestamos de accionistas 16 934.213 591,214
Total del pasive 1.358.635 1.294.149
Patrimonio
Capral social 11 2.552.732 2.552.732
Dtrs resuitados integrales 12 1.785.064 1.792.159
Resuitados acumuiados 120,845 -80.530
Resultado del ejercicio 124.969 234860
Yotal Patrimonio 4,587,610 4.489.221
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 5.956.245 5.783,370
an Ddlmau P. énica Fernéndez
RENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOPLANOS S.A.

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL
Por los afios que terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en délares americanos)

2.016 2.015
INGRESQS
Arriendo de terrenos 208.802 142.909
208.802 142.909
GASTOS DE OPERACION
Servicios contratados 17.349 527
impuestos y Otros 91.111 94.494
-108.460 -95.021
UTILIDAD {PERDIDA} EN OPERACION 100.342 47.888
OTROS INGRESOS
Utilidad en venta de activos fijos 36.603 168.400
Intereses ganados 5.275% 244
Otros ingresos 0 4.246
41.878 172.890
OTROS EGRESOS -6.733 -863
UTILIDAD {PERDIDA} ANTES DE IMPUESTO A RENTA 135.487 219.915
Gasto impuesto a la renta -37.099 -46,543
RESULTADO DEL EJERCICIO 98.388 173.372
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 26.581 61,488
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 124.969 234.860
n Dalmau P. “Ménica Ferndndez
RENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
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INMOPLANOS S.A.

ESTADOS DE CAMBIQS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{(Expresados en dolares americanos)

Superavit Resultado Total
Capital Reserva Reavaliio Resultados del det
Social Legal activos fijos Acumulados sjercico Patrimonig
Diciembre 31, 2014 2.552.732 0 1.853.647 -38.613 -51.917 4315849
Transferencia 51917 51917 0
Venta de terrenos -61.488 -b1.488
Resultada del ejercicio 234,860 234.860
Diciembre 31, 2015 2.552.732 0 1.792.15% -80.536 234,860 4.489.221
Transferencia 234,260 -234.860 0
Apropiacion de reserva legal 23.486 -23.486 0
Venta de terrenos -26.580 -26.580
Resultado del ejercicio 124,969 124,969
Diciembre 31, 2016 2.552.732 23.486 1,765,578 120,844 124,968 4.587.610
ﬂ P CL‘_-
Jdan Dalmau P, Mdnica Fernandez
ENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMIOPLANQS $.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresados en ddlares americanos)

Diciembre 31,
2.016 2.015

FLLHOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Cuertas por cobrar y otrgs activos 75.055 -207.463

Efectivo pagado a proveedores y empieados -210.821 148.542

Intereses pagados -171 -188

Intereses recihidos 5.175 ¢

Impueste a farenta -46.543 -23.654

Otros cobros por actividades de operacién 0 0

Efectivo neto de efective proveniente de actividades de operacion -177.165 117.237
FLUJG DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Propiedad planat y equipo - neto -497.246 -139.675

Inversiones temporales 440.000 -440.000

-57.246 -579.675

FLUOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTG

Cuentas por pagar accionistas 342,999 21.484

Compafifas refacionadas 0 0

Efectivo neto de efectivo utilizade en actividades de financiamiento 342,999 21484
Aumento {disminucion) neta de efectivo y equivalentes de efectivo 108.588 -440.954
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del afio 8472 449.426
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 117,060 8.472

s -

an Dalmau P. “Ménica Fernande
ERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOPLANOQS S.A.

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION)

CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Por los afos terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresados en délares americanos)

Diciembre 3%,
2.016 2,015
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado del ejercicio 124.959 234.861
Ajustes para conciliar la utifidad det ejercicio con el efectivo
neto proveniente de actividades de operacidn
Utilidad en venta de actives fijos -63.184
Impuesto a ia renta 37.099 46.543
Cambios en activos y pasivas operativos
{Aumento} disminucidn de cuentas por cobrar 3€.293 -754.750
{Aumento) disminucion de olras cuentas par pagar -66.353 14.444
{Aumento) dlsminucion de cuentas por pagar comerciales -22.716 406.583
{Aumento} disminucién de impueste a la renta -46.543 0
{Aumenilo} disminucidn de anticipos de clientes ~17C.000 170.000
{Aumento) disminucion de otras cuentas por cobrar v pagos anticipados -6.730 -444
EFECTIVO NETO PROVISTCH {UTILIZADO) DE ACTIVIDADES OE OPERACION »177.165 117.237
an Dalmau P. Ménica Fernandez
RENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

v
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INMOPLANOS S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terminados al 31 de Diciembre de 2016 y 2015
{(Expresadas en ddlares americanos)

1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados con
sujecién a las Normas Internacionales de Informacién Financiera, NIIF, emitidas en la
version vigente, traducida oficialmente al idioma espafiol por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASB) para Pequefas y Medianas Entidades (NilF para
las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).
Estan presentados en ddfares americanos. Siguiendo el cronograma de implementacion
fijado en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre det 2008, publicada en e
Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el afio 2012 como afio de
implementacion de las NHF.

Los estados financieros de INMOPLANOS S.A., al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF, tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIUF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
jos estados financieros. En opinidn de fa Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

2. INFORMACION GENERAL

INMOPLANOS S.A., es una sociedad anénima constituida legalmente en febrero
25 de 2010 de conformidad con la Ley de Compafiias y de acuerdo a regulaciones
vigentes. La Compafiia tiene como objeto social el negocio inmobiliario en
general incluyendo el desarrollo y administracion de proyectos inmobiliarios e
inmuebles. El domicilio legal de la Compafiia es en la ciudad de Quito.

3.  BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las Normas
internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (|ASB).
Ademas, se han considerado las disposiciones especificas de aplicacion de NIiF
establecidas por la Superintendencia de Compafiias. Las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos estdn expresadas en la moneda funcional, es decir, Délares

Americanos (§).
11



Nuevos Pronunciamientos Contahles

A la fecha de emision de los presentes estados financieros los siguientes
pronunciamientos contables han sido emitidos por el 1ASB, las cuales son de aplicacién
obligatoria a la fecha de emisién de los estados financieros:

" . Fechade | Fechade
Section v Contenida Aslicacién | madificaciin
Seccion 1 Pequertas y Medianas Entidades 09 may-15
Seccidn 2 Presentacion de Estados Financieros jui-08 may-15
iSecu(’zn 4 Cstado Ge Siluavion Finzncera k09 may-15
Seccidn § Estado de Resultado Integrat (02 may-15
Seccion 6 Estac de Cannbios en 2! Patrimario K8 | may1s
Setcitn 7 Sstado de Fujo de Efectvo jul-63 may-15
Seceign & Natas a los Estados Fmsncierbs ul-09 may-15
Seccidn § Estados Financieros Consclidados y Separados 09 may-15
Sezcion 10 Politicas, Estimationas y Errgras Contables ) 08 ray-15
Seccion 11y 12 Instrimentos Financieros Basicos y Dtros Temas relacionados con los instrumentos financieras ) L9 may-15
Seccién 13 Inventarios Jul-09 may-:5
Seccion 14 Inversicnes en Asociadas 08 may-15 '
Seccidn 15 Inversiones en Negacios Conjuntos {05 may-15
Seccidn 16 Propiedades de inversion jul09 may-15
Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo 08 Miy<i5
Seccidn 18 Activos intangibles Distintos da fa Plusvalia wk09 may-15
Seccitn 19 Combiraciones de Negorios y Plusvalia k09 ay-15
Seccidn 20 Arrendamigntos Jut-08 may-15
Seccion 21 Provisiones y Cantingencias JlC9 may-15
Seccion 2 Pasivos y Fatrimanio w09 may-15
Seccton 23 ingresos de Actividades Crdinarias k08 may-1%
Seccign 24 Subvencicnes o8l Gobierna jul-03 may-18
Section 35 ' Costos pér Pedstamos jui-08 may-13
Seczifn 26 Pagos tiasados en Avcones ju-09 rray-15
Seccidn 27 Detericro ¢el Valor de los Aclivos jul409 may-15
Seccicn 18 é“:eneﬁc;os 2 ios Empleatios i may-:5
Seceidn 29 Impues:os 2 135 Ganancias l-03 mey-15
Seccidn 30 {onversidn de moneda extranjera 0% may-15
Seczion 31 Kiperinfacién jul0g may-15
Seccion 32 Hechos Ocurridos después del perfode sobre &f que 52 Informa k09 rnay—ls'
Seccidn 33 informacion a Revelar sobre Partes Refacionadas jul09 may-15
Seccign 34 Activicades Especializagas 09 may-15
Seccion 35 Transkidn & |3 NIIF para las PYMES 08 may-15

La administracion de la Compafiia estima que la adopcidn de las normas, antes descritas,
no tendrd un impacto significativo en los estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos en banco y efectivo en caja pendiente de depositar v los fondos asignados
como caja chica, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

v
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Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada vy cualquier pérdida por deterioro del valor acumuiada. La compafifa ha
efectuado la revaluacion de sus bienes inmuebles registrando el correspondiente ajuste
en base aj avaltio comercial indicado en la carta de pago del impuesto predial.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de !a tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y
se calculan utilizando {a tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resuttare inmaterial.

La Compafila tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar las compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un
analisis por proveedor, en cuanto a la diversidad de precio, plazo y calidad.

tas cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuestos corrientes
Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de [a utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponihles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo econdmico por parte del
Servicio de Rentas Internas SRL.

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en el fuente del impuesto a la renta y del
VA :

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que es compensade con el
IVA pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente, la tasa al 31
de dicieambre del 2016 fue del 14% tanto para compras come para ventas.

tas retenciones en la fuente por renta e IVA son impuestos gue se generan por las
retenciones que ia compafiia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicién de
bienes y servicios, cuyo pago es mensual, ios porcentajes de retencion en la fuente y del
IVA son establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de
transaccion.

13
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Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

La Compafifa ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;

La Compafiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestién corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos;

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

Sea probable que la Compafia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccidn; y

Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos
con fiabilidad.

Utilidad neta por accidn

La utilidad neta por participacién se calcula considerando el promedio de acciones
ordinarias en circulacién durante el afo.

Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compafia se lievan en Dolares de E.U.A., que es la moneda
de cursc legal del Ecuador.

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

El saldo de la inversion que se mantenia en el Banco Pichincha C.A. al 31 de diciembre
del 2015 por un vaior de USS 440.000, a una tasa de interés del 4,75% anual, cuyo plazo
es de 31 dias y vence en enero 27 del 2016. La misma que fue renovada bajo las mismas
condiciones, hasta julio 15 dei 2017, fecha en la cual se recupera el total de la inversion,
DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015
Chientes terrenos 322.259 320.532
Gasolinera Carretas o] 50.000
Anticipos a honrarias 7.660 5.150
Anticipo a proveedores 4.395 382.895
Otros por cobrar 840 916
Total 335.154 759.493
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de la Compafiia estan constituidos por 82 lotes de terrenos con una area total
de 37.504,71. m2, los mismos que se encuentran uhicados en el Sector Ponciano Bajo
Urbanizacion Mar vy Sol. Estos lotes de terreno han sido ajustados de acuerdo a la carta de
pago del impuesto predial. El movimiento de esta cuenta durante el afio 2016 y 2015 es

como sigue:

Diciembre 31, 2014

Registro compra terreno en parroquia Calderdn
Registro costo de venta de dos lotes de terreno
Diciembre 31, 2015

Registro compra terreno en Tumbaco

Registro costo de venta de dos lotes de terreno
Diciembre 31, 2016

PROVEEDORES

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Anticipos recibidos de clientes

Garantias clientes
Total

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Plasticos Dalamau S.A.
Inmoinventos S.A,
Conelsa SA.

Total

15

(USS ddlares)
4.406.379

290.874

{151.200)
4.546.053

1.000.000

{78.105}
5.467.948

Diciembre 31,
2016 20135
5.292 170.000
17.726 2496

23.018 172.496

Diciembre 31

2016 2015
298.602 298.602
21.882 21.903
0 125.000
320.484 445.505
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11

IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR

El detalle de esta cuenta es como sigue:

impuesto a la renta del ejercicio
Retenciones en lafuente

IVA por pagar

Retenciones en fa fuente VA
Total

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS

Ei detalle de esta cuenta es como sigue:

Familia Dalmau Pinto

Famifia Dalmau Vorberck
Familia Dalmau Chiriboga

Sra. Vorberck Kigman Maria Sol
Total

PATREIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social:

Diciembre 31,

2016 2015

37.09¢ 46.543

23 2

15,617 219

34 27

52.773 46.811

Diciembre 31,

2016 2015
311560 282.450
233.460 116,551
311.373 155,389
77.820 36.824

934,213

591.214

El capital social de INMOPLANOS S.A, al 31 de diciembre del 2016 y 2015 fue de USS
2.552.732 divididos en Dos Millones Quinientos Cincuenta y Dos Mil Setecientos Treinta y
Dos acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un ddlar cada una,
numeradas de la cero cero uno a la Dos Millones Quinientos Cincuenta y Dos Mil
Setecientos Treinta y Dos, el detalle de los accionistas con su porcentaje de participacion

se muestra a continuacion:

Accionista Capital Participacion Numero de
Pagado (USD) Y Acciones
Dalmau Chiriboga Felipe Cayetano 212,728.00 8.33% 212,728.00
Dalmau Chiriboga Francisco Benjamin 212,728.00 8.33% 212,728.00Q
Dalmau Chiriboga Martin lavier 212,728.00 8.33% 212,728.00Q
Daimau Chiriboga Sebastian Andres 212,728.00 8.33% 212,728.0Q
Datmau Pinto Alejandro Sosé 212,728.00 8.33% 212,728.00
Dalmau Pinto Juan Fernando 212,728.00 8.33% 212,728.00
Dalmau Pinto Maria Lorena 212,728.Q0 8.33% 212,728.00
Dalmau Rocca Alejandro Augusto (Hereder 212,727.Q0 8.33% 212,727.00
Dalmau Vorback Cristina Eliana 212,727.Q0 8.33% 212,727.Q0
Dalmau Vorbeck josé Antonio 212,727.00 8.23% 212,727.00
Dalmau vorbeck Maria Pia 212,727.00 8.23% 212,727.00
Pinto Davila Rosa Mariana de Jesus 212,728.00 8.33% 212,728.00
IToTAL | 2,552,732.00 | 100.00%] 2,552,732.00 }
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12.

13.

14,

15,

De conformidad con la Ley de Compafiias; de la utilidad anual se transferird el 10% como
reserva legal. Dicha reserva debera provisionarse hasta que ésta alcance por lo menos el
50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos
en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para absorber
pérdidas.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la carta
de pago del impuesto predial y en apego a la resolucién de la Superintendencia de
Compafifas No. SC.ICL.CPAIFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre del 2012. El detalle de
estos ajustes es como sigue:

Reserva por
Revaluacion de

Prapiedad, planta

¥y equipo
Propiedad planta y equipo
Diciembre 31, 2014 1.853.647
Venta de terrenos -61.488
Diciamhre 31,2015 1.792.159
Venta de terrenos -3.095
Diciembre 21, 2016 1.785.064

CONTINGENCIAS

Situacion Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la
renta, retenciones del VA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no
han sido sometidas a revision fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de
impuestos, estas serian aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compafiia.

EVENTQS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y a 1a fecha de emision del dictamen de auditoria 20
de abril del 2017; no se conocen hechos que en la opinion de la administracién de la
Compafiia pudiera tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de
opinién de los auditores externos.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden:
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en
el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas
por el Gerente y Contador.

17



