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Auditory & Accounts S.A.

Auditages y Contadores independientes
Independent Auditors and Accountants

ADACCOUNTS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas y Junta de Directores de:
INMOPLANOS S. A.

1.

2,

informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de INMOPLANOS S.A., gue
comprende el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014 y el estado de
resultado integral, cambios en el patrimonio y flujo de efectivo por el afto terminado en
esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

ta administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn
Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control
interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros
que estén libres de representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debido a
fraude o error, asi como seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas y efectuar
estimaciones contables que sean razonabiles en las circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién acerca de estos estados financieros con
base en nuestras auditorias. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria, esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos
y que planifiquemos y realicemos las auditorias para obtener una seguridad razonable
acerca de si los estados financieros estan libres de representaciones erréneas de
importancia relativa.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio de los auditores, incluyendo la evaluacién de los
riesgos de representacion errénea de importancia relativa en los estados financieros, ya
sea debido a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores
consideran el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de la Compafiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria que
sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién
sobre la efectividad de! control interno de la Compaftia. Una auditoria también
comprende evaluar o apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables hechas por fa administracion, asi como evaluar {a presentacion
en conjunto de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinién de
auditoria.
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4. Opinién
En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente la situacion
financiera de INMOPLANOS S.A., al 31 de diciembre del 2014 e! resultado de sus
operaciones y de su flujo de efectivo por el aflo terminado en esa fecha de
conformidad con Normas imernacionales de informacién Financiera NiUF
establecidas y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

5. Enfasis en temas importantes
Sin modificar nuestra opinion informamaos Que:
informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias ICT
£l informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias (ICT) requerido por
disposiciones legales vigentes se emitird por separado y de acuerdo a los plazos,
establecido por el Servicio de Rentas internas (SR!).
Estados financieros al 31 de diciembre del 2013.
Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 que se incluyen con fines
comparativos fueron auditados por otros auditores los mismos que expresaron
una opinidn sin salvedades sobre la razonabilidad de dichos estados financieros,
opinién emitida el 16 de abril del 2014.

Au.cl&&ou] & ACMm{q SA.
SC-RNAE-677 Roberto-Cardenas P.
Quito abril 30, 2015 Registro 035.103




Ed

INMOPLANOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en délares americanos)

ACTIVOS

Activos corrlentes

gfectivo y equivalentes al efectivo

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Impuestos corrientes y otros pagos anticipados
Suma ef activo comriente

Activos no cortientes
Propiedades, planta y equipo
Suma e active no corrente

ACTIVOS TOTALES

PASIVOS Y PATRIMONIQ
Paslvos corrientes

Praveedores

Cuentas por pagar refaclonadas

impuestes corrientes por pagar y benficios de empleados
Otros pasivos corrientes

Suma ef pasivo corriente

Pasivas no corrientes

Prestarmos de accionistas

Total del pasiva
Patrimonio

Capital social

Os resuitados integrales
Resuttados acumulados
Resuitado del ejercicio

Total Patrimonio

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO

an au P.
GERENTE GENERAL

Notas_

24 2013
7873 7.338
4,743 44.570
28.909 4014
41.625 55.923
4.406.379 4.406.379
4.406.37% 4.406.37%
3.448.003 4.462.302
21.655 o
50.608 43.000
23.947 4.955
1.263 46.581
107.473 94.536
24.681 0
132.154 94,536
2.552.732 2.552.7132
1.853.647 1.853.647
{38.613) {36.465)
{51.917) {2.148)
4.315.849 4.367.766
4.448.003 4.462.302

Monica Fernandez
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOPLANOQS S.A.

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

Por los afios que terminados al 31 de diciembre de 2014 y 2013

{Expresados en délares americanos)

INGRESOS
Arrendo de terrenos

GASTOS DE OPERAOON
Servicios contratados
Impuestos y Otros

PERDIDA EN OPERACION

OTROS EGRESOS

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A RENTA
Gasto impuesto a la renta

RESULTADO DEL EJERCICIO

Dalmau P.
NTE GENERAL

2014 2.013
35369 44,168
35,369 24.168
1.060 1325
£1.802 43358

(62.862) {44.683)

{27.493) {515)

(770} {1.633)

(28.263) (2.148)

(23.654)

(51917) {2.148)

Monica Fernandez
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOPLANOS S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en délares americanos)

Superivi Resutado Tou!
Gl RBew el Resuktades &l &l
Sockl g awsfie  Awmiades  glerko Patimonio
Diclembye 31, 2012 2552702 1853607 {10.188} 262 4.368.914
Transferencia {26.277) 6277 4]
Resultado det ejercicio {2.148} {2.148}
Diclembre 31, 2013 285272 0 153,647 {36.465) (i) 4361. 7%
Transferencia {2.148) 2148 0
Resultado del ejercicio {31937} {51.917}
Diciembre 31, 2014 2507132 0 1.853.647 613} {51.517) 4.315.848
————— AT ST — . ——— ]

an Dalmau P. Médnica Fernandez
RENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOPLANOS S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

por los afios terminados af 31 de diciembre del 2014 y 2013

(Expresados en ddlares americanos)

FLLIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE ORERACION
Cuentas por cobrar y otros actives
Efectivo pagado 2 proveedores y empleados
Intereses pagados
Otros cobras por actividades de aperatién
Otros cobras por actividades de aperacién
Efectivo neto de efectivo proveniente de actividades de operacidn

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Cuentas por pagar acdonistas

Compafitas relacionadas

Hectivo neto de efectivo utitizado en actividades de financiamiento
Aumento (disménucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo al iniclo det afio

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL ARO

Jgan Dalmau P.
RENTE GENERAL

Diciembre 31,
2014 2013
35369 2599
$63.676) {628}
44 18
39828 ¢
(32414} 0
{20.349) 1.988
21434
0 0
21484 0
635 1.989
7338 5.349
1973 7.338

M6nica Ferndndéz
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADSUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOPLANOS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION)

CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO

UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Por los afios terminados al 31 de diciembre det 2014y 2013

(Expresados en délares americanos)

FLLIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Resuitado dei ejercitio

Ajmsmmodhrhuﬂidadddejerddocondm
neto proveniente de actividades de operscitn

Depreciaciones y amortizaciones
Pravicion piere cuerkas ncoorabies
Reserva legal
impuesto @ la renta

Cambios en activos y pasives operativos

{Aumento) disminucion de cuentas por cobrar

(Aumento} disminucién de otras cuentas por pagar

{Aumnento) disminucién de cuentas por pagar comerciales

{Aumentoj disminucién de otras cuentas por cobrar y pagos anticipados

EFECTIVO NETC PROVISTO (UTHSZADO) DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Jugin Dalmau P.’
GEHRENTE GENERAL

2013 .02
{28.263) {2.148)
39.828 {41.569)
6 6170
{1.582) 43.000
{30.832) (3.454)
{20.849) 1.589

Monica Férnéﬁd' z
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOPLANOS S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terminados al 31 de Diciembre de 2014 y 2013
(Expresadas en dolares americanos)

1.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados con
sujecion a las Normas Internacionales de Informacion Financiera, NitF, emitidas en la
versién vigente, traducida oficiafmente af idioma espafiol por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabitidad (1ASB) para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para ias
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB). Estan
presentados en ddlares americanos. Siguiendo el cronograma de implementacidn fijado en
ta Resolucion No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro
Oficial No. 498 de 31 de diciembre det 2008, para el afto 2012 como afio de implementacion
de las NHIF,

Los estados financieros de INMOPLANOS S.A., al 31 de diciembre del 2014, fueron
preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad, fos cuales fueron
considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se
define en la NIIF 1 Adopcidn por primera vez de (as Normas internacionales de informacion
Financiera, para la preparacion de los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que it]
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de fa informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

INFORMACION GENERAL

INMOPLANOS $.A., es una sociedad andnima constituida en febrero 25 de 2010 de conformidad con
fa Ley de Compaiiias y de acuerdo a regulaciones vigentes. La Compafila tiene como objeto social al
negocio inmobiliaric en general incluyendo el desarrolio y administracién de proyectos inmobiliarios
¢ inmuebles, El domicilio legal de la Compafiia es en la ciudad de Quito.

BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
PYMES), emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad {1ASB).
Ademds, se han considerado las disposiciones especificas de aplicacion de NIIF establecidas
por la Superintendencia de Compaflias. Las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en la moneda funcional, es decir, Délares Americanos (5).




ot
Nuevos Pronunclamientos Contables

A la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios los siguientes
pronunciamientos contables han sido emitidos por el 1ASB, las cuales son de aplicacion obligatoria a
la fecha de emision de los estados financieros:

Seccién | Contenido | fecha de Apitcacibn |
Seccidn 1 Paquefias y Medianas Entidades Julio 2009
Seccién 3 Presentacion de Estados Financiaros Julio 2009
Seccién 4 Estado de Situacién Financiera Julio 2009
Seccién 5 Estado de Resultado Integral Julio 2009
Seccién 6 Estado de Cambios en e} Patrimonio Julio 2009
Seccidn 7 Estado de Fiujo de Efectivo Jutic 2009
Seccion 8 Notas a los Estados Financieros Julic 2009
Seccién 11 Instrumentos Financieros Basicos Julio 2009
Seccioén 17 Propiedades, Planta y Equipo Julio 2009
Seccidn 22 Pasivos y Patrimonio Julio 2009
Seccion 23 Ingresos de Actividades Ordinarias Julio 2008
Seccién 28 Beneficios a los Empleados Juho 2008
Seccion 29 Impuestos a las Ganancias Julio 2009
Seccién 35 Transicién a la NIiF para las PYMES Julio 2009

La administracién de ia Compaiiia estima que la adopcién de las normas, antes descritas, no tendrd
un impacto significativo en los estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos en
banco y efectivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados como caja chica, que se
pueden transformar répidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

Propiedades, planta y equipo

las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacién acumulada y
cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. La compaiifa ha efectuadoe la revaiuacion de sus
bienes inmuebles registrando e correspondiente ajuste en base al avaliio comercial indicado en la
carta de pago del impuesto predial.

Cuentas comercilales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizadoe utilizando el
método de Ia tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

la Compafiia tiene implementadas pofiticas de manejo de riesgo financiero para asagurac as

compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un andlisis por proveedor, en
cuanto a la diversidad de precio, plazo y calidad,

9
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Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacién financiera, que se clasifican comao pasivos no corrientes.

Impuestos corrientes
Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducitles. £l pasivo de la Comgafifa por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo econémico por parte del Servicio de Rentas internas SRI.

impuesto al valor agregado IVA y retenciones en el fuente del impuesto a la renta
ydet iVA

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que es compensado
con el IVA pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente y la
tasa actual es del 12% tanto para compras como para ventas.

Las retenciones en la fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las
retenciones que la compafiia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicion
de bienes y servicios, cuyo pago es mensual, los porcentajes de retencién en la
fuente y del IVA son establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al
tipo de transaccion,

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

la Compabia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de {a propiedad de los bienes;

La Compafiia no conserva para sf ninguna implicacion en la gestién corriente de los bienes
vendidos, en el grado usuaimente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo
sobre los mismos;

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

Sea probable que la Compafia reciba los beneficios econdmicos asociados con ta
transaccion; y

Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con ia transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad.
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Utilidad neta por accién

La utilidad neta por participacion se calcula considerando el promedio de acciones
ordinarias en circulacién durante el afio.

Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compaiiia se lievan en Délares de E.U.A., que es la moneda de
curso legal del Ecuador.

4. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de la Compafiia estn constituidos por 82 lotes de terrenos con una area total de
37.504,71. m2, los mismos que se encuentran ubicados en el Sector Ponciano Bajo
Urbanizacion Mar y Sol. Estos lotes de terreno han sido ajustados de acuerdo a la carta de
pago del impuesto predial. El movimiento de esta cuenta durante el aito 2014 es como sigue:

{UsS doblares)
Saldo inicial 2.552.732
Ajuste de acuerdo a la carta de pago del impuesto predial 1.853.647
Didembre 31, 2014 y 2013 4.406.379

5. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capltal Social:

€l capital social de INMOPLANOS S.A. al 31 de diciembre del 2014 y 2013 fue de USS
2.552.732 divididos en Dos Millones Quinientos Cincuenta y Dos Mil Setecientos Treinta y
Dos acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un ddlar cada una, numeradas
de la cero cero uno a la Dos Miflones Quinientos Cincuenta y Dos Mil Setecientos Treinta y

Dos, el detalle de los accionistas con su porcentaje de participacion se muestra a
continuacion:

- Capital Participacién | Numerc de
Accionista Pagado (USD) % Acciones
Dalmau Chiriboga Felipe Cayetano 212.728,00 8,33% 212.728,00
Dalmau Chiriboga Francisco Benjamin 212.728,60 8,33% 212.728,00
Dalmau Chiriboga Martin Javier 212.728,00 8,33%  212.728,00
Dalmau Chiriboga Sebastian Andres 212.728,00 8.,33% 212.728,00
Dalmau Pinto Alejandro José 212.728,00 8,33% 212.728,00
Dalmau Pinto Juan Fernando 212.728,00 8,33% 212.728,00
Dalmau Pinto Maria Lorena 212.728,00 3,33% 212.728,00
Dalmau Rocca Alejandro Augusto (Herede 212.727,00 8,33% 212.727,00
Dalmau Vorbeck Cristina Eliana 212.727,00 8,33% 212.727,00
Dalmau Vorbeck José Antonio 212.727,00 8,33% 212.727,00
Dalmau Vorbeck Maria Pia 212.727,00 8,33% 212.727,00
Pinto Davila Rosa Mariana de Jesus 212.728,00 8,33% 212.728,00
ITDTAL J 2.552.732.00 ’ 100,00°Z, 2.552.732,00 ’

11
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De conformidad con la Ley de Compafiias; de |a utilidad anual se transferird el 10%
como reserva legal. Dicha reserva deberd provisionarse hasta que ésta alcance por
fo menos el 50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el

pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capttallzada en su totalidad, o
utilizada para absorber pérdidas.

6. OTROS RESULTADOS INTEGRALES

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la
carta de pago del impuesto predial y en apego a la resolucién de la
Superintendencia de Compaflias No. SC.ICL.CPAIFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre
def 2012. El detalle de estos ajustes es cormo sigue:
Reserva por
Revaluacion de
Propi 1
Yy equipo

Propiedad planta y equipo

Terrenos 1.853.647
Total 1.853.647

7. CONTINGENCIAS

Sltuacidén Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta,
retenciones del VA, por el afio terminado af 31 de diciembre def 2014 y 2013, no han sido
sotnetidas a revision fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de impuestos, estas
serian aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compafifa.

8. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y a la fecha de emision del dictamen de auditoria 30 de
abril del 2015; no se conocen hechos que en la opinién de la administracion de la
Compafifa pudiera tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de
opinién de los auditores externos.

9. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion
por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden: Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultados integrales, Estado de Cambios en et Patrimonio,
Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y
Contador.
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