NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013

INMOBILIARIA RANCHOS DEL VALLE INMORANCHOS CIA. LTDA.

NOTA 1 INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA

LA COMPANIA INMORANCHOS CIA. LTDA. se constituyd como Compaia Limitada
mediante escritura publica de fecha 20 de octubre del 2010 otorgada ante el Notario
Publico de la ciudad de Quito.

LA COMPANIA INMORANCHOS CIA. LTDA. tiene su domicilio social y oficinas centrales
en la calle 12 de Octubre y Abraham Lincoin Edif. Torre 1492, de la ciudad de Quito.

LA COMPANIA INMORANCHOS CIA. LTDA. tiene como objetivo actividades de
explotacién de bienes inmuebles.

NOTA 2 BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.
Estan presentados en délares estadounidenses, que es la moneda vigente en el Ecuador.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige
la determinacion y la aplicacién consistente de politicas contables a transacciones y
hechos. Las politicas contables mas importantes del grupo se establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables de la compafiia. Los juicios que la gerencia haya efectuado
en el proceso de aplicar las politicas contables de la compania y que tengan la mayor
relevancia sobre los importes reconocidos en los estados financieros se establecen en la
nota 3 — Uso de Estimaciones.



NOTA 3 RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

La Superintendencia de Compafnias, mediante resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 4 de
septiembre del 2006, resuelve adoptar ias Normas Internacionales de iInformacion
Financiera NIIF's y dispone que las referidas normas sean de aplicacion obligatoria por
parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, para el registro, preparacion y
presentacién de estados financieros a partir del 1 de enero del 2009.

El 31 de diciembre del 2008 se emite la Resolucion No. 08.Q1J.0011 en la que se decide
prorrogar la fecha de adopcion de las NIIF, para lo cual se establece un croncgrama de
aplicacién que va a partir del 1 de enero del 2010 al 1 de enero del 2012, dividida en tres
grupos de compafiias las cuales tendran sus periodos de transicién en los afios 20089,
2010y 2011.

Con resolucion No. SC-INPA-UA-G-10-005 de 5 de noviembre del 2010, la
Superintendencia de Companias acogid la clasificacion de PYMES, en concordancia con
la normativa implantada por la Comunidad Andina.

Con fecha 12 de enero del 2011, se emite la resoiucion No. SC.Q.ICI.CPAIFRS.11, en la
cual se clarifica las caracteristicas que deben tener las compafias para que puedan ser
consideradas como PYME's y por l0 tanto aplique las NIIF para PYME's. Las demas
compaifias que estaban dentro del tercer grupo y no cumpian con estas caracteristicas
estan obligadas a adoptar las NIIF completas en la preparacién de sus estados
financieros.

INMORANCHOS CIA. LTDA. de acuerdo con el cronograma establecido por la
Superintendencia de Compaiias, se constituye como companiia que ya inicia sus estados
financieros en NIIF.

a. Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda
del ambiente econémico primaric donde opera la entidad (moneda funcional). A
menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en los estados



financieros individuales de la Compafia y sus notas estan expresadas en ddlares de
los Estados Unidos de América.

b. Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes.
Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el
estado de situacién financiera.

c. Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cuaiquier contrato que da lugar,
simultdneamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero 0 a
un instrumento de capital o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros
se compensan cuando la Compariia tiene el derecho legal de compensarlos y la
Gerencia tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo
y cancelar el pasivo simuitaneamente.

Los instrumentos financieros basicos se reconocen en los estados financieros al
costo amortizado menos el deterioro del valor Los demas instrumentos financieros se
reconocen a su valor razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede
ser intercambiado entre un comprador y vendedor debidamente informados, o puede
ser cancelada una obligacién, entre un deudor y un acreedor con suficiente
informacién, bajo los términos de una transaccion de libre competencia.

La compafia mantiene instrumentos financieros en la categeria de cuentas: caja y
bancos, cuentas y documentos por cobrar, cuentas y documentos por pagar y otros
pasivos a largo plazo cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus
valores razonables de mercado.

d. Cuentas por cobrar comerciales

La mayoria de fas ventas se realizan en condiciones de crédito normales. Cuando el
crédito se amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por
cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final
de cada periodo sobre et que se informa, los importes en libros de los deudores



comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe aiguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica dicha
evidencia, se reconocera de inmediato una pérdida por deterioro del valor en los
resultados.

Adicionalmente, las cuentas por cobrar estan presentadas netas de la provision para
cuentas de cobranza dudosa, de modo que su monto tenga un nivel de que la
Gerencia considera adecuado para cubrir eventuales pérdidas en las cuentas por
cobrar a la fecha del balance general.

e. Propiedades y equipos

El rubro Propiedad, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

El costo inicial de la maquinaria y equipo comprende su precio de compra, incluyendo
cualguier costo directamente atribuible para ubicar y dejar el activo en condiciones de
trabajo y uso. Los desembolsos incurridos después de que los activos fijos se hayan
puesto en operacion, tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de
reacondicionamiento, se cargan a resultados del periodo en que se incurren los
costos. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran
en beneficios futuros por el uso del edificio, maquinaria y equipo, mas alla de su
estandar de funcionamiento original, estos son capitalizados como un costo adicional
del edificio, maquinaria y equipo.

La depreciacién se calcula siguiendo el metodo de linea recta, utilizando las
siguientes vidas utiles minimas estimadas:

« Edificio y otras construcciones 20 anos
e Unidades de transporte 5 afios
» |Instalaciones 10 anos
* Muebles y enseres 10 afnos
« Equipo de computo 3 anos

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en ia tasa de
depreciacion, vida dtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.



Las construcciones no se deprecian hasta que ios activos relevantes se terminen y
estén operativos.

Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion, y
cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluye en el estado de
resultado integral. Asimismo, el excedente de revaluacién que pudiera existir por
dicho activo se carga a utilidades retenidas, previo paso por la cuenta de OTROS
RESULTADOS INTEGRALES.

f. Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo
para determinar si existen indicios de que tales activos hayan sufrido una pérdida por
deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y
compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (0 grupo de activos
relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior,
se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una
pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la gque se informa, se evalta si existe deterioro
del valor de los inventarios comparando el imporie en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacién y venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha
deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de
terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del
valor en resultados.

Si una perdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion
revisada de su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y
venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del
activo (grupo de activos) en afos anteriores. Una reversion de una pérdida por
deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

g. Cuentas comerciales por pagar



Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de

crédito normales y no tienen intereses.

h. Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la Compafiia tiene una obligacién actual
(legal o implicita) presente comoe resultado de un evento pasado, es probable que se
requieran recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar confiablemente el
monto de la obligacion. Las provisiones se revisan cada pericdo y se ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se tenga a la fecha del balance general.

i. Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta de servicios y el costo de venta relacionado, son reconocidos
a medida que el servicio es prestado o cuando su avance no es determinable de una
manera del todo confiable, se registra en base a ios costos incurridos

Los demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta
exigidos por las autoridades tributarias.

j- Impuesto alarenta

La Compafia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta compuesto
por impuestos corrientes e impuestos diferidos.

¢ Impuesto corriente

Es el valor que la Compania paga (o recupera) por el impuesto a la renta relacionado
con la ganancia (pérdida) fiscal dei periodo, a la tasa vigente determinada por la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno. El impuesto corriente se muestra en el
estado de situacidn financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.



¢ Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han
sido efectuadas a la Compafia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
impuesto a ia renta.

Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaftia durante el periodo
que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto
a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del
impuesto a la renta reconocido en |os resultados de los proximos 3 anos, o, ii) recuperado
mediante reclamos de pago en exceso 0 pago indebido antes de que se cumplan los
plazos de prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de
presentacion de la declaracién del impuesto a la renta del ano correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo dei impuesto a la
renta que sera determinado mediante fa suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones.
El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta.
El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de anos anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del ano siguiente, se pagard el equivalente al 50% de ia
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la
renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la
Compania en el afo anterior.



Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado
en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados

en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en
la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compantia durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto
a la renta causado y el anticipoc minimo del impuesto a la renta.

Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados
del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable
difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no
gravados 0 ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin
efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas
tributarias que se hayan obtenido en los dltimos 5 ejercicios tributarios anteriores, vy, 4)
otras partidas deducibles establecidas en la legislacion tributaria vigente.

Para el ano 2013 la tarifa de impuesto a la Renta es del 22%; esta tarifa se reduce en 10
puntos porcentuales para la base imponible que la Administracion de la Compania decida
capitalizar hasta el 31 de diciembre del siguiente afio y que ademas cumpla con ciertos
requisitos contenidos en la Ley de Régimen Tributario Interno. Las pérdidas tributarias o
bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas
pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el
25% de las respectivas bases imponibles.

Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas



para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo de! impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podrd solicitar a la Administracion fiscal la
devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcion esta disponible
para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracion de fa Compania
decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo
del impuesto a la renta.

Impuesto diferido

Es el valor correspondiente a impuesto a la renta a pagar {0 recuperar) en periodos
futuros relacionado con las diferencias temporarias. Los impuestos diferidos son
reconocidos como gasto © ingreso e incluidos en la determinacién de la ganancia o
pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transaccion gue se ha
reconocido directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con
cargo o abono al patrimonio o al menor valor, respectivamente.

Los impuestos diferidos se reconocen por el método del balance general, originados por
diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias entre la base contable y la
base tributaria de activos y pasivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto
a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el
pasivo se cancele

El estado de situacion financiera de la Compania presenta sus activos y pasivos por
impuestos diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de
compensar estas partidas ante ia misma autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con
la misma autoridad fiscal y, iii} la Compafiia tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos por impuestos diferidos como netos.

k. Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes



Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como
resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos
econémicos por parte de la Compafia y los montos se pueden estimar con cierta
fiabilidad. El tiempo o el monto de esa salida pueden alin ser inciertos. Las
provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar la
obligacion presente, a la luz de la evidencia mas confiable disponible a la fecha de
reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la obligacion actual.

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto del
descuento es significativo. Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporte
y se ajustan para refiejar el mejor estimado actual.

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida
de recursos econdmicos como resultado de las obligaciones presentes, no se
reconoce ningun pasivo.

La posible entrada de beneficios econémicos a ia Compaiia que aun no cumpla con
los criterios de reconocimiento de activo, se consideran como activos contingentes.

I. Beneficios a los empleados

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Comparia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compafiia comprenden:

« Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquelios que se liquidan en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los
beneficios corto plazo son reconocidos en los resultados del ano en la medida en que se
devengan.

La legislacion laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el
15% de las utilidades liquidas o contables de la Compania. La participacion laboral se
registra con cargo a los resultados del ejercicic con base en las sumas por pagar exigibles
por los trabajadores

¢ Beneficios post-empleo
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Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan despues de que el empleado ha
concluido su relacion laboral con la Compafia, diferentes de los beneficios por
terminacion. Los beneficios post empleo que poseen los empleados de la Comparia son:

Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social - [ESS)

El costo de estos planes fueron determinados con base en ia legislacion laboral vigente, la
cual establece que los empieadores deberan pagar al IESS el 12,15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se
informa.

Planes de benetficios definidos (jubilacion patronal y desahucio)

El costo de tales beneficios fueron determinados utilizando el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos independientes,
realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias o pérdidas
actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron reconocidas de manera
inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el
estado de situacion financiera representan el valor actual de la obligacién por beneficios
definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos de
servicios pasados antes mencionados.

Beneficios por terminacioén.-

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los
resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

m. Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compafiia ha definido
las siguientes consideraciones:

e Efectivo en caja y bancos: Comprende el efectivo en caja e instituciones
financieras.

e Actividades de operacion: Corresponden a las actividades que constituyen la
principal fuente de ingresos ordinarios de la Compaiia, asi como otras actividades
que no puedan ser calificadas como de inversién o financiacion.

11



* Actividades de inversion: Corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion
o disposicién por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no
inciuidas en el efectivo y sus equivaientes.

» Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de l0s pasivos de caracter financiero.

n. Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera adjunto, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a
doce meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo. En el
caso que existiese obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo
refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a discrecion de la Compaiiia, mediante
contratos de crédito disponibles de forma incondicional con vencimiento a largo plazo,
podrian clasificarse como pasivos a largo plazo.

NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un detalle de las cuentas que componen el Efectivo v sus equivalentes por los afios 2012
y 2013, se muestra a continuacion:

CUENTA ANO 2012 ANO 2013
BANCOS - 4,200.19
CAJA 7,256.74 0.00
CAJA CHICA 100.00

TOTAL 7,256.74 4,300.19




NOTA 5 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un detalle de la cuenta que se mantiene con instrumentos financieros por los anos 2012 y
2013, es el que se muestra a continuacion:

CUENTA ANO 2012 ANO 2013 |
ANTICIPO PROVEEDORES 2,430.&
TOTAL . 2,430.00
NOTA 6 PROPIEDADES

A continuacion se muestra un detalle de la valoracion al afic 2012 y 2013 de las
propiedades que mantiene la empresa:

CUENTA ANO 2012 ANO 2013
TERRENOS 568,000.00 568,000.00
TOTAL 568,000.00 568,000.00
NOTA 7 PASIVOS

Un detalle de los pasivos que mantiene la empresa por los anos 2012 y 2013, se presenta
a continuacion:

CUENTA ANO 2012 ARNO 2013
CXP ING GONZALO MARTINEZ 574,700.00 566,600.00
TOTAL 574,700.00 566,600.00
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NOTA 8

HECHOS POSTERIORES

Del 31 de diciembre a la fecha de emision de los estados financieros (27-09-2014), no han
ocurrido hechos que pudieran afectar las valoraciones, provisiones o cifras que se han
presentado en los estados financieros, o que debieran ser reflejados en las notas a los

mismos.
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