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Informe de tos Auditores Independientes

A los sefnores Socios de COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA
SANCHEZ VILLEGAS S.A. Quito, Ecuador

Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados de situacion financiera clasificados de
COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A., al 31 de
diciembre de 2013 y 2012 y los correspondientes estados de resultados integral, cambios en
el patrimonio neto y flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIFS para PYMES), asi como el resumen de politicas contables significativas y
otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIFS para PYMES). Esta responsabilidad incluye:
disenar, implementar y mantener el control interno relevante a la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones erroneas de
importancia relativa, ya sea debido a fraude o a error; seleccionando y aplicando politicas
contables apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las
circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros con base a
nuestras auditorias. Condujimos nuestras auditorias de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria y Aseguramiento NIAA. Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos, asi como que planeemos y desempefiemos la auditoria para obtener
seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion erronea
de importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion
erronea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error.
Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control



interno relevante a la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros por
COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A., para disefiar
los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
fin de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de
COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A., Una
auditoria también incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo
razonable de las estimaciones contables hechas por la Administracidn, asi como evaluar la
presentacion general de los estados financieros. Creemos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestras
opiniones de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de COMERCIALIZADORA
CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A, al 31 de diciembre de 2013, los
resultados de sus operaciones, cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
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Victor Pacheco T.
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Quito, mayo 05,2014

Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIFS para PYMES).



COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2013 (Expresados en délares)

ACTIVOS NOTAS 2012 2013
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes del efectivo 6 305.124,53 20.651,58
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas

por cobrar 7 2J47.727.34 915.389,28
Inventarios 8 232.684,34 658.403,19
Activos por impuestos corrientes 9 16.831,66 63.406,28
Servicios y otros pagos anticipados 10 - 120.234,51
Total Activos Corrientes 2.702.367,87 1.778.084,84
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad, Planta y equipo 11 68.054,11 117.995,62
Total Activos No Corrientes 68.054,11 117.995,62
TOTAL ACTIVOS 2.770.421,98 1.896.080,46

Ver notas en los Estados Financieros



COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en delates)

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Obligaciones con instituciones financieras Obligaciones

acumuladas Pasivos por impuestos comentes
Total Pasivo Corriente

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar
Total Pasivo No Corriente

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Pagado

Aportes futuras capitalizaciones Reservas
Utilidades o Perdida Ejercicios Anteriores
Implementacion NIIFs

Total Patrimonio

RESULTADO
TOTAL PASIVOS, PATRIMONIO Y RESULTADO

Ver notas en los Estados Financieros

NOTAS 2012 2013
965.394,91
1.852.807,43 42.436,68
1213 14 5.970,23 149.427,86 26.133,23
15 18968,68 137.062,98
2.027.164,20 1171.027,80
660.934,39 660.934,39
660.934,39 660.934,39
2.688.098,59 1831962,19
12 400,00 800,00
4.484,04 4.484,04
40.341,75 77.439,50
45.225,79 82.723 54
37.097,60 (18.605,27)
2.770.421,98 1.896.080,46




COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A. ESTADO DE
RESULTADO INTEGRAL POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE 2013 (Expresados en délares)

INGRESOS
OTROS INGRESOS
Otros Ingresos
Ventas Netas TOTAL OTROS INGRESOS
Exportaciones Netas 2012 2013
TOTAL VENTAS NETAS 413.489,24 93.530,66
) 544.734,80 )
TOTAL INGRESOS DE OPERACION 958.004 04 93530.66
958.224,04 93.530,66
COSTO DE PRODUCCION Y VENTAS 558.231,68 21.378,55
Costo de produccion y ventas 558.231,68 21.378,55
) 1.824,22
TOTAL COSTOS DE PRODUCCION Y 182422
TOTAL INGRESOS 399.392,36 73.976.33




COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A. ESTADO
DE RESULTADO INTEGRAL POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE 2013

(Expresados en dblares)

EGRESOS
GASTOS 20122013

GASTOS DE OPERACION
Gastos de Administracion-ventas 332.285,66 90.862,49
Gastos de gestion 1.757.,44 1.719.11
Total Gastos Administracion, Venta y Gestion 334043,10 92.581,60
Total Gastos de Operacion 334.043,10 92.581,60
TOTAL GASTOS 334.043,10 92.581,60

Resultado del periodo 65.949,26 -18.605,27



COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO POR EL ANO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DEL 2013 (Expresados en ddlares)

CAPITAL SOCIAL
Saldo al inicio 400,00
Incremerito 400,00

SALDO AL FINAL DEL ANO 800,00

RESERVAS

Saldo al inicio 4.484,04

Movimiento -
SALDO AL FINAL DEL ANO 4.484,04

UTILIDADES ANOS ANTERIORES

Saldo al inicio 77.439,50
Movimiento } 40.341,75
SALDO AL FINAL DEL ANO 37.097.75

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social 800,00 Aportes futuras capitalizaciones

Reservas 4.484,04 Utilidades o Perdida FEjercicios Anteriores 77.439,50
Implementacién NIIFs

Resultado del periodo (18.605,27)

Patrimonio de los accionistas 64.118,27

Ver notas a los estados financieros
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COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS SA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresados en ddlares)
FLUJO DE CAJA DE OPERACIONES
Utilidad o perdida neta en el 2013 (18.605,27)
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA -18.605,27

CON LA CAJA NETA PROVISTA OE OPERACIONES
Depreciaciones y amortizacion TOTAL 11.369,92

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
Inversiones temporales
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Otras cuentas y documentos por cobrar 1.232.338,06
Inventarios

Otros pagos anticipados Activos por impuestos (425.718,85)
corrientes Servicios y otros pagos anticipados

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar (46.574,62)
Obligaciones con instituciones financieras (120.234,51)
Provisiones sociales Pasivos por impuestos (904.539,72)
corrientes Intangibles 36.466,45
Otras activos largo plazo TOTAL (106.167,43)
CAJA NETA USADA PARA ACTIVIDADES DE OPERACION 118.104,30

FLUJO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Incremento de propiedad planta y equipo
CAJA NETA USADA PARA ACTIVIDADES DE INVERSION

61.311.43
11.369,92
-216.326.32
-223.561,67
-61.311,43
FLUJO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION U
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar t
Capital Pagado i
Aportes futuras capitalizaciones |
Reservas i o]
d
a P
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erdida Ejercicios Anteriores implementacion NIIFs
Resultado del periodo2012 TOTAL
CAJA NETA USADA EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION 400,00

37.097,75
(37.097,60)_

400,15
-284.472,95

AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE CAJA Y EQUIVALENTE DE CAJA
Caja y Equivalente de caja al principio del afo 305.124.53
CAJA'Y EQUIVALENTE DE CAJA LA FINAL DE ANO 20.651,58

Ver notas a los estados financieros
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2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

I. IDENTIFICAQON DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA:

COMERCIALIZADORA CONTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A., es una
empresa constituida con fecha 12 de mayo del 2010, establecida en el Ecuador. El RUC es
1792282195001

El maximo organismo de la Compaiiia es la Junta General de Socios, legalmente convocada
y reunida para resolver sobre cualquier asunto relacionado con su administracién o
negocios que le sean de su competencia.

La Compaiiia tiene como objeto social las siguientes actividades:

a) Compra, venta, corretaje, tasacion, avalios de bienes inmuebles;

b) Construccion, reconstruccidn, reparaciones de inmuebles;

¢) Importacion, exportacion y comercializacién de materiales de construccion y
equipos para la construccion;

d) Comercializacidn de capacitacion certificada en implementacién de tecnologia para

la construccion, asesoria y soluciones constructivas en las empresas publicas y
privadas-

La Compaiiia al 31 de diciembre de 2013 cuenta con 2 accionistas de acuerdo al siguiente

detalle:
Identificacion Accionista Capital Acciones |Nacionalidad
1721273710 |Matamoros Diaz Villegas Everardo 400,00 400 Cubana
1726441957 |Sanchez Ramos Manuel de Jesus 400,00 400 Ecuatoriana

El capital autorizado de la compafiia es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en OCHOCIENTAS acciones ordinarias y
nominativas de un ddlar cada una, capital que podra ser aumentado por resolucion de la
junta general de accionistas.
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A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere NIIF1, estas politicas han
sido disefiadas en funcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
vigentes y aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan en estos
estados financieros.

2.1

2.2

Periodo contable.

Los Estados de Situacion Financiera Clasificados al 31 de diciembre de 2013 y
2012, corregidos a Normas Internacionales de Informacion Financiera (MIF).

Los Estados de Resultados por Funcion reflejan los movimientos acumulados

entre el 01 de enero y 31 de diciembre de los afios 2013 y 2012; corregidos a
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NJJF).

Bases para la preparacién

Los Estados Financieros de la empresa COMERCIALIZADORA
CONTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A. corresponden al periodo
terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidon Financiera para Pequefias y medianas
Empresas (NID? para PYMES) emitidas por el International Accounting Standars
Board (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador.

La Compaiiia hace uso de las excepciones que permite la NIFF para PYMES en
su seccion 35 al preparar sus primeros estados financieros:

Valor razonable como costo atribuidos: La Compafia que adopta por primera vez
la NIIF puede optar por medir una partida de propiedad de, planta y equipo, una
propiedad de inversion o un activo intangible en la fecha de transicion a esta NIIF
por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido en
esta fecha.

Impuestos diferidos: No se requiere que una entidad que adopta por primera vez
la NIFF reconozca, en la fecha de transicion a la NIIF para PYMES, activos ni
pasivos por impuestos diferidos relacionados por diferencias entre la base fiscal y
el importe en libros de cualesquiera activos o pasivos, cuyo reconocimiento por
impuestos diferidos conlleve un esfuerzo o costo desproporcionado.

14
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2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo historico,
aunque modificado por la revalorizacion de los bienes de Propiedades, plantas y
equipos.

Moneda funcional v de presentacién:

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la Compafiia opera.
La moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia es el Doélar de los Estados
Unidos de América.

2.4 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

2.5

2.6

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en
funcion de sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a
doce meses, contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como
no corriente, los mayores a ese periodo.

Efectivo v equivalentes de efectivo:

La Compafiia considera como efectivo los saldos en caja y bancos sin
restricciones. En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, los sobregiros de
existir se clasificarian como obligaciones financieras en el pasivo corriente.

Activos financieros:

2.6.1 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento:

Son valorizadas al costo amortizado, corresponden a activos financieros
no derivados con pagos fijos y determinables y de vencimiento fijo cuya
intencion y capacidad es mantenerlos hasta su vencimiento.

Son incluidos como activos a valor corriente con excepcion de aquellos
cuyo vencimiento es superior a un afio los que son presentados como
activos no corrientes.

Estas inversiones en su reconocimiento inicial no son designadas como
activos financieros a valor jnsto a través de resultados ni como
disponibles para la venta y no cumplen con la definicion de préstamos y
cuentas por cobrar.
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2.6.2 Documentos y cuentas por cobrar clientes:

2.6.3

Los Documentos y cuentas por cobrar clientes se reconocen inicialmente
por su valor razonable, menos la provision por pérdidas por deterioro del
valor. Se establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas
comerciales a cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la empresa
no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo
con los términos originales de las cuentas a cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que
la cuento a cobrar se ha deteriorado. El importe en libros del activo se
reduce a medida que se utiliza la cuenta de provision y la pérdida se
reconoce en el estado de resultados. Se reconoce como tal cuando ha
transcurrido mas de 360 dias.

Cuando una cuenta a cobrar es castigada, se regulariza contra la cuenta de
provision para las cuentas a cobrar.

Otras cuentas a cobrar:

Las otras cuentas a cobrar son activos financieros derivados con pagos
fijos o determinables. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de cuentas incobrables.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran como
gastos en el estado de resultados integrales por funcion, la determinacion de este
deterioro se lo registra en base a disposiciones legales y tributarias vigentes.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida
por deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el
valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontados a la tasa de
interés original del activo financiero.

El criterio que utiliza la Compania para determinar si existe evidencia objetiva de
una pérdida por deterioro incluye:

 Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;
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* “cumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en
el pago del principal;

* Es probable que el prestatario entrarda en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras;

* Ladesaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras; o

* Informacidén disponible que indica que hay una reduccion medible en los
flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inicial, aunque la reduccidon aun no se pueda identificar
con los activos financieros individuales en la cartera.

Inventarios:

Los inventarios, se valorizan a su costo promedio o a su valor neto realizable, el
menor de los dos. El costo se determina por el método precio promedio. El valor
neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los costos variables de venta aplicables.

El costo de los inventarios comprendera todos los costos derivados de su
adquisicidn y transformacion, asi como otros costos en los que se haya incurrido
para darles su condicion y ubicacidn actuales.

El costo de adquisicion de los inventarios comprendera el precio de compra, los
aranceles de importacion y otros impuestos (que no sean recuperables
posteriormente de las autoridades fiscales), los transportes, el almacenamiento y
otros costos directamente atribuibles a la adquisicion de las mercaderias, los
materiales o los servicios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas
similares se deduciran para determinar el costo de adquisicion.

La Compaiia utilizara la misma férmula del costo para todos los inventarios que
tengan una naturaleza y uso similares. En el caso de que la Empresa mantenga
inventarios con una naturaleza o uso diferente, puede estar justificada la
utilizacion de otra férmula de costo.

La Compaiiia determinara los importes excluidos del costo de los inventarios, y
por tanto reconocidos como gastos del periodo en el que se incurren, los
siguientes:
* Los costos de almacenamiento;
* Los costos de distribucion;
* Los costos indirectos de la administracion que no hayan contribuido a dar
a los inventarios su ubicacion actuales; y

» Los costos de venta.

17



2.9

2.10

La Compaiia valoriza sus inventarios a su costo adquisicion o al valor neto de
realizacion el menor de los dos.

Al cierre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable de las
existencias efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas.

El costo de ventas se determina por el método promedio ponderado.

Servicios v otros pagos anticipados.

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente
considerando el periodo para el cual generan beneficios econémicos futuros.

Propiedades, Planta y Equipo:

Se denomina propiedades, planta y equipos a todos los bienes tangibles
adquiridos por la Compaiiia para el giro ordinario del negocio y que a criterio de
la Administracion de la Compafiia cumpla con los requisitos necesarios para ser
contabilizados como tal, el cual debera ser controlado acorde con la normativa
contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe cumplir
los siguientes requisitos:

* Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o
para propositos administrativos.

* Se espera usar durante mas de un periodo.

*  Que sea probable para la Compaiiia obtener futuros beneficios
econdmicos derivados del bien.

*  Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

* Que la compafia mantenga el control de los mismos.

El costo original de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de
adquisicion del activo con todas las erogaciones en que se incurri6 para dejarlo en
condiciones de utilizacion o puesta en marcha, asi como, los costos posteriores
generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitacidon de la ubicacion.
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La depreciacion de las propiedades, planta y equipo se calcula por el método de
linea recta. Ningun otro método debe ser utilizado excepto por autorizacion
expresa generada por el cambio de estimacidon contable o error fundamental
generado por modificacidon o cambio del valor residual y/o vida ttil.

Al final de cada periodo anual se revisa el valor residual y la vida util de cada
clase de propiedad, planta y equipo.

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso
y continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

a) Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion éel activo en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia.

c) La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y
retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta (si los hubiere), la obligacion en que incurre una entidad cuando
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho
elemento durante un determinado periodo, con propositos distintos al de
produccion de inventarios durante tal periodo.

Las propiedades, planta y equipo se contabilizan a su costo de compra menos la
depreciacion y deterioro, es decir, el Modelo del Costo.

Anualmente se revisara el importe en libros de sus propiedades, planta y equipo,
con el objetivo de determinar el importe recuperable de un activo y cuando debe
proceder a reconocerlo, o en su caso, revertira, las pérdidas por deterioro del valor
de acuerdo a lo establecido en la NIC 36 "Deterioro del valor de los Activos".

Las pérdidas y ganancias que surjan en ventas o retiros de bienes de propiedades,
planta y equipo se reconocen como resultados del periodo y se calculan como la
diferencia entre el valor de venta y el valor neto contable del activo.

La vida util de uso para las propiedades, planta y equipo se ha estimado como
sigue:
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2.1

Min Max

Locales 20 anos
Vehiculos 10 anos
Equipos de Cémputo Equipos 3 anos
de Oficina Muebles y enseres 10 anos
Maquinarias y otros equipos 10 anos

10 anos

Los elementos de propiedades, planta y equipo en curso se registran por su precio
de coste. La depreciacion de estos activos, comienza cuando los activos estan en
condiciones de uso.

A criterio de la Administracion de la Compaiiia, las propiedades, planta y equipo,

no existe evidencia de que la Compaiiia tenga que incurrir en costos posteriores
por desmantelamiento o restauracidn de su lugar actual.

Propiedades de Inversion:

El costo de adquisicion de una propiedad de inversiéon comprendera su precio de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos
directamente atribuibles incluyen honorarios profesionales por servicios legales,
impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos asociados a la
transaccion.

Para que un activo sea catalogado como propiedades de inversion debe cumplir
los siguientes requisitos:

* Inmuebles para obtener rentas por su arrendamiento operativo;
* Inmuebles para obtener plusvalia o ambas; y
« Terreno que se tiene para uso indeterminado.

El costo de los elementos de las propiedades de inversion comprende:

a) Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la
adquisicion, después de deducir cualquier descuento o rebaja del
precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en

el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista por la gerencia.
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2.12

c¢) La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y
retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta (si los hubiere), la obligacion en que incurre una entidad
cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado
dicho elemento durante un determinado periodo, con propositos
distintos al de produccidén de inventarios durante tal periodo.

A criterio de la Administracidon de la Compaiiia, estas propiedades de inversion
seran medidas aplicando el "Modelo del Costo" establecido en la NIC 40
"Propiedades de inversion"; es decir; costo de adquisiciéon menos depreciacion
acumulada y/o deterioro.

Costos por intereses:

Los costos por intereses incurridos para la construccion de cualquier activo apto
se capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y
preparar el activo para el uso que se pretende. Otros costos por intereses se llevan
a gastos.

2.13 Deterioro de valor de los activos no financieros:

La Compaiiia evalia periddicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 "Deterioro del Valor
de los Activos".

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del
activo. El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de
un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en
uso, y es determinado para un activo individual a menos que el activo no genere
entradas de efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos
de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable.

Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos
especificos al activo.
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Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de
valuacion apropiado. Estos célculos son corroborados por multiplos de valuacion,
u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcidn del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluaciéon
anterior.

Para activos excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacioén anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si existe tal
indicador, la Compaiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la ultima vez que se reconocid una pérdida por
deterioro. Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta
alcanzar su monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor
en libros que habria sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es
reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al monto
reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de
reevaluacion.

2.14 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se
reconocen a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no
existe diferencia material con su valor razonable o su costo amortizado.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar

propias del giro del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, las
mismas que son registradas a sus correspondientes valores nominales.

22



2.15 Provisiones.
La Compaiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

a) La Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados.

b) Esprobable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion; y

c¢) El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera
que sean necesarios para liquidar la obligacién usando la mejor estimacion.

2.16 Beneficios a empleados.

Los planes de beneficios post empleo como la jubilacidon patronal y desahucio,
son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado del
beneficio, para lo cual, se consideran ciertos pardmetros en sus estimaciones
como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre la base de céalculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en
que ocurren.

Los costos de los servicios, costo financiero, ganancias o pérdidas actuariales del
periodo se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estados
financieros adjunta y son registradas en el gasto del periodo en el cual se generan.

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son

estimados por un perito independiente, inscrito y calificados por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

2.17 Provisiones por costos devengados.

La compania manejara provisiones de costos y gastos devengados y pendientes
de pago al cierre del ejercicio; siempre y cuando estos se encuentren respaldados
con un contrato firmado por las dos partes estos podra ser a corto o largo plazo
segun lo decida la administracion, esta politica contable esta sustentada de
acuerdo al Art. 10 numeral 14 de la Ley de Régimen Tributario Interno. Y se debe
realizar el ajuste contable una recibida la factura al siguiente afio.

23



2.18 Impuesto a las ganancias.

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta
corriente, las tasas de impuesto a la renta corriente para los afios 2013 ascienden a
22% respectivamente.

El gasto por impuesto a la renta comente se determina sobre la base imponible y
se calcula de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provision de
impuesto a las ganancias del ejercicio. En cada cierre contable se revisan los
impuestos registrados tanto activos como pasivos con el objeto de comprobar que
se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de
acuerdo con el resultado del citado analisis.

2.19 Capital suscrito.

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

2.20 Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar de bienes y servicios entregados a terceros
en el curso ordinario de las actividades de la Compaiiia.

Los ingresos por actividades ordinares se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuento, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) La Compaiia ha transferido al comprador los riegos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

b) La Compaiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la

propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos.

c) Sea probable que la Compaiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion; vy,

d) El importe de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con
Habilidad;
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No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con Habilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

La Compaiiia reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede
valorar con Habilidad, es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a
fluir a la entidad y se cumplen las condiciones especificas para cada una de las
actividades de COMERCIALIZADORA CONTRUCTORA SANCHEZ
VILLEGAS S.A.

2.21 Costos de venta de productos.

El costo de venta incluye todos aquellos rubros relacionados con los consumos de
sus materiales que son directamente atribuibles al inventario.

2.22 Gastos de administracion, ventas y gestion.

Los gastos de administracion, ventas y gestion se reconocen en el periodo por la
base de acumulacion (método del devengo) es decir cuando se conocen en
funcion a los acuerdos con sus proveedores y relacionadas.

Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios basicos,
publicidad, impuestos, tasas, contribuciones, depreciacion de propiedad, muebles
y equipos y otros gastos generales asociados a la actividad administrativa y de
ventas de la Compaiia.

2.23 Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos.

2.24 Medio ambiente.

La actividad de la Compafiia no se encuentra dentro de las que pudieren afectar el
medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados
financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados
de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

2.25 Estados de Flujos de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que
no estan definidos como de inversion o financiamiento.
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Cabe destacar que el concepto operadora! utilizado en este estado, es mas amplio
que el considerado en el estado de resultados.

2.26 Cambios en politicas vy estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013, no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior ni a la fecha de
transicion.

3. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

3.1. Factores de riesgo.

La gerencia administrativa y financiera es la responsable monitorear
constantemente los factores de riesgo mas relevantes para la empresa, en base a
una metodologia de evaluacion continua, la empresa administra una serie de
procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su exposicion al riesgo
frente a variaciones de inflacion.

3.2. Riesgo financiero.

* Riesgo de liquidez.

La Compaiiia, es administrado mediante una adecuada gestion de los
activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de
esta manera asegurar el cumplimiento de los compromisos de deudas al
momento de su vencimiento.

La Compaiia, realiza periédicamente proyecciones de flujo de caja,
analisis de la situacion financiera, el entorno econémico con el proposito
de obtener los recursos de liquidez necesarios para que la empresa cumpla
con sus obligaciones.

* Riesgo de inflacion.

El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacion continuada de
los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero
pierde valor cuando con el no se puede comprar la misma cantidad de
inventarios que anteriormente se compraba.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

De acuerdo al Banco Central del Ecuador la inflacién acumulada para
cada afo se detalla a continuacion:

Ano 2013 2.70%
Ao 2012 4.16%
Afo 2011 5.41%.

Riesgo de tipo de cambio.

La Compaiiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus
compras como sus ventas son en ddlares de los estados unidos de América
(moneda funcional).

Riesgo crediticio.

La Compaiiia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperacion de su
cartera es alta, como consecuencia de contar con personal que se encarga de
evaluar la capacidad de pago de sus clientes.

Riesgo de tasa de interés.

La Compatfiia no se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que las operaciones
financieras han sido realizadas a una tasa de interés corporativa, las mismas
queson substancialmente menores a las tesas de interés convencionales.

Riesgos operacionales.

» Riesgos de litigios

A la presente fecha COMERCIALIZADORA CONTRUCTORA
SANCHEZ VILLEGAS S.A., no tiene litigios importantes fuera de los
relacionados a cobranza de cierta cartera retrasada.

» Riesgos asociados a adquisiciones

Dentro de la estrategia de crecimiento de la Compaiia, un aspecto
importante, es la de afiliar nuevas estaciones de servicio y adicionalmente
vender nuevas lineas de negocios dentro del segmento automotriz, en este
sentido la Compaifiia cuenta con la experiencia necesaria y los riesgos
implicitos asociados son minimos.
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4.

« Riesgos no asegurados

La empresa por su caracter comercial cuenta con todos sus activos
debidamente asegurados, como todo negocio la Compaiiia puede correr el
riesgo de paralizacion por diversas circunstancias, situacion que no ha
ocurrido desde su constitucion en 2010.

» Riesgo pais
La Compaiiia tiene presencia unicamente en el mercado nacional. En
consecuencia, su negocio, condicion financiera y resultados operacionaies
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y

econdémica.

Eventuales cambios adversos en tales condiciones podrian causar un
efecto negativo en el negocio y resultados operacionaies de la Compaiiia.

» Riesgo de los activos

Los activos fijos de edificacidon, infraestructura, instalacion vy
equipamiento, mas los riesgos de responsabilidad civil que ellos originan,
se encuentran cubiertos a través de polizas de seguro pertinentes, cuyos
términos y condiciones son las usuales en el mercado. No obstante ello,
cualquier dafio en los activos puede causar un efecto negativo en los
negocios y resultados operacionaies de la Compaiiia.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DELA
ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compaiiia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicién, muy pocas veces seran iguales a los resultados
reales. Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion.

4.1. Vidas utiles y de deterioro de activos.

La Administracion es quien determina las vidas utiles estimadas y los
correspondientes cargos por depreciacion para sus propiedades, planta y
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DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMENTO DE LAS NIIF.,

equipo, €sta estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del
uso esperado por la Compaiiia.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compaiia evalua al
cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio de deterioro, el valor
recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de
deterioro en el valor de los activos.

4.2. Otras estimaciones.

La Compaiiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

* Lavidautil y valor residual de los activos materiales e intangibles.

* Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos.

* Lanecesidad de constituir provisiones y en el caso de ser requeridas, el
valor de las mismas.

* Larecuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

* Valor actuarial de Indemnizaciones por afios de servicio.

La determinacion de estes estimaciones esta basada en la mejor se realizan en
funcién de la mejor informacion disponible sobre los hechos analizados. En
cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria de forma
prospectiva.

4.3. Estimacidn de valores razonables de existencias de productos terminados.

Las existencias se valorizan al menor entre; el costo de produccion y el valor neto
realizable.

Los costos de las existencias incluye; todos los costos derivados de la
importacion y otros costos incurridos en dicho proceso, los cuales son
considerados como costo de ventas.

Todos los costos indirectos de Administracion que no hayan contribuido a dar a la

existencia su condicion y ubicacion actual como los costos de comercializacion
son reconocidos como gastos en el periodo en que se incurra.
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La Compaiiia, en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de Compaiiias
en su resoluciéon No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realizado la
transicion de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), con un periodo de transicién
que comprende desde el 01 de enero al 31 de diciembre de 2011 y aplicacion total a partir
del 01 de enero de 2012, en concordancia con lo estipulado en el articulo primero de la
citada resolucion.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta incluye lo siguiente

2012 2013

(Expresado en dolares)

Efectivo y Bancos 305.124.53 20.651.,58
TOTAL 305.124,53 20.651.58

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los activos financieros manejados por COMERCIALIZADORA CONTRUCTORA
SANCHEZ VILLEGAS S.A., se detallan a continuacion:

Ai 31 de diciembre del 2013 las cuentas y documentos por cobrar incluye to siguiente:

2012 2013

(Expresado en ddlares)

Clientes locales 544.734,80 19.134,89
Clientes del exterior -544.734,80
Clientes relacionados (1) 829.068,80 347.338,67
Otras cuentas por cobrar 773.923.74 4.180.92
TOTAL 2.147.727,34 915.389,28

(1) Un resumen de clientes relacionados al 31 de diciembre del afio 2013, es como sigue:

2013

Sucursal Panama 50.000,00 Sucusal Pert 297.338,67 Total 347.338,67
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DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMENTO DE LAS NIIF.,
8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2013 Inventarios incluye lo siguiente:

2012 2013

(Expresado en ddlares)

Construcciones en proceso 177.044,34 668.403,19
Inventarios de Productos Terminados 55.640,00 -
TOTAL 232.684.34 658.403,19

9. ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 el movimiento de activos por impuesto corrientes es el siguiente:

2012 2013
(Expresado en ddlares)
Crédito tributario-IVA 9.672,48 52.990,80
Crédito tributario - Renta 7.159.18 10.415.48
TOTAL 16.831,66 63.406.28

10. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2013, servicios y otros pagos anticipados incluye lo siguiente:

2012 2213

(Expresado en dolares)

Anticipo a proveedores -120.234,51
TOTAL -120.234.51

11. PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPO
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Un resumen de propiedad, planta y equipo es como sigue:

2012

(Expresado en dolares)
Costo 84.744,65 146.056,08
Depreciacion acumulada (16.690.54) (28.060.46)
TOTAL 68.054.11 117.995.62
Clasificacion:
Edificios
Equipo y maquinaria 2.931,00 65.562,71
Muebles y enseres 655,12 407112
Vehiculos 77.045,53 71.286,24
Equipo de computacioén 4.113,00 5.136.01
TOTAL 84.744,65 146.056,08

Para efectos de primera adopcion,COMERC1AL1ZADORA CONTRUCTORA
SANCHEZ VILLEGAS S.A.Procedi6 a revaluar sus componentes de bienes muebles e
inmuebles. La retasacion efectuada se realiz6 por Unica vez de acuerdo con NIIF 1 y el
nuevo valor corresponde al costo inicial del activo a partir de la fecha de transicion. Con
relacién a las compras del ano los activos fijos han sido depreciados de acuerdo a
analisis real de la vida util de los activos.

12.  CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre del 2013, el movimiento de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es el siguiente:

2012 2013 (Expresado en dolares)
879.987,01 698.595,07 1.515.704,84

Proveedores nacionales 910.607,03

Proveedores del  exterior

Accionistas 118 049,97 17.127.20
Otras cuentas por pagar 2.513.741.82 1.626.329,30
TOTAL

Clasificacion:

Corrientes No 1.852.807,43 966.394,91 660.934.39
corrientes Total 660.934.392.513.741,82 1.626.329,30

13.  OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
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14.

15.

Al 31 de diciembre del 2013 el movimiento de Obligaciones Bancarias y Financieras es el siguiente

2012 2013
(Expresado en dolares)
Bancos locales 5.970.23 42.436.68
TOTAL 5.970,23 42.436,68

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Al 31 de diciembre del 2013, obligaciones acumuladas incluye los siguiente:

2012 2013
(Expresado en dolares)
Participacion Utilidades 9.892,28

Provisiones (1) 139.535,58 26.133.23

TOTAL 149.427.86 26.133.23

(1) Un resumen de provisiones al 31 de diciembre del afio 2013, es como sigue:

2013

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socias - [ESS 508,74 Beneficios sociales 4.459,86
Socios y empleados 21.164,63 Total 26.133,23

14.10BLIGACIONES CON LOS SOCIOS

Corresponde a préstamos efectuados durante el afio 2013 por el accionista principal de la
Compaiiia, los cuales no tienen una fecha definida de pago ni tampoco generan intereses.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Impuesto a la renta.

La provision del impuesto a la renta por los afos terminados el 31 de diciembre de 2013 y
2012, ha sido calculada aplicando la tasa del 22% y la del 23% respectivamente.

El Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno reformado por el Art. 1 de la Ley s/n

(Suplemento del Registro Oficial No0.497-S de diciembre 30 de 2008), por los Arts. 11y 12
de la Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 94-S de diciembre 23 de
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2009, por el Art. 25 del Decreto Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 244-S de
julio de 2010) y por el Art. 51 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen
tributario Interno, sefiala que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables,
estaran sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido.

Al 31 de diciembre de 2013, el valor de la reinversion debera destinarse exclusivamente a
la adquisicion de activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de
maquinaria o equipo nuevo que se utilice para su actividad productiva, asi como para la
adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la
productividad, generen diversificacion productiva e incrementen el empleo. Para el caso
de las instituciones financieras privadas podran obtener dicha reduccion de impuesto a la
renta, siempre y cuando lo destinen al otorgamiento de créditos para el sector productivo,
incluidos los pequefios y medianos productores (Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, Articulo 37).

Cuando la reinversion se destine a maquinaria nueva y equipo nuevo, el activo debe tener
como fin el formar parte de su proceso productivo. Para el sector agricola se entendera
como equipo, entre otros, los silos, estructuras de invernadero, cuartos frios.

Las actividades de investigacidon y tecnologia estaran destinadas a una mejora en la
productividad; generacion de diversificacion productiva e incremento de empleo en el
corto, mediano y largo plazo, sin que sea necesario que las tres condiciones se verifiquen
en el mismo ejercicio econdomico en que se ha aplicado la reinversion de utilidades.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar soportado en un informe emitido por
técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o indirecta con
la Compaiiia; mismo que debera contener lo siguiente, segun corresponda:

1. Maquinarias o equipos nuevos: Descripcion del bien: afio de fabricacion, fecha y
valor de adquisiciéon, nombre del proveedor; y, explicacion del uso del bien
relacionado con la actividad productiva.

2. Bienes relacionados con investigacion y tecnologia: Descripcidn del bien, indicando
si es nuevo o usado, fecha y valor de adquisicion, nombre del proveedor; vy,
explicacion del uso del bien relacionado con la actividad productiva, analisis
detallado de los indicadores que se espera mejoren la productividad, generen
diversificacion productiva, e incrementen el empleo.
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El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente aumento
de capital y se perfeccionard con la inscripcidon de la correspondiente escritura en el
Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en
que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Ademas, establece la exoneracion de pago del Impuesto a la Renta para el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas.

El Art. 9.1 de la Ley de Régimen Tributario Interno (Agregado por la Disposicidn
reformatoria segunda, numeral. 2.2, de la Ley s/n, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 351, del 29 de diciembre de 2010), considerd a las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia del Codigo de la Produccion; asi como también las
sociedades nuevas que se constituyeren por sociedades existentes, con el objeto de
realizar inversiones nuevas y productivas, gozaran de una exoneracion del pago del
Impuesto a la Renta durante cinco anos, contados desde el primer afio en el que se
generen ingresos atribuibles directa y inicamente a la nueva inversion.

Las inversiones nuevas y productivas deberan realizarse fuera de las jurisdicciones
urbanas del Cantén Quito o del Cantén Guayaquil, y dentro de los siguientes sectores
economicos considerados prioritarios para el Estado:

Produccion de alimentos frescos, congelados e industrializados;
Cadena forestal y agroforestal y sus productos elaborados;
Metalmecanica,;

Petroquimica;

Farmacéutica;

Turismo;

Energias renovables incluida la bioenergia o energia a partir de biomasa;
Servicios Logisticos de comercio exterior;

Biotecnologia y Software aplicados; v,

Los sectores de sustitucion estratégica de importaciones y fomento de
exportaciones, determinados por el Presidente de la Republica.

FER e a0 o

—

Pago Minimo de Impuesto a la Renta

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno, publicadas
en el Suplemento del Registro Oficial No. 94 del 23 de diciembre de 2009, si el anticipo
minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado al pago del Impuesto a la
Renta causado o no es autorizada su devolucién por parte de la Administracion
Tributaria, se constituira en pago definitivo de Impuesto a la Renta sin derecho a crédito
tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucién del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdomico cada trienio se considerara como el primer afio del
primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando por caso fortuito o fuerza mayor se haya
visto afectada gravemente la actividad economica del sujeto pasivo en el ejercicio
economico respectivo; y para el efecto el contribuyente debera presentar su
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peticion debidamente justificada a la Administracion Tributaria para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Cédigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito, se
definen como el imprevisto a que no es posible resistir, como un naufragio, un terremoto,
el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un funcionario publico,
etc.

Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,

debera ser contabilizado como gasto Impuesto a la Renta.

La entidad no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales.

Al 31 de diciembre del 2013 el movimiento de pasivos por impuesto corrientes es el siguiente:

2012 2013
(Expresado en dolares)

Impuesto a la renta por pagar del ejercicio 18.958,68 30.595,53
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar, y
retenciones del IVA - 96.730,44
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar 9.737.01
TOTAL 18.958.68 137.062,98

16. PATRIMONIO

17.

Al 31 de diciembre del 2013 el movimiento del Patrimonio incluye lo siguiente:

2012 2013
(Expresado en dotares)

Capital Pagado 400,00 800,00
Reservas 4.484,04 4.484,04
Impiementacién NIIFs
Utilidades o Perdida Ejercicios Anteriores 40.341,75 77.439,50
Resultado del periodo 37 097,60 (18.605,27)
TOTAL 82.323.39 64.118,27
CAPITAL SUSCRITO
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18.

19.

20.

Esta constituido al 31 de diciembre de 2013 por 800 acciones comunes, autorizadas,
suscritas y en circulacidon de valor nominal de un dolar cada una respectivamente.

RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumentar el capital.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores
generados bajo la normativa anterior, estan a disposicion de los accionistas y puede ser
utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como re liquidacion de
impuestos, etc.

Mientras que los ajustes resultantes del proceso de conversion a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) fueron registrados con cargo a esta
cuenta como lo determina la NIIF 1 "Adopcidon por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera" (Nota 5), por lo cual, el saldo acreedor
generado no podra ser distribuido entre los accionistas o para aumentos de capital, en su
defecto, podran ser utilizados en enjugar pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
economico concluido si las hubiere o devuelto en el caso de liquidaciéon de la Compainia a
sus accionistas.

De existir un saldo deudor, este podra ser absorbido por el saldo acreedor de las cuentas
reservas de: capital o superavit por revaluacion de inversiones.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

COMERCIALIZADORA CONSTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S.A. Aplicara
al contabilizar ingresos de actividades ordinarias procedentes de las siguientes
transacciones y sucesos:

a) La prestacion de sus servicios. (Se detallan en la nota 1)
b) El uso, por parte de terceros, de activos de la compaiiia que produzcan intereses,
regalias o dividendos.
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Medira los ingresos de actividades ordinarias al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir. El valor razonable de la contraprestacion, recibida o por recibir,
tiene en cuenta el importe de cualesquiera descuentos comerciales, descuentos por
pronto pago y rebajas por volumen de ventas que sean practicados.

Incluira en los ingresos de actividades ordinarias solamente las entradas brutas de
beneficios econdomicos recibidos y por recibir por parte de la empresa, por su cuenta
propia. Excluira de los ingresos de actividades ordinarias todos los importes recibidos
por cuenta de terceras partes tales como impuestos sobre las ventas, impuestos sobre
productos o servicios o impuestos sobre el valor afiadido.

La empresa reconocera ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de
bienes cuando se satisfagan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a. Se haya transferido al comprador los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
los bienes.

b. No conserve ninguna participacion en la gestion de forma continua en el grado

usualmente asociado con la propiedad, ni retenga el control efectivo sobre los

bienes vendidos.

El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad.

Sea probable que se obtenga los beneficios econdmicos asociados de la transaccion.

e. Los costos incurridos, o por incurrir, en relaciéon con la transaccion puedan ser
medidos con fiabilidad.

ace

La evaluacion de cuando ha transferido la empresa al comprador los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad requiere un examen de las circunstancias de la transaccion. En
la mayoria de los casos, la transferencia de los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad coincidird con la transferencia de la titularidad legal o el traspaso de la
posesidn al comprador. Este es el caso en la mayor parte de las ventas al por menor. En
otros casos, la transferencia de los riesgos y las ventajas inherentes a la propiedad tendra
lugar en un momento diferente del de la transferencia de la titularidad legal o del
traspaso de la posesion de los bienes.

La empresa no reconocera ingresos de actividades ordinarias si conserva riesgos
significativos inherentes a la propiedad. Ejemplos de situaciones en las que la compaiiia
puede conservar riesgos y ventajas inherentes a la propiedad, son:

a)  Cuando la empresa conserva una obligaciéon por funcionamiento insatisfactorio,
que no es cubierta por las condiciones normales de garantia.

b) Cuando el cobro de ingresos de actividades ordinarias procedentes de una
determinada venta esta condicionado a la venta por parte del comprador de los
bienes.
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21.

22.

23.

¢)  Cuando los bienes se venden sujetos a instalacion y ésta es una parte sustancial
del contrato que no se ha completado todavia.

d) Cuando el comprador tiene el derecho de rescindir la compra por una razdn
especificada en el contrato de venta, o a discrecion exclusiva del comprador sin
ningiin motivo, y la compafiia tiene incertidumbre acerca de la probabilidad de
devolucion.

Si la empresa conserva solo una parte insignificante de la propiedad, la transaccién es una
venta y la compaiiia reconocera los ingresos de actividades ordinarias. Por ejemplo, un
vendedor reconocera los ingresos de actividades ordinarias cuando conserve la
titularidad legal de los bienes con el unico proposito de asegurar el cobro de la deuda. De
forma similar, reconocera los ingresos de actividades ordinarias cuando ofrezca una
devolucidn si los bienes estan defectuosos o si el cliente no esta satisfecho por otros
motivos, y pueda estimar con fiabilidad las devoluciones.

COSTO DE VENTAS

La prestacion de servicios se medira por los costos que suponga su produccién. Estos
costos consisten fundamentalmente en materiales consumidos, mano de obra y otros
costos del personal directamente involucrado en la prestacion del servicio, incluyendo
personal de supervision y otros costos indirectos atribuibles.

La mano de obra y los demas costos relacionados con las ventas, y con el personal de
administracion general, no se incluiran, pero se reconoceran como gastos en el periodo en
el que se hayan incurrido. Los costos de los inventarios no incluirdn margenes de
ganancia ni costos indirectos no atribuibles que, a menudo, se tienen en cuenta en los
precios facturados por la prestacion de servicios.

OTROS INGRESOS

Corresponde principalmente la utilidad en venta de activos fijos y otros ingresos
menores.

GASTOS

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucidon
en los beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un
incremento de un pasivo, que se puede medir de marera fiable. Esto implica que en el
registro de un gasto tiene lugar de forma simultanea al registro del incremento del pasivo
o la reduccion del activo. Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un
desembolso no genera beneficios econémicos futuros o cuando no cumple los requisitos
necesarios para su registro como un activo. Asi mismo se reconoce un gasto
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24.

25.

26.

27.

cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo alguno, como puede ser un pasivo
por una garantia.

SANCIONES

A. De la Superintendencia de Compaiias

No se han aplicado sanciones a COMERCIALIZADORA CONTRUCTORA
SANCHEZ VILLEGAS S. A., a sus Directores o0 Administradores, emitidas por parte de

la Superintendencia de Compainias durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2013.

B. De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones significativas a la COMERCIALIZADORA
CONTRUCTORA SANCHEZ VILLEGAS S. A., a sus Accionistas o Admimstradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2013.

CONTIGENTES

De acuerdo al analisis efectuado por la Administracion de la Compaiiia, no se

establecieron ajustes, por adopcion e implementacion de NTIF por estos conceptos al 31
de diciembre de 2013.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros 17 de abril del 2014, no se tiene
conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en
forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros por el afo terminado al 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por el Representante Legal de COMERCIALIZADORA CONTRUCTORA
SANCHEZ VILLEGAS S. A., en opiniéon del Representante Legal los estados
financieros seran presentados sin modificaciones ante terceros.
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