INFORME DE

GERENCIA 2012

NN OMUNDICASA CIA, LTDA

Targul N15-84 y Extradn
Edificlo Karina 11
Piso B Qlicina B1

B216T26 [ 3216242

FA1R2XE

> i5faa/ionLs

Elaborado por: Juan .'
Villagomez Valdez

En el presente informe dande cum
reguisitos exigidos por los estatutos.
compafiia y |a Superintendencia de Co )
a ctonsiderackon el presente  informe
General de  Acclonlstas der &
INBADMUNIHEASA CIA. LTDA




INFORME DE GERENCIA 2012

En cumplimiento & lo dispuesto a s Ley de Compafifas y 2 los Estatutos de la
Empresa, me permito poner en consideracidn de |a Honorable Junta al Informe
acerca del movimlento econdmico del afio 2012,

1. mmmmﬁmﬁﬁmwmdqﬂm
econdmica materia del Informe.

Puedo informar que en &l presente ejercicla econtmico, 1a empresa ha tenido un
gran crecimiente econdmico para el correcto desempsfio del obleto soclal de |2

compafila, se ha podido consolidar s participacian en el mercado inmobiliario y

constructive de nuestro pais. Con lo cual hemos ganado credibiiidad y conflanza

por parte del mercado inmobiliario.

Los movimlentos contables han sido revisadas minuelosamente y s2 mantiene un
cantrol absoluto sobre los mismos con la implementacion de nuevos software
contables los cuales han sido adquiridos para una mejor eficiencia financiera,
ajustada a los requerimientos que nuestra legistacion requlere.,

Hemos llegado a cumplir el objetive mas importante que tiene la compafila, liegar
a sar una de las principales opciones cuando un cllente quiere construir su casa o
adguirir su vivienda con promotoeres de confianza y experiencia comprobada en e
desarrollo de proyectos Inmobiliarios. Asl lo determinan tas alianzas estratégicas
que hemos eonseguids con constructores locales como son:

Principales Constructares con los cuales mantenemos una alianza estratégica
comerclal:

= Berrones y Gordillo-Cla, Lida.
o Proyecto: Esplendor de Conocota
» Benalcazar y Vallejo Cla. Lida,
o Proyecto: Villa Pradera - Conocoto
*  IS5FA - Inmosolucion S.A,
o Proyecto: Paralso del Sur - Quitumbe
o Drom Plaza - Jorge Prom — Narte de Guito
* Andrade Proafio Cla, Ltda.
o Proyecto: Villa Vivar — Armenla
o Proyecto: Andria - Armenia
«  Mat. Gustavo Herrera
& Proyecto: Jardines de la Primavera
» Inmohiliaria Ruta Spondy
o Proyeeto: Mirador San Jose - Manta
* Arg. Carlas Haro
o Proyects: Vida Nueva - Conocoto



» Ang, German Valenzuela
o Proyecto: Girasoles de Conocoto - Urh. Puertas de Valle.

Coma se puede apreciar contamos con una amplia cartera de proyectos
inmobiliarios calificados y en efecucion para cumplir oportunamente con nuestros.
clientes de gestion inmabiliaria.

En cuanto a planes de construceidn se puede determinar que estamos al
moemento ejecutando desde finales del 1012 los sigulentes proyectos:

- Proyecto Casa Grecia Vega Narvaez-Tababela
Provecto Casa Susana Gonzalez - Tababela

2. En cuanto al cumplimiento de las disposiciones de la Junta General y el
Directorio.

Me permito Informar que se acatado estrictamente con todo lo dispuesto por la
junta general de acclonistas mediante las resoluciones de la junta,
nombramientes y tade lo requerido por la misma, respetando los estatutas de la
constitucidn de la compafita y en lo principal 2 Io que estipula la Superintendencla
de Compafilas an las atribuciones que compete.

3. Informacién sobre hechos extraordinarios producidos durante el ejercicio,
en el dmbito adminlstrativo, laboral y legal.

IMPLEMENTACION MNIIFS

Me permite Informar que en @l presente afic dando cumplimiento a lo que
requiere la Superintendencia mediante resclucién Nro. 08.G.dsc.oto del 20 de
Noviembre del 2008 publicado en e registro oficial del 31 de Diclembre del 2008
estipula el cronograma de implementacidn de las Niff para: pymes, siendo £n
nuestro caso &l peroda de transicicn el afio 2om y aplicaadose el mismo desde el
o1 de Enern del 2012 pongo a consideracidn de 13 junta la normativa y justifico |a
necesidad de contratar personal gue nos pusda ayudar con la aplicacién de |a
norma a puestra compaia.

LABORAL:

Este afo mantenemos nuestra politica laboral y  hemes aplicado todo o
requerido por &l Ministerio de Relaciones Laborales e IESS. De la misma forma
pongo 8 su comocimiento que hemos pasado una auditoria por parte del
Ministerio sin ninguna novedad lo que demuestra que nuestra compafia cumple
con toda la normativa vigente en temas laborales.



LEGAL:

Me parmito Informar que no tenemos ninguna novedad legal ya que todo se
encuentra en perfecto orden.

4. Situacién financiera de la compaiia al clerre del ejerciclo y de los resultados

anuales, comparados con los del eferciclo precedente.

Pongo a su conoclmiento que una vez revisados los libros contables el resultade
del perivdo nos da una utifidad neta de $1479.74 (Mil cuatroclentos setenta y
nueve con 74hoo délares de los Estados Unidos de Amidrica). Esto coma
resultado de la Gestidn Inmobillaflz ya que de |a Gestidn comeo Constructora a
finales del 2012 estamos reclén empezando a ejecutar obras ¥ no es posible
determinar y cuantificar una utilidad por la segunda linea de negocios que tene
la compaia, esto lo podremos determinar el praximo afio después de concluir fas
Ohras en efecucldn.

Podernas determinar que mantenemes un control sobre al Gasto gue nos permite
mantener los gastos operativos fijos y variables bajo control.

De la misma marera pademos determinar que mantenemaos una suficiente
liquidez para cumplir con las obligaciones a mediano y largo plazo ya gue nuestra
razdn de liquidez es de 2.77 que ros muestra que disponemos de 2.77 usd por
cada ddlar de obligacion que tenemos en el corta plazo en base a los activos
eotrlentes y pasivos comientes revisados en los libros contables

5. Propuesta sobre el destine de las utilidades obtenldas en el ejerciclo
econamico.

Ura vez cumplidas con las obligaclones de distribucidn de utilidades a

trabajadores, |a propuesta que pongo a consideracion de |a junta es que toda

utilidad que obtiene la compafia sea reinvertida en la misma para consolidar ef

glro del negocic y sea aplicado a aporte socio futuras capitalizaciones y

consclidar el patrimonio de la compafila.

6. Recomendaciones a fa junta general respecto de politicas y estrateglas para
el sigulente eferclcio econdmico.

Me permito recomendar a la Junta que el crecimiento de la compafiia es Gptimo,
la confianza depositada por clientes, promotores cada dia va en aumento, por
ende veo la necesidad de gue se pueda ver mecanismos de finapciamiento
externo para poder ingresar al mercado de una forma mias agresiva ya que somas
Iz Ginlca empresa que brinda servicio de construccidn en propio terreno bajo
condiciones de “construccion tradiclonal” que es una de nuestras principales
furtalezas que nos permits entrar en el mercado constructor,



Somos una de las pocas empresas constructoras que gestiona financiamiente a
través del BIESS y bancos privados para la obtencidn de crédito para construccidn
de vivienda en propio terreno, ast lo demuestra |as ferias en las cuales hemos sido
invitados a participar como es: Ferla Clave, Feria del Colegio de Ingenieros Civiles,
Farla def BIESS.

Por lo cual recomiendo buscar fuentes de financiamiento que nos permita entrar
mas agresivamente a este nicho de mercado y Tortalecer nuestra capacidad
constructiva operativa.

7. El estado de cumplimiento de las normas sobre propledad Intelectual y
derechos de autar por parte de la companiifa,

Nuestro nombre estd tomanda una posicidn de reconocimiento en el medio
inmobiliario para lo cual hemos trabajado mucho en fa imagen publicitaria,
participackén en ferias, creacidn de la nueva Imagen y logos los cuales serfa
Impartante poder patentar el logotipo de imagen asi como también 1a frase ftodo
un mundo en soluciones inmobiliariast,

Mo hemos tenida nlngldn inconveniente con la propiedad intelectual de fa
compafifa en nirgln aspecto,
Adjurito Copla delos Estados Financleros ingresados al SRI

Agradezco de antemano la confianza depasitada a2 mi persona en el cargo de
Gerente General y espero gue toda la gestidn cumpla con todas sus expectativas.




