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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Quito, 16 de marzo del 2020 

A los Señores Socios de: 

INMOBILIARIA INMOSOLAZUR CÍA. LTDA. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Inmosolazur Cía. Ltda., que comprenden 

el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultados 

integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como 

las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 

importantes, la situación financiera de Inmobiliaria Inmosolazur Cía. Ltda., al 31 de diciembre del 2019 y 

el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad 

con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para 

Pymes). 

Bases para la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA). Nuestras 

responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en nuestro informe en la 

sección “Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros”. Somos 

independientes de la Compañía de acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad 

emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en 

inglés) conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoría de los 

estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad 

con dicho Código. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 

proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

Párrafo de énfasis 

Sin calificar nuestra opinión, informamos que como se explica en la Nota 1 a los estados financieros, la Compañía 

mantiene pérdidas acumuladas en el patrimonio por un valor de US$. 508.621 (2018 — US$. 458.588). Por su parte la 

Administración de la Compañía tiene la intensión de buscar nuevos negocios que generen ganancias recurrentes con 

el objetivo de absorber las pérdidas acumuladas de años pasados. Los estados financieros adjuntos deben ser leídos 

a la luz de las circunstancias antes descritas, tomando en consideración que existe también una promesa de compra 

y venta del terreno registrado en los activos fijos de la Compañía (Ver Nota 12). 

Av. República 500 y Pradera 
EuraAudit International 

135, Boulevard Haussmann 
Edificio Pucará Of. 504 Quito - Ecuador 

75008 Paris, France 
Telfs.: ($93-2) 2905-396 / 2228-527 

e-mail: luis.ps(Dparedes.com.ec 
Tel (33) a SO 

www.paredes.com.ec 
WWW rg
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Informe de los auditores independientes 

(Continuación) 

Información presentada en adición a los estados financieros 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual comprende el 

Informe anual de los Administradores a la Junta General de Socios. Se espera que dicho informe esté 

disponible después de la fecha de nuestro informe de auditoría. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha información y no 

expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma. 

En relación con nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe 

anual de los Administradores cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta información contiene 

inconsistencias materiales en relación con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido en 

ta auditoría, o si, de otra forma parecería estar materialmente incorrecta. Una vez que leamos el Informe 

anual de los Administradores a la Junta General de Socios, si concluimos que existe un error material en 

esta información, tenemos la obligación de reportar dicho asunto a la Administración de la Compañía. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía sobre los estados financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados financieros 

adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 

Entidades (NIIF para Pymes) y del control interno determinado como necesario por la Administración, para 

permitir la preparación de estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, debidas a 

fraude o error. 

En la preparación de estos estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la capacidad 

de la Compañía para continuar como un negocio en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos 

relacionados con negocio en marcha; y, el uso de las bases contables de negocio en marcha, a menos 

que la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no tenga 

otra alternativa realista para poder hacerlo. 

Los encargados de la Administración de la Compañía son los responsables de la supervisión del proceso 

de elaboración de la información financiera de la Compañía. 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su 

conjunto están libres de distorsiones significativas debidas a fraude o error, y el emitir un informe de 

auditoría que incluya nuestra opinión. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no 

garantiza que una auditoría realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoría (NIA), 

detectará siempre distorsiones significativas cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a 

fraudes o errores y son consideradas significativas si, individualmente o en su conjunto, podrían 

razonablemente preverse que influyan en las decisiones económicas que los usuarios tomen basándose 

en estos estados financieros.
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Informe de los auditores independientes 

(Continuación) 

Como parte de nuestra auditoría realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría (NIA), 

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda 

la auditoría. También: 

- — Identificamos y evaluamos los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros, debidas 

a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos riesgos 

y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra 

opinión. El riesgo de no detectar una distorsión significativa debida a fraude es más elevado que en el 

caso de una distorsión significativa debida a error, ya que el fraude puede implicar colusión, 

falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o vulneración del 

control interno. 

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 

procedimientos de auditoría que sean apropiados en función de las circunstancias, pero no con el 

propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

-  Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la 

correspondiente información revelada por la Administración es razonable. 

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de las bases contables 

de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluir si existe o no una 

incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas 

sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe 

una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditoría a las 

respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, 

expresar una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida 

hasta la fecha de nuestro informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden 

ocasionar que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento. 

- — Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo 

las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de 

un modo que logren una presentación razonable. 

Hemos comunicado a la Administración de la Compañía respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el 

momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos significativos, así como cualquier 

deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoría.
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> Informe sobre otros requisitos legales y regulatorios 

) Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, como agente de 

o retención y percepción por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, se emite por separado. Así como 

3 El Informe sobre Procedimientos Convenidos para la Verificación y NAO ÓN en las 

o Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otrós Delitos. 
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INMOBILIARIA INMOSOLAZUR CIA. LTDA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Cuentas y documentos por cobrar 

Clientes Comerciales 

Partes relacionadas 

Activos por i¡muestos corrientes 

Total del activo corriente 

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Total del Activo 

Pasivo y patrimonio 

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas y documentos por pagar 

Proveedores 

Otras cuentas por pagar 

Pasivo por impuestos corrientes 

Provisiones y acumulaciones 

Total del pasivo corriente 

PARTES RELACIONADAS 
BENEFICIOS DEFINIDOS 

Total del pasivo 

PATRIMONIO (según estado adjunto) 

Total del Pasivo y Patrimonio 

Notas 

  

  

  

  

  

  

  

2019 2018 

236 10 

16.500 - 
- 120.713 
900 - 

17.636 120.723 

18.814 65.961 
1.758.296 1.758.296 

1.794.746 1.944.980 

- 489 
200.000 - 

1.565 3 
1.331 373 

202.896 865 

1.037.291 1.339.948 
5.675 5.250 

1.245.862 1.346.063 

548.884 598.917 

1.794.746 1.944.980 
  

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros. 

  

  

Gerente General 

  

Contador General 
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INMOBILIARIA INMOSOLAZUR CIA. LTDA. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Notas 

INGRESOS 

Ventas 

Gastos de operación 

Gastos de administración 8 

Otros ingresos 

Pérdida antes del impuesto a la renta 

Gasto por impuesto a la renta 9 

Pérdida neta del año 

OTRO RESULTADO INTEGRAL 

Pérdida neta y otro resultado integral del año 

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros. 

  

  

Gerente General 

  

  

  

  

2019 2018 

45.000 - 

(47.886) (34.245) 

(2.886) (34.245) 

- 1,432 

(2.886) (32.813) 

(47.147) 5.914 

(50.033) (26.899) 

- (50.033) (26.899) 
  

np) jara? 

  

Cárlos Carrera 
Contador General 
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Capital 
Reserva 

A
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o
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Superávit 
R
e
s
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t
a
d
o
s
 

Social 
Legal 

NIF 
por 

Revaluación 
A
c
u
m
u
l
a
d
o
s
 

Total 

Saldo 
al 

1 
de 

enero 
del 

2018 
1,000 

500 
163,384 

892,621 
(431,689) 

625,816 

Pérdida 
neta 

y 
otro 

resultado 
integral 

del 
año 

- 
- 

- 
- 

(26,899) 
(26,899) 

Saldo 
al 

31 
de 

diciembre 
del 

2018 
1,000 

500 
163,384 

892,621 
(458,588) 

598,917 

Pérdida 
neta 

y 
otro 

resultado 
integral 

del 
año 

- 
- 

- 
- 

(50,033) 
(50,033) 

Saldo 
al 

31 
de 

diciembre 
del 

2019 
1,000 

500 
163,384 

892,621 
(508,621) 

548,884 
 
 

Las 
notas 

explicativas 
anexas 

1 
a 

14 
son 

parte 
integrante 

de 
los 

estados 
financieros. 
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Gerente 
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INMOBILIARIA INMOSOLAZUR CIA. LTDA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujos de efectivo generado por actividades de operación 

Pérdida antes del impuesto a la renta 

Ajustes para conciliar la utilidad antes de impuesto a la renta con 

el efectivo neto utilizado en actividades de operación 

Beneficios definidos 

Cambios en activos y pasivos corrientes 

Cuentas y documentos por cobrar 

Cuentas y documentos por pagar 

Provisiones sociales 
Pasivo por impuestos corrientes 

Efectivo neto utilizado en actividades de operación 

Flujos de efectivo aplicados a las actividades 

de inversión: 

Flujos de efectivo proveniente de actividades 

de financiamiento: 

Préstamos de Accionistas 

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 

Disminución neta de efectivo y equivalentes 

Efectivo y equivalentes al principio de año 

Efectivo y equivalentes al fin del año 

  

  

  

  

  

2019 2018 

(2.886) (32.813) 

435 2.231 

103.313 31.245 
199.501 (1.039) 

958 373 
1.562 3 

302.883 - 

(302.657). - 
(302.657) - 

226 - 
10 10 

236 10 
  

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros. 

hjas 
Carlos Carrera 

Contador General 

  

  

Gerente General 
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