BISCOTTI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

BISCOTTI S.A.: (En adelante “"La empresa”) Es una Empresa legalmente
constituida en e! Ecuador, segun escrifura del 01 de septiembre del 2070, inscrita en &f
Registro Mercantil, Notaria Decima Sexfa del canton Guayaquil con fecha 01 de
Septiembre del 2010,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicaré como Activided Econémica Principal al
Alguiler de Propiedades y explotacion

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripoion del
contrato constitutiva en el Registro Mercantil del 01 de Sepliembre del 2010

DOMICILIC PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cdla. Santa Leonor Avenida Berjamin
Rosales Sofar 14 v 15 Manzana 5 Cficina 5.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992680771001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion, se descrben las principales bases contables adopiadas en la preparacion de
esfos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normmas
Intemacionales de Informacion Financiera para pequedias y medianas entidades (NIIF
para fa PYMES), adoptadas por ls Superintendencia de Compailias.

La preparacidn de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables

Los presentes esfades financieros han sido preparados a partir de los regisfros de
contabiidad mantenidos por la empresa y formulados:

= Por fa Gerencla para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta
Zeneral

= Cstados Financieros con Jo esfablecido por las Nowmas Infemacionales de
fnformacidn Financiera (NIF para PYMES). adoptedas por la Supenntendencia de
Compafiias, de manera obligatoria para las enfidades bajo su control,

= Tenendo en consideracién la tolalidad de los principios y normas contables de
valoracion de fos activos de aplcacian obligatoria.
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De forma gue muesire 13 imagen fiel del patimenio y de (@ siduscion firenciera al 37
de diciembre del 2019 y de fos resullados de sus operacionss, de ios cambios en of
patnimania neto v de fos Aujos de efeckivo, que se han producido en fa empress an el
ajercicio ferminado an 8sa facha,

3. PRINCIPIDS, POLITICAS CONTAELES Y CRITERKGS DE VALORACION

En la slaboracion de las tuentas anuakes de la smpress corespovrienies al africic 2018, se
han aphicado los sfguientes tvincipios ¥ palfticas contabies y crtaros de valoradion,

3.1. Efactivo y Equivalantas & Efectivo

El sfacinvg v sguivalenies al sfective incluyen of afeclivo 8r cajs. 105 dapdsios @ 1a
vista an eniidades del sislema financiers, ofras mversiongs de gran lguidez con un
vancimienfo original de res meses o menas, fos sobregios bancamas, en ef bafance
58 yasentan en &l pasivo comienfe, para la presentacion oel Esfadoc de Fiujo de
efechvie los sobregiros hancaros 58 incluvern en &l efacfivo y equivalantes def af@chivo.

Banca Pichincha 1081014

Banco Bolivardiana an1.5,1

TOTAL 1,382.60
1.2, Acthvos Financians

1.21. ClasNkcaciin

La empresa clasifice sus aclivos fnancierns en las siguenies cafegorfas: a) Achivos
fnancieros a valkr razonable con cembio en resuftades, b)) Acfivos financienas
disponibies pare {a vental c] Mapternidos hasta @ vencimismto. d) Documertos y
cuarnlas pov cobrar d& clgnfes refacionados, d) Otras cuantas por cobrar refaciohadas,
&) (Mraz cuenlas por cobrar, ) Prowsidn cuentas mcobrablas. La clasificacion
depende def propdsifo con ol que se adguirercn fos acfivas financlencs, La Gerencia
gafarmina fa ofesficeciin de sus aohivos financigros en & momento de
fecanacirmanio,

&) Activoa Financioncs a valor razonabie con cambios an rasufiados

En este rubro deben imcluirse o activos gue S0 mantanidos para mesgosian ¢ que
dasde 2 reconockmiento inicial han sido designados por f& enlidad pare ser
contabiizedes af valor rezonable o juste con cambios en resiflados. Deberdn
moorporaree en aste flemn fog insttumenfos financikeros que no forman pate de la
contahilided de coberiuras.

B Actives Financieray dispontles para 1a vania

Son activos inancienss gue en un Mmomento posteror & su adiuisicidn U origen, fueron
dasignados para Ia vents. Las difarencias en valn rezonable se flevan al palimonio y
se debe reconacsr come un componenls separado (OR-Superswit de Activos
Financierns disponilyles para la vanta.
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¢) Activas Financlaros mantenidos hasta el vencimierrio

San activos Anancieros no denvados con pegos fos o vencimiento deferminedo, es
decir que g anlidad tenga la intencidn efecliva y fa capacidad de conservarios hasta
sy venchriendo.

Documenins y Cuenfas por Cobrer

Cugnias comerciaias a cobrar son importes debido por los chemiss por venias de
bienes ealfzadas en & clirse normal de b opwracida. 50 22 aspera cobrar fa deluda en
un 8o 0 menos (o en & ciclo normal de fa operacidn, &f esle fuera més farga) se
clasifics comn achvos cormerttes. En caso contrarno &8 praserlan comg achivos o
comienies,

Las cuehlas comertiales se reconcoen inicialmenls por sy valor mezonable y
posteriormanfe por si costo amortizadao de acusndo con o mélodo def tipo da inferes
sfectivo, menas la provisidn por perdidas por deferiore o0&l valor, 58 esume gue no
existe Un componente de fnanciackin cuando fas venlas s& hacern con un perodo
meclio de cobro oe B0 dias, fo que esla en lines con lg prachica de mercado.

ALKAX In (APLRTES PATRIMONWMLES) e 1.1RE
GRECHTO TRIBATARC A FAYOR DEL VA TB, 454 .51
CAEROITY TRIEUTARICH A FAVOR DEL IMFUESTO A LA RENTA BAT IV

Provisidén por cuenfas incobrables

Cuando axisfe evidencia de deleriore do las cuenfas por cobrar, &f imporfe de asta
cienta se reducird medianie una provisién, para efectos de su presentacién en los
astados fnancieros, 5o negistrard la provisian por la diferencia enire af valor en lbmos
de las cuenias por cohirar mencs & imporie recuperable de I8s Mismas.

222 Recorocimionic y Valeraelbn {esfa nota apficare cuamdo fa omprasa registe
inversiones sagiin su obfotive),

Las adgiisiciones y 18s engienaciones narmales de imversines 58 raconocern en fa
fecha de compra, s dedr, la facha an (8 gue 1o efmpress s& compromete 5 comprar o
vendor of achivo, s Mversionas se reconocen nicialmante por of valor razonable més
fos costos o la aperacidn para lodas fos activos financianos Que na 58 valoran & valor
raronable con cambics en esuffado.

Las asclives Fnancisnas valorados a valor razonable con cambios en resulffadc e
FECONOCED inicizimente por sU valor rezonsbie, ¥ los cosfos de la fransaccidn se
cargan &h la cuents de resuftados, Los achivos Arancieros se dan oe bafa an &l
halance cuanda fos devechos a recibir fujos de sfecinve de lag inversionas se han
venside o se han lrapsferida v la empresa ha iraspasado todos fag Mesgos v venlajas
denivados da su sutoridad & los aclivos fnancieros disponibies pars /a venfa y los
achivos fRancie&+os 8 vaior raronable con cambio & mesulisdos se confabiizan
posteriormeanta por su valor razonable,

Lax ganarncias o pérdidas procedantes da cambios en ef valor rezonakie de activos
financiaras & valor razenable con cambios an resullado se presendan en la cuenta de
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resuftados denfro de ofres ganancias / [pdrdidas) netas en &f periodo que en se
arginaroh. Log ingrescs por dividandos do achvos rancleras a valar razonable con
cambios en nasuflados ao raconooerdn en fa cuenta de resuftados como parte de cfros
ingresns cuando se ostablioce of dereche de la emprese & recibir fos pagos.

3.3, Propiedad Plants v Equipo

Los Mones comprendidos en propisdad, planta ¥ aquips, oe LSO pmpis, 52 sncuanfran
ragistradas a sv caso de adguwisicidn,

Los cosfos de ampliecidn, modermizacidn 0 mefrss que mpresentan un awrenic de ja
productivided, capacidad o sficlancia, o un alargamiania de o wida ol de fos bisnes, se
CAHIATZAN CONK Mayor COSio e ios ctrmesponianies Bitmes.

L85 rBparaciones GQueg Mo Mepwesentan uma amrpmaciyt oe I8 vida Oi v ks gasios os
mantanimisnio sa cangan a fa cuenila de resultados def ejerciclo en que 58 IncuUman.

La depreciacidn 5o caloula apficando of malcde fnoal sobra af posto de agguisicrdn de ns
2ehivos manes 50 valr esidusl; srdendisnocse Qe B FerenG Fans una wida indefrvds y gue,
porlanto, Ao son obkeln de deprecTacion.

Loz cergos anuales en comcepfo de depreciacidn de fos ectivos malerdales se realitan con
coniraparida an fa cusnfx oe admlidas y panancias y, bésicarmsnle, equivalen a ios
porceniajes de depreciacion siguientes (determinados en fungitn de jos afios de je vida O
eslimads de los diferevtes sfemenios):

Concepto Vida Qi
Edificios 20 aos
i stalacionas 10 affos
Muables y Ensemnss 10 afog
Méquinas v Equipos 10 afics
EQuips de Compiaciin 3 sfios

Vahicidos vy Equipes de Transporfas 10 afios

Con ocasidn de cade oferve confable, (8 armpyvesa analiza si axisle imdicins, tanlp infemos
comd exiemos, do gua o valr nate o kos slemenins de su Boivo malensl excede su
correspondients MpoHe MECUpErRTHE; en Cuys caso. mdicen & vaor en fhros del actvn o
gue s frafa fasta s impeovie mouperable y afesfan oz carges dems en concaplo 08
depreciacidn en proportidn 8 su valor ot Bibros gitslado  a sy npeve OB mmanente, Bn CE50
e SH7 NACeSANA Una neasimacidn o8 8 misme.
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TERRENO EN URE LAS RIBERAS | 26.840.00
CASA BN LA RIRERAS MZ G \ELLA Y | 10530140
(4 DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO 854129

| TOTAL EN LAS RIBERAS = | 12758014 |
TERRENG EN ALMAX I | mesa
OFICINA EN ALMAX B : 156,073.59
I} DEPRECIACION ACUMULADA PROPEEDADES, PLANTA Y EQUIPO

[ToTAL EN LAS RIBERAS | zr3sm0ss

TOTAL MUEBLES ¥ ENSERES y =¥ ] | —E
EQUIPDS i

3.4. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bisnes o servicios que
se han adquirido de los proveedores en el curso ordinano del negocio. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo comiente s los pagos Hienen vencimiento a un afic o
menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superfor). En caso
conlrario, se presentan como pasivos No correntes.

Las cuenfas comerciales 8 pagar se recongeen inicialmente a valor razonable y
posteriormenta se valoran por su coslo amortizado usando & método de tipo de
interés efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. S5e asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compras a proveadores 58 hacen con un
penodo media de pago de 60 dias, lo gue esta en iinea con la practica de mercado.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES CKP 1“,“.-!
CUENTAZ W DOCUMENTOS POR PAGAR EXTERIOR | n,,nu.]

4. Obligaciones con Instituciones Financieras

| ag deudas financieras sa reconncan inicialmanta por sy valor razonahla manos Ins
costos de la transaccion en los que se hava Incurrido. Posleriorments, las deudas
financieras se valoran por su costo amortizado; cualguier diferencia enfre fos fondos
obfenidos (netos del coslo necesaro para su obiencidn) y el valor de reembolso se
reconoce en la cuenta de resullados durante la vida de la deuds de acuerdo con sl
mélode del lipo de interés efectivo.

Las comisiones abonadas por fa oblencion de lineas de crédilo se reconocen como
coslos de la fransaccion de la deuda siempre que sea probable gue se vays a
disponer de una parta o de la tolaldad de la linea. En esle caso, las comisiongs se
difieren hasta que se produce la disposicién. En la medida en que no sea probabls
qgue se vaya a disponer de lodo o perle de la linea de credito, la comision se
capifalizara como un pago anficipado por servicios de liguidez y se amorfiza en &
periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito.

| PREST BANCARIOS BANCO PIGHINGHA — ] 154,152.47
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5, mmpuasto 2 lag Ganancias

Ef gasto por impuesto a las ganancias del ado comprends s suma del impuasto
ctumanie por pagar y daf imoussto diferido.

El impuasto covriente por pagar astd basado en /s ganancia fscal def afio,

El impuesto diferido se reconace @ parlir de les diferencias entre ks impartes en
fibros de los activas v pasivos en fos Estados Firanciens v sus basas fscales
corraspondiantss  fconocidas camo dfferencias  ftemporarias). Los pasnos  por
impiestos diferidos se mconccon para lodas fas diferencias lamporarias imponibles
QUE 58 BSNEERN QUe ncrementen fa ganancia fiscal en ef fufuro. Los achvos por
impuastos diferidos se mconccen para lodas fas diferencias lamporarias deducibles
fuE 8 aspers que mduzcan 18 ganapcits fiscal en e Rituro, ¥ cusinuster perdids o
crédite fiscal ao ulifizado. Los achivos por imipuastos oiferidas, se midan al importe
MAXING gue, sobre fa base de ta genancia fiscal actual o estiimada fulura, es probable
Gue Se resuparen.

El importe &n bbros nefo de fos activas por impuestos diferidas se revisard en cada
feche sobre la que e informa y se ajuals pars reflefar la evaliacidn aclual de jas
ganancias fscafes futures cualiuier gjushe 5o eoonoce an ef msuifado del pamodo,

£ impuesio diferido 5o calclilz segln /as tasas IMPosiivas que 58 espera aplficar & 1
ganancia (péndide) fiscal de los periodos an los que 58 espera realizar &l achvd por
impuesias diferidos o cencelar el pasive por impuesia diferda, sobrg & base e las
fasas imposiivas gue heyan side spobeadas por ef SR

A partir dal eyarcicio Bsoal 2010 entrd an vigor fa nonna gue exige 8l pago de un
"anlicipo minimo de impuesio a 1a nenfa”™ cuye valor s cakcuiado en funcidn de las
cffras eporfadas of afo anlenor sobne o 0.2% def pairimonie, (.2% o= los costos v
gastos deducities, 0.4% de los ingrescs gravablas y 0.4% de fos activos.

Ls raferida norma esteblecid que en caso de que & impuests & 1a renfa causado sea
menor que 8l monto del anlicipo minima, esfa uifimo &6 converlird en impuesto 2 la
ranta dediniivg, @ menas que & contribuyenile solictle al Senvicio de Renfas internas
su devefucion, fo cual podiia ser apficabfe, de acverdo oon fa norma que rge la
gdevorucion oe ashe anficipn.

Puorante o jercicio 2079 la emprase regishd como impuesto & fa renia comente
causado & vakr delerminado sobre fa base def 25% sobre las uliidadas gravables
puesto que este vawr fve mayor & anlicipo mimimo ded jmpuesic 8 18 mola
covTespongientes.

[ MPUESTE A LA RENTA POR PAGAR OFL EERCICID [ sl
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8. Aeconocimisnio de iNgrescs

los ingresos ordinarics se reconocen cuando se pmduce la entrada brufa de
beneficios acondmicos onfginades en of curse de fas asctividedes ondinanas de lz
exnpress durente al elercicio, slempre que dicha enirads de beneficios provogue Ln
incremanto en of pairnmonio neto que no esté relacionado con fas aporfaciones de los
propietanos de ese patimonio y exos benoficios puedan sor valoradas con fabidan.
Los ingresos ordinarios se veloran por of valor razonable de fa comrapariida recibida o
por recibic. denvada de los mismoes. El ingreso s& expons naln, de impuesto,
gescuenios 0 davoluciones.

WEREEAE POA ALCUILFR OF BEKER Ak 400.00 J
TERWVICIOS ADMRNTST RA TIVOE 2 Hll Dl
TOTAL [ INGREBS B0 O

7. Resconocimianio de coxfos y gasins

los cosfos v gastos son registrados bassndose an af principio del devengadc, es
decir, logos los gastos son reconocidos ef momenta en que 58 consce 8 Lso o
racepcidn de un biert o Servieio.

ARSTOS OE [

VEMTE o 2,030 2

GARTOS

ACMINIZSTRATIVOS 15251 05

amET G

FIMANGIERDS 8 §35.62 |
TOTAL COETOR ¥ SAETOS T AMLAZ

4, Amsnoamisnios

Los amendamienfas en los que o arrendador conserva una parte sigrificativa de fos
fAesgos ¥ venfajas derivedes de fz hilwlaridad se clasifican como arendamentos
operativas. Las pagos en conceplo de arrendarments speralive (heltos de cuaigirer
incentivy recibido del amendador) se cargan en fa cuenla de resulfados, medianie ja
factura respectiva, la empress no ragisira arrendamionios fnancieros,

% Parlicipacidn a frabajadores
La ernpress MCoMQce con cango 8 s resuftados del elercicio &n que se devenga, ef

15% do paricipagidn do log frabajadores en las uiifidedes deo conformdad con g
gsltabiecido an af Codigo de Trabaie de ls Repubiica del Ecurador

UTILICA D WEHA.CH}IML 5, A

19 FEARTICIPACION TR B UL OFUTS 800

10, Principic de Negocio sn Marcha

Lo aslados nancieros 38 pegaran normalmente sobme 13 base de que fa empresa
estd en funcionamiento, y continvard sus actividades de operacidn deniro def futurs
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previsible, por fo tania fe emonesa no liene fencion ol fecesidad de liquidar o de
cortar de fuma rpartanis SUS GReraciones.

11. Estado da Flufos de efectho

Er el aztads de fujos de afectivo, pregareds segun af maltodn direclo, 58 Uilizan fas siguieries
EX PR SHONNGS.

L.

+

Actlividades Dparathas: acividages fpicas da ia empresa, segin ol obpts sonial asf
COmc ofras acthadacdies qua no pueden ser calificadas como oe inversidn o da fnanclacidn,

Actividadas de Inversim. las do adquisicidn, enajengsion o dsposicidn por olms medics
te aciivos a largo plaro, especiaimente propledad. plarila ¥ squipn an & C850 que apliqie.

Actividades de Aranciecitn: sclividsdes que pmdicen cambios &n & lamado
compascidn o paltimonie nelo v de fos pasives que no fornan parte de las eciividadas
e operacidn.

Flufos do afoctive: antredas y salidas de odinerms an sfeclivn v de sus equivalentss:
anfeniciends por estos; Cafs, Barmos y 183 inversionas & corlc pfaro oa gran (iguidez v sin
Mesgo significalive de alléviciones en su valor.

E! Estado te Flujos de Efectivo 8 a facha de transizide po sufme modifcacion slgung debido a
qua &l ausle efectuado pers o aplicacion oe fa NIC/NIF, Ro afecta Bl efectivo, sofo €5 uiT
gjusls cont efecio refospeclive & Pafimonio (Resullados acomigics provensanies por s
adopoidn oe NiIF).

12 Shuscitn Fiscal

Af clarre de fos Eslados Financiarms & ermpmss no s sido suisla de revisiin por parte
de fas auforidades fiscales, la Gerencia considers que ro hay conlingencias inbutansas
que podrian afeclar la siluacidn financleva de fa empresa.

12 GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa ostd oxpues!a & delerminados nesgos Ggue gashiona meadiante la aplicacidn de
sistemas de identficacion, medicidn, imitacian de concentracidn ¥y supernvision.
Ertre log principies de buena administracion destacan los siguisnias,

Curnplle esirictamente con fodas las normas aprobadas v divulgadas por &
Fresidarile v Garenie

S8 gefinen poffices da conocimiento técnice y capsacidedes suficientes para
aseglrer una gesin eficar a favor def cherde, minimizando el nesgo de conlrof
fnterno, fnancieros y ania fas entidaces de control

Se desarroffan y aplican contd de calidag necesario pora asegurar Que fas
gperacionas s malizan segin &y podibcas, mormmas y procedimianics eslablacidos,

Los principales riesges de Jz emprasa se derfvan del desaroiic da su propia aciividad ¥
denfno de ésta, [oe principalas aspecios A daglacer son:
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« Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuanta con un sistema de control interno, medianfe el comité de calidad,
cumpliendo con los esténdares de élfica, normas de general aceptacion.

» Politica Juridica: En relacidn con los conflictos que pudieran surgir en relacion con
la actividad de la emprasa, con los diversos asgentes del mercade, laboral,
inbutario, es practica habitual mantener una linea de solucidn a los conflictos por
medio de la mediacion. No obstanie, v para pravenir riesgos por esos mobvos, la
empresa cuenfa con asesores juridicos propios, que mantienen una actitud
prevantiva

» Politica de seguros: Ls empresa maniiene una politica de seguos de
responsabilidad civil v todo resgo, al mismo tiempo se encueniran aseguradas las
oficinas, lineas de produccion, inventarios y vehiculos

s Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo leborel y disposiciones del
Minfsterio del Trabajo, mofivando permanemtemente al wvalioso elemento de

Recursos Humanaos, ha pueslo & disposicidn de los empleados el reglamento de
trabajo v de segundad industrial

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL

No se fisne conocimiento de ofros hechos ocurmidos con posteriondad al clerre de estos
estados financieros, que pudieran afectarlos significativaments a su presentacion.

APROBA E ALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por la Junts General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en
11 hojas, (incluidos. Estado de Si#uacidn Financiera, Estado de Resullados Infegrales,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Nolas s los Estados

Financieros, firmadas por el Gerente y Confadar.
"
<n B
o

Shirﬂy Carolina Rulz Alvarez
Contador




