NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

BEPENSA S A, fue constituida en la cudad de Guayaquil en Octubre 7 del 2010, su
actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

La formacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracidn de la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

:- l

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financleros, han sido preparadas de
conformidad con las Normias Intemacionales de Informacion Financiera - NIIF para
PYMES, emitidas por ¢l consejo de Narmas Internacionales de Contabilidad (LASB, por
sus siglas en inglés).

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compafia es el Dolar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), la cual es la moneds de crculacion en la Republica
del Ecuador.

_ﬂw-mmm,mmwmm
bases del costo historico exceptn por ciertas propledades e instrumentos financieros
gue son medidos al valor razonable tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo. E! costo histonco estd basado generalimente en &l valor razonable
de la contraprestacion entregads & camibuo de 10t bienes y servicos.

£l valor razonable es el precio gue se recibiria por vender un activo o el valor pagado
uanmmmmkmmmuhHHﬂm.
Wﬂﬂﬂmmn%“umm
otra técriica de valoracién. Al estimar &l valor razonable de un activo o un pasivo, la
mmmmmumu-:mnnmmhm
del mercads tomarian en cuenta al fijar el preco del activo o pasivo a la fecha de
medician.

mm.-mamrmmmm-nﬁmm"w
razonable se clasifican en ¢l nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de Importancia de los
mnmmhuudﬂnﬂnu-wmmm,mﬂ-hsnmm
lmmn:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin Sjustar ) en MErcadas actiVos para activos O pasivos
ﬂmm“hmmm.umum.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ye ses direcla o indirectamente.

Nived 3: Insumos son datos no observables para e activo 0 pasivo.
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o determinanies, que no cotizan en un mercado activy, Ei perindo de crédito
wumhmﬁMMHﬂﬁm.
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2.9

£1 importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los Nesgos v las incertidumbres comespondientes.

Impuestos. - El gasto por iImpuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar cormente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributana) registrada
durante el afio. La utilidad gravabie diliere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deduribles. B pasivo la compafiia por concepto del
impuesto commients se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo,

2.8.2 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como INgreso o gasto,
y son incluidos en & resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en
otro resultado integral o directamente eén el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro nicial de una combinacion de negocios.

Reconocimiento de ingresos. - Se reconocen cuando la Compafiia transfiere los
riesgos v beneflicios, de tipo significativo, & importe de los ingresos, o por Incurrir, &n
relacion con |a transaccion pueden ser medidos con fiabilidad v es probable gue fa
Comparia reciba los beneficios eccnomicos asociados con la transaccién.

Prestacion de servicios. - Los ingresos corresponden el valor razonable de lo
cobrado o por cobrar por servicio de alguiler de bienes inmuebles. Los ingresos se
muestran neto de rebajas y descoentos otorgados. LoS ingresas son reconocidos én
la medida que es probable que los beneficos econdmicos fluyan hacia la compafia,
puedan ser medidos con fiabilidad y cusndo la compafia hace entrega del servicio al
comprador,

2.10 Gastox. - Los Gastos de operacion son reconocidos por la Compaiila sobre la base de

scumulacion. Fstd compuesto prncipaimente por gastos administrativos, gastos
generales o impuestos, tasas, contnibucones y olros gastos propios del giro del
NEGOTIO.

2.11 Compensacién de saidos y transacciones. Como norma general, en los estades

financieros de la Compaiia, no se compencan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los gue la compengacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esla presentacion sea e refielo de la esencia de la
transaccion

Los ingresos y gastos con ongen en (ransacciones que, contractuaimente o por una
norma legal, contemplan la posibiidad de compensacion y la Compaiila tiene la
intencion de hquidar por su importe neto o de realizar e activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados

- 10 -



2.12 Estimaciones contables. - Ls preparacion de los presentes estados financieros en
conforrmidad con las NIIF para PYMES requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes & la actividad econdmica de
la Compafiia, con ¢l propasito de deterrminar la valuacion y presentacidn de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de fa Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
hmmum.mmmm-muum

nales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
reviuones a las estimacones contables se reconocen en @ periodo de Iy revision y
periodos fuluros si la revision afecta tanto al periodo actual como & periodos
subsecuentes.

3. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de gickernbre del 2018, representa saidos por cobrar a compadfias relacionadas
Chabellamar S. A. por US$2,000 y Construmirk S. A. por US$135, las cuales no tienen
vencimiento establecido,

4. IMPUESTOS

4.1.

Pasivos del afio corriente. - Un resumen &5 como sigue:

... Diciembre 31 .
2018 2017

{en U.S dblares)
Retenciones [VA 18 18
Retenciones IR 17 17
Total as a2

4.2. Aspectos tributarios:

El 29 de diclembre del 2017, se emitid la Ley Orgdnica para la reactivacion de la
economia, fortaiecimiento de la dolarizackdn y modemizacion de la gestion
finanrisrs, s conbnuacien, sc detollon los aspecdios @S IMportantes oe
mencionada Ley:

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacian:
Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desaliucio y

en afos anteriores que hayan sido consideradas deducibles 0 no, ¥ que no fueren
utilizadas, deberin reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto
4 la renta en la misma proporcion que hubleren sido deducibles o no.
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Adicionalmente, se establece el reconotmients de un impuesto difendo relacionado
con las provisiones efectuadas para cubrir 108 pagos por desahucio y pensiones
]uhlhnsm“ulnmrumﬂdnumulhmﬂd:ml.dm
podra ser utilizado en & momenlo en gue el mum
efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el monto
efectivamente pagado.

Ley Organica para e Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generaclon de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

£l 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Orgdnica para el Fomento Productiva,
Atracoidn de Inversiones, Generacidn de Empleo y Estabulidad v Equilibrio Fiscal, a
continuackon, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecisron incentivos especificos para la atraccidn de inversiones privadas
tales como:

Exoneraciin del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados gue se inucien a partir de agosto del 2018 por 12 afos,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
unicamente a la nueva Inversion, y gque se encuentren fuera de las jurisdicciones
urbanas de Quito vy Guayadquil o dentro de las mismas por 8 anos. Esta exoneracion
aplicara solo en sociedades que generen empleo neto. Para los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agro asociativo, dentro de los cantones de frontera,
gozaran de esta exoneracion por 15 afios.

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - [SD en los pagos realizados al
exterior por importacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas gue suscriban contratos de inversion.

Exoneracion del [SD en los pagos realzados al exterior por dividendos para las
sociedades gue renviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos
& 50" de las utilidades.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo Dara INvErSiones que ¢ imcen a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores economicos determinados como
mmwnsmmmummmmqmum
ingresos atribuibles directa y unicamente a la nueva inversién y se ampliardn por
S afios més, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
fronterizos del pais. Esta exoneracion aplicaré solo en sooedades gue generen
empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales
Impuesto a la renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, ios dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciiados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicidn; siempre y cuando, las socedades que
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distribuyen no tengan como beneficiano efectivo de los dividendos a una persona
natural residente en el Ecuador

Se elimind &l ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente:
“En la determinacion y liquidacidn del impuesto a la renta no se reconoceran mas
exonaraciones que las previstas en este articulo, aunque ofras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente,
con excepcin de lo previsto en la Ley de Benefidos Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacion de Empleo vy de Prestacion de Servicios”™.

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como:
W;M.WFMM.WW.

Los administradores U operadores de ZEDE, estardn exonerados del pago del
impuesto a la renta y su anticipo por los pnmeros 10 afios, contados a partr ded
primer gjercicio fiscal en el gue se generen ingresos operacionaies.

Gastos Deducibles

Se establece gue la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del 1SD
relacionados con los pagos onginados por financiamiento externo serdn aplicables
a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los
criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y
con estandares inlemacionates de transparencia

Tarifa

La tarifa del iImpuesto a la rente para socledades se incrementara al 28% cuando
ls socedad dentro de la acena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido 0 amparado en
un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor impasicion o régimen fiscal preferente y el
beneficianio efectivo sea residente fiscal de! Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

Se establece un jmpuesto a la renta unico a las utildades gue perciban las
socledades domiciliadas o no an Ecuador vy las personas naturales, ecuatonanas o
extranjeras, residentes o no en &l pais, provensentes de la enajenacion directa o
indirecta de derechos representativos de capital; de socedades domicliadas o
establapmientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones soCietanas no se entenderd
producida enajenacion directa n indirecta alguna.
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Anticipo de Impuesto a la Renta

Sqelinﬂmﬂnmhuumahmt:mmmmm
minimo y se estabiece su devolucidn, en el caso en que éste supere o no exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado
Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

El uso del crédito tributario por ol IVA pagado en adquisiciones locales e
inportaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afos
contados desde la fecha de pago.

&mmmﬂmrmuWuuMnmpmwmmtmmw
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

Los exportadores de servicios pudrdn solicitar la devolucion del IVA de los bienes y
servicios adauiridos para la exportacion de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacon de instituciones del
sistema financieéro ya no representan un hecho generador para &l pago del ISD.

Se Incluye como exencidn de ISD, los pagos al exterior realizados a Instituciones
financieras por otros costos relaclonados con el otorgamiento de sus créditos.

Estan exentos del ISD, los pagus de capital & mtereses sobre creditos otorgados
por intermediarios financieros que operen en mercados mternacionales y gue
cumplan con clertas condiciones coma limite de la tasa referendial, plazo mimmo
360 dias, destinado a microcrédito o inversiones productivas.

Se establece la devolucon ISD a exportadores de servicios, por la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestacion del servicio que se exporte.

Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un misme periodo fiscal por un Importe acumulado superior a US$15
miliones, estan obligados a presentar ¢l estudio de Predos de Transferencia que
determine st Lales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.
El importe acumulado de las operacones de |a Compaiiia con partes relacionadas
durante el afio 2018, no supera el importe acumulado mencionado.
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5. PROPIEDADES DE INVERSION

7.

... Diciembre 31...
2018 2017
{en U.S. dolares)
Terrenos 92,695 92,695
Edificos 155,555 155,555
(-} Depreciacion acumulada 162.222) 134.944)
Total 186,028 193,806

Al 31 de diciembre del 2018, representa vivienda y terreno ubicado en el Conjunto
Residencial Madeira.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de gembre del 2018, representa saldos por pagar a acconista por US4 183,560,
los cuales no tienen vendmiento ni generan interesas.

7.1 Gestion de riesgos financieros - En &l curso normal de sus Negocios y actividades
de financiamiento, la compalils, esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera significativa al valor econdmico de sus Hujos
¥ activos y. en Consecuencia, sus resultados

La Compafiia dispone de una organizacdn y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar los refendos nesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion,
ejecutar estas medidas y controlar su efectividad

A continuacin, se presenta una definiodn de los nesgos que enfrenta la
Administracidn, una caracterizacidn vy una descnpcidn de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafia.

Z7.1.1

7.1.2

Riesgo de liquidez. - La Administracion de la Compafiia es |a que Lene |a
responsabilidad firal por la gestion de fiqsdez Lot Accionictas han

manera que i3 Administracion pueda manejar los reguerimientos de
financiamiento a corto, mediano y large plazo asi como la gestidn de liguidez
de la Compaiia.

La compafiia, maneja el riesgo de lquidez manteniendo reservas y faclidades

fmancieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyeciados y
reales, y concillando los perfiles de vencamiento de los activos y pasivos

Riesgo de capital, - La compaiia, gestiona su capital para asegurar que
estach en la capacidad de continuar como empnesa en marcha mientras que



7.2

7.3

maximizan el rendimientn de sus accionistas a través de la optimizacién de
los saldos de deuda y patrimonio,

mﬁmm - B detalle de los activos v pasives
financieros medidos 8l costo amartizado por la Compafiia son como sigue:

... Diciembre 31
<018 2017
{en U.S. délares)
Aclives financeros.
Banco 791 1,188
Cuentas por cobrar, nota 4 21235 L1000
Total 2926 1188
Pasivos financieros.
Cuentas por pagar, nota 9 183,560 190,813

Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compafiia considera que
los importes en lilwos de los activos y pasivos finanoeros reconocidas al costo
amorticado en los estados financieros se aproximan a su valor raronable.

8. PATRIMONIO

8.1

Capital social. - Representa B00 acciones de valor nominal US$1 cada una, todas

ordinarias y nominativas.

Al 31 de dicsembre del 2018, el capital soclal estd conformado de la sigulente forma:
Acciones uss %

Garcia Baquerizo Marid Victonia 560 560 70.00

Vivar Jurado Felipe Xavier 240 240 _30.00

Total 800 8OO 100.00

B.2 Aportes para futuras capitalizaciones. - Al 11 de dicembre del 2018, representan

8.3

aportes realizados por los acowonistas de s compafiia

Reserva legal. - La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiago como reserva legal hasta que ésta COMmo minimo alcance
#i 50% del capital socisl. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos
en elective pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercocs antenores,

estan a disposicion de los acoomstas y pueden ser utilizado para la distribucion de
dividendos,
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9. GASTOS DE ADMINISTRACION

... Diciembre 31...
2018

(en U.S. délares)
Depreciacon 7,778
Servicios basicos 953
Honorsrios profesionales 740
Tasas, impuestos ¥y multas 882
Otros —
Total 10,387

10. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018, y la fecha de emision de los estados financieros adjuntos
Abril 4 del 2019, no se produjeron eventos Que en opinién de la Administracidn pudieran
tener un efecto importante sobre los estados Nnanceros adjuntos.

11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de dicembre del 2018, han
sido aprobados por la Administracidn de la Compafiia y seran presentados a los accionistas
para su aprobacion definitiva. En opinion de la Administracidn de la Compafia, los estadas
financieros adjuntos serdn aprobados por la Junta de accionistas sin modificaciones.
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