A Asecom

PETROLECS, COMBUSTIBLES & CONSTRUCCIONES PETCOMCONS CIA. LTDA.

Quito, 20 de Abril de 2013

SENORES SOCIOS
PETROLEOS COMBUSTIBLES & CONSTRUCCIONES PETCOMCONS CIA.
LTDA.

Presente.-

De acuerdo a las disposiciones legales y estatutarias vigentes tengo a bien presentar el
siguiente informe de actividades desarrolladas al frente de la Gerencia General de
PETROLEOS COMBUSTIBLES & CONSTRUCCIONES PETCOMCONS CIA. LTDA.,
durante el gjercicio econdmico terminado al 31 de Diciembre de 2013.

El proyecto denominado Conjunto Habitacional Dos Perlitas, estuvo todavia en etapa de
desembolsos, se tuvieron actividades enmarcadas en lo que son entrega de casas y gestion
para agilizar los desembolsos de los clientes, especificamente aquellos que solicitaron
crédito al Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS, adicionalmente a
estos también se han tenido desembolsos de clientes financiados por el Banco Pacifico y
Banco Pichincha.

El Conjunto Habitacional Dos Perlitas termina a diciembre de 2013 con un avance de obra
del 99%, debiendo tomar en cuenta que a diciembre de 2011, se tenfa el 90%, es decir
estaba pricticamente terminado. Se cuentan con todas las aprobaciones del Cuerpo de
Bomberos, contamos también con el permiso de habitabilidad del Conjunto Habitacional
entregado en octubre de 2013, gestiones realizadas por la Directora de Construccion, Ing.
Diana Santana; asi mismo, el pequefio remanente de avance de obra va avanzando
conforme los desembolsos de los créditos de los clientes, para realizar la entrega de las
viviendas; se entregaron un total de 20 casas de enero a diciembre de 2013; en total se han
entregado 34 de las 44 casas del Conjunto Habitacional Dos Perlitas, desde 2012 (afio inicia
entrega casas a diciembre de 2013). Las ventas registradas en este afio son USD $
986.861,39.

La demora en los desembolsos de los créditos que se tramitan en el BIESS ha generado una
complicacion en la liquidez de la empresa puesto que los costos indirectos de la empresa
son mds altos de los que se tenia previsto, ya que al inicio los costos indirectos,
especificamente los administrativos, fueron determinados por el orden de USD $
270.000,00 y de acuerdo a nuestros balances registramos USD § 346.420,52 desde 2011
(afio que inicia construccion) hasta diciembre 31/2013; es decir USD $ 76.000.00
aproximadamente mas de lo previsto.

En Octubre de 2013, por disposicidn gubernamental, el BEV saca a la venta la cartera de
sus proyectos inmobiliarios, fruto de la morosidad en los pagos de los constructores a esta
Institucién estatal, fundamentalmente debido a las demoras en el BIESS, lo cual ha
mermado la disponibilidad de los recursos, al tener que terminar la obra y si se destinaban
recursos para el pago de deuda, no se podia cumplir con los clientes, esta fue nuestra
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situacién. Sin embargo el Banco del Pacifico, en octubre de 2013 concreta la compra de
proyectos al BEV, entre los principales y primeros que escogi6 fue al Conjunto habitacional
Dos Perlitas, que a la fecha se compré con una deuda de USD $ 226.944,47 v con esta cifra
cerramos el 2013; las condiciones fueron 6 meses de gracia y 6 meses para el pago de
capital, cuyo pago inicia en mayo de 2014,

En este afio iniciamos con el proyecto Conjunto Habitacional Tres Perlitas, después de un
intento de asociacion con los duefios del terreno, la Familia Falcones Mendoza, finalmente
se llego al acuerdo de un financiamiento del terreno, con la ventaja de firmar Escrituras de
Compra — Venta contra la presentacion de garantias quirografarias e hipotecarias. Las
hipotecarias no pudieron cristalizarse, mientras que las quirografarias fueron mediante la
emision de pagarés por el valor total de la deuda del terreno. El terreno comprendia 7.812
m2 en escrituras, sin embargo después de la medicién topografica, su dimension fue 7.402
m2. En base a esta medida se realizaron toda la planificacion y estudios del proyecto Tres
Perlitas, en julio de 2013, nos entregan la aprobacién de los planos arquitecténicos y la
aprobacion del cuerpo de bomberos. A diciembre de 2013, contamos también con los
estudios estructurales aprobados, planos hidrosanitarios aprobados, planos telefonicos
aprobados y quedd pendiente la aprobacion de los planos eléctricos.

El precio del terreno fue pactado en USD $ 488.625,00, financiado a 27 meses, al 14% de
tasa de interés anual. Al término de 2013 se han cancelado USD 78.625,00 por capital y
USD § 10.500,00 por concepto de intereses.

En cuanto a las ventas, se registran ventas de cuatro casas, las cuales fueron referidas por
clientes del Dos Perlitas, lo cual es una muestra de la confianza que la empresa ha dejado.
por un trabajo capaz, honesto y organizado. El monto que registramos es de USD 30.113.27

A la presente fecha no existen problemas de orden legal con colaboradores, proveedores o
terceras personas; en cuanto a la remuneracion del personal, se estd equilibrando
paulatinamente con las condiciones del mercado en cuanto el flujo de caja de la empresa asi
lo permita.

El resultado del ejercicio econdmico a diciembre de 2013 refleja una utilidad antes de
impuestos y participaciones de USD $ 39.885,10, de lo cual se realiza la participacidn a
trabajadores por un valor de USD § 5.982,77; Impuesto a la renta por un valor de USD §$
12.158,16; no existe reparto de dividendos; cabe sefialar nuevamente que por las demoras
en los trimites de desembolso que se producen en el BIESS, cuyo tiempo de espera en el
tramite, oscila entre 6 y 8 meses, ha afectado el flujo de caja de la empresa y como lo
indicamos en el Informe de Gerencia de 2012, se ha evidenciado un flujo incluso negativo
en la cuenta “Bancos” fruto de esta situacion.

Quiero hacer extensivo el agradecimientos a cada uno de nuestros colaboradores, quienes
han demostrado el compromiso necesario que se requiere para llevar a cabo la ejecucion de
nuestros proyectos con total eficacia y eficiencia pese a las circunstancias derivadas de
imponderables que se originaron en el mercado inmobiliario.
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Asi mismo a los socios de la empresa, a la Junta General Accionistas de PETCOMCONS
CIA. LTDA. encabezada por el Econ. Mario Sdnchez, por la confianza puesta en mi
persona para dirigir la organizacion.

Finalmente termino agradeciendo a Dios, por quien todo es posible, a mi esposa, hijos y la
familia cercana quienes son un apoyo constante, al tener la suerte de que sean parte de la
empresa
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