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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefores Socios v/o Junta de Directores de
INTELBLOCK ClA, LTDA.

Informe sobre los estados financieros
hpinichn Calificodin

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Intelblock Cia, 1tda.. que comprenden el estado
de situacion linanciera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultado, de cambios
en el patrimonio v de Aujos de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas
de Jos Estados Financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas,

En nuestra apinion, excepto por los efectos del asumo descrito en el parrafo de bases para calificar la
opinidn, los referidos estados financieros presentan mzonablemente, en todos los aspecios materiales,
posicidn financiera de Intelblock Cla. Lida, el Balance General, el desempefio de sus operaciones. |a
Evolucion del patrimenio neto, el Estade de flujo de efectivo v las politicas contables v notas explicarivas,
por ¢l periodo terminado el 31 de diciembre del 2016; de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (MITIF)L

Ruses de la Opinicn

Nuestra auditoria fue efectuada de scuerdo con las Normas Imternacionales de Auditorin v Aseguramisnio
MNilAAs. Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describe con mids detalle en I seccion de
responsabilidades del wditor para fa suditoria de los estades financieros de nuestro Informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiemte para proporcionar una buse
razonable para nuestra opinidn,

Somos independientes de la compaflia de acuerdo con las disposiciones del Cédige de Etica para
Contadores piiblicos emitidos por el Consgjo de Normis [ntemacionales de Etica (IESBA por sus siglas en
inglés), ¥ hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos,

Bases para colificar fo opinion

Debido a que fuimos contratados como auditores extermos para efectuar la auditoria linanciera de
Intelbleck Cia. Ltda., después del 31 de diciembre del 2016, no estuvimos presentes en ¢l inventario (fsico
de las existencin. por tal motivo no es factible validar los ajustes realizados en base o las actas de
constatacion fisica que pudieron incidir sabre la presentacion razonable de los estados financieros,



hra Tnformuacion

La administracion es responsable de |a otra informacidn. La otra informacién comprende el informe
del gerente que se presenta de acuerdo a las disposiciones de cardcter obligatorio aplicables a las
compafilns controladas por [a Superintendencia de Compaiiias v Seguros,

Nuestra opinidn sobre los Estades Financieros no cubre la otra informacion v no podemos expresar
cualquier forma de opinion al respecto. En relacion con nuestra auditoria de Estades Financieros, es
nuestra responsabilidad leer la otra informacion v, al hacerlo, considerar si esta es malerialmente
consistente con los Estados Financieros o con nuestros conecimientos obtenidos en fa auditoria. o de o
contrario ¥ si parece estar materialmente distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que hemos
realizado, podemos concluir que existe una inexactitud importante de esta otra informacion, estamos
obligados a notificar este hecho, No tenemos nada que informar a este respeclo.

*  MNegocio en marcha

Los estados financieros de Intelblock Cia. Ltda., han sido prepurados utilizando las bases contables de
negocio en marcha, El uso de estas bases contables es apropiado a menos que la administracion tenga
la intencién de liguidar la empresa o detener las operaciones, o no tiene otra alternativa realista mas
que hacerlo, Como parte de nuestra auditoria de los estados financieros, hemos concluido que el uso de
las bases contables de negocio en marcha por parfe de la administracién, en la preparagion de los
estados financieros es apropiado.

La administracidn no ha identilicado una incertidumbre material que pueda dar lugar a una duda
significativa sobre la capacidad de continuar como un negocio en marcha. v por consiguiente no se
revela en los estados Ainancieros, Con base en nuestra auditoria de los estados financieros, tampoco
hemos identificade dicha incenidumbre material. Sin embargo, ni la administracion ni el auditor
pueden garantizar la capacidad de la empresa de seguir como negocio en marcha,

Comunicamos a los responsables de la administracion, ¢ aleance, la planificacidn, los hallazgos
significativos. ¥ cualguier deficiencia relevante de control interno.

Responsabilidades de o administracion ¢ Jos encargados de gobierne en relactdn con los extados
_ﬁ'ﬂum:.l’rﬂu’

La administracion de la compailia es responsable de |a preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera. asi como
del control interno que la administracion de la compafia considere necesario para permitir la preparacion
de estados financieros libres de errores importantes debido a frasde o error.

En la preparcion de los estados financieros, kb administracion es responsable de evaluar la copacidid de la
compafia para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin coresponda, los asuntos
relacionados, salve que la administracion se proponga liquidar la compaififa 0 cesar sus operaciones, o no
tenga otra alternativa mils realista gue hacerlo.
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Los encargados de gobicrno son responsables de supervisar el proceso de presermacion de los informes
financieros de la compafia,

Respansabilidad del wwditar

Nuesiros abjetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como un todo
estin libres de errores materiales, va sea por fraude o por error, v emitir nuestra opinidn, Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pere no es garantia de que una apditoris realizada de acuerdo con
MNormas Intermacionales de Auwditoria siempre va o detectar errores materiales cuando  existan,
Equivocaciones pueden surgir por fraude o error v se considera material si, individualmente o en conjunta,
puede esperarse razonablemente que influvan en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre
la base de los estados financieros.
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INTELBLOCK CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y eguivalentes de efective

Cuentas por cobrar comerciales ¥ Olras Cuenias por
cobrar

Activos por impuestos corrientes

Inventarios
Total Actives Corrientes
ACTIVOS ND CORRIENTES

Propiedad. Planta v Equipo

Ores Activos Mo Cormrignics

Total Activas Mo Corrientes

FOTAL ACTIVOS

Motas

= imoth

Dviciembre 31,

2016 20115
{en U.S. dolares)

. 10,322

205,538 413,331
41,976 37,233
126,903 141,715
464,717 602,603
1.225.029 1,112,047
231,644 266,395

1. 456.673 1.378.442
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INTELBLOCK CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 21 DE DICIEMBRE DE 2016 (...continuacidn...)

PASIVO ¥ PATRIMONIO

PASTVOS CORRIENTES

Ohligneiones Financieras Corto Plazo
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentng por pagar

Pasivos por impuestos corrientes

Oblignciones acumulndas
Total Pasives Corrientes

PASIVOS NO CORRIGENTES

Otras Cuentas por Pagar

Total Pasivoz Mo Corrientes

Total Pagivos

PATRIMONIO

Capital Social
Resultados Acumulados
Resultada Meto del Ejercicio

Total Patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los eslados [inancieros

enn del Pilar Aguirre
Gerente General

MNaotas

10
12
12

13

15

”]'}'Icimuhrt 3I-,
2014 2015

{en LS dblares )
360,205 235,354
463,110 490,118
21,514 2,029
23,350 — RO
868,179 133,71
o 1.200,830 — 1359414
1,200,430 1,350,414
2158009 2,093,191
A0 A00
(112,546) (18)
— (125473} {112,528)
{237,619 (112,146}
1,921,320 1,961,045

Y

Gary SAnchez
Contador General




INTELBLOCK CIA. LTDA,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Ingresos de actividades ordinarins
Ingresos Operacionales

Total ingresos de actividades ordinarias
(-)Costo de Ventn

{(-)Epgresos operncionnles

Gastos Admimistrativos
Gastos de Venta

Total egresos operacionales

Perdida bruta

(+)(-)Egresos/Ingresos no operacionales

Ingresos no operacionales

Egresos no cperacicnales
Taotal egresos/ingresos no operacionales
Perdida antes de impuestos

Impuesto a la renta
Participacion trabajadores
Perdida integral del aio

"In"e_r notas a los estados financieros

Gerente General

MNotns

17

18

19

2016 2015
(en ULS, dblares)

__Sl4,186 196,086

514,186 196,086
409,016 162,278
225,280 132,632
225,280 132,632

(120,110 (98,824)
(10,271) (9.847)
15634 _ 23551
5,363 13,704

—(125473) ____(112,528)

(125,473) (112,528)

|
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INTELBLOCK CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

Pagos a proveedores y a empleados

Impuesto a In renta

Otros ingresos (gastos), netos

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de
Operacidn

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Tneremento de activos financieros

Inversiones en asociadas

Adquisicidn de propiedades, planta y equipo

Flufo neto de elfeetivo proveniente de {utilizado en)
actividades de inversidn

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Inerem, {decrem.) en oblig. por pagar 4 bancos
Préstamo de Acclonisiag

Aporte en efectivo por aumento de capital
Flujo neto de efeetivo utilizado en actividades de
Financiamicato

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Inerementa (disminucion) neto en efective v equivalentes

de efectivo
Saldos al comienzo del afio
SALDOS AL FIN DEL ﬁﬂ(‘.‘l

\"\-\._ rr .I
Yo

n del Pilar Aguirree

Gerente General

Eﬂu!gs

Diclembre 31,

2016

2015

(en U5, ddlures)

528,857 54,744
(416,564) (276,323)
- 2,029
{170 {16,359)
112,123 (235,909}
78Ry 11047
{178,782) [1,047
124,921 235,184
(GH,584) -
56,337 235,184
(10,322) 10,322
_ 10,322 .
- 10,322
4 i s PJ ]
(LD
e S l/llll -
Gary Sanchez
Contndor General




INTELBELOCK CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.l

INFORMACION GENERAL

Intelblock Cia. Lida. (La compaiiia) es una compariia de Responsabilidad Limitada constituida en el
Ecuador. Su domicilio principal es Provincin Pichincha, Cantén Quito, Paroquia San Antonio Av,
Manuel Cordova Galarza Km 5 14 Via a Calacali; sin embargo. la Compafia para el desarrollo de sus
aclividades v por weuerdo adoptado por la Junta General de Socios. podei establecer sucursales,
ageneias u oficings, en otros lugares del terrilorio nacional e inclusive en ¢l exterior.

El 23 de septiembre de 2010 mediante Rasolucion de la Superintendencia de Compailias No, 5C. IJ.
DIC. . 10004078 se aprueba la constitucion de |n Compaitia INTELBLOCK CIA. LTDA.

El Objeto principal de la Compafia es: Actividades en construccion de infraestructuras v estructuras,
construccion de viviendas, fabricacidn de materiales de construceidn; fabricacidn importacion y
exportaciin de materiales v maguinarias para la construccion, servicios profesionales en asesoria para
¢l uso de las metodologias de aplicacion de procesos constructives: transferencia, desarmollo e
investigacién de ciencia v teenologia aplicada a la industria de la construccidn. Todo lo relacionado
¢on la construceldn arguitectonica v civil,

El plazo de duracion de la Compafiia ¢s de cincuenta afios.

En el mes de Octubre 2015 se realizaron cesiones de acciones que modificaron I estructura del
capital suscrito de la compania, el cual se delalla a continuacion:

s CAPITAL R
ACCIONISTA ACTUAL PORCENTAIE
Victor Manuel Villacis Mefia | 240 6P
Carlos Abdul Chavez L1 20%%
| Moreira
| Jurado & Fiallos Negocios R0 20%,
Asocindos 5,4,
| TOTAL 400 100

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la
Compaiiiza.



2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

.1

2.2

24

Decleraciin de cumplimiento - Los estados financieros de Intelblock Cia Lida. Al 31 de
Diciembre del 2016, han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Finenciera para Pequeiias v Medianas Entidades (NIIF para PYMES)
emitidas por ¢l Consejo de Normas [nternacionales de Contabilidad (IASB).

Maonede funcional - La moneda funcional de la Compania es el Dolar de los Estados
Usidos de Amdérica (.S, dblar), el cual es la moneda de eirculacidn en el Ecuador,

Basex de preparacidn - Los estados financieros de Intelblock Cha. Lida., comprenden los
estados de situscion fnanciers ol 31 de diciembre del 20186, los estados de resultado
imtegral, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por los afos terminados el 31
de diciernbre del 2016, Estos estados fnancieros han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionnles de Informacion Financiera para Peguefas v Medianas Entidades
(NUF para PYMES),

La preparacion de los estados financieros conforme a la MIIF para las PYMES requiere el
use de estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en
¢l proceso de aplicacion de kas politicas contables de la Compaiila. En [a Nota 3 se revelan
las dreas que implican un mavor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los
supuesios v estimaciones son significativos pars s elaboracion de los estados financieraos.,
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion,

Efectiva v eguivalentes de efective - Incluye aquellos activos finaneieros lguidos,
depisitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamicnte en
efective en un plazo inferior a tres meses v sobregivos bancarios: Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Activos 3 Pasivos Financieroy. La Compafia reconoce un activo o pasive financiero en el
gstada de situacion financiera cuande es parte de los acuverdos que los generan v se
compromete a comprar o vender el active o pagar el pasivo,

2.5.1 Medicion Inicial v Posterior, Los activos v pasivos financieros son medidos
inigialmente a su valor razonable mas cualquier costo atribuible a fa transaccion,
que de ser significativa, es reconocido coma parle del active o pasivo financierc;
stempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor
razonahle con cambios en resuliados, Con posterioridad al reconocimiento inicial,
lz Comparifa valoriza los actives v pasives come s deseribe a continuacion:

& Activos Financiern. Posterior & su reconocimiento inicial, se miden al costo
amortizado utilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva, 81 sc esperan
cobrar en wn afo o menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario s& presentan come activos ng corrientes, En especifico, la Compaitia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria;

(i) Cuentas por cobrar comerciales: Cormesponden principalmente a los montos

adeudados por los clientes por las ventas de bienes en el curso normal de sus
operaciones, estds cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a

=11 -



2.52

2.53

su costo amorlizado pues no gencran intereses v se recuperan en el corto
placo.

(i) Otros cuentas por cobmr: Estas cuenlas corresponden 2 impuesios y
retenciones, anticipos a proveedores ¥ otros, Estas cuentas se registran a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se recuperan en
el corto plazn,

Pasivo Financiero, Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando ¢l método de la tasa de interds efectiva, Los pasivos
financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos que la
Companifa tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerde de las
obligaciones por mds de doce meses después de la fecha del balance. La
Compadia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria;

(i) Oblipaciones bancarias: Se registran- infeialmente 2 su valor nominal que
no difieren de su valor razonable. pues estin contratados a ldas tasas vigentes
en el mercado, No existen costos de transacciones significativos incurridos al
momento de su contratacion, Posteriormente se miden al costo amortizado
ulilizando las tasas de interds pactadas. Los intereses devemgados que
corresponden o préstamos utilizados en ¢l financiamiento de sus operaciones
se presentan en el estado de resultado integral en el rubro gastos
linanciamiento. Los imereses pendientes de pago al cierre del ano se presentan
en ¢l estado de situneidn financiers como parte de las obligaciones por pagar,

(i) Cyentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adguiridos de proveedores locales en el curso normal de sus
operaciones. Se réconocen a su valor nominal gue es eguivalente o su costo
ameortizado pues no generan intereses v son pagaderas en el corto plazo.

(i) Otms cuentas por pagar: Estas cuemas corresponden o impuestos,

anticipos ¥ otros. Estas cuentas se registran a su valor nominal goe es
equivalente a su costo amortizodo pues se cancelan en el corto plazo.

Deterioro de activos financieros: La Compariin establecerd una provision para
pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando exista evidencia ohjetiva
de que ln Compailia no serd capaz de cobrar todos los importes gque se le adeudan
segiin los términos originales de los acuerdos.

Baja de activos y pasivoes fingneicros: Un active financiero es dade de baja
cugnde expiran los derechos a recibir los. flujos de efectivo del active o si la
Compafifa transfiere ¢l activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v
beneficios del active, Un pasive Mnanciere es dado de baja cuandoe la obligacion de
pago se cancela o expira,

Los instrumentos [inancieros se compensan cuando la Compadin tiene el derecho legal de
compensarlos ¥ la Administracion tiene la intencion de cancelarlos sobre una base neta o
de realizar el activo y cancelar el pasive simultancamente.



2.6

2.7

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor, El
Inventario comprende todos aguellos articulos, materinles, suministros, productos
recursos renovables v no renovables para ser utilieados en procesos de transformocion,
consumo. alquiler o venta de las actividades propias del gire ordinario de los negocios de
la Companiia.

Propiedades, plionta p equipo

2.7.1

Medicidn en el momento del reconocimiento — Las partidas de Propiedad, planta v
equipos se miden al costo mencs la depreciacion acumulada v cualquier pérdida
por deterioro acumulada en caso de producirse. E] costo incluyve los desembolsos
directamente  atribuibles a la adguisicion o construecion  del  activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando
es probahle gue beneficios scondmicos futuros asociados a la mversion fluyan
hacia la Compatiia y los costos pueden ser medidos razonablemente.

2.7.2 Medicidn  posterior al  reconocimiento; modefe del costo - Después  del

273

reconocimiento ineial. las propiedades, planta ¥ equipo son registradas al costo
menes la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones v mantenimientos se imputan a resultades en ¢l periodo
£1 que se producen.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o
mantenimicnto y son registrados en los resulindos integrales cuando son incurridos.

Mértodo e deprecincidn y vidas mtifes — La depreciacion de los bienes de
Propiedad, planta v equipos es calewlada linealmente basada en la vida Gl
estimada de los bienes que conforman un grupe de activos o de componentes
significativos identificables que posean vidas tiles diferenciadas ¥ no considera
valores residuales, debido a que la Administracion de la Compania estima que el
valor de realizacion de sus activos depreciables al wWrmino de su vida (til serd
irrelevante.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta v
cquipo y las vidas itiles usodas en el céleulo de la depreciacidn:

ltem Vida dtil {en afins)
Edificios 20 afos
Instalaciones 10 afios
Maquinarias y equipos 10) afios

Vehiculos i afos

Muebles v enseres v equipos de olicina 10 afas

Equipos de Computacion 3 ailos

La vida til v ¢l métode de depreciacion seleccionade son revisados v ajustados si
fuera necesario, & la fecha de cada periodo que se informa para asegurar que el
método y ¢l periodo de ln depreciacion sean consistentes con el beneficio

=
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2.7.5

econtmico y las expectativas de vida de las partidas de Propiedod, planta y
equipos.

Las pérdidas y gannneiss por la venta de Propiedad, muebles v equipos, se caleulan
camparande 1os ingresos obtenidos con el valor en libros v se incluyen en el estado
de resultados integral.

Deterioro del valor de fos actives fangibfes - Al final de cada periodo, la Compaiiia
evalia los valores en libros de sus actives tangibles e imtangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida
por deterioro;  En tal caso, se caleula ¢l imporle recuperable del active o unidad
generadera de electivo a fin de determinar ef aleance de la pérdida por deterioro
(de haber algunal.

Los actives intangibles con una vida il indefinida o todavia no disponibles para
su uso son sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando
existe cualquier indicacion de que podria haberse deteriorade su valor,

las pérdidas v reversiones por deterioro s reconocen inmediatamente en
resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaiuado, en cuve caso se
debe considerar fa pérdida por deterioro como una disminucion o un incremento en
la revaluacidn.

Perdidus por deteriven de valor de los actives no financieros -

Los activos sujetos a depreciacion {Propiedad, planta ¥ equipos) se someten a
pruebas de deterioro cudndo se producen evenlos o circunstancias que indican que
no podrd recuperarse su valor en libros, S existen indicios de un posible deterioro
del valor, se estima y compara el valor importe recuperable de cualguier active
afectado (o grupo de activos relacionados) con su valar en libros neto. El valor
recuperable de los activos comesponde al mayor entre el monto neto gue se
obtendrin de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los
activos se agrupan o los niveles mds pequefios en los que se penera Nujos de
efectivo identificables {unidades peneradoras de efective). En el caso que el monto
del valor en libros del activo exceda a su valor recuperable, la Compafia registra
una pérdida por deterioro en los resuftados del periedo. Al 30 de Noviembre del
2016 ne se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de
activos no financieros.

2.8 Impuiestos - B gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente v el impuesto diferido.

2.8.1

Fmpueesto corvfemte - Se basa en s utilidad gravable (tributaria) registrada durnte
el afio, La utilidad gravable difiere de la utilided contable, debido a las pantidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serin gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafita por concepio del impuesto corriente se
caleuls wiilizndo |as tsas Nscales aprobadas al final de cada periodo,
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2.9

2.0

282 lmpuesios diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinndas
entre ¢l valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados financieros
consolidados v sus bases fiscales, Un pasivo por impueste diferido se reconoce
generalmente para todas Jas diferencias temporarias imponibles.  Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compafifa disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podrig cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el active se realice
o el pasiva se cancela.

283  Impuestos corrfentes ¥ diferides - Se reconocen como ingreso o gasto, vosoi
incluidos en ¢l resultado, excepto en la medida en gue hayvan surgide de una
transaceion o suceso que se reconoce fuera del resultado va sea en oro resulado
integral o directamente en el pattimonio, en cuvo case el mmpuesic ambién se
reconoce  fuera del reselado; o cuando surgen del rcegistro nicial de una
combinacion de negocios,

L84 Impuesto a la Renta = Bl cargo por impuesto a la renta se caleula mediante lalasa
de impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del afo
en gue se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las mormas
tributarias vigentes establecen una tasa de mmpuesto del 22% en el 2005 de las
utilidades gravables, la rual se reduce al 12%: 51 las utilidades son reinvertidas por
|la Compariia.

Provisipnes - S¢ reconocen cuando la Compaiia tiene una obligacion presente (va sea legal
o implicita) como resultado de un sueeso pasado, es probable que la Compadlia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen  beneficios ccondmicos, para cancelar la
abligaciaon, v puede hacerse una estimacion Ashle del importe de 1a obligacion,

El importe reconocide como. provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar 1a obligacion presente, al final de cada periode, teniendo en cuenta
los riesgos v las incertidumbres cormespondientes,

2.9.1  Garamitas - Las provisiones para ¢l costo esperado de obligaciones por garantias en
la venta de bienes s¢ reconocen 3 la fecha de la venta de los productos
correspondientes, al mejor estimado de los desembolsos requeridos para cancelar la
obligacion de la Compania,

feneficior o empleadoy-  Se registran en el rubro de pasivos acumulados del estado de
situpeion financiera y corresponden prim:'rpn|m::m'.e a vacaciones, décimo tercero v décimo
cuarte sueldos, v participacion de los trabajadores en las utilidades. conceplos que se
provisionan v pagan de acuerdo a la legislacion vigente en Ecuador,

10,1 Beneficiox definidos: Subitacion patronad vy beniffcacion por desalincio - El costo
de los beneficios delinidos (ubtlacion patronal ¥ bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Provectada. con
valoraciones actuariales realizadas nl final de cada periodo.
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12

.13

114

210,32 Participacidn a trabajaderes - La Compania reconoce un pasivo ¥ un gasto por la
participacion de los trabajadores en las wiilidades de la Compaitia. Este beneficio
se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones

legales.

Distribucidn de dividendos — La disuibucion de dividendos a los sccionistas de la
Compania s¢ deduce del patrimonio v se reconocen como pasivos corrientes en los estados
financieros en el periodo en ¢l que los dividendos se aprueban por los accionistas de la
Comparia

Reconacimiento de ingresos -Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido
todes [os riesgos vy benebficios inheremes a los productos vendidos, es probable que los
beneficios econdmicos asociados a la tansaccién Nuyan a la Compadiia v ¢! monto del
ingreso pucde ser medido confiablemente, independicntemente del momento en el que el
pago sca realizado. Los ingreses se miden por ¢l valor mzomable de |a confraprestacion
replizada, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente ¥ sin
ineluir tmpuestos.

21201 Fenra de blenes - Se reconccen cuando la Compadia transfiere los riesgos v
heneficios. de tipo signiticativo, derivados de o propiedad de los bienes; ef importe
de los ingresos v los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaceion
pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compadia reciba. los
beneficios econdmicos asociados con In transaccion.

2122 Prestacidn de servicios - Se reconocen por referencia al estado de terminacion del
contrate.  El estado de ferminacion del contrato se determina de la siguiente
manery;

«  Los honorarios por instalaciones se reconocen coma ingresos de actividades
ordinarias por referencia al estado de  termimacion de lo instalacion,
determinade como la proporcidn del tiempo totul estimado para instalar que
haya transeurrido al finalizur cadu periado:

«  Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se réconocen
por referencia a la proporcion del costo tetal del servicio prestado para el
producte vendido, considerando las tendencias historicas en el nimere de
servicios realmente prestadaos sobre bienes vendidos en el pasada; v,

- Los ingresos provenienies de contratos se reconocen a las tasas contractuales
en la medida en que s incurran en horas de produecion v gastos directos.

Costos v Gastes - Se registran al costo histdrice, Los coslos v gastos se reconocen a
medida que son incurridos. independientemente de la fechi en que se hava realizado el
pago. y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen,

Eventas Posteriores — Los eventos posteriores al clerre del ejercicio que proveen
informacion adicional sohre |a situacidn financiera de la Compafiia o la fecha del éstado de
situacion fimanciera (eventos de ajuste} son incluidos en los estados fnancieros.  Los
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EVENIOS posteriores importanies que no son ¢ventos de gjuste son expuestos en notas a los
estados financieros,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiers que ln Administracidn realice estimaciones v ufilice
supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros ¥ sus nodas relacionadas, Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafida estin basadas en la experiencia
historics ¥ cambios ¢n la informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones, Las estimaciones y
politicas comtables significativas son definidas como aguellas que son imporantes para reflejar
correctamente la situacion financiera v los resultados de la Compafiia v reguieren un alto grado de
juicio par parte de la Administracion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceplos:

e Propiedad. planta v eguipos: La determinacidn de las vidas triles que se evaldan al cierre de
cada afio. Las estimacienes se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
ACTIVOS,

¢ Provisiopes: Debido a las incertidumbees inherentes a las estimaciones necesarias para
determinar ¢l importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los impares
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas,

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimaeion de los desembolsos
gue serd necesario pagar por la comespondiente obligacion, tomando en considerscion toda la
informagion disponible a la fecha del estade de situacion financiera. incluyvendo la opinidn de
expertos independientes 1ales como asesores legales v consultores.

-1h -
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efective v equivalentes de efective como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacidn financiera de |a siguiente manera:

Miciemhbre 31,
2016 2015

{en LS. ddlares)

Caja Chica - [
Banco Pichincha . 5,922
Total Efectivo v Equivalentes de Efeetivo : 10,323

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar comearciales ¥ otras cuentas por cobrar es como sigue:

Yiciembre 31,

2006 s
{en LS. dikares)

Clientes Macionales (1) 22,849 37,520
Anticipo Proveedores 251,126 354174
Subtotal 273,975 301,804
Otras Cuentas por Cobrar 21.863 8417
Cuentas por Cobrar Empleados - 13,020
Subtotal 21,863 21,437
Tmpreesias:

Hetenciones en la fuente 15017 7.747
Crédito tributario IV A - R85 J0ARS
Subtotal 41.976 37,235
Total 337,814 430,306

{1} La Compafia no ha reconecido una provision para cuentas deudoras, vague o administeacion
considera que ¢l saldo de la cuenta es altiamente recuperable,

S



Une resumen de los principales Clientes es el siguiente:

CLIENTE

Fredy Oswaldo Altamirano Arias
Consorcio TPB

Otros Clientes

Tortal

6. INVENTARIOS

Lin resumen de inventarios ¢s como sigue;

Tnventariog

Inventario de Materia Prima

Imventario de Productos en Proceso

Inventario Suministros ¥ Matenales

Inventirio de Maialmecdnica

[nventario de Producto Terminado

Provectos Propios (1)

Inventaric Repucsios, Herramientas y accesorios

Toral

VALOR
5,350
12.382
3017

—_—

22.849

iciembre 31,

2016 2015

(en LL5. ddlares)

3,590 50627
3818 9437
35884 5299
12,545 -
22967 B.034
41,310 65411
6,389 2307
126,903 141,715

(1) Un detalle de los proyectos que ¢ encucniran ¢n proceso 65 como ¢ presenta:

Proyecto Catalufa

Total

— 41,310

41510

Cabe mencionar que cada une de los proyectos responde @ 1a firma de contratos, bajo la modalidad de Have

en manoe, por la Construccion de unidades habitacionales,
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7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOD

Diciembre 31,

216 25
{en U5, dilares)

Depreciahies

Costo o valuacion 919918 741,136
(-1Depreciacion acumulada y deterioro (80,561 (14.761]
Subtotal 830,557 126375
Clasiffeacidn:

Edificios 123.741 | 360,364
Construcciones en Curso 105415 103,413
Maquinaria en Curso - 174.570
Instalaciones 43,969 49,046
Muebles v Enseres 8951 G271l
Magquinaria ¥ Eguipo 432,949 247,228
Vehiculos 115000 -
Equipe de Computacion L1332 i2.48
Total 839,357 126,375
N Drepreciafles

Terrenos 385.672 R5.672
Total Mo Depreciables 385.672 385.672
Tunsl 1225029 1112047
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Las nwvinientos de propiedades, planta v equipo fueron como sigoe:

Costo o Viluaeidn

Terreneos

Edificios
Construceiones en Curso
Maoguinaria en Curso
[nstalaciones

Muebles ¥ Enseres
Maguinaria v Eguipo
Vehiculos

Equipn de Computocion

Subvocal
Depreciacion Acumulada

Totul

Desarrolls de Marea (1)

Activos Diferidos (2)

Saldo ol 31 ] Saldo al 31
de Saldo al 31 P
Diciembie Adliclones AJustes de :)Ilt;:lr:isre Addiehomes Ajustes Dicierbre
del 2014 . del 2016
IS ATZ - - IBS4HT2 - 3R5672
132, 460 - - 132466 - 132,466
B TR 9,237 - (03415 103,413
145,010 37470 {27,906 174,570 - {1 74,5700 =
50770 - - 50,770 - 5,770
9,859 - - 9,859 st (11,3525
246157 EREEL - 255227 231,331 4K6,558
- - - - 113,060 15,0400
16,3507 - (1L.6TR) 14.829 6,335 - 20184
| L0609 18777 {29,578} I, 126,808 353,332 {174,570 1,305,590
(h733y 534 [R553) {14761 (5,810} . L0361
_LO68R76 763001 (530300 __ LUMET ___ 287333 __U74570 _L235039
8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Ln resumen de los activos no corrienies es comd sigue:
Dviciembre 31,
206 2015
(e LLS, ddolares)
(res Activos No Corrieifos
| 10667 110667
| 20,977 155.728
231644 266,395

Total

()

La compaitia en su proceso de ereacion de bienes inherentes a su negocio, incurrio en

consolidar un activo intangible por § 110.667, El reconocimiento contable inicial, se enguentra
respaldado con un estudio de un perito calificado S.C.RNP-266, v, el tratamiente contable posterior
hajo los preceplos de la Nig 38,
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2) Como parte de los activos, propiedad planta v equipo la empresa ha incurrida en *Activos
diferidos”, cuya recuperabilidad esti condicionada al paso del tiempo. Es el caso de los cosios
ocasionados en la puesta punio del sistema constructive en la planta. Se ha considerado la
amortizacion de este activo a una distribucion sistematica del valor razonable de 5 afios, dado en
funcidn del mejor eriterio, la vida Gtl de los bienes que lo motivaron v, a la utilizacién por tanto
produceidn de rendimientos normales,

9. OBLIGACIONES FINANCIERAS

U resumen de los Obligaciones Financieras ¢s como sigue;

Diciembre 31,
2016 2018

(en LLS, dolares)

Sobregiro Banco Pichincha 21418 -
Sobregiro Banco Internacional 238 170
Prestamos Financieras (1) 338,540 235,184
ikl — 360205 235384

(1) Un detalle de los préstamos es come sigue:

INSTITUCION VALOR

Ciapitalex 5.4, 136,221
Accival | 54,072
Chros 48.256
Toial 338,549

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un reswmen de cuentas por pagar comerciales v oiras cuentas por pagar es como sigue:

iciembre 31,

2016 2015
{en LS, didlares)

Cuentas por pagar focalex

Proveedores Locales 244,163 75484

Subtotal 244,163 75484

-



Ofres Pasives

Orras Cuentas por Pagar
Anticipo de Proyvectos (1)

Anticipo Clientes
Sulbvtotal

Tutal cuentas por pagar

{1YUn resumen de Anticipo de Provectos es el sigulente:

PROYECTO
Adoguines-lnmobiliaria Montecristi
200-01-05 Proyects Cuitumbe
200-01-06 Provecto Catalula
Provecto Malchingui
200-0001-11 Proyecto Vainco

TOTAL
11. IMPUESTOS

I A13 143,644
136,300 219,735
51.234 32235
218,947 413,634

— 403110 491,118

VALOR
8,331
37.000
58227
22,000
10,542

[ 36,300

Activas ¥ pasivas del afte carriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes

&5 como sigue!

Actives por fmpiiesto corrienie;

Crédito tributario |V A
Retenciones en la fuente

Total

Pasivos por (g esios corrienies:

Impuesio a la renta por pagar (1)

Impuesto al Valor Agregado -V A por pagar v
Retenciones

Obligaciones con ¢l SRI

Total

Diciembre 31,

2016

2015

(en LLS. diolares)

28 B59 19488

13,107 7747

41,976 3233

5,923 -

15,592 -

= 2029

- 2l.ald 20

22



vt Concifiaelin teibutaria - contable del impuesio a la renta corriente - Una reconcilineion entre la
utilidad segin estados financieros v ¢l gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:
Diciembre 31,
2016 2018
{en ULS. ddilares)

Utilidad Contable (antes de participacion a trabajadores ¢

impuesto a la renta) (125.473) (112.528)
Menos:
(=) I 5% Participacion a trabajadores - .

(-} Rentas Exentas . -
{-) Amortizacion de pérdidas afios anteriores -

Mas:
(+) Gasoos no deducibles £3.280 16,128

Mepos:
{=} Otras Deducciones - .

Base imponible para el impuesto a fa renta (72,193) (96,4000
{A) Anticipo calculado (2) |.B48 5.807
(B} Impuesto a la renta causadof{1) - -
Impuesto a la renta (mayor entre A y B) I.B48 5.807
Menos;

Anticipo pagado | .B48 3807
Retenciones en la fuente T.218 | 848

Retenciones en la fuente Afios Anteriores - -

Impuesto a Pagar (Crédito Tributario) {7.218) (1. 848)

{1y De conformidad con disposiciones tegales, fa tarifh para e impuoesto o lo centa, se caleula en un 22%

sobre las utifidades sujetas a distribucion.
(2) A partir del afio 2011, se debe considerar comp impuesto a la rema minimo el valor del anticipo

caleulado, ¢l cual resulta de la suma materitica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimania, 0.4% de
ingresos gravados y (L.2% de costos v gastos deducibles.
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H0L.2 Movipiento de fa provisidn para fmpaesto o la renta - Los movimientos de la provision para
impuesto i la renta fueron como sigue:

[Mciembre 31,
26 IS
(e LLS. dalares)

Saldos al comienzo del afio | 848 1,535
Provision del afio - (1,440
Pagos efectuados 5,370 1.753
Saldos al fin del afio 1218 | 848

Puges Efectividas - Corresponde al anticipo pagado. retenciones en la fuente e impuesto a la
sdlida de divisas.

12. GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Lin resumen de obligaciones acumuladas es como sigue;

Diciembre 31,
206 2018

{en U.S. délares)

Obligaciones a corto plaze:
Obligaciones con el SR 20514 2.029

Subtotal 21,514 2029

Obligaciones con empleados:

Aportes 21 607 por pagar [0608 2498
Remuneraciones por Pagar 5454 437
Décimo Tercer sueldo por pagar 2,506 983
Décimo Cuarte sueldo por pagar 2,087 1,356
Vacaciones por pagar 2 605 =
Subtofal 23,350 5276
Total . 44864 7305
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13, CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Un resumen de Cuentas Por Pagar Largo Plazo es como sigae:

Diciembre 31,
2016 215
Préstamn e Socias {en UK. dolares)
Victor Villacis 830830 908,414
Jurado & Fiallo 431,000 451,000
Total L2%4.830 1359414

14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

13.1 Gestidn de riesgos lNnancieros - En el curso normal de sus negocios v actividades de
fingnciamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden
afectar de mancra mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos v activos v, en
consecuencin, sus resultados,

La Compania dispone de una organizacién v de sistemas de Informacion, administrados por la
Gerencie, que permiten identificar dichos riespos, determinar su magnitud, proponer al Directoria
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compailia. una caracterizacion
¥ una descripeion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compailia, si es el
[:E

13011 Riesgo en las tasas de interés - La Compaflia se encuentea expuesta a riesgos en la tasa de
interés debido n que mantiene préstamos & tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es
manegjado por la Gerencia manteniendo una combinacidn apropiada entre los préstamos a tasa flja v a
tasa variable.

13.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al resgo de que una de las partes incumpla
con sus obligaciones contractuales resultundo en wnon pérdida Anonciers pam [ Compafiia.  La
Compafiia ha adoptade ung politics de dnicamente invelucrarse con partes solventes v oblener
sulcientes colaternles, cuando sea apropiado, como forma de mirigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los incomplimientos.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un ndmere importante de clizntes.  La
evaluacidn de crédito continua se realiza sobre la candicin linanciera de las cuenas por cobrar,

13.1.3 Riesgo de liquidex - El Directorio es el que tiene la responsabilidad final por [a gestion de
hquider, El Directorio ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liguider de
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manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de Onanciamiento o corto, mediano v largo
plaze asi como la gestion de liquidez de la Compafifa. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, Tacilidades financieras v de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente
los Nujos efectivos provectados v reales v conciliando los perfiles de vencimiento de los activos v
pasivos financieros,

13.1.4 Riesgo de capital - La Compafifa gestiona su capital parn asegurar que estard en capacidad de

continiar como empréesa ¢n marcha mientras que maximizan ¢l rendimiento a sus accionisias u través
de la optimizacidn de los saldos de deuda v patrfimonio.

15. PATRIMONIO

Lin resumen de capital social es como sigue!

Diciembre 31,
2015
Socio -Victor Willacis Mejla 240
Socio -Carlos Chivez Moreira 80
Socio - Jurado & Fiallo &0
Total 400

12.1 Capital Social - El capital social sutorizado consiste de 400 acciones de USS] valor
nominal unitaric

12.2 Heservas

Reserva Legal - La Ley de Compaias requiere gue por lo menos el 10%a de ta utilidad anual
sed apropiado como reserva legal hasta que &sta como minimo aleance ¢l 50% del capital
social. Esia reservo no es disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad. La administracidn ha decidido no realizar ¢sta provisicn,

Resultados acumulados - El saldo ineluye los resultados obtenidos por 1a Compaiia en afios

anteriores, en caso de mantener un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados
acumulados v los del gltimo ¢jercicio econdmico concluido, si los hubiere,
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16. INGRESOS

Un resumen de los ingresos es como sigue:

206 205
{en LLS, dolares)
Wenta de Bienes G A 130014
Venta de Servicios 422,780 654,972
Teal 514,186 | 96,086

17. COSTO DE VENTAS
Un resumen del Costo de YVenta reportados en los estados financieros es como sigue;

20 G 2015
{en LLS, dilares)

Costo de Productos Vendidos 61,356 111,552
Costos de Servicios 246,939 50,726
Depreciacion 47,523 -
Pago de Oweos Servicios 19,789 ¥
Amortizacion 33409 -
Total 409016 _ 152278

18, GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

Un resumen de los gastos administrativos y de ventas reportados en los estados financieros es coma

sigue:
2016 25
{en LLS, dilares)
Sueldos, Salarios, Benos, Extras 50,383 33,490
Aporte a la Seguridad Social 54357 3,507
Beneficios Sociales 1353 f.604
Transpornte 420 5,680
Serv. Adm. Financieros & Auditorias RE017 5,823

Mantenimiento Equipos, Instalaciones, Vehiculos 2514 T.424



Arrendamiento Locales y Ofieinas - 14,590

Alicuota de Conserjeria 1660 i
Promocion v Publicidad 1,264 -
Combustibles v Lubricantes 3,606 -
Seguros Médicos 29 3913
Servicios Basicos 1179 12,660
Servicios Pablicos - 98
Ginstos Lepales ud 8.304
Impuestos Contribuciones y Otros f 93

Giastos de Gestion 391 312
Crastios de Vigje 3,638 -
Depreciacidn Activas Fijos 15113 4677
Suministros de Oficing 15.074 316
Pago por otros bienes v servicios 9442 21.039
Total 225,280 132,632

19. OTROS INGRESOS Y OTROS GASTOS

Lin resumen de (hros Ingresos v Otros Gastos es como sigue:

2016 2015
(en LS. dolares)

Orros Ingresos (10.271) {5,847
Gastos Bancarios 1.891 1,343
Gastos Interds 13,743 22208
Total e T [ | 3,704

20. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emision de |os estados financieras no se produjeron
eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un efecto importanie sobre los estados
financieros adjuntos.



21. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Laws estados noncieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre det 2006 han sido aprobados en Junta
General Ordinaria Universal de Sogios ¢] 29 de mayo del 2017,

SO



