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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seftores Socios wio Junta de Directores de
INTELBLOCK ClA. LTDA,

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los esiados financieros que se adjuntan de Intelblock Cia. Ltda, que comprenden &l estado
de situacion financiera al 31 de diciembre del 20135 ¥ los correspondientes estados de resuftads integral, de
cambios en el patrimonio ¥ de Mujos de efectivo por el #fio terminado en esa fecha v un resumen de las
politicas contables significativas v otras notas explicativas,

Responsabilidad de la Gerencia por los estados Minancleros

La gerencia de la Compaiiia es résponsable de la preparacion v presentacion razonable de estos estadis
financieros de acuerde con Normas Internacionales de Informacion Financicra - NIIF. v del control interno
determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de errores majerinles, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestsa
auditoria, Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos ¥ realicemos la auditoria para
ohtener certeza razomable de si los estados financieros estin libres de errores materiales,

Una auditoria comprende fa realizacion de procedimientos para ablener evidencia de auditoria sobre los
saldos ¥ revelaciones presentadas en los estados financicros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del suditor, incluyendo fa evaluacion de los riespos de error material en los estados financieros
debido @ fraude o error. Al efectuar esta evaluscion de rissgo, el suditor toma en consideracion log
controdes internos relevanies para la preparacion ¥ presentacion razonable de los éstados financieros de la
Compafifa a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con ¢l
proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compatia. Una auditoria
tambid¢n comprende la evaluacion de que lus politicas contables urilizadas son apropiadas v de que las
estimaciones contables hechay por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estades financieros.



Considerames que R evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria,

Opinidm

En nuestra opinidn, excepto porlos efectos del asunto descrito en el parrafo de bases para calificar la
opinion, los referidos estados financieros presenian razonablemente, en todos los aspecios materiales, la
posicion financiera de Intelblock Cia. Ltda. al 31 de diciembre del 2015, ¢l resultado de sus operaciones
y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha. de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacian Financiera - NIIF,

Buases para calificar o opinidn

Debido a gue fuimos contratados como auditores externos para efectuar fa auditoria financiera de
Intelblock Cia. Lida., después del 31 de diciembre del 2013, no estuvimos presentes en el inventario
fisico de las existencia, por tal motivo no es factible validar [os ajustes realizados en base a las actas de
constatacion fisica que pudieron incidir sobre [a presentacion razonable de los estados financieros,

Quito, Mayo19, 2017 Jaime Grijaiva 8.
RMAE Mo 839 CPA licencia Mo, 17-2108
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INTELBLOCK CIA, LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efective v equivalentes de efective
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar

Activos por impuesios correntes

Inventarios

Total Activos Corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad. Planta v Equipo
Oeros Activos No Corrientes

Total Activos Mo Corrientes

TOTAL ACTIVOS

Notas

L

= U

Diciembre 31,

2015

2014

(en U.S. délares)

10,322 3.854
413,331 48,998
37.235 6.524
141715 2
602,603 50,376
1,112,047 979,842
266,353 18,349
1.378.442 1038, 191
LogL04s  _L117.567



INTELBLOCK CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 (...continuacidn...}

PASIVO ¥ PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Obligaciones Bancarias
Cuentas por pagar comercigles y
OUrAs cuentas por pagar

Pasivos por impuestos comientes
Ohbligaciones acumuladas

Total Pasivos Corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES

Obligaciones Bancarins L/
Otras Cuentas por Pagar

Total Pasivos Mo Corrientes

Total Pasivos
PATRIMONIO

Copital Social

Aporte Futuras Capitalizaciones
Resultndos Acumulados

Resultado Neto del Ejercicio

Total Patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas o |os estados financierns

Notas

11
11

12

14

Mlafe )
Eena del Pilar Aguirre
Gerente General

2015 2014
{en U.S délares )
726 472 410,896
2,029 3,362
5276 12,880
733,777 427,147
_1,359414 3,566
1,359,414 1,566
2003091 430,713
400 400
- 686,472
(18) (18)
{112,528) -
{(112,146) (86,854
1,081,045 1,117,567

/A
A |
F'?’-r'—],u(‘-., i

T Gary.Shnehtr

Contador General




INTELBLOCK CIA. LTDA,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIE

Ingresos de actividades ordinarias
Ingresns Operacionales

Total ingresos de actividades ardinariag
{(-)Costo de Venin

(=)Egresos operacionales

Gastos Administrativos
Gastos de Venta
Total egresos operncionales

Perdida bruin
(*)(-)Egresos/Ingresos no operacionales

Ingresos no operacionales
Egresos no operacionales
Total egresosfingresos no operncionales

Perdida antes de impuesios

Impuesto a la renta
Parlicipacion trabajadores

Ganancia/Perdida integral del afio

Ver notas a los e;mdu&’f?mn:m(gﬁ

Q

nn 'I:]E| Pilnr Apulre rre
Gerente Genernl

MBRE DEL 2015

Notas 2015

(en U.5. dolares)

15

196,086
196,086

16 162,278

17

132,632

132,632

(98,824)

{9,847)

23,351
13,704

—(112,528)

(112,528)

Contador General
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INTELBLOCK CIA, LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Diciembre 31,
Notas 2015
(en U8, dédlares)

FLWOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 4
OPERACION:
Recibido de clientes 54,744
Pagos a proveedores y a empleados (276,323)
Impuesto a la renta 2,029
Otros ingresos (gastos), netos {16,359)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de {235,009y
Operacitn

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Incremento de activos linancieros -
Inversiones en asocindas .
Adquisician de propiedades, planta y equipo 11,047
Flujo neto de efective proveniente de {utilizado cn) 11,047
actividmdes de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINAMCIAMIENTO;

Increm. (decrem.) en oblig. por pagar & bancos 235,184

Pagos de Prestamos s

Aporle en electivo por aumento de capital - .

Flujo neto de efective utilizado en actividades de - 235,184
Financinmiento

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD
Incremento (disminucidn) neto en efectivo v equivalentes

de efectivo 10,322
Saldos al comienzo del afio o .

SALDOS AL FIN DEL ANO 10,322
Ver notas a lgs-estados financieros )

.'_f_ —p——
: - ;{ 'r-"l.‘y-'aﬁf
na del Pilar Aguirre Gary nnchezr

Gerente General Contador General
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INTELBLOCK CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

INFORMACION GENERAL

Intelblock Cia. Lida, (La compariia) es una compaiia de Responsabilidad Limitsda constituidsa
en &l Beuador. Su domicilio principal €5 Provineia Pichincha, Cantdn Quit, Parroquia San
Antonmio Av, Manuel Cordova Galarza Kim 3 % Via a Calaeali: sin embargo, la Compaiiia
para ¢l desarrollo de sus actividades v por acuerdo adoptado por & Junta CGeneral de Socios,
poded establecer sucursales, agencias u oficings, en otros lugares del territorio nacional e
inclusive en el extenor.

EL 23 de septiembre de 2010 mediante Resolucion de la Superintendencia de Comparias No,
SC.H, DIC. Q. 10004078 e aprueba la constitucidn de la Compatia INTELBLOCK CIA,
LTDA,

El Objeto principal de la Compafila es; Aetividades en construecion de infraestructuras y
estruciueas, construccion de viviendas, fabricacion de materiales de construccidn: fabricacion
importacion ¥y exportacidn de materiales v maguinarias para la construccion, servicios
profesionales en asesoria para el uso de las metodologias de aplicacion de procesos
constructivos: transferencia, desarrollo e investigacion de ciencia ¥ teenologia aplicada a la
industria de la construceidn. Tode lo relacionado con la construceion arguitectdnica v civil,

El plaze de daracitn de la Compaiia es-de cincuents afios.

En el mes de Octubre 2015 se realizaron cesiones de aceiones que modificaron la estrustura
del capital suscrite de la compania. ¢l cual se detalla a continuacién:

, CAPITAL RE——

| ACCIONISTA ACTUAL PORCENTAJE

Wictor Manuel Villacis Mejia 240 0%

Carlos Abdul Chavez B 205

Muoreira

HFurado & Fiallo Negocios &0 [ 20t
_Asociados 5.4, |

TOTAL 400 | 100%

La imformacion contenida en estos estados financiercs es responsabilidad de la administracidn
de la Compafiia.



2.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

22

2.3

14

1.5

Declaracicn de cumplimienty - Los estados financieros de Intelblock Cia. Lida, Al
31 de Diciembre del 2015, han sido preparados de conformidad con las Nommas
Internacionales de Tnformacion Financiera para Pequenas v Medianas Entidades
(NIF para PYMES) emitidas por ¢! Consejo de Normas  internacionales de
Contabilidad {IASB).

Monedn funcionu! - La moneda funcional de la Compafiia es ¢l Délar de los
Estados Unidos de Amériea (U5, ddlar), ¢l ¢ual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

Bases de preparscin - Los estados financieros de Intelblock Cia. Ltda.,
comprenden los estados de siteacion financiera al 31 de diciembre del 2005, los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo
por los afios terminados el 31 de digiembre del 2013, Estos estados financieros han
sido preparados de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacién Financiera
para Pequefias v Medianas Entidades (NILF para PYMES).

La preparacion de los estades fingneieros conforme a Ja NHF para las PYMES
requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la Administracién que
gjerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Compafia. Enla Nota 3 52 revelan las dreas que implican un mavor orado de Juicio
o complejidad o fas dreas donde los supuestos v estimaciones son significativos
para la elaboracion de los estados financieros. Debidoa ta subjerividad inherente en
este procese contable, los resultados reales pueden diterir de los montos estimados
por a Administracion.

Efective y equivalentes de gfectivo - Incluye aquellos setivos financieros Hguidos,
depdsitos. o inversiones  financieras  liguidas, gue se pueden transformar
ripidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses v sobregiros bancarios,
Los sobregiras bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacian financiers.

Acfivas ¥ Pasives Financieros. La Compaiiia reconoce un activa o pasive
financiers en ¢l estado de situacion financiera cuando es parte de los acuerdos que
los generan ¥ se-compromete a comprar o vender ¢l activo o pagar el pasiva,

1.5.1  Medicidn Inicial y Posterior, Los activos v pasivos financieros son
medidos inicialmente a su valor razonable mds cualguier costo atribuible g
la transaccidn, que de ser significative. ¢s reconocide como parte det activo
0 pasivo financiero; siempre que ¢l activo o pasive financiero no sea
designado como de valor razonable con cambios en resultados. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, la Compafiia valoriza los activos y
pasivoes como se describe a continuacion:

= Activos Financiero. Posterior o su reconocimiento inicial, se miden al

costo amortizade atilizande el métode de 1a tasa de imerds efectiva, 9§

s¢ esperan cobrar en un ado o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentdan como activos no corrientes.

- 1



152

En especifico. ln Compafifa presenta las siguientes cuentas dentro de
esla calegoria:

(i) Cuentus por cobrar comerciales: Corresponden principalmetite a los
montes adeudados por los clientes por [as ventas de bienss en el curso
normal de sus operaciones, estas cuentas 52 régistran a sy valor
nominal gue-es eguivalente a su costa amertizado pues no generan
intereses ¥ s¢ recuperan en el corto plazo.

(ii) Diras cuentas por colwar: Estas cuentas comesponden a impusstos
¥ retenciones,  anticipos g provesdores ¥ otros. Estas cuentas se
registran a su valor nominal que ¢s equivalente a su costo amortizado
pues se recuperan e ¢l cortp plazo.

Pasive Financiero. Posterior & su reconocimiento imicial se miden al
costo amortizado aplicando ¢l método de fa tasa de interés. eféctiva,
Los pasivos Opancieros son ¢lasifivados como abligaciones a ¢ord
plaze a menos que la Compafiia lenga el dereche irevocable para
diferir ¢l acuerdo de las obligaciones por mas de doce meses despuis
de la fecha del batance, La Compafiia presénta 19s siguientes cusntas
dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor

neminal gue to difieren de su valor razonable, pues estin conteatados
# las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transaceiones
significatives  incurridos  al  momento  de  sa contratacion.
Posteriormente s¢ miden al costo amortizade utilizande las tasas de
interés pactadas. Los imereses devengados que corresponden a
préstamos utilizados en el financiamiento de sus operaciones se
presentan en el estado de resultado integral en el rubro gastes
financiamiento. Los intersses pendientes de pago al cierre del afo se
presentan ¢n ¢l estado de situscion finangiera comoe parte de las
obligaciones por pagar.

(ily Cuentas por pacar comerciales: Son obligaciones de pago por
bienes o sérvicies adquiridos de proveedores locales en el curso
normal de sus operaciones. Se reconacen a su valdr nominal que es
eguivalente a su costo amortizado pues no Zeneran intersses ¥ son
pagaderas en el corto plazo,

(i) Oiras cuentas por papgar: Estas cuentas corresponden a impuestos,
anticipes y otros. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues se cancelan en el dorto plaze.

Deteriore de actives financieros: La Compaiia establecerd una provisidn
para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuande exista
evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar todos los
imparies que se le adendan segin los iérminos originales de los acverdos.

<
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2.7

2.5.3

Baja de activos v pasivos financieros: Un activo financiero es dado de
baja cuanda expiran Jos derechos o recibir fos flujos de efective del activo o
si la Compaiifa transfiere el activoa un tercero sin retener sustancialmente
los ricsgos v beneficios del active. Un pasivo financiero s dade de baja
cuando la obligacion de pago se cancels o expira.

Los instrumentos fikancierss se compensan cuando la Compariia tiene el derecho
legal de compensarles ¥ la Administracion tiene la intencidn de cuncelarlos sobre
una hase neta o de realizar ¢l activo v cancelar el pasive simultineamente.

Inventarias - Son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable, el
menor. El Inventario comprende todos aguellos articulos, materiales, suministros,
productos y recursos vengvables ¥ no renovables para ser utilizidos en procesos de
transformiacion, consumo, alquiler o venta de las actividades propias del giro
ordinario de los negoeios de la Compafiia.

Propiedades, planta y equipo

P |

.72

173

Medicidn en el momento del reconocimiente — Las partidas de
Propiedad, planta v equipos se miden al costo menos la depreciacion
acumalada ¥y cualquier pérdida por deteriorp acumulada en case de
producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles 4 la
adquisicion o construccion del active. Log desembolsos posteriorss g 1a
compra ¢ adguisicion séle son capitalizados cuando es probable que
beneficios. econdmicos futuros asociados a la inversidn fluyan hacla la
Compaiia v los costos pueden ser medidos razonablemente.

Medicidn posterior al reconocimiento: modely del costo < Despuds del
reconocimiento inicial. las propiedades. planta v equipo son registradas al
coste menos la depreciacidn gcumulada v gl importe actimulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los pastos de reparaciones v manienimientos se imputan 2 resultados en el
periodo en gue se producen,

Los otros desembeolsos posteriores corresponden a reparaciones menares o
mantenimiento ¥ son registrados-en los resultados integrales cuande son
incurridos.

Mérode de depreciacidn y vidas atiles — L.a depreciacion de fos bienes de
Propiedad. planta'y equipos es caleulada linealmente basada en la vida dtl
estimada de los bienes que conforman un pgrupe de actives o de
componentes significativos  identificables que posean vidas Gtiles
diferenciadaz v no considera valores residuales, debido a que la
Administracion de fa Compafia estima que el valor de realizacion de sus
activos depreciables al término de su vida 0til serd irrelevante,

A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades, planta
¥ equipo v las vidas Otiles usadas en el caleulo de la depreciacion:



1.7.4

[ter Wida itil (en afios)

Edificios 20 afios
|nstalaciones 10 afios
Maguinariagy equipos [} afios
Vehiculos 5 aflos
Muebles v enseres v equipos de oficina 12 afios
Equipos de Computacion 3 afios

La wida (0l v el métode de depreciacion seleccionado son revisados ¥
ajustados i fuera necesario, a la fecha de cada periodo que s¢ infonna para
asegurar que ¢l método v ¢l periodo de |a depreciacion sean consistentes
con ¢l beneficio econdmico v las expectativas de vida dé fas partidas de
Propiedad. planta v equipos,

Las pérdidas y ganancias por fa venta de Propiedad. muebies v cquipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros v se
incluven en el estado de resultados integral,

Deteriore del valor de los actives tangibles - Al final de cada periodo. la
Compafiia evalda los valores en libros de sus activos tangibles e
intangzibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deteriord. En tal caso, se caleula el
importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo-a fin de
determinar ¢l alcance de a pérdida per deterioro {de haber alguna).

Loz activoes intangibles  con una wvida il indefinida o todavia no
digponibles para su pse son sometidos & una comprobacion de deterioro:
anualmente, o cuando existe cualquicr indicacion de que podria haberse
deteriorado su vaior,

Las pérdidas v reversiones por detericro se reconocen inmediatamente en
resultados. salvo 1 ¢l activo seoregisira 8 un importe revaleada, en cuyo
caszo s¢ debe considerar [a pérdida por deteriorn como una disminucion o
ui- incremente en ba revaluacion,

2.8 Impuestos - El gasto por impucsto 3 |2 renta répresenta la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente v el impoesto diferido.

181

282

Imperesta corrfente - Se basa en la wtilidad gravable (tributania) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable. debido a
las panidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasiva de la Compafiia por-concepta del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas Nscales aprobadas al final
de cada periodo.

Imypurestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos ¥ pasivos incluidos. en
los estades financieros consolidados v sus bases fiscales. Un pasivo por

-2



2.9

.10

impuesto diferido se reconoce geperalmente para todas Jas diterenciag
temporarias imponibies, Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias: deducibles, en |la medida en que resulte
prabable que la Compafia disponga de wtilidades gravables futuras contra
liag que s¢ podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferdos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacidn en el periodo en ¢l gue el active s
realice o ] pasivo se cancele.

283 Dmpucitos corrientes p diferfdos - Se reconocen como ingreso o gasto. ¥
son incluides en el resultado, excepto ¢n la medida en que hayan surgido de
una transaccién o sucese que se reconoce fuera del resultado va sea en otro
resultado integral o directamente en ef patrimonio, ¢n cuyo caso el impuoesto
también se reconoce fuern del resultadp:; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacion de megocios.

284  Impuesto a la Renta = El cargo por impuesio 4 1a renta se calcula mediante
In tasa de impuesto aplicable & las wtilidades gravables v se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% en el 2015 de las uwiilidades gravables, la cual se reduce al 12% si
las utilidades som réinvertidas por la Compaiiia,

Provisiones - Se reconocen cuando fa Compafiia Hene una obligacion presente (va
sen legal o implicitay como resultado de un suceso pasado, es probable gue la
Compaiiia tenga que  desprenderse de recursos que imcorporen  beneficios
econtmicos, para cancelar ia obligacion. v puede hacerse una estimacion fiable del
imperte de 12 abligacion.

Elimporte reconocido como provision debe ser fa mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar 1a obligacidn presente; al final de cada periodo. teniendo en
ciienta los riesgas v las incertidumbres correspondientes,

290 Gargntins - Lag provisiongs para ¢l coslo esperado de obligaciongs por
garantias en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los
productos - cormespondientes, -al mejer estimado de los  desembolsos
requeridos para cancelar la obligacién de la Comparia.

Beneficios a empleados- Seregistran en ¢l rubro de pasivos acemulados del estado
de situacion financiera y corresponden principalmente o vacaciones. décimo tercerns
v décimo cuaroe sueldos, v participacion de los rabajadores en las utilidades,
conceptos que se provisionan v pagan de acuerdo a la legislacidn vigente e
Ecuador.

LU01 Beneficios definidos: Jubifacion patrenal v bonificacion por desahucio -
El costo de los beneficios definides (jubilacian patronal ¥ bonificacion por
desahucio) es determinado utilizande el Método de |la Unidad de Crédito
Proyectada. con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

=1F=
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210, Portfcipacion o frabafaderes - La Compariia réconoce un pasivo y un gasio
por la participacion de los trabajadores en las utilidades de 1a Compaia,
Este heneticio se caloula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

Dvistribacion de dividendos — La distribucion de dividendos a los accionistas de [a
Compania se deduce del patrimonio y se reconocen come pasivies corrientes en los
estados financieras en ¢l periodo en el que los dividendos se apruehan por los
accionistas de la Compaiiia.

Reconocimicnte de fngreses —Los ingrésos son reconncidos cuando se han
transferido todos los riesgos y beneficios inherentes a los productos vendidos, es
probable que los beneficios econdmicos asoeiados a la transaccidn fluvan a la
Compafia » ¢l momo del ingreso puede ser medido confiablemente,
independientements del momento en el que el page sea realizado. Los ingresos sé
miden por el valoer razonable de la contraprestacion realizada, teniendo en cuenta
las condiciones de pago definidas contractualmente v sin incluir impuestos.

2121 Venta de blemes < Se reconocen cuando Ta Compafia transfiere los riesgos v
beneficios, de tipo significative, derivados de la propiedad de los benes: el
importe de los ingresos ¥ los costes incurridos. o por incurrir, en relacién
con a transaccién pueden ser medidos con fiabilidad v es probable que la
Compafiia reciba los Beneficios econdmicos asociados con la transaceion.

2.12.2 Prestaclon de servicios - Se reconocen por referencia al estado de
terminacion del comtrare,  El estado de terminacion del contratc se
ditermiina de la siguiente manera:

Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de
actividades ordinarias por referencia al estado de terminacion de la
instalacion, determinado como la proporeidn del tiempo total estimado
para instalar gque hayva transcurmido al Analizar cada periodo;

Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se
reconocen par referéncia a la proporcidn del costo wal del servicio
prestado para el produgto vendido, considerando las tendencias
histaricas en el nimera de servicios realmente prestados sobre bienes
verdidos en ¢ pasado: v,

+  Los ingresos provenientes de coniratos se reconoeen & las tasas
contractuales en la medida en que se incurman en horas de produceion v
sastos directos.

2.13 Costos y Gastos - Se registran al costo historico, Los costos v gastos se reconocen

3 medida. gue son incurridos, independientemente de la Fecha en que s¢ hava
realizado el page. v se registran en el periodo mis cercano en el que se conocen.

sl



2.14 Eventos Posteriores — |.os eventos posieriores al cierre del ejercicio que proveen
informacion adicional sobre la situacidn financier de la Compaitia 2 la fecha del
estado de situacidn financiera (eventos de ajuste) son incluidos en log estados
financieros, Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son
expuestos ¢n notas a los estados Mnangieros,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estades financieros requiere que |a Administracion realice estimaciones v
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros ¥ sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas v supuestos wilizados por la Compafia estan
basadas en la experiencia histdrica y cambios en la informacion suministrada por fuentes
externac calificadas. Sin embargo, los resultados linales podrian diferic de las estimaciones
bajo ciertas condiciones. Las estimaciones v politicas contables significativas son detinidas
come aquellas que son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera v los
resultados de la Compafifa ¥ requieren un alte grado de juicio por parte de la Administracion,

Las principales estimaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentean relacionadas
con Jos siguienics concepios;

*  Propiedad, planta v equipos: La detérminacion de las vidas (tiles que se evalGan al cierre

de cada afie. Las estimaciones se basan principaimente en las provecciones de uso futuro
de los uctivos,

»  Provisipnes; Debido a las incertidumbres inherentes 9 las pstimaciones necesarias para
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los
impories reconocidos originalmente sobre Ly base de las estimaciones realizadas,

La determinacidn de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacicn de los
desembolsos que serd necesario pagar por la comespondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion disponible & la fecha del estado de situacion financiera.
incluvendo Ja opinion dé expertos independientes tales como asesores legales v consultores,
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efective v equivalentes de efectivo como se muestra en ¢f estado de flujo de efective pueds
ser conciliade con las partidas refacionadas en el estade de situacion financiera de la siputente
ENHE

Diciembre 31,
2015 2004
(en U5, ddlares)

Caja Chica 1,400 100
Barnce Internacional - 3.754
Banco Pichincha BO27 -
Total Efectivo ¥ Equivalentes de Efectivo : 1p327 285

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR
Un peswmen de cuentas porcobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:
Diciembre 31,
23 2014
(en LLS. dolares)
Clienies Nacionales 37520 15
Anticipo Proveedores 354,374 26,960
Subtotal 391,894 26,975
Ohras Cuentas por Cobrar 8417 9,321
Cuentas por Cobrar Empleados 13.020 12302
Subtotal 21,437 22023
dinipiics o
Retenciones en la fuenie T 0,524
Crédito tributario VA 20 488 2
Subtotal F1235 6,524

Tuatal 450,566 S3.5%2

==



6. INVENTARIOS

El resumen de inventarios ¢ como sigue:

Diciembre 31,

2015 2014
{en LLS. dalares)

Inventarios

Inventario de Materia Prima 0627 -
Inventario de Productos en Proceso 2437 -
Inv. Suministros ¥ Materiales 5,299 -
Inventario de Producto Terminado B.634 -
Proyectos Propios (1) 63411 -
Inventaric Repuestos, Herramientas v accesorios 2,307 =
Total |41,715 -

(1} Un detalle de los proyectos que se encueniran en proceso o5 como se presenta

Provecto hMalchingui 20,759
Prowecto Quitumbe 21,260
Pioyecto Catalufia 23,394
Total aa411

Cabe mencionar que eada uno de log provectos responde a la firma de contratos, bajo la medalidad
de Have en mano, por la Construccion de unidades habitagionales.
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PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, planta y equipo es come sigus:

Depreciabfes
Costo o valuacidn
(-)Depreciaciaon acumulada y deteriore

Subitatal

Clusiffcacidn:

Edificins
Constructiones eg Curso
Maguinarias en Cursa
[nstalaciones

Muehles v Enseres
Maquinaria ¥ Equipo
Equipe de Computacion

Total

Nee Depreciobiles

Terrenos
Subtotal

Total

Diciembre 31,
2015 2014
{en LL5. dolares)

741.136 595.226
{14,761} (1,056}
726,375 594,170
130,364 132.466
102,415 65,000
174,570 143,000
49 044 771
9271 9723
247,228 180,627
12,481 10.583
I ;- . 594,170
385672 IBA6T2
3R5.672 385672

— L2047 979842

18-
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8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

9!

Un resumen de los activos no corrientes es como sigue:

Diciembre 31,
2HS 2014

{en 1.5, dilares)

Chras Aetfvos NoCorrlentes

Pesarrollo de Marca (1) | 1667 -
Activos Diferidos (2) b 0] T8 349
Total 266,395 TR349
(1) La compaftia en su procese de creacion de biengs inherentes g su negocio, inéurrid en

consolidar  un aclivo intangible por & 1100667, Bl reconocimiento contable inicial, se encuentra
respaldado con un estudio de un perito calificade S.C.RNP-266. v, el tratamiento contable
posterior bajo los preceplos de la Mie 38,

(2)  Como parte de los activos, propiedad planta v equipo la cmpresa ba incwrrido en “Activos
diferidos”. cuya recuperabilidad estd condicionada al paso del tdempo. Es el caso de los costos
ocasionados en” la puesta punto del sistema constructive en la planta, Se ha considerado la
amoitizacion de edte activo a una distribucidn sistemética del valor razonable de 5 afos, dado en
funcidn del mejor eriterio, Ja vida dtil de los biencs que lo motivaren v, a la utilizacion por tanta
produccion de rendimientos normales.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Lin resumen de cuentas por pagar comerciales y olras cuenlas por pagares como sigue:

Dviciembre 31,
2015 2014
(en LS. dilares)

Cluenitas por pagar locales
Froveedores Locales T5.485 =
Subtotal 3485 -

Moy Pasivos

Otras Cuentas par Pagar 143,644 410,596
Préstamos Financieros 235354 E
Anticipo Clientes 271989 _
Subtotal 630,987 410,896
Total cuentas por pagar 126,472 416,895

|



10. IMPUESTOS

Activos y pasives del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrienles

e5 como sige:

Activas por lmpuesto corrienie:

Crédito tributario 1 A
Retenciones en la fuente

Tuotal

Pasivos por impuestos corrfenles:

Obligaciones con el SRI

Total

[iciembre 31,

25 2014
ien LS. dilares)

22:314 6524
BET4 .

31188 6324

2039 3,363
2,029 3362

10.1. Conciliacidon tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre  |a utitidad segin estados financieros v el gasto por impuesto @ la remta

corHente; es como sigue:

Diciembre 31,

2015

{en U5, dolares)

Unilidad Contable (antes de participacian a trabajadores e impuesto a

la renta)

Menos:

(-} 15% Participacion a trabajadores

-} Rentas Exentas

i~} Amaortizacion de pérdidas afos anteriores
Mlds;

{+) Gastos no deducibles

hlenos:
(-1 Oiras Deducciones

(112528

16,128

R



{1}

(2)

Base imponible para el impuesto a-la renta
(A Anticipe caleulado (2)

(31 Impuesio a la renta cavsado (1)
fmpuesto a la renta (maver entre A v B)

Mengs:

Anticipo pagado
Retencioneas en la fuenie

Retenciones en la fuente Afios Anleriones

Impuesto a Pagar (Crédito Tributario)

sobre las utilidades sujetas a distribucion.

(96.400)

5,807

5.807

(5,807}
(1,848}

De conformidad con disposiciones Tegales. la tarifa para el impuesto a Ja renta, se caleula en un 22%

A partir del afio 2010, s¢ debe considerat como impuesto a la renta minime ¢l valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del (L4% del activo, 0.2% del patrimenio; (4% de

ingresos gravados v 0,2% de costos ¥ gastos deducibles.

10.2. Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la

prowision parg impuesto a la renta fueron como sigw

Saldo al inicio del afio
Provision del afio
Pagos efectuados

Saldo al final del afio

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado

g

Diciembre 31,

2015 2014

{en LLS, dalares)

1535

(1.440) 1,535
1753 -
1848 1333

L retenciones en la fuente,

i



11. GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de obligaciones acumuladas es comio sigue:

Diciembre 31,

2018 2014

ten L5, dilares)

Obligaciones a corte plaze:
Obligaciones con el SEI 2026 3,362
Subtotal 2029 3362

Obligaciones con empleados:

Aportes 21.60% por pagar 2,498 5673
Remuneraciones por Pagar 437 4,233
Deécimo Tercer sueldo por pagar Q85 1.054
Décime Cuarto sueldo por pagar 1,356 50
Vacaciones por pagar = L0759
Subtotal 52 12,889
Total 5 1 N |1

12. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO
Un resumen de Cuentas Por Pagar Largoe Plazo es coma sigug;

Diciembre 31,

2016 015
Frisiama De Soviox (en LLS. déalares)
Victor Villacis Q08414 3,506
Jurado & Fiallos 451,000 .
Total 1359414 3,566

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

13.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso norimal de sus negocios v actividades de
financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden
afectar de manera mds o menos significativa al valor econémico de sus flujos v actives v, en

consecuencia, sus resultados.

ra
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La Compaitia dispone de una organizacidn v de sistemas de informacidn, administrades por la
Gerencid, que permiten identificar dichos riesgos. dererminar su magnitud, proponer al Direcioric
medidas de mitigacion, gjecutar dichas medidas v controlar s efectividad,

A continuacion se presenta una delinicién de los rigsges gue enfrenta la Compafia, una caracterizacion
¥ una descripeidn de las medidas de mitigacion actuabmente en uso por parte de la Compafiia, si es el
Cisd,

13.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compania e encuentra expocsia a riesgos en la 1asa de
inerés debido a gue mantiene préstamos & lasas de interds tanto {ijas como variables. El riesgo es
manejade por la Gerencia manteniendo una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fijay a
tasa variable.

13.1.2 Riesgo de erédito - El riespo de crédito se retiere al riespo de gue una de las partes incumpla.
con sus obligaciones contraciuales resubtando en una pérdida financiera para la Compafia, la
Compaiiia ha adoptado una politica de Onicamente involucrarse con partes solventes 'y obtener
suficientes colaterales, coando sea apropiado, come forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas comerciales por eobrar estin compuestas por un niimerp importanie de elientes, La
evaluacion de crédito continua s¢ realiza sobre la condicidn financiera de las cuentas por cobrar,

13.1.3 Riesgo de liguider - Bl Divectorio es el que tiene la responsabilidad final por la gestion de
liguidez,  El Directorie ha establecido un marce de trabajo apropiado para la gestidn de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los reguerimientos de financiamiento g corto, mediano v largo
plazo ast como la gestion de liguidez de la Compania. La Compariia maneia el ricsgo de liquides
manteniendo reservas, facilidades financierss v de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente
los flujos efectivos proyectados v reales ¥ conciliando los parfiles de vencimisnto de los activos ¥
pasives financieros,

13.1.4 Riesgo dé capital - La Compaitia gestiona su capilal para asegurar que estard en capacidad de
continuar como gmpresy en marcha mientras-que maximizan el rendimiento a sus pecionistas a través
de la optimizacion de los saldos de dewda ¥ patrimonio.

i4. PATRIMONIO

Ln resumen de capital social es como sigue:

Diciembre 31,

2015
Socio -Victor Villagis Mejia 240
Bocio -Carlos Chaver Moreira g0
Socio - Jurado & Fiallo 80
Taotal 400

12.1 Capital Social - El capital secial autorizado consiste de 400 de acciones de USS] valor
npminal unitario

.24 .-



12.2 Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requicre que por lo menos el 10% de la uiilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta gue ésta como minimo aleance el 504 del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efective pero
puede ser capitalizada en su totalidad. La administracion ha decidido no realizar esta
Provision.

Resultados acumulados - El saldo incluye los resultados obtenidos por la Compaiita en
afios anteriores, ¢n caso de mantensr un saldo deudor, este podrd ser absorbido por los
resultados acumulades ¥ tos del dltimo ¢jercicio ceondmico concluido. si los hubiere,

15, INGRESOS

Ln resumen de los ingresos de la Compariia

2018
ten LIS, dilares)
Venta de Bienes 131.114
Venta de Servicios 64.972
Total 196,086

16. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA
Un resumen de los costos operativos reportados en los estados financieros ¢s como sigue:;

2015
{en ULS, dolares)

Costo de Productos Yendidos F11:552
Costos de Servicios 50.724
Total —_ 162278



17, GASTOS ADMINISTRATIVOS
Un resumen de Gastos Administrativos es como sigue:

2015
(em LS, dolares)

Sueldos, Salarios, Bonos, Extras 33490
Aporte a la Seguridad Secial 1507
Beneficios Sociales 6,694
Transporte 5.680
Serv.Adm, Financieros & Auditorias 5,825
Mantenimiento Equipos, Instalaciones, Vehiculos 7424
Arrendamiento Locales v Oficinas 14.590
Alicuota de Conserjeria GH6
Seguras Médicos 3.913
Servicins Basicos 12,660
Servicios Piblicos a8
Uiastos Legales B.504
Impuestos Conrribuciones v Otros o937
Gastos e Gestidn 312
Depreciacion: Activos Fijos 4.677
Suministros de Oficing 2316
Pago por otros bienas v servicios 21030
Toral _ 32,632

18. OTROS INGRESOSY OTROS GASTOS

Uln resumen de Otros Ingresos v Otros SGastos g5 omo sigue:

5
{en U.S. délares)
Chros Ingresos (9.84T)
Gastos Bancarios 1.343

(iastos [nterés 22.20%

Total 13,704

19. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisidn de los estados financieros no se produjeron
evEnTos gue en opinidn de la Administragion pudieran tener un efecto importante sebre Tos estados
financieros adjuntos.

-6 -



20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diclembre del 2015 han side aprobades por la
Cierenciu de la Compania v por los Accionistas v la Junta de Directores €l 29 de mayo del 2017,

B,



