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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Allos Accionstas de 

MANAPROIN S A 

inóorme sobre los Estados Fmanciaras. 

He auditado los Estados Fmancieros de la Compañia MANAPROIN S.A que 
comprende el esiado de situación inanciera al 31 de diciembre del 2016 y los 
correspondientes estados de resutado integral de cambio en el patrimonio y 
de fujos de efecivo por el año terminado an esa facha y 11n resumen de las 
politcas contables signficatwas y otras motas explicalivas 

Responsabilidad dela Administración por los Estados Financieros 

La Adminstación de la Compañia es responsable de preparación y 
presentación razonatle de estos estados financieros de acuerdo con las 
Normas Intemaconsies de Información Fmencxera NIF. y dol contre! mterno 
determinado por la Adminstración como necesano para emtir la presarazión 
de los estados Imancieros Ibres de errores malenales denido a fraude o enor 
Responsabilidad del Aucitor 

Mu responsabilidad es expresar ura opmion sobre estos estados financieros. 
basados on esla audioria Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo Gor las 
¡Normas Intemacionales de auditoria Estas normas requieren que cumplamos 
con requisites éticos planifiquemos y realicemos la auditona para obtener 
certeza razonable do + los gatados financieras no contienan ertares materiales, 
Una audtora comprende la roglizacion de prucdumentos para obtaner 
evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los 
estados financieros Los procellrmientos seleccionados dependen del juicio del 
audior Incluyendo la evaluación de Ina negos de error matenal en los estados 
financieras debico a fraude 0 errar Al efectuar esta evaluación de negos, el 
auditor toms en consideracion los controles intemos relevantes para la 
preparación y precentación azonable de los estados fancoros de la 
Compañia a fin de Jisehar procedimientos de awditona apropiades a las 
excunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efeciurlad del conto! inerro de la Compañia Un auditoria lambión 
comorende la evaluación que las políticas utilizadas son apropiadas y que las 
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estimaciones contables hechas por la Adminstración son razcnables ass como 
ng evalyación de la presentación general de los estados financieros, 

Consideramos que la evidencia de audtona que hemos ahtgnlo es suficiente 
y apropiada para proporcienar una base para nuestra opinión do audito sa 

Des:aoo que reciba axtonzación para incar la auditona Juego de los plazas que 
establecen las instruooiores de la Superntencensia de Compañias para el 
ejercacuo fiscal 2016 

Opinión 
En mi opinión salvo certas salvecades espresadas en el páralo de 
revelaciones que fumementan la cpinén con Salvegades los estados 
financieras adjunos se presentan razonablemente y fielmente en todos los 
aspectos marenales. la posición financista de la Compafía MANAPROIN S.A, 
al 91 de diciembre del 2010 el sesuliado de sus aperaciones y sus fujos de 
efectivo por el año terminado en esa feche de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera — HF 

A pa 

ING_V JAYÍER SOLIS CEDEÑO 

No de Regisuo ena 
sde 

Comoañas SCVS.RNAE-062 

RUC Audtar 0801722430001 

Mania 08 de Agosta del 2017
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MANAPRON 5, 
EBTADODE RESULTADO INTEGRAL 

PON EL AÑO TERMINADO AL 41 DE DICIEMBRE LE 2116 
Expretcdo en Dita americanos 
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NANAPROAN Sa 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRONO 

AL DE DICIEMBRE 204 
[Expettado sn Dore Amrianos] 
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MANAPRONSA, 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 

AL SDE OMCIEMBRE 2016 
  EADO OE FUNES ENERO POR ENERO AER 
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1 Información general de la compañía 

11 Constitución MANAPRON S.A Fue consitulda en ciudad de Manta 
y aprobada par la Superimiendeneis de Compañías medanto 
Resolución No SC DIC P 00554 el 13 de Septiembre cel 2010 e mscrita 
en el Registro Mecarib el GS de Octubre del 2010 

La Supetiniendenzia de Compañías le registro con el Expediente 
No 63357 y la fdmwisiracion Trbutara Ecuetoriana le asuo el 
Regístro Único de Contiibuyente (RL.C) No 1391777604001 

   

12 Operaciones — Sue operaciones consisten principalmente en la 
promoción comercialización construcción ventas y administración de 
Froyectos Ínmobiiangs destinados a la vivienca sean estas 
irbarizacones Joizaciones edificaoionta complejos hebitacianalas 
elo, 

2 Base de praparación de los Estados Financieros 

21 Dectaración de Cumplimiento - Los esíados financieros adjuntos han 
sdo preparados de canlomidad ran las Normas pteraciones de 
Infomación Finanstera para Pequeñas y Medianas Entdades (NIIF 
para las PYMES) emudas por el lAS8 vigentes a a fecha de 
presentación de los estados financieros 

2.2 Baswo de Medición. Los estados fináncieros han sido preparados 
sobre la basa del costo histongo 

3 Resumen de principales políticas contables 

31 Etecáivo y equivalentes de efectivos. El efecto y equivalentes de 
lectivo, rogitrars los saltos del efectivo disponible en Laya y bancos, 
depésitos a plazo e inversiones de cono plazo atquidas en valores 
altamente llquidos, sujetas a un nesgo poco sIgniicatwo de cambies en su 
valor 

32 Clientes, proveedores y otras cuentas por cobrar Las cuentas por 
cobrar constituyen actwos financieras cen pagos fos o detemmnables que 

a
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10 se cotizan en un mercado activo y se omginar per ventas que se 
“ealzan en condiciones normales de crédito y no generan mtereses, 

   tos activos infealmente se reconocen al valor razonable más cualquier 
costo de transacción Shreciamente ambuble, Cuando et credito se amplia 
más allá de las condiciones de créctto nomales las cuentas por anhrar se. 
miden al costo amortizado ¿sardo el mélodo de mterés efectwo 

  

Al final de cada periodo sobe sl que se miorma los importes en libro de 
cliente y otrás cuentas por cobrar se revisan Jara determinar $ existe 
alguna evidencia abyetva Ye que no vayan a ser recuperables S) es asi. se 
rec01008 mmedratamente en resultados una pérdida por deterioro dal valor 

    

3.3 Propiedad Planta y Equipo - Las paridas Sn valorizadas al vostu 
menos depreciación acumulada y párdicas por daterioro Las 2rop edades, 
planta y equipos 88 reconooen como activo $1 es posble que se deriven de 
llos beneficios comnómicos futuros y au coato pued se determinado de 
una manera fable 

Los propiedades plana y aquipos ss presentan prineipalmonte a su posto 
de adquisición Las pérdidas por deterioro se reconocen a través de una 
rebaa adicioral en su valor a los resultados del ejercicio 

En las importaciones 9 adquisiciones locales de pienes que pasa a formar 
pane de propiedades planta y ecuipos del adgurtente o utlización de 
servicios cuando áet* produce bienes p presta Semcios exclusivamento 
gravados con tarta 0% ElIVA pagado por el que ro se tere derecho a 
crédto trbutano passa Tomar parte del costo de los actos 
Mejoras y renovaciones mayores que ircrementen la vida Útil del acto o 
su capacidad praduciva son captalizados sóla si es probable, que se 
demven de ellos beneñcios económicos para la Lompaña y su costo puede 
ves estmado de manera table Los costos pOr teparacines y 
Ímanterimentos ce ua fuima son reconecidos en resultados cuando 
ocurre Cuando parles de las propredadas, Flamta y equipos. poseen vas 
stles disintas san reystradas de forma separada comc un componente 

integral del actwo 

Las ganancias y pérdidas por la venta de ur componente de propiedades 
planta y equipos son deteminadas comparando los precios de venta con
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sus /alores en libros, v son reconocidas en el estado de resultados cuando 
38 realizan o se conocen 

3.4 Depreciacionos.- La depreciación de propiedad plenta y equipo, se 
calculan sobre el monto despreciable, que comesponde al costo de un 
actwo menos su valor resdua la deprerarines reconocida en 
vesutados con base en el método de Imea recta, considerando la vida uti 
establecióa para cada componente en función de la vida ut establecida en 
la nomalva tributana que se asemeja a la vida UNA económica real que 
estima la a admunstracion de la compañía Las vdas utles esimadas para 
los perfados, actuales y comparativos son las siguien 

  

  

Inmuebles y similares 20 años 
Instelacinos y maquinarias 10 años 
Equinos y muebles 10 años 
Vehiculos y equipos de trasporte — 5 años 
Equioo de cómputo y software —— 3anos 

35 Beneficios a ompleados.- Las obligaciones por benefínos a corto 
plazo do los trabajadores son didas sobre una hase no descontada (esto 
es valor nominal denvado de la zplicación de la leyes laborales 
ecuatonanas vigentes a la lecha emisión del presente nforme) y son 
contabiizadas como gastos a medida que el rabejo rolecionado se proves. 

$8 reconoce Un pasmo si la compafa posee una obligación legal o 
Ímplia actual 08 pagar este monto como resullado de un serucio 
entregado por el empleado an el pasado y la obIgación puede ser estimada 
con habiiad Las principales scummlaciones reconocidas por este 
concepto conesponde1 a a decimo tersara remuneración decimo cuarta 
remuneración, fondos de reserva vacaciones 
Asi también la compania debe reconocer el 15% de la utlkdad anual del 
RToCIO por corcepio de parturación laboral en las utidades y se 
regisra con cargo a los res.llacos del ejercco er que se devenga 

3.6 Provisiones y contingentes - Las obigaciones > pérdidas asoriadas 
ton provisiones y coningencias orginadas en reclamos fitigibs multas o 
penalidades an general 56 reconocen Quo paswo en el esiado de 
situación financiera Los compromisos significativos son revelados en las 
notas de los estados financieros 

w
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37 Ventas. Los ngresos provenientes de la venta de benes en el curso 
de las aatvidades ordimanas son reconocidas al valor razonabe de la 
contrapaítda recinida o por mbr neta de devoluciones desuentos 
bonificaciones O rebajas comerciales Los ingresos son reconocidos 
cuando existe evidencia persuasiva que el riesgo y los beneficios 
signilicatos de propiedas han sido transfendos al comprador y no 
subasien meertidambres signticativas relatvas a la recuperación de la 
consideracion adecuada de los costos asociados o por la posible 
devalución de los bienes negarados 

3.8 Costos y Gastos Los coslos y gastos son reconacidos con base en lo 
causado o cuando son incumdos Se reconoce inmediatamente un gasto 
cuando el desembolso efectuado no produce beneficios ecorómicos 
futuros O cuando tales henenclos económicos no cumplen p dejan de 
cumplirlas condiciones paca su reconocimiento como actos en el estado 
de situación finaniera, Se reconoce también un gasto en el estado de 
resultados integrales vn aquellos cas en que se incurre en un pasivo 

3.8 Impuesto a la Renta - El impuesto a la renta comente es el mpuesto 
que so espera pagar sobre la wtlicad gravable del año utilizando la tasa 
impositiva aplicshle y cualquier ajuste al impuesto por pagar de años 
antenores 

El mpuesto difendo se reconoce a partr de las diferencias entre los 
importes en Ibros de lbs actwes y en les estados financieros y sus bases 
íteacs corerpondieneo (icoonocidas como diferencias temporales) Los 
pasivos por impuestos diferidos se reconocen rara todas las dierensras. 
temporanas que ss espere que incrementen la gananc fscal en el futuro 
Los activos por imauestos dfenos se reconocen para todas las diferance 
temporanas que ss espere que reduzcan la ganancia fiscal en el uturo y 
cualquier pértida O erécito fiscal no utlizaco Los activos por puestos 
diferdos se miden al mporte máxima: que sobre ta base de la ganancia 
tsca actual o estmada es probable que se recuperen 

  

El mporte enlíbros neto de los actos por impuestos refgnrios se revisa en 
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación 
actual de las ganancias fiscales futuras Cualquier ajuste se reconoce en el 
resultado del perlcda 

.
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El impuesto difendo se calcula segun las tasas mpositvas que se espera 
picar a la gananca (pérdida) fiscal de los perlodos en las que se espera 
¡ealizar el ario por impuesto ditendos o cancelar el paso por impuestos. 
difendos sobre la base de as tareas mpositvas que hayan sido aprobadas 
e cxyo proceso aprobación este practicamente temmirado al final del 
periodo sobre el que se forma 

4. Efectivo y Equivalentes del oecuvo 

ADommt 21 ADIORmDn as VanGnUSS  Vanodn te 

Eno y Corro seo. “ A      

Bancos. Al 31 de deuembre del 2016 representa depósalus ex uta 
cornente nacional, en moneda dólar en e Banco Intemacinal, Banco 
Pichncha y Banco Comercial de Manabí Dichos sados san de libre 
dieponibiidad sin restricción logal que limto su uso 

5 Activos Financieros. 

ADoRmbm3! ADIGEnE Y VANSCÓNUSS Vnacdrd 

Aorosfrarcoms > pomo roms mares aa 
Ton osas momaje 0 

  

a. Comesporde a valores por cobrar a clientes relacionados al giro del 
negocio por US$ 207204 /2 otras cuentas por cobrar US$ 7253 
cuentas por cobrar reembolsos LS$ 1 921 51 y antiones a proveedores 
por US$ 4 922 51 

6 Activos por impuestos Corrientes 
ADIGOO 3 A DICRm VARCANUSS Virgo 

  

Estad ato 9 Gore emma ar 
Vo Er ET RT 

2 Crédito Tábuurio IVA.- Al 31 de ciotembre del 2018 presea US$ 
5468 77 por Crédito Tritutano per adquisiciones 

x
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t. Crédito Tributario IR - Al 31 de dicienrbre del 2016 presenta US$ 
$997 75 por concepto de Credito Tributario retenciones (IR) 

7. Propiedad, Planta y equipo 

Durante el año 2016, al mavimianto ee propisdad, planta y equipo 
fue el siguiento 

7 aaL00 —ABGUEITIONES — Sano 
curas Stan. OACIONES RA 
     

  

    

TEPRECRBLES 
qt yEnupos caso 
een y Erre 108570 
Eure de Compuacin Vera 
eri Ends Teepots Epa corr 
3 BEN, DEPRECIACIÓN ACUMULADA 
TOTAL 

  

  

8 Actos Financieros No Corrientes 

    ma Tias a ana 
a Otrac Inversiones no Corrioniea - Valores aportados al Fideicomiso 

con Belo Honzonte como parte constituyente del mismo. dichos valcres. 
se han aportara durante los ultmos años 

  

b Otras Cuentas y Documentos por cobrar no corrientes. Saldos de 
penodos anteñores por préstarros a Ing. Marión Heredia Garcla Ing 
Katuska Morera y otros relaciorados 

%
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9. Paalvos Comientes 

Al 31 de diciembre del 2016 eletalle es el guiente 
ADIOSNENS ADC! VamoURnvsS Varo 

10 y Dt pesar 1 mama rem tazas e coo innato pe O OA BON ARIAS 0 
ros pacos Come ag ae a aa maracas Conan $ Guarras dera at 
Tos TESORERO 

a Cuentas y Documentos par Pagar - Valnrer ontrespondientes a servicios: 
de rrovllzación, summstros de oficna y otros que se ligudaran dentro del 
ejercicio económico 2017 

  

b Obligaciones con Instituciones Financieras.- Corresponde a la porción 
comento de una nperación de crédito comercial pa'a capital de trabajo, 
atorgada por el Banco Comercial de Marabi a 24 meses 

  

€ Otras Obligaciones Corrientes - Registra valores a Iquidar durante el año 
2017 por concepto de beneficios scerales a ampleados y obligaciones con 
ablESS 

Otros Pasivos Corrientes.- Preserta valores po concepta de retenciones 
por pagar IVA y relenciones an le fuente impuesto a la renta por US 
200997 

  

10.Pasivos No Corrientes 

Al 31 de diciembre del 2018 el detalle es el siguiente 

ADGRnteR A Dar 
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Cuentas y Documentos por pagar no cornentes - Presenta valores 
recibidos amtaipadamente para estudios de suelo topográficos y elfos 
“elacionados con el Proyecta Bao Horizanta 
Anticipo da Clientes. Corrospondo a valores recibidos de clentes por 
aracasos de ventas de vendas y riejoras adsanales. 

  

Obligaciones con Instítuciones Financieras.- Corresponde a perción no 
corriente a lago plazo, de una operación de credito comercia para canttal 
de trabajo otorgada ju e Baroo Comercial de Manabl a 24 meses 

Paalvoa por Ingresos drferidoa - Representa articipos recibidos por parte 
de los cantes de las Urbanizaciones Manta Beach Santa Mananita y Belo 
Horizonte por US$ 9701312 US$ 1832040 y US$ 221000 
tespexilsamente para SONSNtar gas1os legales pago ue soÑencas entre 
otros 

Otrca Pasivos no Corriontes.. Esta cuenta coresconde a valores 
pendientes de pago a la Inmobilane Faryb por adquisición de terreno para 
proyecta Belonorizonte 

  

Patrimorgo. 

Ag00RSecres Amores 2 Fale bo RS a mo9 00% ca pu aa fr A 
nt ato Sión ena po 1 a a 

Capital Soctal - Al 31 de diesmbre del 2018 el capral social suscnto de la 
compañia es al de OGHOGIENTOS DÓLARCE  dmddo en 
OGHOCIENTAS ACCIONES ordinenas y nominativas de un dólar Cada 
acción dará un voto en las delberaciones ce la Junta General de 
acciómstas 4 la focha del precento informo cl Capital pagado es USS 
800.00 

+ Arq Wendy Macias propietana de 800 acciones 
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= Ing Marton Heredia propistao de 200 accienes 

b Aporte para Futuraa Capitalizaciones Esta cuenta tene acumulado al 
¿terra de penado 201 valeres aportadas por sonos aun ro capitalzados 

e Resultados Acumulados. Agrupa Utldades acumuladas de ejerccios 
antenores US$ 29 183 51 y resultados acumulados de otros ejercicios 
acorómeos US$ 17307979 

9. Resultado del Ejercicio.- El resultado fal sl 31 de dicierwbre del 2016 fue 
Utilcad por USS 3 444 5 

12 Ingreaos 

Los mgresos obtenidos durante el ao 2018 se detallan a zontinuación 
ADRd AD Van ar 
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14 Informa Tributario, 
Por disposición estalbecida en el SUPR O N 188 del 7 de mayo del 2010 el 
Serio de Rentas Intemas. dispone que todas las souedades obligadas a 
tener auctodía sxtema deberán presenta los anexos y respaldos de sus 
declaraciones fiscales, a la emsion de este mfome ls Compañía se encuentra 
preparando cia infomación 

Será responsabilidad de las Auditores Extemos, el dictamina la razonabildad 
de la ¡nformación y roporiss descritos an el párrafo preoecento El sujeto pasivo 
audiado tene la oblgatonedad de preparar y fmmar los anexos 
úcorrespandientes que serán la base para eritw una opinión 

A la fecha del presente miorme la Adranistración se encuentra preparando la 
inforsación comespondierro a los ejercicioo 2015 y 2016 

15 Eventos Posteriores. 

Entro el 31 de diciembre: del 2016 y hasta la fecna de emisión de este Informe 
(08 de Agosio del 2617) no se produron eventos que en la cpimón de la 
Admnistracn de la Compañía pudieran tengr efecto signifcalia sobre los 
stedos Inancieros que se acjunta 
10 Revelaciones 

Las Normas Intemacionales dle Contabiidac determan que la empresa debe 
transparentar y revelar todas sus transacciones par lo que efectuenos las 
siguentes revelaciones 

La entidad no infonmo sobre empresas o cuertas registradas a nombre de 
MANAPROIN S.A, en patses registrados como paralsos fiscales 
La empresa por conceptos de setenciones en ta fuente 4% y 2% presenta 
ifarancias e sus saldos detido a que estos valores fuero» reirados de la 
contabilidad del sstema per ser declarados de facturas de empresas fantasmas 
9 inexistentes según la Resolucion NAC-DGERCGC?? 09000115 
La empresa no cuerta con políticas contables La Superintendencia de 
Compañias raquiere la Preseración de un Manel se Politicas Contables, de 
acuerdo con lo estipulado en la NIC 1 párrafo 17. neral (b) donde mdrca * 
las compañias deben presentar míomacón que meluya a as aoltcas 
sontables de una fhrma que sea relevante fisblo comparable y comprencible" 

ar
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AUDIDEÍA, GESTIÓN € CALDAS 

  

Este onentará en la toma de decswones para el registro contro manejo de 
errores y reclaslficaciones Esta observación fue presentada en el mforme del 
2ñ02015 

  

Las audtorias 2815 y 2015 fueron realzadas de forma conjutta por el retraso 
en la entrega de la información fuera delos plazes que establece la ley 

17 Hatertallcad 

La infomación que aparece en los astados Iimancieros debe mostrar los 
aspectos Importantes de la enfidad que fuema raenmacidns rontablemente La 
información tene importancia “elatva 1 exste el riesgo de que su omisión o 
presentación errónea afecte la percepción de los usuanos generales en 
relación con su toma de decisiones Por consiguiente exste poc importancia 
relatva en acuellas cucunstancias en las que los sucesos son Invrales. 

18.Apropación de Estados Financieros 

Los estados financieros al 31 de dicsertore del 2016, han sudo reconccidos o 
aptobados por la Gerencia General y posteror par la Junza General de Socios 
Los estados financieros comprenden Estado de Situación Fmanciera Estado 
de Resultados Integrales Estado de Lambios en el Patrimonio Estado de Flujo 
de Efecivo y Notas a los Estados Finanmeros, fimadas por sl Gerente y 
Contado


