Loja 21 de diciembre del 2018

Sefores _
SOCIOS DE MAUFRA ClA LTDA
Civdad,

De mis congideraciones;

De acuerdo a las dispasicionas de la Ley de Compafias vigente, a continuacion les presanto e
Informe de actividades de 2 empresa correspondients al sjerdeio econdnilce de afio 2.016:

1. Se ban efecmado todes las sctividodes econdmicas can of fin dz mantener |8 compafifa a pesor de
Lir Fntervenel dm gle bd sido motive la empresa.

2. Duvanle el gjercicla fseal 2016 s& han wetada de solvenlar el endeudarmlents que se mantisne
con ¢l Banco de Loja @ fin da poder liberar log lotes que se encontaban hipatecadas ¥ pader
proceder a vendeyloz 3in ninguna novedad.

. A pesor de que (b sifoacidn ecimdmica del pafs en lo posible se bo ratodd. de manfenst |4
CMpress.
4. Bxislen dewdss pendientes con el SR_T 58 va o bralec de I:nuscar la manera de que este organistoo
" trmle de exonerac el pogo del anticipo en vietud de que no existen ingresos.
i So confinuacd reallzando gestiones con la Superintendencia d= Compafiles con el fin de que se

levanme el proceda de inlervencion,

Las zaldo= que presenlan nuastras cuenlas contables Indican la sluacidn aclual de I3
Compania, esto &5 sin nftgidn movimiento econdmico progu chiva,

Alenlamante,
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VALORES DE AVALUD CATASTRAL

VALOR DEL TERREND VALOR EDFFICIOS VALOR TOTAL |
450.006,00 _* 450,000, 00 ]
CLASIFICACION DE LA PLUSVALIA
PLUSVYALIA DE LA ALTA MEDIA BAJA |
ZONA X |
VALORES REFERENCIALES DE TERRENOS
CONCEPTOD CIRECCION AREA m® VALOR!m® DBSERVACIDNES
Tarrana Sector La Racla-palacatos 1000,04 535,00|Lote simillares condicions
[Tarreno Sector Eslan Maiacetos 1610,00 F168.01) Cercanc al inmustia
Terrens E;:Et:ﬂa fa Hosterip LA 2800,00 333,593 cevea slinmushie
Pramadlo arltmético 324 88

COMENTARIOS GENERALES, ANALISIS DE CALIDAD ¥ FACTIBILIDAT
COMERCIAL DE LA GARANTILA,

El tarreno no presenta rissgo de falle gecldgica en 1a zona. La construccidn gue axiste
astd en mal estado, por o qué no esta valorads, y en la misma no se observa fisuras de
riesgo de falle estructural.

El sector muasive buen desarollo v alia plugvelia achual, debido 2 su ulkicacidn tenbro e
la ciudad, observandoss la transformacion de los terenos en viviendas vacacionalss.

La garantis ests dade por la ubleacion y o tamafio del ferreno, estiméndose su
factibilidad comercial & mediano o largo plaza por ¢ monto total resultantes.

Para referencia de cosios, tante de terrenos como del precio total del inmueble 2e realiza
actualizacion constante ds investigacion del mercado inmaobiliario del sector. Log valorss
unitanios del coste de construccidn 28 (os obligne sobra |2 base de |g investigacidon y
célcule parsoral, cuyas fuentes son diario Bl Camercio de (3 ciudad de Quito y La Hora
de la civdad de Loja. Asi como de los precios referenciales dsl cosfo de congfruccion
emitidas por la Camars de Construccion de Lojs, para una wivienda fipe Tulipdn a
noveminre dal 2011, & costo por m2 de constructitn es de 338029, tomando en
consideracién solo costo directos de la obra, Otra referencia s la revista DOMUS de
publicacidn a nivel nacional, cuyo casto ds m2 de constructidn a noviembre del 2014 es
de $ £61.35.

En =l célculo fina! del avalic han ntervenide como factores de medificacidn; la ubicacion
del inmusbls; la forma, famafio ¥ topografia del terreng.

Debido g la recesidn econdomice que vive &l pais, y a la plusvalla de la zona se ha
determinado la posibilidad de Venta Rapida en una disminucién del 15% de 1a valoracion

calculada, / -
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