
Loja 31 de dictembre del 2018 

Señores 
SOCIOS DE MAUFRA CIA LTDA 
Cuudad 

De mis consideraciones 

De acuerdo a las dispasíciones de la Ley de Compañías vigente, a contnuación [es presento el 
Informe de actividades de la empresa cowespondiente al ejercicio económico de año 2.016 

1 Se banofecmado todas las actividades económucas con el Fin do mantener la compañía pesor de 
lo wtervención que ha sido monvo la empreso. 

2. Dutante el ejercicio fiscal 2016 9s han Lentado de solventar el endeudartlente que se mantiene 
«on el Banco de Loja a lin de pode liberar Los Lotes que se encontraban Iupotecados y pader 
proceder a venderlos sm nusguna novedad 

3 A pesar de que lo situación economica del país en lo posible se ha trado de mantener la 
empresa. 

4 Bxislen devas peudientes con el SRI se vo e tral de buscar la manera de que este organismo 
tuate de exonert el pago del anticipo co vartud de que no extsten Ingresos. 

5 So continuará realizuuco gestiones con lo Supermiendenesa de Compases con el o de que se 
levante el puocedo de me vención. 

Los saldos que presentan nuestras cuentas contables indican la slluacion aciual de la 
Compañía esto es sin ningún movimiento económico producto, 

Atentamente, 
2, 

Llamar Be 
NEIRA JARAMIELO MAURICIO FRANCISCO 
Gererle General EN 

 



VALORES DE AVALÚO CATASTRAL 
  

  

  

  
  

  

        

  

  

  

  

  

    

VALOR DEL TERRENO | VALOREDIFICIOS | VALOR TOTAL ] 
459 000 00. [ ] 450 000,09 ) 

CLASIFICACIÓN DE LA PLUSVALÍA 
PLUSVALIA DE LA ALTA MEDIA. BAJA ] 

ZONA Xx ] 
VALORES REFERENCIALES DE TERRENOS 

CONCEPTO DIRECCIÓN Arsamt | vaLoRm* OBSERVACIONES 

[reno [sector La Racta-tetacatos| 000.0 595:00|Loto similares concen 

enano [Sector Blan Malacotos 610,00 518.01| Cercano a inmuetio 

lrerero Proa ae oa 25000] 5982] time 
[Eromodio aritmético Sa]         

COMENTARIOS GENERALES, ANALISIS DE CALIDAD Y FACTIBILIDAD 
COMERCIAL DE LA GARANTIA. 

El terreno na presenta nesgo de falla geológica en la zona La construcción que exste 
está en mal estado, por lo que no esta valorada, y en la misma no se observa fisuras de 
ríesgo detalla estructural 
El sector muesira buen desarrollo y alta plusvalra actual. debido a su ubicacion dentro de 
la cudad, observandose la Iransformacion de los terrenos en vendas vacacionales 
La garantía esta dada por la ubicacion y el tamaño del terreno, estmandose su 
factibilidad comercial a mediano o largo plazo por el monto total resultante 
Para referencia de costos, tanto de terrenos como del precio total del inmueble se realiza 
actualización constante de investigación del mercado inmobiliario del sector Los valores 
unitanos del costo de construcción se [us obtiene sobre la base de la investigacion y 
calculo personal, cuyas fuentes son diario El Comercio de la afudad de Quito y La Hora 
de la cudad de Loja Así como de los precios referenciales del costa de construcción 
emitidos por la Camara de Construcción de Loja, para Una vmenda tipo Tulipán a 
novembre del 20141 el costo por m2 de construcion es de $320.21 tomanda en 
consideración solo costo directos de la obra, Otra referencia es la revista DOMUS de 
publicacion a ave! nacional, cuyo costo de m2 de construcción a noviembre del 2014 es 
de $661 25 
En el calculo final del avaluo han mtervenido como factores de modificación la Ubicacion 
del nmusbla, la forma, tamaño y topografía del terreno 
Debido a la recesión económica que vive el pass, y a la plusvalía de la zona se ha 
determinado la posibilidad de Venta Rápida en una disminucion del 15% de la valoracion 

calculada - 

  

      

  

Loja_4 de Diciembre del 2015 
USO EXCLUSIVO DEL BANCO DEL AUSTRO / 
        

BANCO DEC AUSTRO MIGUEL JARAMIT LO VIVANCO, 
esa ayarormlov(holmsiL com INGENIERO EVIL. 
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