CORPALEC S.A.

(Guayaquil — Ecuador)

Notas a los Estados Financieros en NIFF para Pymes
31 de diciembre del 2013
{Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

1.

Informacidn General de la Empresa

CORPALEC S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador, en septiembre 28 del
2010 e inscrita en La Registradora Mercantil del Cantén Guayaquil en octubre 6 del mismo afio.
Su actividad consiste en la compra, venta, alquiler y explotacidn de viene inmuebles. El nlimero
de Expediente asignado por la Superintendencia de Compaiiias es ¢l 63242, El niimero de
RUC asignado por el Servicio de Rentas Internas es el 0992686065001

La Compafiia desarrolla sus actividades productivas y administrativas en las instalaciones
ubicadas en el cantén Guayaquil de la provincia del Guayas, Av. José Maria Velasco Ibatra,
Cdla. Bellavista, Mz,29, Solar 6,.

La Compaiiia inici6 sus operaciones productivas en octubre 6 del 2010.

Moneda Funcional

Las notas explicativas se presentan en délares de los Estados Unidos de América (US$) que es
la moneda funcional de la Compaiiia y de curso legal del Ecuador.

Base de Presentacion

Los estados financieros presentados al 31 de diciembre de 2013, comprenden, el Estado de
Sitnacién Financiera, Estado de Resultado Integral, Estados de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujo de Efectivo por el Método Directo. Estos estados financieros estin basados para
su presentacion de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para
Pequefias y Medianas Entidades (PYMES).

El objetivo de los estados financieros estd principalmente fundamentado en facilitar la
informacién, requerida por los administradores en cuanto a la situacion financiera de la
compafiia, asi como, del rendimiento y flujos de efectivo, necesarios para la toma acertada de
decisiones.

Declaracion de Cumplimiento

La Compaiiia registra las operaciones que realiza y prepara sus estados financieros con base a
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas
Entidades (PYMES), las cuales han sido emitidas por el IASB (International Accounting
Standards Board) y autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias de la Repiblica del
Ecuador,
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Notas a los Estados Financieros en NIFF para Pymes
31 de diciembre del 2013
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

5.

Principales Politicas Contables

a) Flujos de Efectivo —
La Compaiiia para propdsitos de presentacion del estado de flujos de efectivo ha definido como
efectivo, el saldo del disponible en caja y bancos.

b) Cuentas por Cobrar —
Las cuentas por cobrar se reconocerdn inicialmente al costo, después de su reconocimiento
inicial se medirdn al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

¢) Inventarios —

Las materias primas, insumos, suministros y materiales, se registrardn al costo o al valor neto
realizable el que resulte menor. El costo de los inventarios serd medido utilizando el costo
promedio ponderado.

d) Propiedad, Planta y Equipos —

La propiedad, planta y equipos para su medicion inicial se registraran al costo
posteriormente se medirén al costo menos la depreciacién acumulada y cualesquiera pérdidas
por deterioro del valor acumuladas, Los pagos por mantenimiento son contabilizados en el gasto
castigando el resultado del periodo, mientras que las renovaciones y mejoras que alargan la vida
util del activo se capitalizan.

El gasto por depreciacion de la propiedad, maquinaria y equipos se registra con cargo a las
operaciones del perfodo y es calculado mediante el método de linea recta o método lineal,
utilizando las siguientes tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos
en funcién de la vida atil estimada:

Cuenta Tasa
Edificios 5%
Maquinarias y equipos 10%
Equipos de computacién 33,33%

€) Reconocimiento de Ingresos —

La Compafifa en el curso normal del negocio reconocera el ingreso al momento en que se realice
y se mediran al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, en el que se incluye
el importe por cualquier descuento comercial, por pronto pago y rebajas.

f) Reconocimiento de Costos y Gastos —
Los gastos serdn reconocidos de acuerdo a la base de acumulacion o devengo.

g) Uso de Estimaciones —

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES), requiere que la
Administracién de la Compafifa realice ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a
la actividad econdmica de la entidad que inciden sobre ia presentacion de los activos y pasivos y
los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente, asi como las revelaciones
sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y
supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la Administracién de los
hechos actuales; sin embargo, los resultados reales podrian variar en relacién con los estimados
originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.
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6.

Estado de Situacion Financiera

a) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2013 es el siguiente:

2013 2012

[ CAJA - BANCOS 953.61 688.37

b) Activos Financieros, netos

Un resumen de las cuentas de los activos financieros al 31 de diciembre del 2013 es el siguiente:

2013 2012
ANTICIPO DE PROVEEDORES 14,500.00 14,500.00
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 378,641.51 378,641.51

¢) Activos por Impuestos Corrientes, netos

El detalle de las cuentas de activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2013 es el
siguiente:

2013 2012
CREDITO TRIBUTARIO IVA (1) 15,625.80 17,425.12
CREDITO TRIBUTARIO IR (2) 16,174.62 10,379.36

(1} Al31 de diciembre del 2013 el saldo de crédito tributario por cobrar, representa el crédito
tributario por IVA pagado en compras de bienes y servicios sobre los cuales la Compaiifa
aplica el crédito respectivo en sus declaraciones de impuestos de IVA.

(2) Al 31 de diciembre del 2013 el saldo de retenciones en la fuente de impuesto a la renta,
representa las retenciones realizadas por los clientes durante el periodo.

d) Imventarios, netos

El detalle de los inventarios al 31 de diciembre del 2013 es el siguiente:

2013 2012

[ OBRAS EN CONSTRUCCION 0.00 0.00
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6. Estado de Situacién Financiera (continuacion)

e) Propiedad, planta y equipos, netos

El detalle de las cuentas de propiedad, planta y equipos al 31 de diciembre del 2013 es el

siguiente:

2013 2012
TERRENOS 805,776.90 805,776.90
EDIFICIOS . 456,620.80 456,620.80
(-) DEPRECIACION ACUMULADA -45,662.08 -22,831.04

El movimiento de propiedad, planta y equipos por el afio terminado al 31 de diciembre del 2013
es ¢l siguiente:

2012 Adiciones Depreciacion 2013
TERRENOS 805,776.90 0.00 0.00 } 805,776.90
EDIFICIOS 456,620.80 0.00 -45,662.08 | 410,858.72

f) Cuentas y Decumentos por Pagar

Un resumen de 1as cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre del 2013 es como sigue:

2013 2012

| PROVEEDORES LOCALES (1) 3,300.00 59,120.00

(1} Al 31 de diciembre de 2013, corresponden a los saldos por pagar por compras de bienes,
servicios y activos fijos a proveedores locales. Estas cuentas no devengan intereses y tienen
vencimientos promedios de hasta 30 dias plazo.

g) Otras Obligaciones Corrientes

Un resumen de las otras obligaciones corrientes al 31 de diciembre del 2013 es como sigue:

2013 2012
IMPUESTO RENTA DEL EJERCICIO 9,360.40 3,600.74
OTROS PASIVOS FINANCIEROS (1) 15,254,735 18,650.83
MUNICIPIO DE GUAYAQUIL 1,699.71 0.00

(1) Al 31 de diciembre de 2013, corresponden a retenciones en la fuente por compras de bienes,
servicios y activos fijos a proveedores locales, por pagar al Servicio de Rentas Internas.
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6.

Estado de Situacion Financiera {continuacion)

h) Otras Obligaciones No Corrientes

Un resumen de los pasivos financieros a largo plazo al 31 de diciembre del 2013 es como sigue:

] 2013 2012
PRESTAMOS A LARGO PLAZO 1,382.667.32 1,382.667.32
OTROS PASIVOS NO CORRIENTES (1) 21,750.00 21,750.00

(1) Al 31 de diciembre de 2013, corresponden a depdsitos en garantia por el alquiler del
edificio ubicado en las calles Victor Manuel Renddn 1020 entre Lorenzo de Garaycoa y
Seis de Marzo.

i) Patrimonio de los Accionistas

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2013, el capital social de la Compafiia estd constituido por 1600
acciones ordinarias, pagadas y en circulacidén con un valor nominal de US$. 1.00 cada una. Al
31 de diciembre del 2013, un detalle de la conformacién del capital social es el siguiente:

No. De Valor Participacion
Acciones Nominal Uss Y%
ALFREDO LAUREIRO CURSINO 720 1.00 720.00 45%
FERNANDO PEDROSO BARRCS 160 1.00 160.00 10%
JOAO JOSE MUCCIOLO 720 1.00 720.00 45%
Total 1600 1,600.00 | 100%

i) Resultados Acumulados por Adopcion NIIF, Pérdidas Acumuladas y Utilidad

Ejercicio

Al 31 de diciembre de 2013, los Resultados Acumulados se muestran de ia signiente manera;

2613 2012
RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES ADOPCION NIF 162,397.70 | 162,397.70
UTILIDAD/PERDIDA ACUMULADAS 11,414.43 -640.24
UTILIDAD DEL EJERCICIO 33,186.85 12,054.67

b
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7. Estado de Resultado Integral

a) Ingresos

Un detalle de los ingresos al 31 de diciembre del 2013, es el siguiente:

2013 2012
CONTRATO DE ARRIENDO DE EDIFICIO 117,450.00 66,891.94
INTERESES PERCIBIDOS 0.00 1,150.00

b) Costo de Ventas y Produccion

Un detalle de los costos de ventas y produccién al 31 de diciembre del 2013, es el siguiente:

2013 2012
[ COSTOS VENTA ARRIENDOS 0.0 0.00
¢) Gastos operacionales
Un detalle de los gastos operativos al 31 de diciembre del 2013, es el siguiente:
2013 2012
HONGRARIOS 2,000.00 300.00
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 48,600.00 27,500.00
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 1,69%.71 1,665.49
DEPRECIACIONES PROPIEDADES INVERSION 22,831.04 22,831.04
IVA QUE SE CARGA AL GASTO 244.50 .00
OTROS GASTOS (1) 127.50 90.00

(1) Al31 de diciembre de 2013, corresponde a valores de suministros y materiales utilizados en

1a operatividad del negocio.

8. Estado de Cambios en el Patrimonio

Al 31 de diciembre de 2013, el Estado de Cambio en el Patrimonio, muestra basicamente, el
Resultado Acumulado por Aplicacion Primera Vez de NIIF, el Resultado del Ejercicio 2013 y
2012 y el capital suscrito con el cual fue constituida la compaiiia y que se detallan a

continuacion:

2013 2012
CAPITAIL SOCIAL 1,600.00 1,600.00
UTILIDAD/PERDIDA ACUMULADAS 11,41443 ~-640.24
RESULTADOS APLICACION NIIF PRIMERA VEZ, 162,397,70 162,397.70
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 33,186.85 12,054.67
TOTAL DEL PATRIMONIO 208,598.98 175,412.13
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9, Estado de Flujo de Efectivo por el Método Directo

Al 31 de diciembre de 2013, el Estado de Flujo de Efectivo, nos presenta la informacion sobre
los cambios en efectivo de la compafiia durante el periodo 2013, segmentado de las diferentes
actividades de operacién, actividades de inversion y actividades de financiacién y que se

descompone de la siguiente manera:

2013 2012
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 119,149.71 78,641,94
Otros Cobros por Actividades de Operacién 1,799.32 31,065.32
Pagos a Proveedores por el Suminisiro de Bienes y Servicios -107,891.71 0.00
Otros Pagos por Actividades de Operacion -9396.00 -28,336.48
Otras entradas (salidas) de efectivo ~-3396.08 964.51
Intereses Recibidos ' 0.00 1,150.00
Flujos de efectivo procedentes de Actividades de Operacién 124,949.03 83,485.29
Flujos de efectivo procedentes de Actividades de Inversidn 0.00 0.00
Pagos de Préstamos 0.00 -08.425.20
Flujos de efectivo procedentes de Actividades de Financiacitn 0.00 -98,425.29
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Principio del Periodo 688.37 15,628.37
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo 953.61 688,37

10. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2013 y hasta la fecha de emisién de este informe (28 de marzo del
2014) no se produjeron eventos, que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros que se adjuntan, los que fueron aprobados por la Junta General de Socios o

Accionistas, en esta fecha.
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