PROLSPACIOS 5.A
NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2016

{En ddlares Americanos)
1. INFORMACION GENERAL

PROESPACIOS 5.A. Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segiin
escritura pablica el 17 de mavo de 2010, e inscrila en el Registro Mercantil el 15 de
Junio del 2010.

Su objeto social es la actividad inmobiliaria en general, que incluye, sin ser taxativos, la
elaboracion, planificacién, promocion, administracién y ejecudién de proyectos
inmobiliarios.

El domicilio principal se encuentra en la Av. Constitlucdon 100 v Av. Juan Tanca
Marengo, la compania mantiene un total de 40 empleados.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaguil con RUC: 0992685549001
2 BASES DE PRESENTACION DE 1.AS CUENTAS ANUALES

Antecedentes

la Superintendencia de Compafdas, segin disposicion emitida en la resolucién
06.Q.ICIL.004 del 21 de agosto de 2006 establecié que “las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIFF”, sean de aplicacidn obligatoria por parte de las entidades
sujetas a control y vigilancia de 1z Superintendencia de Compafiias , para el registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros.

A contmaacion se describen las principales bases contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financieros PYMES.
2.1, Bases de Presentacion

Los Fstados Financieros de In empresa se han prepavado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequeiins y medianas entidades (NLT
para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compariias.

La preparacion de estos Fstados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
ciertas estimaciones confobles. También exige a la Gerencia que eferza su fuicio en el
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partiv de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

o Porla Gerencia para conocintento y aprobacidn. de los seftores Socios en Junta General



= Temiendo en consideracion ln totalidad de los principios v novmas confables de
valoracion de los activos de splicacion obligatori.

e En la Nota N° 4 Principios, politicas contables y criferios de valoraciin, se resumen
principios contables o criterios de valovacion de los activos mds signifiortives nplicaidos en
In preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2016,

s [Je v,l'hrrrm qUe FUestre fa .imﬂgt’.ﬂ._ﬁi?l del patrimonto ¥ de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2006 y de los resullados de sus operaciones, de los cambios en el patrisnonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el efercicio terminado
en esa fechi.

Los estados finencievos de In empresa, correspondientes al ejeveicio 2016 fueron aprobados
por la Juntn General de Soctos celebrada el 31 de murzo de 2016, Estos estados financieros
anuales fueron preparados de  aouerdo q los Normas Internocionales de Informacion
Financiera "NIIF para PYMLES”.

2.2, Moneda

a. Meoneda funcional y de presentacion
Las partidas inchidas en las cuentos anuales se presentan en dolares americanos, por
ser la moneda del entorno econdmico principal en gue la empresa opera.

b. Tramsacciones y saldos (Esta wnote iucluye cuondo la empresa tfenga
pperaciones con distinia moneda & la funcional con la que opera)
las transacciones en wmonedn extranjera se comvierten a Iln wmonedn funciomal,
ufilizando los tipos de cambios vigentes en las jechas de lus transacoones o de las
valovaciones, en el caso de parlidas que se han vuello g valorar. Las perdidas y
panancias en moneds extranjera que resultan de la liguidacion de estas transacciones y
de In conversion g los tipos de cambio de crerve de los activos y pasivos monetarios
devioniinados ex moneda extranjera se reconocen en I cuentq de resultados, excepto s
se difteren en el otro resultado integral como las coberturas de flujos de efective y las
coberturas de lns inversiones netas cualificadas.

Lus pérdidns v gonancias por diferencias de cambio relatioas a préstmnes y efectivo y
equivalentes al efection se presentaran en ln cuenta de pévdidas y gananctas en Lo Iinea
de “Ingresos o gastos financieros”. El resto de perdidas y ganancins por diferencins de
cambio se presentan como " Ofros ganancias (pérdidas) netas”,

2.3. Responsabilidad de la informacidn

la informuacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerenle,
ratificadas posteriormente por la junla de Soctos.



2.4, Peviodo Conlable

L

Estudo de Sttuacwin Financiera al 31 de diciembre del 2016 y el Esinde de Resultados.
Estado de Cambrios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivn, por el pertodo comprendido
desde el 01 de enero ol 31 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la emypresa correspondientes al efercicio 2016, se
han aplicado los siguientes principios y politices contables y criterios de valoracion,

3.1. Efectivo y Equivalenies al Efectivo

Ll efechve y equivalentes al efection tncluyen el efective en caja, los depdsilos a la vista en
entidades del sistema financicro, ofris tnoersiones de gran lguidez con un cencimento
original de tres meses o menos, los sobreviros bancarios, en el balance se presentan en ¢l
pastvo corriente, para la presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobmegivos
bancarios se tncluyen en el efectivo iy equivalentes del efective,

3.2, Activos Financieros

3.21. Clasificacidn

Lo empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes calegorias: a) Achivos
financieros o valor razonable  com cambio en resullados, #) Mantenidos hasta el
vencirmiento. ¢ Documentos y cuentas por cobrar de clientes relocionados, d) Otras
cuentas por cobrar relactonadas, e) Ofrs cuentas por cobrar, [) Prowision cnenios
incobrables. La clasificacion depende del propdsito con ¢l gue se adguirieron los actives
financieros. La Gerencia determing la clasificacion de sus activos financieros en el momento
de veconocimiento.

#) Activos Dinancieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los aofives gue son muantentdos pare negociar, o gue desde el
reconocititento mictal, han side designados por ln enfidad pava ser contabilizados al valov
razonable o justo con cambios en resultados. Deberdn incorporarse en este item los
pstrigmentos financieres que no forman parte de la contabilidad de cobertieras.

b} Actives Financieros marntenidos haste ¢l vencimiento

Son actives financteros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decty
gue lo entidad tenga In infencion gfectfoa v o capoecidad de conservarlos hasta su
vencimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales
Crentas comercales o cobrar son mmportes debido por los clientes por venfas de bienes
realizadas en el curse novmal de la opevacion. S se espera cobrar In dewda en un afio o



wienos (0 en el ciclo normal de ln operacion, st este fuera mds largo) se clasiftea como activos
corrientes.

Provision por cuentas incobrables

No se realizd provision para el ejercicio economice del 2012, v que la cavtera fue evalunda
por el departamento encargado el cual veflefo no exisie wn indice de incobrabilidad de
nuestros clienies,

3.2.2. Reconocimiento y Valoracidn (esta nota aplicard cuande In empresa registre

3.3

3.4

inversiones segiin su objetivo),
Las adgquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de
compra, e dectr, Ia fecha en la que la empresa se compromete a cormpray o vendey el activo,
las inversiones se reconocen inicialmente pov el valor razowable mids los costos de la
operacion para todos los actives financieros gue no se valoran a valor vazonable con
cambios en vesultado.

Los actives financieves valorados a valor mzomable con cambios en resultado se reconocen
micinlmente por su valoy vazomable, y los coslos de la transaccion se cargan en la cuenta de
resultados. Los actives financieros se dan de baja en el balance cuando los derechos a vecibir
flujos de efectivo de las tversiomes he vencido o se han bansferido y la empresa ha
traspasade todos los riesgos y ventajas devivados de su auloridad a los actives finnncieros
disponibles para In venta y los activos financieros  a valor vazonable con combio a
resiltados se contabilizan posteriormente pov su valor razonable.

Las gonancias o pérdidas procedendes de cambios en el valor razonable de actives
financieros v valor razonable con cambios en resultado se presentan en la cuenta de
resultados denitro de otras gonancins / (pérdidas) netas en el periodo gue en se oviginaromn,
Los ingresos pov dividendos de activos financieros a valor razonable con camiios en
resultados se reconocerin en In cuenta de vesullados como parte de ofvos ingresos ciuando s
establece el derecho de la empresa a rectbir los prgos.

Propiedad Planta y Equipo

Proespacios para el 2076, no fncwynid en la adquisidor de activo fijo.

Cuentas comerciales por pagar

Las cuentns comercinles o pagar son obligaciones de pago pov Bienes 0 seroicios que s han
adquiridoe de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagor se
clasifican comn pasivo covriente si los pagos tienen vencimicnto a un afio o menos (o
vencen en el ciclo normal del negocio, st este fuera superior). En case contrario, se
PYESCHEN COMID PHSICOS HO COvTtentes.

Las cuentas comercieles a pagar se recomocen imicinhnenfe a olor razonable y
posteriormente se valoran por su coslo amorlizado usonde el método de tipo de fnferés
gfectivn, ciando el plazo es mayer a A dins. Se asume que no existen componentes de
financiacion cuando Ins compras g provesdores se hacen con un perfodo medio de pago de
6 dias, o e estd en thea con lo pricfice de mercado.



3.5.  Impuesto a las Ganauncias

FI gasto povr mpuestoe @ las ganancias del afito r.mr.!‘prf?ﬂdﬁ b stema del tmipresto corrente
por pagar,

El fmpuesto corviente por pagar estd basado en la ennancia fiscal del ofio., aplicando el
porcentaje vigente para el anto 2016, del 22%, sobre la utilidad contable.

3.6.  Bengficios & los emipleados

Esta novma permite definiv planes de aportaciones definidas i planes de beneficios
definidos. Un plan de aportaciones definudas es un plan de pensiones bajo el cual ln empresa
paga aportaciones fijns u un fondo y no Hene ninguna obligacidn, ni legal ni implicita, de
realizar aportaciones adicionales al fondo.,

Los planes de beneficios deftnidos establecen el fmporte de la prestacion que recibivd un
empleado en el mowento de su jubilacion, novmalmente en funcion de wno o ms factores
como la ednd, aiios de servicios y remuneraciones.

3.7 Provisiones

Las provisiones fienen wnn obligacion presente, ya sea legal o Bmplicita, como vesullado de
sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesorin unn salida de recursos para liqudar la
obligacidn; v el fmporte se haya estimadp de wmanera fiable.

3.5 Reconachiniento de ingresos

Los tngresos ordinarios se reconocen cuando se produce I entradn bruta de bencficios
econdmicos orginados en el curso de las actividades ordinarias de ln empresa durante ¢l
ejercicio, stentpre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el patrimonio
nelo que no este velociontdo con s aportaciones de los propretarios de ese patrinonio y
estas beneficios pruedan ser valovados con finhilidad. Tas ingvesos ovdinarios se valoran por
el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los wristmos. El
ingveso s expone weto, de finpuesto, descuentos o devoluciones.

El monto veflepado de Ingresos pora el aro 2016 fue de $325.796.03

3.9.  Reconocimiento de coslos i gastos

Los costos v gnstos son registrados basandose en el princpio del devengado, es deciy, todos
lns gaslos son veconoctdos el momento en que se conoce el wso o recepcion de umn bien o

SETUICIO.
Gastos administrativos $301.153.03
Gastos financieros: $877.32

Obteniendo un Tolalen gaslos de 5 302.030.35



3.10.  Parlicipacion a trabajadorves

La empresa veconoce con cargo a los vesultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de
participacion de los trabajadores en las whilidades de conformdad con lo establecido en el
Codigo de Trabajo de la Repuiblica del Ecundor. EI monto fue de 3.564.85 sobve la utilidad
contuble de In evapresa.

3.11. Principio de Negocio en Marcha

Los estados fuancieros se preparan normalmente sobre In base de que la empresa estd en
funcionamiento, i continuard sus actividades de operacidn dentro del futuro previsible, por
lo lanto la empresa no tene infencion ni necesidad de liguidar o de cortar de forma
nnpariante sus Operaciones.

3.12, Isitade de Flujos de efectivo

En el estado de flijos de efective, preparade sevim el metodo divecto, se ubilizan las
siguienles expresiones:

o Actividades Operativas: aclividades tipicas de la empresa, segitn el objeto socul, asi
como olbvas actividades que no pueden ser colificadas como de fnversion o de
[ftnanciacion.

o Actividades de inversion: lns de adguisicion, engjenacion o disposicion por ofros
mediog de activos o largo pluzo, especinlmente propiedad, planta y equipo en el caso que
apligue.

o Actividades de financiaciosn: actividades que prodicen cambios en el tamafio
composicion del patrimonio neto  de los pasivos que no forman parte de las aetividades
de operacion,

¢ Flujos de efectivo: entradas y salidns de dinevo en efectivo vy de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las moersiones a corto plazo de gran liquidez y
sint vigsgo significative de alteraciones en su valor,

3.13. Situacion Fiscal

Al cierve de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de Ins

autoridades fiscales, lo Gerencie comstdera que no hay confingencins tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa,

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

L empresa esti expuestn o determinados riesgos gue gestiona medinte o aplicacion de sistemns
de identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supervision.



Entre los principios de buena ndministracion destacan los siguientes:

o Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadns if divulgadas por el Presidente y
Gerente

o Se definen politicns de conocimignto fonice y capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, mininizando el viesgo de control tnferno, financieros 1y
ante las entidades de control.

o Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones
se realizan segvin las politicas, novmas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se devivan del desarrollo de su propun activided y dentro de
ésta, los principales aspectos a destacar son:

¢ DPolitica de calidad: Para garantizar In calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sistema de control interno, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los
estdndares de ética, normas de general aceptacion.

s Politica Juridica: En velacion con los conflictos que pudieran surgir en relacién con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es
prictica habitual wmantener una linea de solucion a los conflictos por medio de la
mediacion. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con
asesoves furidicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

¢ DPolitica de RRHH: Ta empresa cumple con el cddigo Iaboral v disposiciones del
Ministerio del 'T'vabafo, motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos
Humanos, ha puesto a disposicion de los empleados el reglamento de trabajo y de
seguridad industrial.

5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DIl PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA
No se registrd ningtéin hecho de significativa importancia que deba ser revelado.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estus estados financteros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacicn por
la Junta General de Socios. El Estado de Situacion Finavciera, Estado de Resultados Integrales,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estadp de Flujo de Efectivo y Nolas a los Estados
Financieros(EXTENDIDAS EN 7 HOJAS ), firmadas por el Gerente y Contador.

Fabricio Ranios Jurado
Gerente General




