PROESPACIOS 5.4
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONINENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2015

(En ddlaves Anerfcanos)

1, INFORMACION GENERAL

PROESPACIOS S.A, Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, sepfin
escritura pdblica el 17 de mayo de 2010, & inscrita en el Registro Mercantil el 15 de
Tunio del 2010,

Su objeto social es la actividad inmobiliaria en general, que inchiye, sin ser taxalivos, la
elaboracién, planificacion, promocién, administracién y ejecucién de proyectos
trumobiliarios.

Il domiciiio principal se encucentra en la Av. Constitucién 100 y Av, Juan Tanca
Marengo, la compafiia mantiene un total de 40 empleaclos.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992685549001
2 BASES DE PRESENTACION DETAS CUENTAS ANUALES

Antecedentes

La Superintendencia de Compafias, segin digposicion emitida en la resolucion
06.Q.ICL.004 del 21 de agosto de 2006 establecio que “las Normas Intermacionales de
Informacién Finenciera NIFF?, sean de aplicacion obligatoria por parte de las enfidades
sujetas a control v vigilancia de la Superintendencia de Comparfiias , para ¢l regislro,
preparacidn y presentacion de los estados fnancieros.

A continuacidn se describen las principales bases contables adopladas on Ia
preparacion de estos estados financieros FYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estades Fingncieros de-In empresw se han greparado de acnerdo con lns Normos
Tnlernacionnies de Informacion Financiers para pequefias  medianas entidades (NTIF
para la PYMES), adoptadas por In Superintendencia de Contpritias,

La preparacion de estos Estados Finncieros conforine con Ing NIIF, exigen el uso de
clertes estimaciones canlables. Tuowbién exige o In Gerencia quie gjerzn su Juicto en el
procese de aplicar politicas confables.

Los presentes estados financievos lian sido prepurados a purtiv de los vegistros de
confabilided nnientdos por Ia euprresa  fornadados:

s Porla Gevencia para conochintieno y aprobacion de los sefipres Socios en Junta General
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o Teniendo en comstderacidn lg totnlidnd de los principios y norsas contables de
vloraefin de los activos de aplicacicn obligatorin,

» En la Nofa N° 4 Principios, polfticns confables y criterios de valoracidn, se tesumen
principios contables i criterios de valoracion de los activos mds significatioos aplicados en
In preparacton de los Estados Financicros del efercicio 2015,

+ D foritn que muestre In finngen fiel del patrintontio  de ln situncién financiers ol 31 de
thicfemibre del 2015 1 de los resultados de sus operaciones, de los eambios en ef patriiomo
rieto i de los flijos de wfectivo, que se han productdo en I empresa en el efercicio ternunada
el esa fechn,

Los estados finmicieros de 1a enipresa, corvespondientes ol gjercicly 2015 fueron aprobadoes
por In funta Generol e Socies celebrndn el 26 de abril de 2016, Estos esiados financieros
miunles fuevon preparados de  acuerdo g lgs Novites Internqcionales de Informacicn
Financiera “NITF para PYMFES”,

Monedn

& Moneda funclonal i de presentacidn
Lag parfidas incliidas en las cucntas annales se presentan en dolares muertcanos, por
ser I voneda del enforno econdiico principnl en que In empress opera.

0. Transacciones i saldos (Esta nota fycluye cuaunde la emipresa tengo
operaciones con distinta moneda a ln funcional con la gue opera)
Las fransacciones en mwonedn extronjera se conwerfen a ln moneds ﬁmm’mmL
ntilizande los tipos de cimilrios vigenfes en Ins fechnas de Iag transacciones o de Ins
vptoraciones, en el cnso gde partides que se han vuelto @ velorar. Las pévdidns i
RANANCINS e oneda exfranjera qite vesultan ¢ o liquidacion de estas tramsacciones yf
de ln conversidn n los tipos de conibio de cierve de los activos y pasivos mownetarios
dewiominados et maneda exfranjera se reconocen en Ia cuenta de vesulfndos, excepto st
g¢ difieven en ol oire resulinde tnfegral cown Ins coberburns de fhujos de efective y Ins
cobertirns de Ins tnversiones netas cunliffoadas,

Las pérdidns y ganancins por diferencias de capbio relntivas 7 préstamos y efectivo y
equivalentes al gfectivo se presentaran en In cuenta de pérdidas if ganaicios en In Heen
de “Tngresos o pastos financieros”. EI resto de pérdidus y ganancias por diferencins de
cambio se presentint cono “Otros ganancias (pérdidas) netns”,

2.3, Responsabilidad de In informacién

La fnformacidn contentdn en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormenie por In funta de Socios.



2.4, Periodo Contable
Estmido de Sitwactdn Finavclera ol 31 de diclembre del 2005 v gl Estodo de Resultdos.
Fstads e Camibios en el Patrimamio y los Fhifes de Efectivo, por el periodo camprendido
desde el 01 de enero al 31 de dicienbre,

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En ln elnbovacion de las cuentas anuales de la emipresa correspondientes al eforcicin 2015, se
hnn aplicado los siguiendes principios y politicns contables y cviterios de valovacidn.

3.1, Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Fl efectivo i equuonlenies al efectivn incluyen el efectivo en caja, los depdsifos o I visti en
entidndes del sisfema financiero, ofras moersionus de grov lgiridez con win Gencinienia
arigingl de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el
pasivo corviente, pare ln presentacion del Eslado de Flujo de efectivo los sobregivos
bancarios se tnchiyen en &l efective i eqivnlentes del efectivo.

3.2, Activos Financierog

3.2.1. Clasificaciin
La empresa clasifica sus activos finnmcieros en Jas sigmienfes onfegorins! a) Aclivos
finanicieros o valor razonable  con cambio en resulfmdos, b) Mnntenidos fastn el
vencipsente. €) Documenttos v cuentas por cobey de clientes relncionados, d) Obms
cuenias por cobrar relacfonoadns, e) Ofms cnentas por cobray, f) Provisién cugntas
wmeobrbles. La clusificacion depende del propdsito con el ge se adguirieron los nctives
finnitetevos. La Gerencin determine In elasificacidn de sus achves finoncieros en el wnomento
de reconocimiento,

a) Aclivos Financieros a valor razonable con camblos en resulindos

En este vubro deben inclutrse los activos que son mimfenidos para negociar, o que desde el
reconocimiento infcial, v side desigrados por o entidad pava ser contnbilizados al valor
tazonable o justo con canibios en resulindos, Debenin incovporarse en este {fewr {os
frstrumeitos financieros que ne forman parte de la contatilidnd de coberturas.

b} Activos Financleros smamtenidos hasta el vencimiento

Sen netives finoncieros no derivadps con pagos fijos o vencinnento defermimido, es decir
aue la entided fengn In intencidn efectfon v ln copacided de conservarfos hastn su
vetcinents.

Doctmentos y Cuentas pov Colvar comerciales



Crienias conterciales a cobvar son tmportes debido por los clientles por ventns de bienes
venlizadns en el curse wortal de In operacidn. Si e espeva cobrar la deudn en un aifo o
nienos (o en el ciclo norminl de In opevcion, sieste fiiera mis largo) se clasifica como activos
corrientes.

Provision por cuentas incobrables

No st veplizd prowmision parm el efercicio econdnrice del 2012, ya gue In cartesa fie evaluadn
por el deparinmento exncargado el cunl veflejio no existe un fndice de fncobrabilidnd de
ntestros clientes,

3.2.2. Reconocintiente iy Valovacion {esta nota aplicard cuando la empresa registre

3.3

3.4

inversiones segitn su objetivo),
Las adyuisiciones y Ins enjengciones norpwmles de inversiones se veconvcen en In fecha de
conipra, es decir, In fechn en 1o que la EIH]I.?I?‘ESrI se compromiete n comprar o velder el netivo,
Ins inwversiones se recompcen nicinlmente por el valor rozonable nnis los costos de In
operacin paw todos lps actives financieros que nwo se valoran a valer sazennble con
cambios en resultado.

Los activos financieros valorndos o valiv vazonalle con cambios en resulfado se reconocen
inicinhnente par su vnlor razonable, 1 Jos costos de In bansaccion se cargan en la cuentn de
resultaidos, Los activos financieros se dan de baja en el balmice cieando los derechos a vecibir -
fisjos de efective de Ins inversiones ha vencide o se haw tnsferido 1y lo enypresn I
traspasade todos los riesgos y ventnfas devivados de su autoridnd a los activos fingneieros
disponibles para ln ventn y los activos finmmcieros a wvolor vzonwable con eantbio a
vesuliados se contabilizan posteriortente por su valoy razonable.

Las gonancias o pérdidns procedentes de cambios en el valor wzomable de activos
financieros a wvalor tozemable con cmwbios en resultmdo se presentan en In cuenty de
vesultados dentro de obrns gunancins / (pévdidns) netas en el periodo qute en se originaron.
Los ingresos por dividendos de activos fingmcieras a valor razonsble con cmubios en
vesultados se veconocerin en ln cuentn de resultados como pavie de otros ingresos cwando se
establece el devecho de la empresa a recibir los prgos.

Propiedad Planta y Equips

Procspacios para el 2015, incurrid en Ia adquisidor de active fijo y se realizo ln esthnacidn
de s vida 1iki de acucrdo o su 1so y deterioro segibt tnedicn n novma,

Cuentas comerciales por pagar

Las euentas comercinies a pagar son obligacianes de pago por bienes o servicios que se T
adqutvide de los proveedores en ¢l ciirso ordinario del negocio. Las cnentas a prgar se
clasificem como pusive corrviewte sf los prgos tenen vencinnento a un affo o wmenos (o
veneen en el ciclo normal del negocio, si este fuern superior). En caso conbrari, se
presgiian como pastvos ne corvichtes.



Las cuentas comercides n pagnyr se recomocen tiicialraente o ovalr wazomeble
posteriovitente se valoran piv su coslo mmortizade usendo el método de tipo de fnterds
efective, cuande &1 plazp o5 mmpor 7 80 dins. Se asume gue 1o existen componentes de
financincidn cumndo lns compras a proveedores se hacent con un perivdo edio de pago de
60 dins, l que estit en linen con la practica de wercado.

3.5,  Dinpuesto a las Ganancias

LI gnsto por intpuesto a lns ganancios del afio comprende ln sumn del itepuesto corriente
por pagar.

El impuesto corriente por pagar eski basado en ln ganancin fisenl del afo,, aplicando ef
porcentaje vigente para el afto 2015, del 22%, sobre In utilidad coninble.

3.6,  Beneficios a los empleados

Esta novma permite definiy planes de apoviaciones definidas y planes de beneficios
fefipidps, Lin plan de aportaciones definidns es 1 plan de pensionies bajo el cual In empresa
paga aporinciones fiins a un fondo y no Hewe ningunn obligacion, ni legal ni {mplicin, de
venlizar apovinciones adicionales af fondo,

Los planes de beneficios definidos establecen el fmporte de In presfacion que recibirni un
entplendo en el mowento de su jubilecidn, nortualniente en funcién de une o mds foctores
como In edad, afios de servicfos if remuneraciones.

3.7 Provisiones

Las provigiones lignen wan obligacion presente, ya sen legnl o puplicita, como resulindo de
Sucesps pasados; ¢ probable que vayn a ser necesvin wia salida d2 vecuvsos pava liquidar In
obfigacidu; y el intporte se ayn estimado de maners fiakle,

3.8,  Reeonoctintiento de ingresas

Los ingresos ovidfinrios se reconocen cuiide se pvoduce In enlrgdn brula de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordingrias de In empresa duranfe el
efercicio, signprre que dicha enfradn de beneficios provoque un incremento en el patrimoeno
tigks que no esté relacionado con las apovinctones de (s propickirios de ese pririmonio Y
estos beneficios predan ser valorados con finbilidnd, Los ingresos ordinanos se valoran por
el walor vazounble de ln contrapartidn recibida ¢ por recibir, devivadn de los ntistios,. El

TngHEs 52 expong neto, dé impuesty, descuentos o devoltviones.

El wonto reflejado de Ingresos para el wffo 2015 fue de $261,735,07



3.9.  Reconochmiento de coslos y gnsios

Los costas i gastes son registindos brsindose en el principio del devengado, es decir, bodos
los gustos son reconocidos el memento en gue se conoce el Uso 0 yécepcidit ¢ wit biern o

serpicin.
(astos ndministrativos 244.065.76
Gustos financieros ; a.117.62
Obteniendo un Total en gastos de 253.183.38

310, Parvticipacion g trabajaderes

La exppresn veconoce con carge o los restiltades del gjercicio en gue se devenga, ol 15% de
pariicipacidn de los trabajadoves e Wns nitfidndes de comformrided con Io psinblecido en el
Cddigo de Trabajo de o Repitblicn del Ecnador. E! mioteto fiue de 1.282.45 sobre Ja utilidad
contable de ln empresi,

311,  Principio dv Negovio en Mavcha

Log vstadus financieros se prepavan normmlinente sobre In base de que 12 ewnpresa estd en
fncionamiento, y continuari sus actividmdes de operncidn dentro del ficturo prewisille, por
lo lante In emypresa ho Hene infencidn ni necesidnd de Nquidar o de cortar de forwa
Impatinnte sus operaciones,

3.12.  Cstade de Flujos de efectivo

Lyt el estadn de flujos de efecHvo, preparndo segtin & widlode divecln, se udiliznn lns
signtenfes expresiones:

= Actividades Opevativas: aotividades tipices de In conpress, seguin el objeta social, asf
como otras actividades que wo pueder ser calificndns conwe de wrversion o de
financincidi

o Actividades de inversion. Ins de adguisicion, ennjenncidn o disposicidn por otros
tiedios de netivos a farge fleca, especiplmente propledad, planta  equipo en el caso Que
apltdue,

v Actividudes de financigeidm actividades que producen cantbios en el lontmio y
contposicedie del patrimonio neto v de los pasivos que no foraumn parle de las actividudes
e pperviciar.,

v Flisjos de gfectiva: entrdas v salides de dineve en efective y de sus otowlentes;
ewtentiendo por estos; Cnja, Bancos y las tnversiones a corto plaze de gran lqeides ¥
sizs ¥ieggn significetivo de alferaciones en s valor,



3.13.

Situacion Fiscal

Al cierve de los Estaedos Financieros In entpresq no ha sido sujetn de revision por parte de las
autorifdades fiscales, In Gerenon considera que no hmyy contingencias tribularins que podrian
rfectar In situacion finrnciera e In entpresm.

4. GESTION DE RIESGO EYNANCIERO

La entpresa esti expitesta a determinados riesgos e gestiona niediants In aplicacion de sislémis
fe identificacion, medicion, lmitacion de concentracion iy superpision. -

Entie los princypios de buesa pibwinistracion destacan los sigiientes:

Cumplir estrictoniente con todas Ins normas aprobadas i divilgndns por el Presidente y

Gerendn -

Se definen politicns de conocimiento téonics f enprctdades suficientes para nsegurar una
gestion eficaz o favor del cffente, nifnimizando ef viesgo de contrl i, financicres iy
ante lns entidades de control,

Se desarrollan 1 aplican control de calidad necesavio para asegnrar que las opericiones
se velizan segiin Ins polfticns, novmas v procedindenios estableécidos,

Los principales riesgos de In empresa se devivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de
ésta, los principales aspectos a destnear son.

»

Politica de calidad: Pare garantizar Ig colidad de nuestros servicios In enipresr clienta
con uh sistenin de control interno, medinnte ef comité de ealidad, crmpliendo con los
sstandares e éfign, Honuas de general aceplacion,

Politica Juridica: En refacitn con los conflictos que pudieran surgiv en velacidn con la
actitidad de In empress, con los diversos agentes del mirendo, Wnboral, Hibutario, es
pricticy hobitucl miasdener wna Unen de solucidn o los conflicios pov medio de In
medincign. No obstanle, y para prevenir riesgos por ¢s0s ntotivos, Ia enpresa cuenta con
nsesOres juridicos propios, que mantienen wna actitud preventvn,

Politice de RRHE: La emmrese ciomple con el codigo Ieberal i disposiciones del
Ministerio del Trabajo, motivenda perimnnenteniente al valioso eletents de Rectirsos

Huminps, ha miesto a disposicidn de Tos entplendos el reglmmento de trabajo v de -

seguridgd tndistrial.

5 HECHQS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

No se registré ningin hecho de significativa importancia que deba ser revelado.

s



APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, hinm sido aprobados por In Gevencin Ceneral i posterior aprobnciin por
in funte General de Socios. EI Fstado de Situacion Financievy, Estado de Resulindos Integrales,

Fstado de Cambios en el Patrimonio, Esfado de Flujo de Efectivo y Notas w los Estados
Finmncieros{EXTENDIDAS EN 8 HOJAS ), firntadas por ¢l Gerente y Contador.

Frbricio Ramos Jurndo ndrea Micrid réoalo

Gerente genernl

Contadar



