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MALL SANTIAGO DE GUALACEO MASGUAL S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto soclal

El Mall Santiago de Gualaceo Masgual S.A., fue constituida y existe bajo las leyes
ecuatorianas desde su inscripcion en el Registro Mercantil el 18 de agosto del 2010, el
plazo de duracién de la compafiia es de cincuenta afios. Su domicilio principal se
encuentra en Gualaceo, provincia de Azuay. El objeto social de la Compaiiia es la
ejecucion de las acciones y obras necesarias para la construccion, promocion y
administracién de un supermercado o centro comercial en la ciudad de Gualaceo,
pudiendo construir, ampliar o mejorar, por gestién propia o delegada, obras de
infraestructura para la instalacion y funcionamiento de locales comerciales y de servicios
en general.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacién de fecha 28 de marzo del 2019 de la Gerencia General y
posteriormente serén puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de
Informacién Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al
31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compariia al 31 de diciembre del 2018 estan
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para las
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de
Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y
representan la adopcion integral, explicta y sin reservas de las referidas normas
intemnacionales, aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compariia han sido preparados sobre la base del costo
histdrico.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compafiia no ha adoptado con anticipaciéon. El IASB considera como necesarios y
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urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Novina Apl_icagién c’.bl:lg.atoria para
ejercicios iniciades en:
NIC 40 - Enmienda: Transferencias de propiedades de inversion. 1 de enero del 2018
NIIF 1 - Mejora: Supresion de exenciones a corto plazo para los 1 de enero del 2018
adoptantes por primera vez.
NIIF 2 - Enmienda: Clasificacién y medicion de las operaciones de 1 de enero del 2018
pago basadas en acciones.
NIIF 4 - Enmiendas Relativas a |a aplicacion de la NIIF 8 1 de enero del 2018
(Instrumentos Financieros).
NIIF 8 - Mejora Reconocimiento y medicion de activos financieros. 1 de enero del 2018
NIIF 8 . Enmienda Se ha revisado de forma sustancial |a contabilidad 1 de enero del 2018

de coberturas para permitir reflejar mejor las
aclividades de gestion de riesgos de los esiados
financieros; ademas, permite los cambios de los
llamados "créditos propios".

NIIF 15 - Mejora Requerimientos para recor iento de ingresos 1 de enero del 2018
que aplican a todos los contrates con clientes
(excepto por contratos de leasing, contratos de
seguros e instrumentos financieros).

IFRIC 22 - Interpretacion  Efectos de |as variaciones de los tipos de cambio. 1 de enero del 2018
NIIF 16 - Nueva notma  Publicacion de la norma. "Arrendamientos” 1 de enero del 2019
NIF 3y La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obfiene 1 de enero del 2013
NIIF 11 - Enmienda control de un negocio que es un joint venture.

Vuelve a medir los Intereses praviamenta
mantenidos en dicho negocio. La NIIF 11 aclara
que cuando una entidad obtiene el control
conjunto de una empresa gue es una operacion
conjunta, la entidad no vuelve a medir los
intereses previamente conocidos en esa empresa.

NIC 12 - Enmienda Clarifica que todas las consecuencias del impuesto 1 de enero del 2018
a la renta de los dividendos deben reconocerse en

"

La Administracién de la Compariia estima que la adopcién de las nuevas normas,
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de
sus actividades, no generaran un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial.
2.3 Moneda funcional y moneda de presentacion.

Las partidas en los estados financieros de la Compariia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compania.

(@) Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiia se expresan en la moneda

©)



p
- |
.
-
|

2.4

2.5

2.6

2.7

MALL SANTIAGO DE GUALACEO MASGUAL S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dodlares estadounidenses)

del ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los
estados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda
funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funciéon a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es
mayor a ese periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del dinero en efectivo,
depositos a la vista e inversiones a corto plazo de gran liquidez que se mantengan
para cumplir con los compromisos de pago.

Se reconoce el activo financiero (Caja- Bancos) que se origine de un acuerdo de la
venta de servicios y bienes y cuando tiene el derecho contractual incondicional de
recibir efectivo u ofro activo financiero por parte de los clientes. Estos activos
financieros se valorizan a su valor razonable al reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos ©
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable, pudiendo variar por las pérdidas por deterioro.

Los instrumentos financieros locales estan compuestos por las cuentas por cobrar
clientes y documentos por cobrar varios, anticipos al personal y préstamos a accionistas.

Al final de cada periodo sobre el que se informa los importes en libros de los deudores y
otras cuentas por cobrar se revisaran para determinar si existe alguna evidencia objetiva
de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconocera en los resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Impuestos por recuperar
Corresponden principalmente a crédito tributario por compras, impuesto al valor agregado
y retenciones en la fuente de impuesto a la renta, que se estima seran recuperadas en un

periodo menor a 12 meses. Cuando la Administraciéon estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

(10)
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Propledades, planta y equipos
Reconocimiento y medicién

Las partidas de propiedad, planta y equipo son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro, estableciendo previamente el valor residual.

La depreciacion se establece considerando el valor de |a Propiedad, Planta y Equipo,
menos los valores residuales a lo largo de la vida Gtil estimada, aplicando el método lineal
de conformidad a las disposiciones tributarias del pais.

Depreciacion

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un
activo u otro monto que se haya sido asignado por revalorizacion, menos su valor
residual.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

Muebles y Enseres 10,00%
Equipo de Oficina 10,00%
Vehiculos 20,00%
Equipo de Computacién 33,33%
Edificios 5,00%

Los métodos de depreciacion, vidas utiles y valores residuales fueron revisados en el
periodo del 2015 y seran revisados en cada ejercicio para proceder al ajuste si es
necesario.

Cuentas y documentos por pagar

La compariia reconocera inicialmente un pasivo financiero, cuando lo mida por su valor
razonable, que sera el precio de transaccién, bajo las condiciones contractuales del
instrumento contractual

Al final de cada periodo sobre el que se informa, se medird todos Ios instrumentos
financieros al valor razonable y reconocera los cambios en el valor razonable en el
resultado. Para los préstamos bancarios, se reconocerd los valores de la tabla de
amortizacion establecida o ajustada.

Beneficios empleados
La Compaiiia tiene establecido beneficios a empleados con relacién de dependencia de
acuerdo a las leyes del pais. De conformidad con el Art. 97 del Cédigo de Trabajo, el 15%

de las utilidades que obtenga por la Compaiiia antes del impuesto a la renta, corresponde
a los empleados.

(11)
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Las obligaciones por beneficios a los empleados a corto plazo en caso de contratar
personal, seran reconocidos como gastos de conformidad con las disposiciones legales
que ampara a los empleados.

Pasivos Acumulados

Los pasivos acumulados estan reconocidos de acuerdo a disposiciones legales vigentes
y establecidas en el Cédigo de Trabajo e Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y se
contabilizan de acuerdo con la base del devengado.

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta del afic comprende el impuesto a la renta corriente El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto a la renta cormriente: La provision para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Patrimonio

El Patrimonio esta constituido por las acciones suscritas y pagadas por los accionistas,
que actuan en calidad de inversionistas en instrumentos de patrimonio.

El patrimonio incluye las inversiones realizadas por los accionistas de la compaiiia, mas
los incrementos de esas inversiones, generadas de operaciones rentables y conservados
para las operaciones de la empresa.

Reconocimiento de ingresos
La empresa medira los ingresos de actividades ordinarias por el arrendamiento de
locales, realizado a través de los contratos de concesion de derecho de uso del local del
Centro Comercial las Orquideas, con canon de arendamiento mensual, y ofras
actividades relacionadas como parqueadero, promociones, etc.

El costo de servicios esta conformado por los pagos por el arrendamiento financiero, de
personas y varios relacionados con las actividades ordinarias.

De existir alguna incertidumbre sobre el grado de recuperabilidad de un saldo ya incluido
entre los ingresos, la cantidad incobrable o su probabilidad es incieria se reconocerd
como un gasto, en lugar de ajustar el importe del ingreso originalmente reconocido.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

(12)
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Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo de precio y concentracion), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempenio financiero de la Compaiiia.

La Compariia tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas,
directrices y lineamientos a nivel corporativo, que identifican, evallian y cubren los riesgos
financieros en coordinacién con las unidades operativas de la Compafiia.

Los departamentos de crédito, tesoreria y finanzas tienen a su cargo la administracion de
riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas a nivel corporativo y/o la Gerencia
General, quienes identifican, evalGan y cubren los riesgos financieros en coordinacion
estrecha con las unidades operativas de la Compania.

(a) Riesgos de mercado

El rlesgo de mercado domina varios riesgos que tienen una caracteristica coman:
la posibilidad de que la Compaiiia sufra pérdidas como consecuencia de las
variaciones del mercado, derivadas de los activos que ella posee. Entre los
factores mas comunes se encuentran

(b) Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
la Gerencia General. El riesgo de crédito se encuentra presente en las cuentas por
cobrar comerciales y otras por cobrar.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “AA”".

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion
de estos activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos.

(c) Riesgo de liquidez
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades ordinarias y extraordinarias. Para administrar la liquidez de corto plazo,
la Compaiiia se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce
meses.

El manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel de efectivo y
equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto la

(13)
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Compariia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos
con saldos relacionados a proveedores y otros con antigiiedad menor a un ano.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno se administra ia
liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos:

« Elaboracion y aplicacion de politicas y procedimientos de cartera.

= La cobranza es realizada por personal administrativo.

La Compafiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafia agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Al 31 de Diciembre de
2018 2017

Cuentas por pagar comerciales 3.377 3.318

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaifiia al administrar el capital, son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital optima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno se administra el riesgo de
capital tomando en consideracion con el siguiente punto:

Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre 1 y
3 anos) y largo (mas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor valor econémico a la
Compaiiia.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son

importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

(14)
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(a) Vida util de los propiedades, planta y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicién:

. Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

° Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2016, los instrumentos financieros se aproximan al valor
razonable debido a la naturaleza de corto plazo de los mismos.

(Véase pagina siguiente)
2018 2017
Corriente No corniente Corriente No corriente

Activos financieros medidos al costo

Efectivo 54.588 - 56.765 -

Activos financieros medidos al costo

amortizado

Cuentas por cobrar comerciales 31.699 - 34.107

Total activos financieros 86.288 - 90.871 -
—

Pasivos financieros medidos al costo

amortizado

Cuentas por pagar comerciales 3.377 - 3.318 -

Total pasivos financieros 3.377 - 3.318 -

(15)
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de
2018 2017
( US Doélares)

Caja 0 27
Bancos 54.588 56.738
Total 54.588 56.765

7. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de Diciembre de
2018 2017
( US Dolares)

Clientes 31.699 34.107
(-) Provision cuentas incobrables (428) (428)
Otras cuentas por cobrar (1) 8.000 21.514

Total 39.271 55.193

1. La mayor concentracion de otras cuentas por cobrar se encuentra en garantias
entregadas por un juicio por US $ 8.000 depositado en el Banco de Fomento que
corresponde a la garantia por el juicio en contra de la Compafiia por parte de un
cliente.

8. IMPUESTOS POR RECUPERAR

Al 31 de Diciembre de
2018 2017
( US Ddélares)

Crédito tributario impuesto al valor agregado 35.544 38.825
Impuesto renta servicios 1% 2 -
Impuesto renta servicios 2% 59 35
Impuesto renta arriendos 8% 12.738 6.446
Crédito tributario impuesto a la renta 6.835 6.935
Total 55.277 52 240

9. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Las propiedades y equipos netos se forman de la siguiente manera:
El movimiento y los saldos de las propiedades y equipo se presentan a continuacion:

(16)
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Muebles y enseres
Maquinaria y equipo
Equipo de computacion
Edificio
Terreno
Total propiedades y equipos

Depreciacion

Total costo neto

(Véase pagina siguiente)

Al 31 de Diciembre de

018 2
( US Ddlares)

20.686
209.715
2173
516.466
236.362

— 985.401
(159.384)

—528.007

017

20.246
209.592
2.173
508.550
232 873
573433
(131.370)

—242.084

(7
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ACTIVOS INTANGIBLES

Los activos intangibles netos se formaban de la siguiente manera:

El movimiento y los saldos de los activos intangibles se presentan a continuacion:

Al 31 de Diciembre de

2018 2017
( US Ddlares)
Usufructo del local comercial 298.440 298.440
Software contable 6.800 6.800
Total activos intangibles 305.240 305.240
Amortizacion intangibles (79.752) (69.804)
Total costo neto 225 488 235.436

(Véase pagina siguiente)
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MALL SANTIAGO DE GUALACEO MASGUAL S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dblares estadounidenses)

11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Al 31 de Diciembre de

2018 2017
( US Ddlares)
Proveedores nacionales 3.377 3.318
Total 3377 3318

12. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre de

2018 2017
( US Ddlares)
Retencionss impuesto al valor agregado 106 145
Retenciones en la fuente renta por pagar 88 131
Impuesto a |a renta por pagar - 6.615
Total 194 6.890

Congciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2018 y 2017 se determind como sigue:

(Véase pagina siguiente)
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MALL SANTIAGO DE GUALACEQ MASGUAL S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de Diciembre de
2018 2017
( US Ddlares)

Utilidad antes de participacion laboral e impuestos (2.0786) (1.580)
Utilidad antes de impuestos (2.076) (1.580)
Mas: Gastos no deducibles (1) 4.501 4.375
Base imponible total T 2426 T 2.795
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta calculado 534 6156
Anticipo del Impuesto a la renta - 6.815
Total impuesto a la renta corriente del afio - 8615

(1) Corresponde a gastos no sustentados con comprobantes de venta autorizados por
el Reglamento de Comprobantes, Retenciones y Documentos Complementarios.

Otros asuntos

Mediante Decreto Ejecutivo N° 210 firmado por el sefior presidente de la Repliblica,
Lenin Moreno, se estipula, para las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a
llevar contabilidad y sociedades ciertas rebajas en el pago del saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta sobre sus ventas o ingresos totales brutos para el afo 2017.

Estas rebajas se aplican al saldo que los contribuyentes debian pagar en abril de 2018,
pues las cuotas de julio y septiembre ya se cancelaron este afo. Esta medida significaria
un impacto fiscal de USD 48,7 millones.

* Las empresas que facturen un monto igual o menor a USD 500.000 tendran una
rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017.

* Las empresas que facturen entre USD 500.000,01 hasta USD 17000.000,00 tendrén
una rebaja del 60% en el valor a pagar de! saido del anticipo del Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017,

* Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017 si las ventas o ingresos brutos anuales son de
USD 1°000.000,01 o mas.
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MALL SANTIAGO DE GUALACEO MASGUAL S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares estadounidenses)

» Estas disposiciones se establecen con sl objetivo de incentivar a las pequenas,
medianas y grandes empresas y asi promover su rol dentro del 4mbito productivo y su
importancia en la generacion de empleo.

“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Puablicas™: El 29 de abril del 2016 se
aprobé la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas” publicado en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas
detalladas a continuacién:

*  Devolucién del impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electronico,
tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

. Pagos efectuados por medios electrénicos soportaran deducibilidad de gastos para
efectos de Impussto a la Renta y crédito tributario de IVA.

e Para efectos del calculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
ejercicios fiscales 2017 al 2019, se exciuira de la parte de los ingresos, COStos y
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico.

B Deduccion del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacion de servicios de felefonia fija y movil
avanzada.

. No sujecién al pago de Impueste a los Consumos Especiales sobre las
adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del
sector publico. )

. Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
de telefonia fija y planes que comercialicen Unicamente voz, o en conjunto voz,
datos y sus prestados a sociedades.

*  Exencion de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho generador del Impuesto
a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacion de tarjetas de créditc o
débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior.

“Ley Orgénica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccién y Reactivacién de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016™: E| 20 de mayo se aprobé la “Ley Organica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién y Reactivacién de las Zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016" publicado en el Registro Oficial No.
759 donde, entre otros aspectos, se efectuan las siguientes reformas detalladas a
continuacion:

. Contribucién Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen © no
impuesto) y personas naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una
base imponible superior a US $12.000.

Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del 2016
por un periodo de 12 meses.

*  Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual 0 mayor a un millén de délares dentro y fuera del pais, se
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(Expresado en délares estadounidenses)

gravaré el 0,90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en 4rea de
influencia y que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos.

s Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de délares dentro del pais, se gravara el
0,90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en &rea de influencia y
que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos.

. Gravar el 1,8% sobre el avaltio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad
directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor
ImMposicion o no se conozca su residencia.

. Gravar el 0,90% sobre el avalio catastral del afio 2016 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de
sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicion o no se conozea Su residencia.

La Administracién de la Compafiia considera que las mencionadas medidas no han
tenido un impacto significativo en sus operaciones.

CAPITAL SOCIAL.

El capital autorizado, suscrito y pagade de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 y

2017 comprende US $ 1.833.993 acciones ordinarias y nominativas de US $ 1 dolar la
accion.

RESULTADOS ACUMULADOS
ltados acumulados d licacién inicig| "NIIF”

Los ajustes provenientes de Ia adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF* que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta ‘Resultados Acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las “NIIF?, que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en Ia parte que exceda al valor de |as pérdidas acumuladas y las del Gltimo
ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
a los accionistas en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

sultados a lados

Los resultados (utilidades o perdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su gjercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
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las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

INGRESOS POR ACTVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos de actividades ordinarias corespondiente al afio 2018 de US $ 133.399.00
corresponde al arrendamiento de locales, realizado a través dé los contratos de
concesion de derecho de uso del local del Centro Comercial Las Orquideas, con canon

de amendamiento mensual, y ofras actividades relacionadas como parqueadero y
promociones.

GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son |0s siguientes:

Al 31 de Diciembre de

2018 2017
( US Dolares)
Promocion y publicicdad 1.136 1.965
Sueldos, salarios y demas remuneraciones 39.838 34.794
Aportes a la seguridad social 8.120 6.705
Beneficios soclales e indemnizaciones 7.554 8.056
Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 5.904 6.489
Remuneraciones a otros trabajadores autonomos 3.197 2222
Mantenimiento y reparaciones 5.168 6.182
Gastos transportes 0 18
Magquinaria bodegas 1.305 0
Gastos de viaje 385 525
Servicios bésicos 11.3686 7.702
Notarios y registradores de la propiedad mercantiles 30 ®
Impuesto contribuciones y otros 8.860 7.380
Depreciacion propiedad, planta y equipo 28.025 28.992
Amortizaciones intangibles 9.948 9.195
Gasto deterioro - -
Otros gastos 6.886 14.129
Total 137.721 132.353

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacién de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicién.
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