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Cuenca, 20 de abril del 2017

A la direccion de:

MALL SANTIAGO DE GUALACEO MASGUAL 5.A.

Sobre los estados financieros

Se ha finalizado la auditoria 2 los estados financieros de MALL SANTIAGD DE
GUALACEC MASGUAL 5.A., gue comprenden el estado de situacion financiera al
3 de diciembre del 2016 y los corespondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio v de flujo de efeclivo por &l afio terminado en esa fecha, asi
Como un resumen de las politicas contables significativas y ofras notas explicativas.

Los estados financieros de MALL SANTIAGO DE GUALACED MASGUAL S.A., por el
ano terminado al 31 de diciembre del 20115 son presentados adjuntos dnicamante
como informacion comparativa.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Direccion de Importadora MALL SANTIAGO DE GUALACED MASGUAL SA

Opinidn.

En nuestra opinion, los estados financizros referidos an el presente documenta,
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de MALL SANTIAGO DE GUALACED MASGUAL S.A., al 31 de
diciemnbre del 2016, y el desempefo de sus operaciones y sus flujos de efectivo

por &l afio terminado en asa fecha, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF).

Parrafo de énfasis.

La Enlidad registra varios periodos consecutivos de perdida contable.

KASCLAAUDITORIAS CIA, LTDA. Ing. Ma. de Lourdes Mosquera
N° De Registro en fa Gerente General
Superintendencia

De Compafiias: 982
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CERRADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE

2016 DE MALL SANTIAGO DE GUALACEO S.A.

NOTA 1- ANTECEDENTES

MALL SANTIAGO DE GUALACEC MASUAL S.A. se conslituyd ante el nolario
primero del canton Gualaceo el 28 de mayo del 2010 con 12400 acciones, su objelo
es la ejecucion de las acciones y obras necesarias para la consbruccion, promocion y
administracion de un supermercade o centro comercial en Gualaceo pudiendo
construir, ampliar, mejorar por gestion propia o delegada, obras de infraesfructura
para la instalacion y funcionamiento de locales comerclales y servicios en general.

En febrero del 2011 reforma su objeto soclal y estatuto, "ademas podra dedicarse a
ta compraventa, corretaje, administracion, permuia, agenciamiento, servicio de
alguiler, hospedaje, concesidn, concesion de derecho de uso, arendamiento,
explotacion, lotizacion parcelacion y anficresis de toda clase de bienes inmuebles y
parte de los mismos.

El 2 de septiembre del 2014 aumenta el capital a $877.560,00. (Listado 104 socios

# sequn consulta en la pagina web de la Superintendencia de companias).

En el canton Girdn el 1 de noviembre del 2016 ante el nolario segundo, se realiza

* nuevo aumento de capital y reforma del Estatuto social $956.433,00 valor gue lo
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constituyen por compensacion de valores a Unespro. Quedando el capital social de
4 la sociedad en $1, 723, 536,00.

El nuevo capital social de $1.723.536,00, queda compuesto por UNESPRO y varias
# personas naturales que también son socias en Unespro (106 socios en tolal),

Los socios realizan varias reuniones anuales que estan suslentadss en actas, en
¥ donde se detallan los puntos tratados y las decisiones lomadas ademas de revisar
informes economicos.

Tiene una eslruclura piramidal en donde se involucra personal netamente

s administrativo. Cuenta con 7 colaboradores al cierre del 2016,

La enlidad registra contralos relevantes segin detalle adjunto

e R e B PRINERCONTRATO. o O e
Harh.nrs&nza del nnmratn ) =Smun: pmh;lunalu : i i
Celebrado cor . _Econ. Paula Cristina Astudilie . _ i
Fecha y lugar, -(Gualeceo, 28-7-2016 .

Vigencia: 90 dias

Mafuraleza del contrato:  Seguros Incendio #1882
‘Celebrado con; - Saguros Gonerski
Fechaylugar  Cusnca, 6 do julio del 2016

Vigencia: _ desde el 30-06-2016 mnaumzm:'
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Naturaleza del conraio: _Intemet # 419
Cefebradocon: - Gualaces Onfing
Fecha y ugar. Gualaces & do diciembre del 2013 _
Migencia: o Un aiio y prosrogsble si no existe nolificacidn de decisitn coniraria

NOTA 2 - FUNDAMENTO DE LA OPINION

La Auditoriz realizada a los Estados Financieros de MALL SANTIAGD DE
GUALACED MASGUAL S.A., se Ilémj a cabo de conformidad con las Mormas

Intermacionales de Auditoria.

De conformidad con los requerimientos de &lica aplicables relativos a la auditorfa

nuestro equipo de Auditores actila de manera independiente,

Consideramos que la evidencia de auditoria oblenida, proporciona una base

suficiente y adecuada para emitir nuestra opinion.
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NOTA 3 ~ RESPONSABILIDADES DE LA DIRECCION EN RELACION CON LOS

ESTADOS FINANCIEROS.

El Gobiemo y la administracion de MALL SANTIAGO DE GUALACED MASGUAL
5.4, es rasponsable de la preparacion y presentacion de sus estados financieros de
acuerdo el marco de informacion financiera aplicable, las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera (NIIF), vy las normmas de control interno gue la direccion
considers necesarias para permilir gue la preparacidn de los mismos sean libres de
incorreccidn  material debida a fraude o emor, los mismos  presentarn
razonablementa la smjaniﬁﬁ financiera, el rendimiento financiero y los flujos de
efectiva de la entidad reflejando fielmente los efecios de las fransacciones de la

misma.

En la preparacion de los Estados Financieros consolidados, la direccion es
responsable de la valoracion de la capacidad de la Enfidad de continuar como
empresa en funcionamiento, revelando segln corresponda, las cuestiones
relacionadas con la Empresa en funcionamiento v utiizando el principio contable de
empresa en funcionamiento, excepto si la direccidn tiene la intencién de liquidar la

Bmpresa O cesar sus operaciones o bien no exista otra allernativa realista.
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Los responsables del gobiemo de la entidad son responsables de la supenvision del
proceso de informacion financiera de la misma.
NOTA 4 - RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA
DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Muestra responsabilidad es oblener una seguridad razonable sobre si los estados
financieros en su conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o
arror  y emilir nuestra opinidn sobre los mismos, basados en nuestra revision
conducida de acuerdo con Normas inlernacionales de Auditoria.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NEA siempre detecte una incomreccion

material cuando existe,

NOTA § - CUESTIONES DE MAYOR SIGNIFICATIVIDAD

En cumplimiento a las Normas Intermnacionales de Auditoria, hemos entregado la
"Comunicacion de deficiencias en el control infermo™ documento gue contiene el
detalle de la revision, observaciones y sugerencias respecto al proceso de confrol
interno, contable y administrativo de la entidad, en el documento referido se ha
comunicado an detalle sobre las cuentas principales. Adjuntamos detalle de cuentas

con mayor significancia.
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Clisntes

El 72% de la cuenta clientes corresponde a una cuenta por cobrar al S, Fajardo Villa
Fernando Patricio saldo que se viene arrastrando de periodos anleriores. Cuenta por
cobrar originada por faciuras emitidas por conceplo de concesion y allcuota mensual
correspondientes al afio 2012 ,2013 y 2014 que da un total de USD § 25,498.67.

Luego de un fargo proceso legal mediante resolucion del Juez declara en estado
Insolvente, segin proceso 56-2014. Determinado el estado de insolvencia la
administracion de MASGUAL 5.A. ha solicitado a la Unidad Judicial Civil de Cuenca
poner en conocimiento la prohibicion de salida del pais y la presuncitn de insolvencia
e interdiccién de administrar bienes por su parte al Sr. Fajardo.

Anticipo & proveedores
El 95% del total del Anticipo a Proveedores se viene arrastrando del afo anterior.
Capital suscrito

El capital suscrito se incremento en $356.433,00 con respecto al afio 2015, capital
que corresponds a UNESPRO.

El incremento de capital se dio por la compensacion de las deudas que MASGUAL
mantenia con UNESFRO,
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Sugerencias Relevantes
Provisiones

Las provisiones pueden ser pasivos de cuaniia o vencimiento incierios, pasivos
contingentes, estas pueden estar relacionadas con obligaciones por beneficios a los
empleados, y cuentas por cobrar, enfre otras.

En tal virtud y en referencia al examen realizado, sugerimos se realicen estudios
actuariales con el fin de susieniar y realizar provisiones para alender el pago de

desahucio y de pensiones jubilares patronales a futuro.
NOTA 7 - EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Como parte de nuesira responsabilidad de obtener evidencia suficiente y adecuada
para concluir sobre lo adecuado de la ufilizacion por parte de la direccion, del
principio contable de empresa en funcionamiento para la preparacion de los estados
financieros, en nuesira opinion y considerando en base a la NIA 200 los posibles
efectos de las limitaciones inherentes a nuestra capacidad, nos pronunciamos en

referencia y resaltamos que la Entidad registra varos periodos de perdida contable.

NOTA 8 - COMUNICACION CON LOS RESPONSABLES DEL GOBIERNO DE LA
ENTIDAD

Durante el examen realizado se han efectuado de manera aporiuna en coordinacion
con el personal involucrado en la administracion de la  Entidad. Mo han existido
dificultades significativas respecto a este lema.
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NOTA 8- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
POLITICAS CONTABLES MALL SANTIAGO DE GUALACED S.A.
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efeclivo v equivalentes al efectivo se compone de los saldos del dinero en efectivo,
deposites a la visia e inversiones a corto plazo de gran liguidez gue se mantengan

para cumplir con los compromisos de pago.

Se reconoce el aclivo financierc (Caja - Bancos) que se origine de un acuerdo de la
venta de servicios y bienes y cuando tiene el derecho contraciual incondicional de
recibir efectivo u otro activo financlero por parte de los clientes. Estos activos
financieros se valorizan a su valor razonable al reconocimiento inicial.

Documentos y cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar, son aclivos financieros con pagos fijos o
determinables que no se colizan en un mercado aclivo. Eslos aclivos inicialmente se

reconocen al valor razonable, pudiendo variar por las pérdidas por deterioro.

Al final de cada periodo sobre &l que se informa los importes en libros de los
deudores y ofras cuentas por cobrar se revisaran para delerminar si existe algquna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables, Si es asi, se reconocera en
los resultados una pérdida por deterioro del valor,



I_I.-“-"‘. g :
(G KASCLA
AUDITORES INDEPENDIENTES

Inventarios

En caso de incursionar en la comercializacion de bienes, los invenlarios de
mercaderias se valorizaran entre el costo y el precio de venta estimado menos os
costos de terminacion y venta,

Los gastos en que se incurran durante la comercializacién se cargaran directamente
a los costos de los productos,

La Sociedad utiizard el método promedio ponderado, esta formula de costo es
aplicada para lodos los inventarios que tengan una naturalaza y uso similar.

Propledad, Planta y Equipo

Estas partidas se miden ai costo menos el valor de su depreciacion acumulada
aplicando el método de depreciacion lineal, el cual se determina del costo histdrico
del bien menos su valor residual, considerando lo establecido en el Reglamento de

Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Internao:

Inmuebles (excepto terrenos), naves, aeronaves, barcazas y similares 5% anual
Insialaciones, maquinarias, equipos v muebles 10% anual,

Yehiculos, equipos de transporte y equipo caminero mévil 20% anual.

Equipos de computo y software 33% anual

Cuentas y Documentos por Pagar Locales

En esta cuenta registra las cuentas por pagar a proveedores a corto plazo, por los
bienes o servicios prestados que debera estar respectivamente soportado.
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Beneficios Sociales por Pagar o Décimo Tercer y Cuarto Sueldo
Se provisiona mensualmente y se paga de acuerdo a la legislacidn vigente,

Participacion a Trabajadores en las utilidades

La Compania tiene establecido beneficios a empleados con relacion de dependencia
de acuerdo a las leyes del pals. De conformidad con el Art. 97 del Codigo de Trabajo,
el 15% de las utiidades que obtenga por la Compania antes del impuesto a la renta,
cofresponde a los empleados, Vacaciones,

El beneficio de vacaciones al personal se provisiona mensualmente y se registra
sobre la base devengada

Otras cuentas por Pagar No corrientes
En esta partida refleja las cuentas por pagar a largo piazo, considerando
obligaciones por pagar mayores a un afio calendario

Reservas Legal Conforme al Art. 109 de la Ley de Companias, se registra un fondo
de reserva legal del 5% hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del
capital social

Ingresos por Servicios

La emprasa mide los ingresos de aclividades ordinarias por el arrendamiento de
locales, realizado a través de los contratos de concesion de derecho de uso del local
del Centro Comercial las Orquideas, con canon de arrendamiento mensual, y otras
actividades relacionadas como parqueadero, promociones, etc.
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El coslo de servicios estd conformado por los pagos por el arrendamiento financiero,
de personas y varios relacionados con las actividades ordinarias

De existir alguna incertidumbre sobre el grado de recuperabilidad de un saldo ya
inchiida entre Ins ingresos, a cantidad incobrable o su probabilidad es incierta se

feconacerad como un gasio, en lugar de ajustar el importe del ingreso originalmente
reconocido

Costos y Gastos

Estas partidas se registran al costo historico v son reconocides en el momento en
gue incurren, siendo independiente fa fecha que se realiza ef pago.
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COMPARATIVO ESTADOS FINANCIEROS
MALL SANTIAGO DE GUALACED MASGUAL S.A.

Con clerms al 31 de diclembrs del 20145 y 2016 respecivemente
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Para constancla de la entrega ~ recepcion del presente informe, suscriben

KASCLAAUDITORIAS CIA. LTDA.
N°® De Registro en la

De Compafilas: 982

MALL SANTIAGO DE
GUALACEO MASGUAL SA.

Cuenca, 20 de abdil del 2016

Pagina 19 de 15



