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NOTA 1 - OPERACIONES 

La Compañia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO $ A, fue conshturda mediante esortusa 
publica el 21 de mayo del 2010 con domicito en la ciudad de Montecristr, canton Montecristi Provincia 
de Manati. Republica del Ecuacor La Superintendencia de Compañlas mediante resolución 
SC DIC P 10 0482 del 20 de julio de 2010 aprobó la constitución de la Compañla INMOBILIARIA. 
CONSTRUCTORA URBAPRO 5 A 

Actualmente el domicilio principal de la Compañíta INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO S.A 
está en la Provncia de Pichincha Canton Quo cudad de Quito, parroquia La Concepcion calle 
Carlos Guarderas Ñ47-270 y Gonzalo Salazar 

a 

  

de la Compañía: 

Según escntura pública de constitucion la Compañsa INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO 
SÁ tene por objeto principal Crear, promover proyectar desarrollar y construir Urbanizaciones, 
lolizaciones parcelaciones y programas de viviendas umfemiiares y multifemisares, tanto en zonas 
urbanas como enla rura, Intervenir en ta compra y venta de bienes rawces terrenos edificios cludadelas, 
locales comerciales industriales y de recreación, centros tunsticos y toda clase de bienes inmuebles y o 
ralces en general nara rentarlos o venderlos Íntegramente o bajo el sistema de propiedad honzontal 

Aprobación de estados financieros 

Los estados fiancieros al 31 de diciembre del 2018 han sido enstros con fa aprobación del Gerente 
General y Representante Legal de la Compañía, La admunisfracion prevé que la junta de accionistas 
aprobará los estados financieros sm modificaciones 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

a) Declaración de cumplimiento 

Le Compañía prepara sus estados financieros de acuerda con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera (NIF para Pymes) 

La preparación de los presentes estados financieras en conformidad cor (NIF para Pymes) reguiere que 
la Admmistración reshoe etertas estimaciones y establezca algunos supuestos imherentes a la actwidad 
económica de la entdad, con el proposito de detemanar fa valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros En opmión de la Administración, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados er la mejor ublización de la información disponible a momento los cuales 
podrían llegar a dilenr de sus efectos finales 

La Admumstracion declara que las Normas Internacionales «de Inforración Financiera — NIF han sido 

aplicadas Integramente y sim reservas en la preparación de los presentes estados financieros, excepto 
por la actualizacion del calculo de la provsión de obligaciones por beneficros definidos, no realizados 
en et año 2018 por etecta de materalidas 

A contmuación se desonben las prncipales pollticas contables adoptadas en la preparacion de estos 
estados financieros. Tal como lo requiere las NIF para Pymes, 

b) Bases de preparacion 

Los estados financieros de la compañía INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO SA 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de dicterebre de 2018 los estados de resultado 
integral de cambios en el patrimonio y de flujos as efectivo por el año terminado er 31 de diciembre 
del 2048 Estos estados financieros han siuo preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
información Financiera para PYMES enstidas por el Intematronal Accounting Standards Board (1ASB) 
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£) Nuevos pronunciamientos contables 

A fa fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e 
interpretaciones a tas normas existentes que han entrado en vigencia y que la Compañía no ha 
adoptado con anticipacion 

Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estados financieros de la Compañía a partr 
de les fechas indicadas a continuación 

Aplicacion 
Norma obligatoria para 

ejercicios miclados 
Tema a partir de 

NIC 28 Acieración sobre el registro a largo plazo de una invessión 4 de enero 2019 
que no está aptcando el valor patrmonial proporcional 

NHF 18 Publicación de ia norma "Arrendamientos" esta norma 1 de enero 2019 
reemplazará a la NIC 17 

NIE O Enmienda a:a NIF 9 relacionada con las compensamiones —— 1 de enero 2019 
negatvas de csertas condiciones de pagos adelantados 

CINIIF 23 interpretación que clarifica el reconocimiento y mesioron 4 de enero 2019 
de las incertidumbres sobre ciertos tratamientos de 
impuesto a la renta 

NUF 17 Norma que reemplazará a la NHE 4 "Contrato de seguros” 4 de enero 2021 

La Administración estrra que la adopción de las enmiendas a las MIIF y las nuevas interpretaciones 
antes desentas no generarán un impacto significativo en los estados financieros en el año de su 
aplicación incre! 

  

dl) Registros contables y unrdad monetaria 
  

Los estados financieros y los registros contables de la Compañía se presentan en dólares de los 
Estados Unidos de Aménca, la moneda oficial adoptaca por la República del Ecuador a parkr de marzo 
de 2080 

e) — instrumentos finan 

  

E Activos financieros 

Reconocimiento y medicion Imicral 

Los activos financieros culxertos por la NIC 38 se clasifican como actvos financieros al valor razonable 
son cambios en sesuliados, prestamos y cuentas por cobrar, uversiones mantenidas hasta el 
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vencimiento inversiones financieras «isponibles para ra venta o como denvados designados como 
instrumentos de cobertura La Compañia determina la clasificación de sus activos financieros después. 
de su reconocimiento inlcral y cuando es apropiado, revalta esta determmación al final de cada año 

Touos los actos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable más los costos directos 
atribuidos a la transaccion excepla fas costos financieros a valer razonable con cambios en resultados 
cuyos costos de fransacción se reconocen en resultados, 

Las compras o ventas de activos financieras que requiere la entrega de los activos dentro de un pertodo 
de tempo establecido por regulacion o por convención en el mercado (transace/dones convencionales) 
se reconocen a ta fecha ae la negociacion es dear en la fecha en la quie la compsñila se compromete 
a comprar o vender el activo 

Los estados de la Compañía incluyen ereatvo en caja y bancos deudores comerciales, cuentas por 
cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por cobrar 

Medicion posterior. 

La medición posterior de los actos financieras depende de su clasificación, tal como se detal; 
continuación 

  

Activos financieros a valor razonable con cambios en rosultados 

Los actos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a los actros mantenidos 
para negociar y los actvos fitancieros designados al momento de su reconocimiento inicial coma a 
valor sazonable con cambios en resultados 

Los actos financieras se clasifican como mantenidos para negociar si se adquteren con el proposito 
de venderlos o recomprarios en un futuro cercano Esta categoría incluyen los mstrumentos financieros 
denvados tomados por la Compañía que no se designan como instrumentos de cobertura en resación 
de cobertura según se define en la Norma Intemacional de Contabilidad (MIC) 39 Los dervados, 
incluidos los derivados impilcitos separasos, también ss clasifican coma manten.dos para negociar 
salvo los que se designen como mstrumentos de cobertura eficaces 

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se clasifican en el estado de 
situación Ímanciera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos 
como ingresos o castos financieros en el estado de resultados integrales 

La Compañía no tiene activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de 
diciembre de 2018 y 2017 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fjos o 
determmnables, que no se negocian en un mercado acíwa por los que la entidad no tiene intención de 
venderíos inmediatamente o en un futuro proxirro y que no tienen fiesgos de recuperación diferentes 
a su detenoro crediticio 

Después de su reconcemiento imciat estos activos financieros se miden al costo amortizado mediante 

el uso del método de la tasa de interes efectwa, menos cualquier deterioro del valor El costo 
emortzado se caícula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en sa adquisición y las 
comisiones o los costos que san una garte integrante de la tasa efectiva La amortización a la tasa de 
interés electa se reconoce como ingreso Ímanciero en el estado de resultados integrales Las 
pérdidas que resulten del detenoro del varor se reconocen en el estado de resultados miegrales como 
costos financieros 

La Compañía tiene en esta categoria las siguientes cuentas efeciivos er caja y bancos, deudores 
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comerciales, cuentas por cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por cobrar las cuales son 
expresacas al valor de la transacción, netas de una provisión para cuentas msobrables cuando es 
aplicable 

Inversiones a ser mantonidas hasta su vencimiento 

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o «etermmables se clasifican como mantenidos 
hasta su vencimiento Después de su reconocimiento intcial, la Compañía mide las inversiones 
mantenidas hasta su vencimiento al costo amortizado isando el método de la tasa de interes efectiva, 
menos cualquier defenora del valar El costo amortizado se caicula tomando en cuente cualquier 
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la 
tasa de interes efectiva La amortización de la tasa de Interés efectva se reconoce coma ingreso 
financiero en el estado de resultados integraes Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se 
reconocen en el estado de resultados mtegrales como costos financieros 

La compañía ro llene versiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de diciembre de 2018 
y 2017 

Aotivos financieros disponibles pera la venta 

Los actos financieros eispanibles para la venta incluyen títulos de patrmomo y de deuda Las 
inversiones en patemanto clasificadas como dispenibles para la venta son aquellas que no se ciasifican 
ni como mantenidas para negociar mu como al valor sazonables con cambios en resultados Los títulos 
de deuda en esta categona son aquellos que se espera mantener por un tempo indefinido pero que 
se pueden vender ante una necestaad de liquidez o ante cambios en las condiciones del mercado 

Después del reconacirriento micral, los activos disponibles para la venta se miden a su valor razonable 
y las ganancias o las pérdidas no realizadas se reconocen como otro resultado integral en la reserva 
poracivos financieros disponibles para la venta, hasta que la inversion se da de baja En ese momento 
la ganancia o la pérdida acumulada se reconoce como una ganancia operativa o se considera como 
un detenoro as! valor de la inversión, en oyo caso, la pérdida acumulada es clasificada ed estado de 
resultados integrales en ta línea de costos financieros y eliminada de fa reserva respectiva En el caso 
que no se pueda determmar un valor razonable por falta de un mercado actvo o de información 
relevante para su determinación, estos actvos financieros se presentan ar costo 

La Compañía no tiene actos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre de 2018 y 207 

Baja de activos financieros 

Un actwo financiero (o de corresponder parte de un actwo financiero y parte de un activo financiero o 
parte de un grupo de actwos financieros similares) se da de baja en cuenta cuando 
a Expren los derechos contractuales sobre los fluyos de efectivo del activo, 

b Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma una 
obligación de pagar a un tercero la totalidad de los fiujos de efectivo sin «na demora significativa, a 
través de un acuerdo de transferencias (pass-through arrangement) y (a) se hayan transfendo 
todos ¡os resgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, 5) no se hayan transferido ra 
retenido sustancialmente todos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad del actvo pero 
se hayan transferido el contro! del mesmo 

Cuando la Compañía haya transfendo sus derechos contractuales ae recibir tos fiyyos de efsctvo de 
un actyo o hayan celsbrado un acuerdo de transferencia, pero na hayan transferico ni retenido 
sustancialmente todos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los actwos “1 hayan 
transferido el contral de los mismos las actwos se continúan reconociendo en la medida de la 
amohosción continuada de la Compañila sobre los acivos En eso caso, ta Compañía también reconoce 
los pasivos relacionacos El acto transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que 
reflejen los derechos y las obligaciones que la Compañía ha retenido 
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Una implicación continuada que tome la forma de una garantia soure elactiwo transferido se mide como 
el enor importe entre el importe onginal er libros del activo y el imporie máximo de la 
contraprestacion que la Compañtla seria requenda a devolver 

Deterioro de los activos financieros 

La Compañía evaída en cada fecha def estada de situación financiera, sí exste emdenua obpebva de 
que un actvo financiero o un grupo de activos Financieros se consieran afectados si y solo sí exite 
evidencia objetiva de detenoro corno resultado de uno o más eventos que Han ocurrido después del 
reconocimiento inicial del activo (Un evento de perdida sufrida) y st el evento de pérdida tiene un 
impacto en los fluzos de efectivo futuros estimados del aciivo financiero o actos financieros de la 
Compañía que pueden estmarse de forma confiable 

Evidencia de detencro pude ser indicios de que los deLdores o un grupo de deudores están 
expenmentando dificultades fmancieras significativas impagos O retrasos en pagos de mterés o 
principal, la probabilidad de que entren en quiebra L otra reorganización financiera y cuando los datos 
observables indican que existe una disminución mensurable en los fos de efecto futuros, tales coro 
atrasos o cambios en condiciones econéraicas que se correlacionan con valores predeterminados 

AL31 de diciembre as 2018 y 2017 no se han determinado indicios de deterioro de activas financieros 

ll Pasivos fmancieros 

Reconocinmento y medición miciaf 

Los pasivos financieros dentro del arance de la NIC 39 se clasifican como pasivos financieros al valor 
razonable o cambios en resultados o prestamos y cuentas por pagar según sea pertinente La 
Compañia determina la clasificacion de sus pasivos financieros en su reconocimiento inicral 

Todos los pasivos financieros se reconocen iniciaimente por su valar razonable, excepto los pasivos 
financieros af vafor razonabíe con cambros en resultados cuyos costos de transacción se resanocen 
en resultados. 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen acreedores comerciales y otras cuentas par pagar y 
cuentas por pagar e partes relacionadas. 

Los pasivos financieros se reconocer cuando la Compañra es parte de los acuerdos contractuales del 
instrumento Los pasivos Ímancieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos que la 
Compañíta tenga el derecho wrsvosable para diferir sl acuerdo de las obligaciones por mas de doce 
meses después de la fecha de estado de situacion financiera Los costos de financiamiento se 
teconocen según el entero del devengado, moluyendo las comisiones relacionadas con ta adquisición 
del financiamiento 

Medición posterior 

La medición posterior de pasivos financieros depende de su ciasificación, tal como se detalla a 
continuación 

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resullados 

Los pasos financieras a valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financieros 
mantenidos para negociar y pasivos financieros designados en el momento de su reconocimiento micia? 
razonable con cambios en resullados 

Los pasivos financieras se clasifican como mantenidos para negociar sí se contraen con el propósito 
de negociarlos en un futuro cercano Esta categoria mcluye los metrumentos financieros denvados 
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fomados por ia Compañia, que no se designan como instrumentos «e cobertura en relación de 
cobertura según se deme en la NIO 39 10s denvados implícitos separados tambien se clasifican como 
mantenidos para negociar salyo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces Las 
ganancias o las pérdidas por pasivos mantenidos para negociar se reconocen en el estado de 
resultados integrales 

sa Compañía no tene pasivos financieros al valor razonatle con cambio en resultados al 31 de 
diciembre de 2018 y 2017 

Préstamos y cuentas por pagar 

La Compañía mantiene en esta sategoría acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas 
por pagar a partes reracionaaas Después del reconocimiento inicial los préstarros y las cuentas por 
pagar se miden al costo amorizado utlizando el método de la tasa de interés efeotiva 

Las ganancias y las perdidas se reconocen en el estado de resultados ntegrates cuando los pasivos 
se dan de baja, asl como fambien a través det proceso de amortizacion a través del método de la tasa 
de mierés efectua El costo amorizado se calcula tomando en cuenta cuatquer descuento o pama sn 
le adquisición y las comis:gnes e fos costos que son una parte miegrante de la tasa de mterás efectva 
La amortzacion de la tasa de iterés efectiva se reconoce como costo fnanciero en el estado de 
resultados integrales 

Baja de pasivos financieros 

Un pasivo financiero es dado de baja cuando ía obligacion espemhicada en el correspondiente contrato 
haya sido pagada o cancelada, o haya exprado Cuando Ln pasivo financiero existente es 
reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes. 
o st las condiciones «e un pasivo existente se modibcan de manera sustancial, tel permuta O 
modificación se trata como uma baja del pasiva orginal y el reconocimiento de un nuevo pasivo y la 
auferencia en los importes espectwos en libros se reconocen en el estado de resultados mtegrales 

¡"Compensación de mstrumentos financieros 

Los actvos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de situación 
imanciera, cuando se hene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tene la intención de 
cancelarlos sobre una pese neta a de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente 

lv Valor razonable de los mstrumentos financieros 

La Compañía mide sus instrumentos fmancieros at valor rezonable en cada "echa del estado de 
Situación financiera Asimismo el valor razonable de los instrumentos fmancieros medidos al costo 
armortizado se revela en la Nota 20 

El valor razonable es el precio que se recibirla por vender un activo o que se pagaría al transfer un 
pasivo en una transacción ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medición 

El valor razonable de un achvo o paso se mide utilizando los supuestos que tos participantes en el 
mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que jos participantes en el mercado 
actúan en su mejor nteres económico La Compañía utiliza técnicas de valuación que son aproptadas 
en las circunstancias y por las cuales tienen suficiente informacion para medir al valor razonable 
mexmizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el uso de datos no observables 

Todos los actwos y pasos por los cuates se determnan o revelan valores razonables en los estados 
Inancieros son olasficadas dentro de la jerarquía de valor razonable descrito a contemación, en base 
ai nivel más bajo de los datos Usados que sean significativos para la medición al vafor razonable como 
un todo: 
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Nivet 1 Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasevos idénticos 
Nivel 2. Técnicas de valuacion sor las cuales el nivel más bajo de Informacion que es significativo 
para la reedición al valor razonable es directa o indirectamente observable 
Nivel 3. Técnicas de valuación por la cuales el nivel más bajo de información que es significativo 
para ta medición: al valor razonable no es observable 

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonaíte en los estados financieros sobre una 
base recurrente ta Compañía determina st ss han producido transferencias entre los diferentes nwveles 
dentro de la ,erarquia mediante la revisión de la categonzación al final de cada período de reporte La 
gerencia de la Compañtra determina las políticas y procedmuentes para mediciones al valor razonable 
recureentes o no recurrentes A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los 
valores de los activos y pasivos que deben ser valor:zagos de acuerdo con sas políticas contables 

Para propósto de :as revelaciones de valor razonable. La Compañía ha detemmnado las clases de 
activos y pasivos sobre la hase de su naturaleza, características y nespos y el ”ivel de la jerarquía de 
valor razonable tal como se explicó anteriormente 

$) Efectivo y equivatentes ciel efectivo - Seccion 2 17 NIF para PYMES 

La Compañia para propósitos de presentación del estado de flujos de efectivo, considera como efentwo 
y equivalentes del erectvo a los saídos en caja y bancos y las inversiones de alta 'iguidez con 
Vencimiento orginal de tres meses o menos que son mmediatamente converubles Los sobregiras 
bancarios sen presentados como pasivos cerrentes en el estaao de situación financiera 

9) Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar — Sección 11 NIIF para PYMES 

Las cuentas por cobrar efientes, las cuales generalmente tienen 30 días de plazo, son recanccidas al 
monto original de emisión de la factura, luego a valor razonable se miden al costo amortzado utiizando 
el método de la tasa de yterés efeciva menos cualquier deterioro — El ingreso por intereses 
(incluyendo los intereses implícitos) se reconoce como imgresos y se calculan utiizando la tasa de 
interés efectua 

Las cuentas por cobrar clientes maluyen tna provisión para reducir se valor al de probable realización 
Dicha provisión se constituye en funcion de un análisis de ta probabilidad de recuperación de las 
cuentas Las otras cuentas por Sobrar de dudosa recuperación son reconocidas directamente como 
pérdidas del periodo contable en que se reconocen 

Las cuentas por cobrar cltentes y otras cuentas por cobrar se clasificar; en activos corrientes, excepto 
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifican como actvos ra comentes 

hj Propiedad, maquinaria y equipo — Secerion 17 NIF para PYMES 

Medicion en el momento del reconocimiento — Sección 17 10 NIF para PYMES 

Las partidas de propiedaa: maquinaria y equipo se medran micialmente por su costo de adaussicion 

El costo de proptedad maquinaria y equipo comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con el funcionamiento y la ubicación del activo 

Adicionalmente se considerará como costo de las propiedad maquinaria y equipo, los costas por 
financiamiento directamente atribuibles a la adquisicion o construcción ue activos que requieren de un 
nenodo de tempo sustancial antes de estar hstos para su uso o venta 

Medicion posterior al seconccimiento, modelo del costo - Sección 17 15A NIF para PYMES 

Después del reconocimiento inicial, la proptedad, maquinaria y equipo son registrados al costo menos 
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la depreciación acumulada y e: importe acumulado de las pérdidas por deterioro de su valor 

Los gastos por reparaciones y mantensmentos se registran en los resultados en el perlodo en que se 
producen 

Metodo de depreciación y vidas ulles — Seccion 17 22 NIIF para PYMES 

El costo o valor revaluado de propiedad, maqumana y equipo se deprscia de acuerdo con el métaco 
de linea recta 

A contiwuación se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas utiles 
usadas en el cálculo de la depreczación 

Lem ida uti (en años) 
Maquinaria y equipos 10 
Vehículos 5 
Muebles y enseres 10 
Equipos Electrónicos 3 
Equipos de computación 3 

Retro o venta de propiedad, maquinaría y equipo 

La utilidad o pérdida que se origine del retiro o vente de una partida de propiegad maquinana y equipo 
es calculada como ta diferencia entre el precio de venta y el valor en líbros del actwo y reconocida en 
resultados 

Cuando se realice una venta o retro de propiedades revaluadas el saldo de la reserva de revaluación 
es transferido directamente a utiidades retenidas 

1) Préstamos 

Corresponden a pasos firancieros que se reconocen inscialmente a su valor razonable, neto de los 
costos de la transaccion incuredos Estos oréstamos se registran subsecuentemente a su costo 
amortizado' cualquier exferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor 
deredención se reconoce en elestago de resultados durante ei periodo del préstamo usando el método 
de interés efectivo 

]) Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar- Seccion 11.43 NIF para PYMES 

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros cuyos pagos se 
derivan de facturas o valores preestablecidos 

Después del reconocimiento intelal, a valor razonable, se miden al costo amorizado utilizando e: 
método de la tasa de interés efectiva E gasto por tereses (Incluyendo los intereses implícitos) se 
reconoce como costos financieros y se calculan utlizando la tasa de Interés efectiva, excepto para las 
cuentes por pagar a corto plazo cuando el reconociratento del mterés resultare mmaterial 

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos comentes 
excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que 
se clasifican como pasivos no cornentes 

k) Impuestos — Seccion 29 NIF para PYMES 

El gasto por impuesto a ta renta representa la suma del puesto a la renta por pagar cornente y el 
Impuesto diferido 

17



EOBILASIA CONSTRUCTORA UREAERO BA. ne nf Ecos Pnoncoros 
Atxpresades on és dotos Estas Unidos de America) 

  

questo corriente 

El impuesto vor pagar cornente se calcula considerando fa utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año La utilidad gravable «hiere de la utiidad contable, debido a las partidas de ingresos O 
gastos deducibles y partidas no deducibles La Compañía catcula el impuesto corriente ullizando las 
Tasas fiscales aprobadas al final de cada ejercioro económico 

Actos por Impuestos correntes 

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas 
ala Compara y los pagos efectuados en calidad ae anticipo del impuesto a la renta 

Pasivos por impuestos corrientes 

£l pasivo por impuesto corriente se calcula esfablecs 
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta 

  

:ndo el mayor valor entre el impuesto a la renta 

impuestos ciferdos 

Elmpuesto diferido se reconoce sobre las diferencias lemporarias entre el valor en libros de los activos 
y pasivos inolurdos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes ublizadas para 
determinar la utiidad gravaole 

El pasivo por impuesto diferdo se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias 
impombles Se reconocerá un activo por impuestos diferdos, por causa de todas las diferencias 
temporanas deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaña disponga de utilidades 
gravable futuras contra las que se podría cargar esas diferencias tersporaias deducibles 

Los activos y pasos por impuestos diferidos deben cuantificarse empleando las tasas fiscales que se 
espera sean de aplicación en el ejercicio econóntco en el cual, el activo se sealice o el pasivo se 
cancelo 

El impuesto diferido correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en ta normativa tributan, 
la reestmación de fa recuperabilidad de los actos por impuestos difendos o en la foma esperada de 
recuperar el valor en libros de un acto se reconoce en el resultado del pertodo excepto en la medida 
en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del penado 

  

La Compañía debe compensar activos por mpuestos diferidos con pasivas par impuestos diferdos sí 
y sólo sbtiene reconocido legalmente el derecho de compensar frente a la autoridad fiscal los importes 
reconocidos en esas paridas, y los actwos por impuestos difendos y los pasivos por empuestos 
diferxtos se derivan «let impuesto a la senta 

Impuestos corentes y diferidos 

Los impuestos corcentes y diferidos deberán reconocerse como mgreso o gasto y ser inclurdos en el 
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce 
Tuera del resultado, ya sea en olro resultado mtegral o dsectamente en el patrenonio 

D Provisiones — Sección 2 NIIl para PYMES 

La compañia reconoce :as provisiones cuando tiene una obligación presente (ya sea legal o implicita) 
como Fesultado de tn suceso pasado, es probable que za Compañía tenga que desprenderse de 
recursos que incorporen beneficios económicos para cancelar la obligación y puede hacerse Una 
estimación fable del importe de ta obiigación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesano para 
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cancelar :a obligación presente, al final de cada periodo teniendo en cuenta los riesgos y las 
incertidumbres correspondientes” Cuando se mide una provision useno el fijo de efectivo estimado 
para cancelar la obigación presente su valor en líbros representa el valor presente de dicho fgo de 
efectivo 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficas económicos requendos para 
cancelar una proviston se reconoce una cuenta por cobrar como un actwa s: es virtualmente cierto que 
se recibirá el desembolso y el vator de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabifidad 

m) Beneficios a empleados — Sección 28 NIF para PYMES 

Beneficios definidos Jubfación patronal y bonificscion por desahucio 

El costo de los beneficios definicos (ubilación patronal y boruficacion por desahucio) es determnado 
utlizando el Metodo de la Unidad de Crédito Proyectada, con vasaraciones actuariales realizadas al 
final de cada periodo 

Partcieación e trebajadoras 

La Compañía reconoce un pasiva y un gasto por la partcinacion de los trabajadores en las uilidades 
de la Compañta Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utiidades liquidas de acuerdo con 
disposiciones legales 

n) Reconocinuentos de ingrozos Sección 23 NIF para PYMES 

Los mgresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de fas contraprestaciones recibidas 
0 3 reci por la venta de bienes en el curse ordinario de las actividades de la compañta Las ingresos 
por actwidades ordinarias se presentan netos de devoluciones rebajas y descuentos 

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios economicos flurán a la 
Compañía y puedan ser confíablemente medidos No se considera que sea nosibie valorar el importe 
de los ingresos con flabilidad hasta que no se han resuelto todas fas contngensias relacionadas con 
la venta 

Adicionalmente las ventas de mercadería se reconocen cuando la Compañsa ha translerido af 

comprador los nesgos y beneficios sigruficativos aerwvadas de la proptedad del producto, generalmente, 
los riesgos y beneficios significativos se consideran transferidos al comprador cuando el chente ha 
recibido los bienes en conformidad 

0) Costos y gastos - Sección 2 26 NIF para PYMES 

Los costos y gastos se registran al costo histórico Los costos y gastos se reconocen a medida que 
son ncurdos, independiertemente de ta fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el 
pertodo más cercano en el que se conocen 

p) Compensación de saldos y transacoiones 

Coma norma general en los estados fmancieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco las. 
Ingresos y gastos salvo aquellas casos en los que fa compensación sea requerida o permitda por 
síguna norma y esta presentación sea el selejo de la esencra de la transacción 

Los ingresos y gastos con origen er transacciones que, contraciualmente o por una norma legal 
contemplan la posiblidad de compensación y la Compañila tene la ntención de kquidar por su mporte 
neto o de realizar el actwo y proceder al pago del paso de forma simultanea, se presenten nstos en 
resultados, 
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u) Reserva legal 

La Ley de Compañias de la República del Ecuador reqluere que las compañías anónimas transfieran 
a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales hasta igualar por lo menos el 
80% del capital socral de la compañla. Esta reserva no puede distriburrse a los accionistas, excepto 
en caso de Iiguidacion de sa compañía sin embargo puede ser ublizada para aumentos de capital la 
porcion que excede al 50% o para cubrir perdidas en las operaciones 

NOTA 3 — USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de los estados financieros requiere que la gerencia realice estaciones que afectan 
las cifras reportadas de activos pasivos ingresos y gastos y la exposicion de eventos sighitcalvos en 
las notas a los estados financieros Las estimaciones y Jurctos son continuamente evaltados y están 
basados en la expereencia mstónica y otros factores incluyendo la expectativa de eventos futuros que 
se cree son razonables bajo las actuales crrcunstencias Los resultados actuales podrian difene de 
dichas estimaciones 

La gerencia considera que las estenaciones incluidas en los estados financieros se efectuaron sobre 
la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y crcunstanozas a 1a fecha de preparación 
de los mismos, sin embargo los resultados finales padran dfenr de las estimaciones incluidas en los 
estados financieros 

La preparacion de los estados Fnancieros Incluye los sigluentes criterios y estimaciones significativas 
utdizadas par la gerencia 

Estimación para cuentas incobrables de deudores comorcialos 

La estimación para cuentas incobrables de deudores comerciales es determinada por la gerenc.a de 
la Compañía. en base a una evaluación de la antigdedad de los saldos por cobrar y za postalidad de 
recuperación de los mismos. 

Vida úbi de propiedad, maqumaria y equipo 

La propiedad, maquinaria y equipo se registran al costo y se deprecia en base al metodo de lnea secta 
durante la veda dtl esumada de dichos activos En aquellos casos en los que se puedan determinar 
que la vida útd de los actvos debería dismmurss, se deprecia el exceso entre el valar en libros neto y 
etvaloz de recuperación estimado, de acuerdo a la vida uti restante revisada Factores tales como los 
cambios en el uso planificado de los distintos activos nodrían hacer que la vida utd de los acbvos se 
viera disminuida. Las estrraciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los 
actos 

Impuestos 

Existen incertidumbres con respecto a la interpretacion de reguíaciones fnbufanias complejas, a los 
cambios en las normas tributarias y al monto y la oportunidad en que se genera el resultado gravable 
futuro La Corrpañta calcula provisiones sobre la bass de estmaciones razonables para las posibles 
consecuencias denvadas de las inspecciones realizadas por parte de la autoridad inbutarra El importe 
de esas provisiones ss basa en varios factores tales como la experiencia en inspecciones tribulanas 
anteriores de existir y en las diferentes iterpretaciones acerca de las regulaciones tnbutanas 
reolzadas por la Compañía y sus asesores legales Esas diferencias de interpretación pueden surgir 
en una gran variedad de cuestones depenciendo de las crcunstanctas y condiciones existentes en el 
¡ugar de dorso de la Compañía 
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Debido a que la Compañía considera remota la probabilidad de litigios de carácter tributario y 
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconacido ningún pasivo contingente 
significativo relacionado con impuestos 

Provisiones 

Debido a las incertidumbres mherentes a las estimaciones necesarias nara determar el importe de 
las provisiones, los desembolsos reales puieden cier de los mportes recononidas originalmente sobre 
la base de las estimaciones realizadas 

La determinación de la cantidad a provsionar está basada en la mejor estimación de los desemborsos 
que serán necesarios pagar por la correspondiente obiigación, tomando en consideración toda la 
información disponible a la fecha del penodo sobre el cualse informa, ncfuyendo fa opinion de expertos 
independientes tales como asesores legales y consultores 

NOTA 4 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

AL 31 de diciembre ce 2018 los insirumentos fmencieros se presentan de la siguiente manera 

Diciembre 31, 
20t8 2017 

(en US dólares) 

Activos financieros" 
Efecto y equivatentes de efectivo 70304 870 *5 

Cuentas por cobrar cientes 507 181,54 497 259 40 
Otras cuentas por cobrar 91 810,41 20 639 42 

Total activos financieros 509 664,99 518.764,00 

Pasivos financieros 

Cuentas por pagar proveedores 11 584 34 0 507,34 
Otras cuentas por pagar 30 250 31 100 465,76 
Cuentas por pagar accionistas 352 278 89 400 502,25 
Obligaciones bancarias préstamos 12714,76 14 37009 
Total pasivos furancieros 406 828,30_ 518 845,44
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NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre comprende 

Ceja Chica Quito 200.09 
Banoo del Pichincha (ahorros) 503 04 
Banco ue Machala 
Banco de Austro 

703,04 

Diciembre 341, 
2018 Bor 

ten US dolares) 

NOTAS CLIENTES COMERCIALES 

AL 31 de dicismbre, comprende 

200.00 
657 59 

143 
1116 

870,18 

Dictembre 31, 
2018 2017 

ton US dólares) 
Cuentas por cobrar comerorales 
inmorutasol 4031,28 

Prowidenza 34 775,04 

Clientes por cobrar 20562 
Urd Vista al Mar S A. o 
Clientes Vista al Mar (1) 342 000 34 

inmoranch Spomdylus $ A 981380 

Cuentas por cobrar comisiones (11) 129 613 13 

Total 511 598,91 

Provis.on cuentas incobrables — [A4s7.37) 
Totat* 507 151,54 

0 

  

1303 12 
80 024,33 

265,62 
59100 

439 517,70 

501 701 77 

(448737) 
497 254,40 

Valor que corresponde a varios clientes por venta de terrenos vendidos por Urbapro y que 
fueron entregados por Usb Vista al Mar S A en calidad de pago por comision de ventas de 
terrenos en años anteriores La Compañía recibió estos terrenos sin las debidas acciones 
de tramites de traspaso «e dominio a nombre de Urbapro S A En las fechas de entrega 

22



"AMOBRISSLS CONSFRNCIORA URDAPIO $ A, noo 2 los Estas Panas 
minado O: Rca de 908 

a delos trans tutos de sente) fEcenados e 

    

  

mm 

de estos terrenos, La Compañra registró el valor de :a venta de estos terrenos a las cuentas 
por cobrar clientes contra ingresos sin contar con la debida legalidad de propiedad de la 
Compañia Este saldo de esta cuenta corresponde a años anteriores que no se ha 
Iiguidado haste fa fecha de la emston de este nforine, y que o pudimos venticar el saldo 
por corresponder a saldo de años antenares 

Corresponde a comisiones que no han sido facturados af chente Vista al Mar S A, por 
motivos de acuerdas en fa negoctacion pero que ia Compañía de acuerdo con Normas 
internacionales de Información Financiera realizó el reconocimiento de ingresos en el 
periodo corresponarente 

NOTA 7 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

AL 31 de diciembre, comprende 
Diciembre 3%, 

2018 2017 
fen US, dolares) 

Cotaboradores por cobrar (1) 68 451,62 71 854,06 
Anticipos proveedores — (3) 2324379 7380 36 
Anticipos viajes 418,00 1894 98 
Arriendos prepagados 860 00 
Tota 9131041 81 989,98 

0 

Saldos que corresponde a préstamos que la Compañía ha otorgado a var:os colaboradores 
o vendedores que se les va descontado dei valor de sus comisiones de venta de terrenos 
De este valor se meluye US$ 26 350 corresponde a años anteriores que no se ha liquidado 
hasta la fecha de la emisión de este informe 

Corresponde a anticipo a proveedores que para el próxmo año se están Ixqurdando 

NOTA 8 - ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTE 

Un resumen de actwos y pasivos por Impuestos corrientes es como sigue 

Impuestos activos corrientes. Diciembre 34, 
2018 2047 _ 

fen UsS. dolares) 
Crédito Tributario IVA Compras 16 698,38 20.639 42 

Totar 16 698,38. 20 639,42. 

impuestos pasivos corrientes" 
Impuesto a renta por pagar 2.085 89 151744 
Por retenciones en la fuente por pagar 3702 38 2794.35 
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Por retenciones en la fuente IVA. 8695/61 — 434647 
Total 14.463,88 8 657,98 

NOTA 9 - IMPLESTO ALA RENTA 

A contnuación presentamos una concifación tributana preparada por la admnustración de la Compañía 

2018 2017 

Resultados antes de la partopacion de trabajadores e 
mpuesto a la renta 1781138 1136229 

Participación de trabajadores en las utilidades del ejercicio. (2 67474 4704 34] 

Resultados antes «de impuesto a la renta 15 139,68 9 657,85 

Gastos no deducibles en el país 2.025,05 479464 

Base tributaria 17 165 33 14 462 59 

impuesto a fa renta del año 3776,37 3,179,57 

asas de impuesto a la renta 

La tasa del impuesto a la renta pera e- año fiscal 2018 es del 25%, salvo en cualquiera de los s:guientes 
casos, en los cuales la tanfa aplicable será de tres puntos porcentuales adicronales 

a. La sociedad no haya cumplido el deber de informar su composición societara hasta la fecha 
de vencimiento para la presentación del impuesto a la a renta 

b- La sociedad tenga accionistas socios, partenpes constituyentes, beneficiarios o similares 
residentes o establecidos en paralso fiscal jurisdicción de menor imposicion o regimen fiscal 
preferente con una partowpación directa o «directa individual o conjunta .gual o superor al 
50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de ia sociedad 

£ La mencionada participacion accionaria en paraiso fiscal jurisdiccion de menor imposición o 
tegimen fiscal preferente sea mferior al 80% en cuyo caso la tarifa aplicará Unicamente sobre 
la proporción de la base imporeble que corresponda a dicha participación 

dé  Lascaiedad informe como ultimo nivel de su cadena de propiedad o como beneficiario efectiva, 
a una persona natural que no ses residente fiscal el Ecuador y que porel régimen juridico de 
cuskquiera de las jurisdicciones mvolucradas en la cacena de propiedad en cuestión, pueda 
ser un tislar noma! o formal que en consecuencia ro sea el beneñiciario efectivo ni revela 
ta real propiedas del capital salvo prueba en contrano 

Las sociedades que tengan la condición de mcro y pequeñas empresas así como las exportadoras 
habituales de bienes aplicaran la tanta Imposttva del 22% del impuesto a la renta Para exportadores 
habiluales de bienes esta tarifa se aplicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se 
mantenga o increrrente e: enspleo 

En caso de que las sociecades mencionadas en el párrafo anterior cumplan alguno de los casos 
señatados en los hterales de la a) a d) deberán pagar la tara del 25% vel impuesto a la renta 

Anticipo del Impuesto a la tonta 
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El anticipo se determina sobre la base de la dectaración del impuesto a la renta del año inmediato 
antenor, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo totai (renos ciertos componentes), patrimonio 
total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles el anticipo será compensado con el impuesto a 
la renta causado y no es susceptible de devolución salvo casos de excepción En caso de que el 
impuesto a ta renta causado fuere menor al anticipo determinado el anticipo se convierte en Impuesto 
ala renta mínimo. 

NOTA 10 - PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

El moventento de proptedad maquinaria y equipos durante el año fue el siguiente 

Saldo al 
34 do 2017 

Edificos 14.051,99 
Muebles y enseres 8.384,29 
Equipos de ofona 902 63 
Equipo de computacion: 23 598 08 

Veluaulos 14.028 32 
Sistema de segunidad 155520 

Subtotal, 62 516,49 
Depreciación Acumulada 

Total 

145 591 45) 

16 925,04 

Adiciones Saído al 
31adic 2018 

Retiros — Ajustes 

14 051,99 
8 384,29 

902 63 
23 596.26 

(9 835.11) 419121 
    

BA 52 681,38 
(47 186 33) 

  

(1 594 88) 

(1 594,88) 5.495,05 (6.835,11) 

La Compañía mantene en registros contables los grupos de propiedad planta y equipo 
específicamente Edificios vehículos y sistemas de seguridad que al 31 de diciembre de 2018, se 
encuentran totamente deprectados e +ncluso en años anteriores se los ha vendido, Estos bienes se 
deben dar de baja de regsstros contables 

NOTA 11 -- PROVEEDORES 

Al 31 de diciembre comprende 

Cesar Pinargote Abogado tramites escrituras 
Asociación 
Cuentas por pagar general 
Pardivescorp 

Total 

Diclembre 31, 
2018 2047 

(en US dólares) 

3435 58 + 740.00 
3360.00 
478878 4567 34 

200,60 
11 584,34 6.507,34 

Valores que corresponden a proveedores que el proximo año se iquidarán 
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NOTA 12 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

AL 31 de diciembre comprende 

Diciembre 34, 
2018 O 

(en US dólares) 

Coraisionistas (19 10 147 94 22 469 72 
Anticipo chentes por identificar 181100 - 
Cheques posfechados 14 767,39 
Total: 11.958,94 37 297,14 

£) Corresponde a valores por pagar a vendedores de terrenos, los cuales por sus comisiones 
ganadas facturan a la Compañía Estos saídos serán guiados en el proxmo año 

NOTA 13 - ACCIONISTAS POR PAGAR 

AL 31 de diciembre, comprende 
  

Diciembre 31 
2048 2017 

(en US dólares] 

Johnny Boada (1) 434 37260 400 502 25 
Jenny Boada — (1) 18 291 37 63 228,65 

Total 452 663,97 463 730,90 

E) Corresponde a valores por pagar a los accionistas que en años antenores prestaron a la 
Compañía para las operaciones ordinarias de la rasma 

NOTA 14 - PROVISIONES BENEFICIOS SOCIALES 

AL 31 de diciembre, comprende 
_ Diciembre 91, 

2018 2017 
Ten US dolares) 

Decimo tercero por pagar 5205/27 22292 
Décimo cuarto por pegar 1149.05 468 75 
Vacaciones por pagar 284 85 575,00 
Fondos as reserva por pagar 2.686 85 970,50 
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15% utilidades a trabajadores 
Totab: 

NOTA 15 OBLIGACIONES POR PAGAR 

A131 de diciembre, comprende 

437605 1704 34 
43,764,77 3 641,61 

Diciembre 34, 
2018 2017 

ten US dolares) 

  

ESS por pagar (1 15881 91 280280 
Sueldos por pagar (1) 882716 2622,2% 

Total 24 509,97 

(0 Saldo que corresponde a aportes al ¡ESS desde marzo a diciembre de 2018 La Compañía 
reahzó un convenio de pago con el 1ES$ en abri de 2019 

fé) Saldo que corresponde a los sueldos de noviembre y diciembre 2018 que fueron pagados 
en febrero de 2019 

NOTA 18 — PRESTAMOS INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Al 31 de dicrembre, comprende 

Obtigaciones bancarias" 

Diciembre 34, 
2018 Ea 

(en US dolares] 
  

Banco del Pichincha (1) 1271478 1137009 

Obligaciones baneanias largo plazo, 
Banco del Pishancha (4) 43,265 72 55 980,48 

Total 55 980,48 67 350,57 

(0 La Compañias! 18 de septiembre de 217 realizo un prestemo con el Banco del Pichincha 
por US$ 70 000 a una tasa nomual de 11,23% segun operación No 2760031-00 La 
compañía viene realizando los pagos normalmente y terminara de pagar segun tabla de 
amortización en agosto de 2022 

NOTA 17 - PATRIMONIO 

Capital sostal 

AL31 de diciembre de 2018 y 2017 el capial social esta integrado por US$ 1 000 dividido en 1 000 acciones. 
ordmañas de valor nominal de un dólar de los Estados Unidos de Amena ( US$ 1) cada una 

Reserva legal 
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La Ley requiere que se transtera a la reserva legal por lo menos 19% de la uliitad neta anual, hasta que 
la reserva llegue por fo menos al 50% del capital social Dicha reserva no puede «istriburse como. 

dividendos en efectivo excepto en caso de ligtadacion de la Compañsa pero puede ublizarse para cubrir 

perdidas de operaciones o para cepiallzarse 
NOTA 18 - INGRESOS 

Un detalle de los ingresos al 31 d diciembre de 2018 es como sigue 

2018 

Servicios prestados 
Comisiones Proyecto Ciudad Mangle 87 001 88 
Comisiones Proyecto Prowidenza 2087576 
Comisiones Proyecto Vista al Mar 133 474 14 
Comisiones Alquiler Departamento o casa 198 09 
Comisiones Avalio Comercial 297 09 
Comisiones Proyecto Ranch Spondylus 592110 

Total 217.767,88 

Se incluyen en los mgresos US$ 129 613 por comisiones que no han sido facturados al chente Vista 
al Mar S A por molivos de acuerdos en la negociación pero que la Comnañra de acuerdo con 
Normas Internacionales de información Financiera realizó el reconocimiento de mgresos en el 
penado correspondiente 

NOTA 19 COSTOS Y GASTOS 

Un detalle de los costos y gastos; al 3? d diciembre de 2018 es como sigue 

2018 

Gastos Administrativos 
Gastos de personal 
Suetdos 81 121,67 
Comisiones en ventas 4275626 
Aporle Paiconal 9 956,58 
Décimo Tercero 4 978,80 
Decmo Cuario 1687.50 
Vacaciones 2.310,28 
Fandos de reserva 4 448,28 

Movilización 1852 90 
Honoraros profesionales 1 450.00 
Alimentación de personal 3325 54 
Gastos hospedaje 994 48 
Parqueadero y peajes 7,30 

Viajes 400 00 
Total" 188 059,36 

Gastos de oficina 
internet 804 42 
Agua votable 7926 
Luz eléctrica 848 42 
Tetéfono 163524 
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Fotocopias e Impresiones. 500 
Correspondencia y comunicaciones 1 512,00 
Publicidad y promoción 4178,45 
Gastos varios 100,09 
Gastos legales de la compañla 848,27 
Otras contribuciones 788,20 

Total 11,719.97 

De mantenimiento 
Manteramiento y separaciones oficma 10.411 96 
Mantenimiento y reparaciones venteulos 1 393 09 
Mantenimiento y reparaciones equipos de compulación 360 16 
Depreciacion de vehiculos 23277 

Gastos financloros 
Comisiones bancarias 4 56258 
Intereses prestamos bancarios 832272 

Total 9 855,28 

Gastos no deducibles 
Intezeses y multas tributarias. 5,41 
Intereses y multas no trmutanas 1 544,58 
Retenciones asumidas 1,90 
Gastos no deducibles 473,78 

Total. 2.026,68 

Total —_ 199 970,29 

NOTA 20 - INTORMACION SOBRE EL VALOR RAZONABLE 

Las metodologías y supuestos empleados por la Compañía para detereninar “os valores estimados de 
mercado dependen de los térmanos y caracteristicas de nesgo as los diversos instrumentos financieros 
Para aqueos instrumentos financieros que se Eevan al costo amrizado y cuyo valor razonable es 
similar a su valor en ibros, como son el efectivo en caja y bancos las deudores comerciales y otras 
cuentas nos cobrar las cuentas por cobras y cuentas mor pagar a refacionadas y los acreedores 
comeroales y otras cuentas nor pagar no se divulga la informacion de valor razonable segun la 
reguendo por las NIF 

NOTA 20 SOCILDADES DE INTERES PUBLICO 

Ademas de las Compañías que por sus montos de activos tiene la oufigatonedad de contar con auditor 
externa, el Art 2 erat e) de! Reglamento de ALdloría Externa mdica que los sujetos obíigados que here 
que contar con nforme anual de auditorta externa, son " Las sociedades de nterés público definidas en 
ia regiamentacion pertinente” 

De cosformidad con las disposiciones legales se consideran sociedades ds mterás público a las 
compañías sujeras al contro! y vigilancia ae ta Superriendencis de Compañilas Seguros y Valores 
determnadas en el Art 1 de la Resolución No SCVS-DSC 2018-0008 

1 Las emisoras de valores insertas an es Catastro Publico de Mercado de Valores 

2 Las casas de valores, los depositos centralizados de compensación y tquidación de vatares y las
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3 Las de seguros as reaseguros mtermedaaras de reasegtsos, peritos de seguros y las agencias 
asesores productofas de seguros, 

4, Las que financien semtcios de atención mtegral de salud propagada 

8 Las que provean servicios de asistencia a asegurados o tarietehabientes por st o a través de terceros, 

6 Las canficadoras de resgo y auditoras externas 

7 Las dedicadas a las actuidades cornentes y espeoralzadas de construccion de todo tipo de edificios 
y ooras generales de construccion pars proyectos de ingemiesta civil 

8 Las que realices aciwidades de agencia corretaje y promocion mmobiarlos y de Intesmediación en ta 
compre venta y alquiler de bienes inmuebles 

9 Las que se dediquen a la venta de vehículos automotores suevas y usados 

10 Las que se aediguen a actividades de factonzación por compra de camera 

La Compañía — INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO 5 A de acuerdo con el punto 8 
indicado anteriormente ha cumplido cor el informe de auditoria externa 

NOTA 21 - PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DE DELITOS 

En elArt 5 de la Ley de Prevención de Lavado de Actos y del Fmarciamiento ce deitos, se detemna 
que "mas de las insituciones del sistema financiero y de seguros seran sujetos obligadas a infomar a la 
Unidad de Analisis Financiero y Económico (UAFE) a traves de la entrega de los resortes previstos er 
esta fey, de acuerdo a la normaliva gue en cada caso se dicte, entre otros 

+ Las fllales extranyeras bajo control as las msttuciones del sistema financiero ecuatonano, 
+ las hosas y casas de valores 
+ las administradoras ae fondos y fidescorisos 
« lascooperalwas fundaciones y orgamsmos no gubemamentales 
« las personas naturales y jurldicas que se dediquen en foma habitual a la comercializacion de 

vehículos embarcaciones naves y aeronaves 
« las empresas dedicadas al serwoo de transferencia nacional o Internacional de dinero o valores 

transporte nacional e meemacional de dinero, encomiencas o paquetes postales correos y correos 
paralelos ¿ncluyendo sus operadores agentes y agencias, 
las agensis de turismo y operadores turísticos, 
las personas naturales y jurldicas que se dediquen en forma habitual a la lnversión e intermediación 
“amobikana y a la construccion, 
1ipódramos, los mentes de piedad y fas casas de empeño 
los negociadores de joyas metales y piedras preciosas 
os comerciantes de antgliedades y obras de arte 
:0s notarios 
los prometores artisticos y organizadores de nas 
los regsstracores de la propiedad y mercantiles * 

*Los styetos obigacas señalados en el inciso anterior deberan reportar las operaciones y transacciones 
económicas, cuyo valor sea ¡gual o supenor al previsto en esta [sy” 
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sujetos obligados a reportar y podra soliitar formacion adicional a olras personas naturales o 
Juridicas” 

De acuerdo con las normas de prevención de lavado de actos, fhanciamento del terrarsmo y otros 
delos “Los sujetos obligados que deban presentar míormes de auditoría externa de sus estados 
financieros tendrán la obligación adicional de contratar otra auditoria externa que se encargara de venficar 
el cumpimiento de los previsto en esta norma respecto a las poliicas, procedimientos y mecanismos 
implementados por el sujeto obígado para la prevención de lavado de actos, el financiamiento del 
terrorismo y otros delitos, valorar su eficacia operativa y proponer de ser el caso, eventuales 
rectíicaciones o mejoras Dichas auditorias exfemas podrán ser realizadas por dierentes auditores 
externos * 

“Los miormes de auditoría externa por el cumplmiento de la presente Norma no forma parte de los estados 
finansieros y serán ingresados en el sistema institucional hasta el 30 de mayo de cada año 

NOTA 18 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entce el 31 de diciembre «et 208 y la fecha de emisión de estos estados financiesos, mayo 2? de 
2019 no se produjeron eventos que, en fa opmión de la Administración de INMOBILIARIA 
CONSTRUCTORA URBAPRO SA pudieran tener un efecto stgnficatvo sobre los estados 
financeros adjuntos 

NOTA 17 - APROBACION DE 1.05 ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año termimado el 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados por la 
Administración de la Compañía INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO SA y serán 
presentados a la Junta General de Acciomstas para su aprobacion En opimon de la Administración lo 
estados financieros serán apronados sin modificaciones 

         

  

eh 
A EA, 

Marianela Vinueza Jofany Boada 
Contadora - > Presidente 
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