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NOTA 1 - OPERACIONES

La Compahiz INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAFPRO S.A,, fus constituida mediante escritura
pibliza el 21 de mayo del 2010, con damicilio en |a ciudad de Montecrisit, cantdn Montecrist, Pravincia
de Manabi, Repiblicea del Ecuadar. La Supeiintendencia de Compafilas medisnte rasolicion
SC.E. P 1C.0462 del 20 de jullo de 2010 aprobd la constitucion de la Compafila INMOBILIAREA
CONSTRUCTORA URBAPRO S A,

Actualmente el domicifio principat de fa Compadiia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRD 5.A.,
esta en la Provincia de Pichincha, Canton Quito, ciudad de Quito, partoquia La Concepdicn, calle
Cartos Guarderas N47-270 y Gonzalo Salazar.

Obieto social de iz Compafiia:
Segin esoritura piblica de constifucidn ta Compaiiia INMOBILIARIA CONSTRUCTCRA URBAFRD
S.A. tiene por objeto principal Crear, promover, proyeclar desarrolizr y consirudr Urbanizaciones,
fatizarionas, parcslacionss y programas de viviendas unifamifiares y muitifamiiiares, lanto en Zonas
urbanas como en s rursd. Intervenir en ia compra y venta de bienes raices, iemenos, edificios, ciudadelas,
tocales comessiales, industdates v de recreacién, centres turislicos vy fodz clase de bienes inmuebles y o
ralces en general para rentarios o venderfos integramenta o bajo ef sisterna de propiedad horizontal.

Aprchacién de estados financieres

tos sstados firancieros at 31 de diclernbre def 2018 han sido emifidos con 2 aprobacidn del Gerente
Ganaral y Representante begal de la Compafifa, La adminisfracion prevé que fa junta de socionistas
aprobara {os estados financieros sin modificaciones.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS FRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Caclaracidn de cumplimignto

{a Cormpafiz prepara sUs esiados financieros de acuerdo con las Normas Infernacionales de Informacion
Financiara (MHF para Pymssh

Lz preparacian de los presentes estados financiarss en conformidad con (NIIF para Pymes) requisre gue
ia Administracidn reslice ciertas estimaciones y eatshlezes ainunas supuestes inherentes a la actividad
scondmica de la enlidad, con ef propdsito de determinar fa valuacin v presentacion de algunas patidas
gue forran parte de los estados financisros. En opinidn de a Adminisiracién, tales estimaciones y
supliestos estivisron basados en la msjor utitizacion da la informacion disponible 2t momento, los cuales
podrian fegar 3 diferr da sus elachos finalos.

La Administracian declara que ias Normas Intermacionales de Informacion Financiera — MHF han sido
aplicadas integraments y sin ressrvas an la preparacion de los presentes estados financieros, exceplo
wor ta achualizacion det cdloulo de ia provisidn de obligaciones por baneficies definidos, no realizados
en ef 3o 2018 por efecto de materiglidad.

A continuzcidn se descrben las prncipalas pollcas contables adoptadas en |z preparacion de estos
estados financisros, Tal como ko reguiere fas MIEF para Pymas.

i Bases de preparacion

Los estados financieros de B compadia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAFRO S.A.
camprendan ef estado de situacisn fingnclera al 31 de diclermbre de 218, los estados de rasultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efective por ef 8o terminado of 31 de diciembre
del 2318, Estos esfados financizros han sido preparados de acverdo con Normas infernacionales de
nformacidn Financiera para PYMES emitidas por el International Accounting Standards Soard {|ASB).
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¢} Muevos pronunciemisntos contables

A fa fecha de emision de estos estados financieros, se han publicade enmiandas, mejoras e
interpretaciones a fas normas existentes que han entrado en vigencia y gue la Compafila no ha
adoptado con anticipacian,

Estas son de aplicacion chiigatoria en ta preparacion de los estados financieros de ia Compafia a partir
de tag fachas indicadas 2 condinuacion:

Aplicacién
Nemma obligatoria para
ejercicios iticlados
Tema @ partiz de:
MIE 28 Adclaraciin sobre sl regisire a large flazo de ha Invarsién 1 de gnera 2015
que no estd apficande af valor palrimonial proporcional,
MHF 18 Publicacion de fa nerma “Arendamientos” esta norma 1 de enero 2018
resmatazarg a ka NIC 17,
MIF & Enmienda a iz MiHF 8 relacionada con |28 compensaciones 1 de energ 2014
negativas de ciertas condiciones de pagos adelartados.
CEHMIF 23 Iternretacidn que clarifica at reconocimiarto y medicidn 1 da anaro 201G
the las incaridumbres sobre cleros fratamienios de
inpuesio a la renta.
NHF 17 Norma gue reemplazars a ia NIF 4 "Conirato de seguros®. 1 de energ 2021

La Adiministracian estima gue la adopeidn da las enmisndas a las NilF v las nusvas inferpretaciones
ames descritas no generatan un impacts significative en los esiados fnancieres en ef aho de su
aplicacidn inizial

d} Ragistros confables v unidad mopetaris

Los estados fingncieros v 165 registios contablas de la Compaila se presentan en délares de os
Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por 1a Rephilica del Ecuadar a partir de marZo
de 2080,

&) instrumentos financisgrog

i Acthvos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Eos aclives financieros cublerios por fa NIC 38 se clasifican coma; activos financieros al valor razonable
coh cambios en resultados, préstamos y cuendas por cobran dwversiones mankenidas hasta ol

11



AL IAELS SORETHUCTORA URBAPAD &0,
Mobas & los Eafadksa Financlaras

For el B doneedo o 31 da diclerbre def 2318
{Fxpresardas ¢n ddfares e los Eatadua Bnides d‘&ﬁu!‘lﬂﬂcﬂj

vencimients, versiones Nnancieras disponibles para ta venia o como derivados designados somo
instrumeantos de cabartura. La Compaftla determina ia clasificacién de sus activos financieros desplids
de st raconocieianto indcial ¥, cuando as apropiado, revaliia esta determinacién al fnal de cada afio.

Todos los activos financisros san reconosidos irdoisimente a su valor razenable mas los cosios directas
airibuidos a ka fransaccidn, exceplo fos costas fhancieros a valer razonabia con cambios en resuitadas
ciyos costos de fransaccion s reconacan an rasullados,

t.as compras o venkas de aclivos financieros que requiere | entrega de fos actives denire de un periodo
de iempo establecido por regulacion o por convencidn en ef mercado (transacciones convencianales;
ga reconocen a8 1z facha de |a regociacidn, es decir, en fa facha en ka que la compadiias se compromets
a comprar ¢ vender ef aclivo.

Los estados de fa Compafia incluyen efeciivo en caja y bancos, deudoras comercialas, cuenias por
eobrar a partes refacionadas y otras cuentas por cobrar

Medicion posterior

La medicion posterior de los activos financiaros depende de sy clasificacion, tal como 52 detalia &
continuagidn;

Actfvos fingncieros 8 valor razonabls con caryos en rosuitacdos

Les activos financieros af valor razonable con cambios en resultadas incluyen a los actives manienidos
para negociar ¥ ios activos financieras desigradss al mamento de su reconocimiento inicial come a
vaior razonable con cambios en rasuiados.

Los agiivos financieros se clastfican coma mankenides para negoeciar 5i se adoguieren con &) propadsifo
de vendarlag o recomprarios en ur fullro cercans. Esta calegoria incluyen fos inshrumentos financleros
dervados fomadns por la Compafiia gue ne se designan come instrmentos de coberfura en ralacikin
de cobertura segun se defing en [a Norma Intetnscional de Contabilided (MNEC) 30 Los derivados,
incluidos los darivados implicitos separados, lambién se olasifican coma mantenidos para negociar
saivo los gue se designan como instruimentos de cobertura eficaces.

Los actives financieros at vakor razonable eon camblios en resullados se clasifican en ol estado de
situacion financiera por su valor razonable y ins cambios en dicho valor razonable son reconocidos
oo gresas o costos financierss en et estado de resuflados integrales.

La Companta no tiene activos financisros at valor razonable con cambios en resufiados al 31 de
diclamire de 2018 y 2017,

Frestamos ¥ cuenlas por cobrar

Los préstamos v cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyoes cobros son fijos o
deterrinables, que po s regacian en un mercado ackva, por los gue |2 entidad no tiens intencitn de
vendarios mediatamente o en un future proxime v que no tienen tesgos de recliperacidn diferentes
& sk deteriora craditicio,

Después de sU reconcchmienio imcial, &slos activos financieros se miden al coslo amortizado medianie
el usn det método de le tasa de interés efectiva, menos stalglier deterioro def valor, B cosle
amorizado se csicula tomando en cuenta cualguler dessuents o prita an ia adoguisicidn y fas
comisionss o jos costos que son una parte infegranie de 1o lasa efectiva. La amariizacién a la tasa de
interés efectiva s reconpce como ingreso financiers en el estade de resultades integrales, Las
percidas gue resuiten del deteriore del vaior se resonocean en el astado de resultados infegrales coms
cosios financieras,

La Compafiia tiene en esia categoria las siguienies cuentas: efeclives en cala y bancos, deudores
1%
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comarciales, cuentas por cobrar a parles relacionadas y ofras cuenias por cobrar, ias cuales son
axprasadas al valor de |a transaccion, netas de una provisidn para cuentas insobrables ciando as
aplicabla.

fnvarsfontes a sor Manfonidas hasta su vencinernio

Los activos financieros no derivades con pagos fijos o delerminabies se clasifican como mantenidos
hasta su vencimisnto. Después de su reconocimiento inicial, la Compafla mide [as inversianes
mantenidias hasta su venciméento al casto amortizado usando el método de fa tass de irterés efechiva,
menos cualguier deferiora del walar. Bl costo amortizade e calcula tomande en cuenta cuaiguier
ffescuento o prima en ia adguisicion y as comisiones o 106 ¢oSl0S que Son Una parte ifegrante de ia
iaga de infardés efeciiva. La amordizacion de ia fasa de inferés efectiva se reconoce como ingreso
financiero en el estado de reswfados integraies. Las pérdidas que restlten del deteriore de valor se
reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros,

La compafia no lene inversiones a ser manfenidas hasla su¢ vencimiento al 31 de diciembre de 2018
y 2017,

Actives financieres disponibies para fo vanla

Los activos financieros dispanibles para ke verta incluyen Hulos de patfmonio v de deuds, Las
inversiones en patrimonio clasiicadas como disponibies para ia venta soh aguellas gue no se ciasifican
T coma mantenidas para negociar Al como al valor razensbles con canmbios en resutades. Los tiulos
de deuda en esta categoria son agquellos que se espera mantener por un tempo indefinido, pero que
sa pueden vender anle una necasidad de Hguidez o anke camiios en fas condicionas de! mercado.

Después del reconocimiants nicial, log aclives disponibles para iz venta se miden a su valor razonable,
y las ganancias o las pérdidas no realizadas se recohocen como otro resullads integral en ta resena
por actives financiercs disponibles para Ia venta, hasia gue 13 inversion se da de baja. En ese momerto,
la gqanancia o la pérdida acumelada s reconose como una ganancia aperativa o a2 cansidera como
un deteriore def valor de la irversion, en cuyvo caso, iz pérdida acumulads es clasificads & estado de
resuttados inlegrates en la linea de costos financisros v eliminada de [a ressarva respestiva. Bn el caso
gque ho se pueda delerminar un valor razonable por falta de un mercado active o de informacidn
relevante para su determinacion, estes activos financieros se presentan ai costo.

La Compafia ne tiens activos finencieros disponibles para la vents al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
Baja de activos finangieros

U ackive financizro (o, de correspander, parte de un aclive financiero o parte de un active financierc o
parta de un grupo de activos financleros similares} se da de baja en cuenta cuando:
a. Expiren los derechos contractuales sabre los fiidos de efeclive det active;

b. Se transfieran los derechos confraciuales sobre los faljos de efective del activo o s aswna una
obligacion da pagar a un fercero la {otabdad de los filjos de efective sin una demora sigrificative, a
través de un acuerdo de transferencias {pass-through arrangament), v (2] se hayan transferids
todos fos riesges v beneficios inherentes a ia propisdad del aclive, B no se hayan fransferido n
retenido sustancialmente todos los riesgos y baneficios inherenles a ka propiedad del activo, pero
se hayan transferido o conbrol del mismo.

Cuands 12 Compafia haya lransforido sus derechns contractuales de recibir fos flujos de efectivo de
un activo, o hayan celebrado un zouerdo de transferencia, pero no hayan fransferide nf refenido
sustancialmenie todos fos riesgos y beneficios inherentes a fa propiedad de los activos, ni hayan
transferida e contral de los milsmos, las activos se confintan reconociende en g medida de fa
imalicacion continuada 4e la Compalila sobre log aciivos, En ese case, fa Compatia tamhién reconcee
ins pasivas refacionados. El activo transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera gue
reflsien fos derechos y as obligacicnes que |a Compariia ha retenido.

A




HACE:LA R COHETALUCTORA URBATAO 5.0,

Hotas & los Estades Frldanclaros
Far el afo vermleado el 31 da diclambea ded 204

{Ezpre=adas e dalares 24 tos Estadas tinldas da ﬂ-rslérlc&}

Lna imphcacidn continuada gue tome la forma de una garantia sobire el activo transferido se mide como
el mencr importe snlre e imporie original er libros del aclivo, v af imporie maximo de ia
contraprestacion gue & Compaftia soria requerida & devolver,

Deteriore de ios acfivas financieros

La Compafila evalda en cada focha def esfado de sifuaciin financisra, s existe evidencia abjetiva de
gue un activo financiero o Wi grups de actives financieros se considersn afectados si, v solo i, existe
evidensia objetiva de delariore cormo resultade de unp o mas eventos gue han ocurrido después det
reconocimiento nicial del active {un evento de pérdida sufrida} v si el evento de pérdida tieng un
impacto en los flulos da efectivo fufuros estimados del activo financiero o actives financieros de ia
Compaftla que puaden estimarse de forma confiable.

Evidencia de defericro pude ser indicios de que los deldores o un grupo de deudores estan
experimentande dificuliades financieras significativas, impagoes ¢ retrascs en pagos de interés o
principal 12 probabilidad de gue entren en quishra u olra reorganizacidn financlera y cuando los datos
anseryabies indican gue existe Lina disminucion rensurable en les fludos de efeciivo fuuros, tales como
atrascs o cambios en condiciones econdmicas que se carrelacionan con valores predeterminades.

Al 31 de diciembee de 2018 y 217, nio se han determinado dicios de detericro de activas financianss,
ii. Pasivos financieros
Reconocimiento v meadicidn inicial

Los pasivos financieros denlro del aicance de fa NIC 33 sa clasifican como pasivos financiems af vator
razonzhle o cambins en resuliadog o présiamos y cuentas por pagar, seqln gses periinente. ls
Compafiia determing ia clasificacion de sus pasivos financierns en su reconochnients higial,

Todos los pasivos financierss se reconocen iniciaimende por s valar rezonable, excento los pasivos
financiercs af vator razonabfe con cambios en resulfados cuyos cosfos de ransacciln se recomoden
20 resciados.

Los pasivos financieras de la Compaila incluyen acreedores comerciales y olras quentas por pagar, y
cuentas por pagar a partes refzcionadas,

Los pasivos financieros se reconocen cuands la Compaliia es pare de los acuerdos contractusies det
tnstrumeanto. Los pasivos financieres son clasificados come obligaciones a corlo plazo a manss Ggue (3
Compadita fenga ek deracho irrsvosable para diferir ef acverdo de lag obfigaciones por mas de doce
meses despuss de la fecha del aslado de siuacion financiera. Los costos de franciarmdents se
fBOOnNGEn segun el criterio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con fa aduuisicien
del financiamienic.

Medicion posterior

La medicion posterior de pasivos financieros depende de su ciasificacion, tal como se detalls a
sontingasion:

Fasivas financieres al valor razanable con camblios en resyifados

Los pasiros financieros = valor razonable con cambios en resultados incluyen pasives financiergs
rantenidos para negociar y pasives financieros designados en el momente de su resonscimienio inicial
razonabie con cambios en resultados,

ios pasives financieras se cfasifican come mantamidos para Negociar 51 5e coniraen con 8 propdsito
de negociarios en un fufuro cercano, Esta categoria incluye los nstrumentos financieros derivados
14
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fornados por ia Compaiia, gue no se desigran como instrumentss de coberfura en relacidn de
coherfura segin sa define en ia MIC 33, Los derivadeos implicilos saparados también se clasifican camo
mantenidos para negoviar, salvo que se designen camo insirumentas de cobertura eficaces. Las
ganancias o las perdidas por pasives mantenidos para negociar &8 recanccen en € eslado de
rosultados integrales.

i.a Compafiia no tiene pasivos financierss al valor razonatle con cambio en resultados al 31 de
diciembre de 2018 y 2017.

Présfamos y cusnias par pagar

La Companfa mantiene en esta sategorla acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, y cuentas
por pagar & partes relacionadas. Despuds del reconocimients inkcial, los préstamos ¥ kas cuentas por
nagar se midan al cosfo amortizade, wilizando et método de la tasa de interds efectiva.

Las ganancias v las pérdidas se reconocen an ef estado de resultados inftegrates cuando los pasivaes
s dan ée baja, asl como tambidn g fravés del proceso de amortizacion, a fravéds del método de 1a tasa
de interss sfectiva. El coste amovtizade 58 caloula tomands en cuania cualgiisr desclemo o pima en
1z adguisician v las comisianes o {03 cosbos que 50N una parte inlegrante de la tasa de interds efectiva.
La amonizacion de fa tase de mterés efecliva se reconcce como costo fimanciero en af estado de
restitades irfegralss.

Bsja de pasivos financleres

Lin pasivo financiers es dado de baja cuanda fa ebligacidn especifisads &n ef correspondients contrato
haya sido pagada o cancelada, ¢ haya expirado, Cuando L pasivo finenciero existente es
reemplazade por ofro peaveniatie del misreo prestamista bajo condicionss suslancialmente diferartias,
o si las condiciones d& UN pasive existente se modifican do manera sustancial, tal permuta o
modificacion se trata coma uha haja del pasive original y e reconscimiento de un nuevo pasive, ¥ A
diferancia en fos importes respectivos en libros se reconocen en ef estade de resultados integrales.

iii. Compensacidn de instrumentos financioros

Los aclivos y pasives financieros se compensan y el monte neto 52 presenta en ef estado de situacian
financiarg, cuande se ltiene el derecho lsgal de compensarilos v 2 gerencia fiene ia intencidn de
cancelarlos sobre una hase nets o de realizar et active ¥ cancelar el pasivo simutanearante,

iv. Valor razonable de los instrumentos financieros

la Compaiia mide sus instrementos financierss af valor rgzonable en cada focha del estado de
situzcion financisra. Asimismo, ef valor raronsble de los insirumenios fingnsieros meadidos al costa
amortizade se revefa en {a Nota 24

El valor razonable es e precio que se recibirla por vender un activo o Gue se pagarla al transfery un
pasive en una transaccidn ordenada entre participantas de un mercadc 5 ta fecha de medician.

El valor razonable de un activo o pasive se mide utidzandc 165 supuestas gque fos parficipantas an &
mearcado usarlan al ponerle valor 2 astive o pasive, asumisndo gue ios particiantes en el mercado
actitan en su mejor interss ecandmise. La Compaftia uiifiza fecnicas de valuasidn que son apropiadas
an las circunstancias v por las cusies tienen suficiente inforreacidn para medir a8l vator razonabie,
maximizando el uso de dalos obsarvables relevantes ¥ minimizando &l uso de datos ne observables.

Todos los activos y pasives par los cusias se deferminan o revelar valores razonabies an Ins esiados
financiercs son clasificados dentro de ia jerarguia de valoar razonable, descriko a continnacién, en base
& nivel mas haic de los datos wsados e sean significatives para la medisidn at valor razonable como
L todar
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- HNivaet §- Precios colizados {00 ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos,

- Mivel 2- Teeonicas de valuacion oor los cuales el nivel mas bajo de informacion gue as significativo
para fa radicicn al valor tazonalle es directa o indireciamente observahla,

- Nivel 3- Técnicas de valuacion por ia cuales ! nivel mas bajo de informacidn gue as significativo
para ta medicidn al vaior razongble no es observabla.

Para ios aofivas y pasivos que sonh reconocidos al valor razonable &n log astados financieros sobra una
base recurrents, i Compafia ¢etermina st se han producido fransferencias entre fos diferentes nivelas
dentro de |a jerarquia mediante 1a revisidn de la categorizacian af final de cada pericds de reporie. La
gerencia de Is Compafiia detarming las pollticas y procedimientos para mediciones 2! valer razonable
recurrentes o no recurrentes. A cada fecha de reporle, ta gerendia analiza fos movimisntos en los
valores de los aclives y pasivas Gue debean ser valorizados de acusrdo con ias politicas contables.

Fara proposito de las ravelaciones de vaior razonabie, Ls Compafila ha deferminado las clases de
actives y pasives sobre |g base de su naluraleza, caracieristicas y riesgos y &f nivel de ia jerarquia de
valor razenable taf como se axplind anteriormente,

f) Efectivo y equivaientes del efectivo - Seccidn 2.17 NIFF para PYMES

La Compafiia para gpropdsitos de prasentscion det estade de flujos de efeciivo, considera como efective
v equivalentes del efectivo & os saldos en cajzs y bancos y las inversiones de alla Hquidez con
vencimiento originat de frés meses o menos que son inmediatarmente convertibles. Los sobregiros
hancarios son presentados como pasivoes corrientes en ot estado de sHuaciin financiera,

g) Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar — Saccién 11 NIIF para PYMES

Las cuentas par cobrar clienles, las cuales generatments tlenen 30 dias de plazo, son reconacidas at
manto ariginal de emisidn da fa factura, uego & valor razonable, se miden al costo amertizado utiizando
al maiodo de la tasa de interés efecliva, menos cualguier deterioro, Bl ingreso por infereses
fimchivendo [os tereses implickos) se reconoce corno ingrescs v 5 calculan uitizando 1a tasa de
interds efectiva.

s cuentas por calirar clisniss incluyern g provisidn pana redusii 20 valor af de probable reslizacion.
Bicha provisidh so constituye en fencion de ur andlisis de fa probabilidad de recuparacion de las
cuentas. Las ofras cuentas por sabrar de dudosa recuperacion son recanncidas directamente como
pérdidas dei periodo confable en gue se reconocen.

Las cuenias por cobrar clientes y ofras cuantas por oobrar se clasifican en aclivos corrientes, excepto
oz vencimientos superiores 8 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, gue se
clasifican como ackives no corfientas.

k} Propiedad, maquinaria ¥ eguipoe - Seccidn 17 NIIF para FYMES

tMedicidn en ef maomenta def reconocimiento — Seceion 1710 NIIF para PYMES

Las nartidas de propiedad, maguinaria v equipe e mediran inicialmenta par a0 costo de adauisicion.

£l costo de propiedad, manuinaia v equipe comprende sy precio do adauisicidn mas tedos los
costos directamente relacionados con el funcionamienio v ta ehicasion def aclivo,

Adicionalmente, se considerars como costo de [as propfedad, maquinaria y equipo, los cosios por
financiamienio directamente afribiiibles a la adguisicion o construccidn de activos que requisren de un
nerindo de tiempo sustancial antes de estar Hstos para su uso o venta.

Medicidr posierior al roconocimiento: modelo dal cosfo — Seeceldn 17354 NIIF para PYIMES

Orespugs del recorocimisento inicisd, la propiedad, maquinaria y £quips son ragistrades al costo menos
LB
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la depraciacian scumuiada y &t importe acdrmuiado de les perdidas por detericro de sy valor,

Los geslos por reparaciones y manienimientos s2 registran en los resullados en &l parlodo e gue sa
producen,

Métado de depreciacion v vidas tfifes — Seccidn 17.22 NIIF para PYMES

El costo ¢ valor revaiuade de propiedad, maguinaria y equipo se depracia de acuerdo con el metada
de Hnea recta, '

A contintiacidn se presentan las principates partidas de propisdades, planta y equipo v las vidas oliles
usadas en & calcuic de la depreciackn

{tem Wida 1dil {en afics)
Maguinaria ¥ equipos 1a
Vehtclilos 5
Mushies y engeres 10
Equipos Elecirénicos 3
Equinos de computacion 3

Fetiro o venta de propisdad, maguinaria v equipo

La utitiad 0 pérdida que se origine del retira o venta de una partida de propledad, maquinaria y equipo
es caloulada como iz diferencia entre el precic de venta y €] valor en fibros del activo v reconocida en
resultadas.

Cuando se realice una venta o retiro de propiedades revaluadas, el saldo de fa resarva de revaluagion
&5 fransferido directamenie a ultidades refentdas.

il Préstamos

Corresponden & pasivos financiars que se reconocen inicialmante 3 su valor razonable, nele de los
costos de fa framsaccion incurddos.  Estos préstamos se registran subsacoentemeante a sy cosio
arnortizade; sualyuise dferencia enlbre fos fondos racibidos (neto de los costos de transaccidn) y e valor
de redencion se reconoce en ef estado de resultados durante & perlode el préstamao usando ef matoda
da inferde afectivo.

i) Cuentas por pagar proveedores v otras cuentas por pagar- Seccidon 11,43 NIIF para PYMES

Las cuentas por pagar proveetores y olras cuenias por pagar soh pasives financieros cuyns pagos se
detivan de lacturas o valores preestabiacidos,

Oespude del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al coste amortizado wlilizando =t
métoda de fa tass de intarés efecfiva. Et gasto por infereses {incluyendo los intereses implicitos) se
FECORGER COMOo costos financieros v se calculan ulibizandso la kasa de inferds efectiva, excepto para ias
cuentas por pagar a ooflo nlaze cuando & reconocimiento de! interés resuliare inmateriat,

Las cuantas por pagar provesdores v otras cueniss por pagar se clasifican en pasives corrientes,
excento ns vancinientos superionss a 12 meses desde la facha det estado de situacidn financiera, que
se clasifican come pasives no correntes,

k} mpuesios — Seccign 29 MiF para PYMES

Ef gasto por Inpuesto a fa renta representa la suma del impuesto a ia renta por pagar corrienie vy ef
impuesto diferido.
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El impuesks por pagar corfients se calcula considerands fa utifdad gravable (Iibutadia) registrada
duranie 2l aho. La uiiidad gravable difiere de ia utifidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastes deducihles y partidas no deducidles. La Soimpafila catoulz ef inpuesto corriente ulilizando fas
tasas fiscales aprohadas al final de cada ejercicio econdmice.

Activos por impussios cofrfentes

Los actives por Impuestos corrientas incluyen las retencionas en ta fuente gue fe han sido sfestuadas
a la Compadia v los pagos efeciuados en calidad de anticipo del impuests & ja renta.

Pasives por impuesios corientes

El pasivo por impaesto cortiente e caloula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y at anticipe minino del mpuesto 2 fa ranta.

impuestos diferfdos

Elimpuesto diferidn se reconoce sobre las diferencias lemporarias entre &f valor en libros de los activos
¥ pasivos incluidos en los estados financieros y fas bases fiscales correspondientas ulifizadas para
determinar ba utitidad gravable,

El pasivo por impusesio diferide se reconcce generalmente para todas las diferencias lemporarias
imponibles. Se reconccerd un activo por impuestos diferidos, por catsa de tedas las diferencias
tempaeraras deducibles, en ia medida en que resulte probable que la Compaila disponga de ulilidades
gravahies futuras contra Ias que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles,

tos actives y pasivos por impeestos diferidos deben cuantificarse empleando ias tasas fscales que se
espera sean de aplicacion en el ejercicio econdmice en &l cual, ef active se realice 0 2 pasivo se
cancafe.

E imipuesto diferido, correspondiente a cambics en la tasa de impussios o en la nommativa tributaria,
la resstimacisn de ta reclperabilidad de los activos por impuesios diferidos o en ia forma esperada de
recinsrar el valor en Bbres de un activo, se reconoce en el resultado del pericdo, excepto en fa medida
eft qus sa relacione con partidas praviamente reconocidas fuera de fos resultados del periodo.

La Compafila debe compansar ackivos psrimplestos diferidos con pasivas por impuestos diferidos si,
v stlo =i liena reconocido lagalmente of derecho de compensar, frente a la avtoridad fiscal, los impories
reconocidos en esas parlidas; ¥ ios activos por implastos diferidos y los paszives por impuashos
diferidos s defivan det inpussto a la renta.

Impuesios cardentes v diferidos

Los Franlesslos cardentes y diferidos, deberan recanocerss como ingreso o gasto, y ser inciuidos en el
restltado, exceplo en ta medida en gue hayan surgido de una fransaccion o SUCESH Que S8 FeCOLEE
fuera def restltado, ya saa an olro resultado intagral o directamente en ef patrimanio.

I} Provisiones - Seccidn 2 NIIF para FYMES

ta compahia reconccs ias provisionas cuando liene Una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resuflado de un suceso pasado, Bs probable que o Compadis tenga gue despranderse de
reclysos gue incorporen beneficios econdmicos, para cancelar fa obligacion, v pueds hacerse una
estimacién fiable del importe de iz obligacion,

El iraporie reconocido como provisin debs ser 1a mejor estimacian del desembolsa necesario para
ig
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cancelar i3 obligacion presente, al final de cada peripdo, teniendo en cuenta los rigsgos v ks
ncefidumibres correspondientas, Cuando se mide una provision usando el lujo de efective estimado
para cancaiar fa obligacion presente, ad valor en fhis regresenis af valoe presets de dicha fujo de
efectiva,

Cuando s& espera la recuperacion da algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos para
cancelar una provision, se redonace una cuenta por cobirar como un activa s es villlaiments clerio gue
ge recihird el desembolao v el valor de fa cusnla por cobrar puede ser medids con fabifidad,

m}Beneficios & empleados — Seceidn 28 NIF para PYMES

Eeneficias definidos: Jubilacidn palronal v honificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos {jubiiacitn patronal v bonificacion pur desahucio) es determinado
utiizands ef Metodo de fa Unidad de Crédito Proveciada, con valoraciones actuatisles reslizadas &l
final de cada periodo.

Farticieacicn a frebaiadorss

La Compafila reconace dn pasiva y N gasto por 1 participacion de fos trabajadores en tas ulifidades
de la Compafiia. Este beneficit se calotta a ta tass del 15% de fas uldidades quidas <2 acuerds con
disposicicnes legakes.

n) Reconocimientes de Ingresos Seceién 23 NIIF ara PYMES

Los ingresos por astividades ordinarias incluyen el valor razonable de las confrapresiaciones recibidas
o a recioir por la vanta de bignes en el curse ordinario de las aclividades de la compariia, Los ingresos
paor actividades ordinarias g2 presentan netos de devoluciones, rebajas v descuentos,

L os ingresos son reconocidos en fa medida gue as probabla que los bensficios economicos fluirdn ala
Compatia y piedan ser confiablemanie medidos. No 8¢ considera qus ses posible valorar &t irmporte
da log ingresos con flabilidad hasta gue no sa han resueio todas fas contingencias relacionndas con
fa vanta.

Adicionalmente, las ventas de mercaderla se reconccen cuanda la Compartia ha bransleride at
comprador los Fiesgos ¥ beneficios significatives detivadas de la propiedad del producto, generabments,
ns riesgos ¥ heneficios significativos se consideran transferfdos al comprader clando ef clente ha
racibido fos bienes en conformidad.

o} Costos y gastos — Seccion 2.26 NIIF para PYMES

Los costos v gastas se regstran al cosko histdrico, Los costos v gastos se reconccen a medida gue
son incurrides, independiertemante de fa fechz en que se haya reslizade e page, y se registran en &
perfodo mas cercano en et que sa conosen,

K Compensacion de saldos ¥ transacciones

Coma norma generat en los estados financieros no se compensan fos aclivos y pasivos, fampocs las
ingresos y gastos, salvo aguetos casos en los que iz compansacion sea requerida o permifida por
giguna nonna v esla presentacidn sea el reflejo e la esencla de |a fransaocin,

Los inQresos v gasios con ofigen en transacciones que, comraciualimente o por una norma fegal,
contamplan ta posibiidad de compensacion v ia Comparla tiene I3 intencion de liguidar por su bnporte
reta ¢ de reatdzar et activa ¥ proceder & pago det pasive de forma simultdnea, se presentan nefos en
restifiados,
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4} Reserva legat

La Lay de Compalfias de fa Rendblica del Ecuador reqliere que fas compafias andnimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no menor 8l 10% de las ulifidades anuales, hasta iguadar por lo menos el
50% dsi capilal social de ta campafila. Esta reserva no pueds disfribuirse a los accionistas, excepto
an caso de liguidacitn de la compafila; sin embargo, pueds ser uliizada pasa awmentos de capital la
porcidn guee excede at 50% o pars cubrir pérdldas en las cperaciones.

MOTA 3 — US0 OF ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

L3 preparacién de los estades financieres requiere que fa gerencia reafice esiimacionas que afeckan
tas cifras reportadas de activos, pasives, ingresos y gasios v |a exposicion de evenfos significativos en
tas notas a los estados financiercs. Las estimacionss y juicios sar continuaments evaliados y estan
hasados en i3 experiencia histdriea v ofres lactores, incluyende i3 expectaliva de eventas futuras gue
se cree son razonablies bajo las solugies circunstancias, Los resultados acluslas podrisn diferis de
dichas estimaciones,

Lz gerencia considera que las estimacionss incluidas en los estados financieros se efectizron sobre
la hase de su miejer conecimisnto de los hechos relevanies y cirounstancias a ia fecha de preparacisn
da los mismos; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las estimacionas insliidas en fos
estados finardieros.

ta preparacion de ios estades financieras inclidye fos siglientes oriterios y astimacionas sighificativas
uidizadas por la gerencia:

Estimacién para cuentas incabrables de deudores comerciales

La eslimacion para cuentas incobrables de deudores comerciales es determinada por ka getencia de
Iz Compadifa, en base & una evatuacidn de 1z sinfigledad de los saldos por cobrar v ia posibilidad de
rectiperacién de los mismos.

Vida 0t de propiedad, maguinaria ¥ equipo

La proniedad, maguinaria ¥y equipo s2 registran af costo v se deprecia en base al méloda de Enea recta
durante la vida JiH estimada de dichos activos, En aguelles casos en los gue se puedan determinar
qeue fa vida 0t de los activos deberla disminuirse, se deprecia el exceso enire el valor en librosneto y
&l valor de recuperazidn astimadn, de asuerdo 2 1a vida Ot restante revisada. Faclores ales como fos
camhios en el uso planificado da los distintos activos podrian hacer que |a vida (Hi de los activas se
viera disminuida. Las estirracionas se basan principalmente en las proyecciones de uso faturs de fos
acthvos,

fmpuesios

Existen inceridurniiras con respects 2 |2 iMerpretacian de reguiaciones fribotarias comgleias, a los
cambios en fas normas {ributarias v al monto y ia oportunidad en gue se genara ef resuliado gravable
futlure, Lz Corepafiia caloula provisiones, sobre 2 base de eslimaciones raronatfes, para las posibles
cansacuencias derivadas de las inspecciones realizadas por parte de la autoridad tributaria. El importe
e esag provisiones se Dasa en varios factores, tales como la experiencia en inspecciones tributarias
anteriores de existir, v en las diferentes interpretaciones acerca de las regulacionss tribularias
regtizadas por la Compafiia y sus asasores tegales. Esas diferencias de interpretacion pusadern: surgiy
en ura gran variedad de cypestiones, dependiendo de |as circunstarcias ¢ condicionas existentas en el
igar de domiciic de Iz Compafila.
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Debido a gue iz Compaflia considera remcta la probebilidad de [litigios de caracter tribulario y
posteriores dasemboleos como consecuencia de elle, no se ha reconocidd ninglin pasivo contingente
significativo relacionade con impuesios,

Provisiones

{rebido a tas inceridumbres inharentes a las estimaciones necesarias para determingr & imports de
tas provisiones, los desemboisos reales puadsn difert de los importss reconosidos originaknente sobre
ta hase de las esiimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar estd basads an ia mejor astimacion de los desemboizos
que seran NeCcesarios pagar por fa corespondients obéigacidn, tomande en consideracion toda fa
informacion disponibie a 1a fecha del periodo sobre e cusl ze informa, inchuyendas fa opinion de axpertos
independientes fales como asesores legales ¥ consuitores.

MOTA 4 - JNSTRUMENTOS FINANCIERDS

Al 31 de diciembre de 2318, los inslrumentos fikancieros se presentan de 1a siguiente maners:

Diclembre 31, )
2018 2017
{en U.S. délares)

Activos financisros:

Efactivo y equivatenias de sfectivo 703.04 BrOL 1S
Cuentas gor cobrar clientes 607.451,54 447 254 40
Ciras cuentas por cobrar Bl.ai,41 20.639.42
Total activos financieros 595.664,99 518.764,00
Pasivos financieros:
Cuerias por pegar proveadores 11 684 34 6.507.34
Otras cuentas por pagar 30.250,31 106.465,76
Cuentas por pagar accionisias 3b2 275.89 A0 502 25
Chligaciones bancatias préstamos 12714765 o 1187008
Total pasivos financiercs 406.828,30 513.845,44




INADELIARLA CONSTRUCTIRG URSAPRD .4,
Haotas 8 Fos Estados Financlares
Par ot aio ferminmdo ¢l 3F de dlciembre dek 7914

Euncesadas 8n d0lares de hen SEfases Unidos de Anviica)

NOTA § - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVC

Al 31 de dictambre, cemprands:

Helentbre 31,
- 2018 g 2017
{en LL.5. dalares)

(Caja Chica Quito 204,00 200,00
Banco det Pichincha {ahoros) 503 04 857,58
Bance de Machata - 1,43
Banco de Austro o - 11,18

703,04 870,18

NOTA 6 -- CLIENTES COMERCIALES

Al 31 de diciembre, cormprende;

Dlctembre 3,
__ .28 O .L) LA
for U.5. dblares}

Cuentas por cobrar comerciales:

inmoruizso 4.831,28 130342
Provvidenza 34.775,04 B80.024,33
Chentas nor cobirar 25562 265,62
Urb. Wista af Mar 3 A a3 591,04
Clientes Vista af Mar (i} 342000, 34 455,517,786
trrnoranch Spomdylus S A, 813,80 -
Cuentas por cobrar comisiones {if 12861313

Total 511,588 81 501 TG T
Provision cuentas incohrables 4447 37 {(4.447,37)

Tofat: 6G7.151,54 467.254 40

{i} Valor gue corresponde g varios clientes par vents de terencs vendidos gor Uritapro v que

fueron enfregados por Urb.Vista at Mar 5 A, en calidad de pago por comision de ventas de
terranos en akos anteriores. La Compafia racibid astos terrenos sin las debidas acciones
de ramites de iraspaso de dominio a nombre de Urbapra S A, En ias fechas de ankrega
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de estos terrencs, La Compafia regisied o valor de la venta de &2los feTrenos a las cuentas
por cobrar clisntes contra ingresos, sin contar con g debida legalidad de propiedad de b
Compafiia. Este saldo de este cuenta corresponde a afies anteriores gue no se ha
liguidzdo hasta fa fecha de la envisidn de este inforine; y que Ao pudimas verificar ef saido
por corespandear & safdo de afos anferiores.

Corresponds a comisiones que ne han sido factiados al cliende Vista & Mar S.A por
motivos de acuerdos en ia negociaciin pera que ia Compafifa de asuerdo con Normas
interhacionates de infoemacian Financiera realizd & reconocimiento de ingresos er &l
periodo correspondisnta.

NOTA 7 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciernbite, comarende:

Biciembre 3%, _
ME R
fen U.5, délares}

Colaboradores por cabrar (i} 68451 62 71.854 68
Antisipos proveedores {8) 2228379 7.3B8.38
Anticipos viajes 15,00 1.804,96
Arriendos prepagados ) - __BBG.00

Total: 04,813,414 81.06%,98

(i}

Saldus gue corresponde a préstamoes que la Compaiia ha oforgado a varios colaboradores
o vendedoras que 5o les va descontado dal valor de sus comisianas de ventz de tarrenos.
De este valor se incluye USS 26.350 corresponde & afos anteriores gue 1o sa ha liguidado
hasig iz fecha de la emisidn de este informe.

Corfespande a antcipo a proveedores que para &l prdximo afto se astan liguidando

NOTA B - ACTAVOS Y PASIVOS POR MPUESTOS CORRIENTE

Lin resumen de activas y pasivos por impuestos corrientes s como sigue:

lmpuestos actives corrlentes: Diciembre 31,
2018 2047
fen U5, dolares)
Credite Tribwkario VA Compras . 18.608,38 20.638.42
Total: 16.658,38 20.638,42

impuesios pasivos corrientes:
|mpuesto & renia por pagar 208588 151714
Bor retencionas on iz fuante por pagar 3.742,38 2.794,35
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Por retenciones en a fuente (VA 8.585,61 4.346.47

Total:

14.463,88 8.667,98

HOTA & - HAPLESTO ALA RENTA

A condinuracion presentamos una concifacion butatia preparada por ia administraciin de s Compalifa

L I 2017
Resultados amtes de |la paricipacidn de tabajadores e
impuesio 3 fla rea 17,811,349 11,362 28
Participacidn de trabajadores en tas ukifidades del gjercicio £2.671,71) {1.704, 34}
Resultagos antes de mpussto a la renta 15,130,658 0,657,085
Gastos no deducibles en ol pais o 202585 0 479464
Base tributaria 1716533 14 452 54
Impuesto a fa renfa del afo 2976,37 3.179,57

Tasas de impuesto a la renta

Latasa del impuests alarerta para &t 0o fiscal 2018 o5 del 25%:, saive en cualguizra ds los siguisnkes
Casos, en los cuates Ia larifa aplicabde serd de tres punios porcentuales adicionales:

a.

La saciedad no haya cumplido & deber de informar su composicidn societaria hasta 1a fecha
de vencimtents para la presentacion del impuesto a la a renta.

La socledad tenga accienistas, socios, participes, constBuyentes, beneficiarios o similares,
residertes o establecidos en paralse fiscal, jurisdiccion de menor imposicidn o régimen fissal
preferente con una participacidn directa o indirecta, individuat o conjunts, igual o superior at
580% def capiial socia! o de aguel que corresponds a e naturaleza de ia sociedad.

La mencionada paricipacion accionarta en paraisa fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o
régirnen fiscar preferente ses imferior al 50%, en cuya case Ia tarifa apficars foicamente sofra
la proporeion de 1z base imponible que corresponds a dicha participacian.

L a sociedad inforene coma ditimo nivel de su cadena de propiedad o como heneficianio efectiva,
a ung persona natdrat que no sea restdente fiscal el Ecuador y, que, por el régimen jirldico de
cusiquiera de las jurisdicciones involucradas en ta cadenn de propiedad en cuestion, pueda
ser un titufar nominal o formal gue, en consecuancia, ne sea el beneficiario efactive, ni revela
iz rend propiedad ded capital, salvo prueba en contrario.

Las saciedades que tengan la condician de micro y peguedias emprasas, ast como las exgoriadoras
habituales de bienes, aplicaran la tarifa Impositiva del 22% dai impuesto a ia rerta. Para exporiadores
habituales de bisnes, esta tarifa se aplicard siempre gue en & corraspondiante gjercicio fiscat se
mantenga o incremente & emples.

En caso de que las sociedades mencionadas en el p&rrafo anterior cuimplan alguno de los casos
sefialados en fos fiterates de la a) a d), deberdn pagar 1a tarifa del 25% det inpuesto & fa renta.

Anticipo del impuesto a la renta

241




INAMOE:LAR [ CONSTRACTCAN {FRAAFAD 5.4,
hotas g 105 Estados Fleanclares
Por ¢l ofa terminadn ¢l 3 de dlclembre det 2012

{ExgTanEtas e dolarea o bon Ealedoa Unldos de Amddca)

El anticino s= deferminag sobre |la base de fa dectaracion det inpuesto a ta renta del aflo finmediato
anterior, apticando clertos porcantajes al valor del activo lotal freenas cierfos componantes ), patrimonto
tofal ingresos gravables v costos y pasios dedueibles el anficipo sars compansada cor el impuesis o
la renta causado v no es susceptible de devolucion, saivo casos de axsepsion. En caso da que of
impuasto a fa renta causado fuere menar al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuasia
a ta renta mbnimo.

MOTA 10 - PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPD

El movimiento de propiedad maquinaria y equipos duranie &f afic fue of siguiente;

Saldo al Adiciones Reliros Ajusfes Saido al
3%- e 2017 3.-dic 2018
Edificics 14.G51 99 - - - 14,051,949
Muchles y enseras 8. 384 29 - - - B.3B4. 25
Eqlinos de oficing 40z 63 - - - B0z 53
Equipo de campuatacian 23 598 08 - - - 23.506.08
Wehitcios 14,028 32 - 883511} - 419121
Sisterna de seguridad 1.655,20 - - - 1.66520
Subtotal: 62.518.49 - (9.835,11) . 52.681,38
Denreciacian Acumisada (45 691 45y {1.504 B3} - {47 188,33}
Total: o 1892504 {1.594,88)  (3.835,11) 5,498,035

itz Cocmpafila manfiene en registros contables Ios grupoes de propiedad pfanta vy equipo
especHicamente: Edifictos, vehicudes v sistemas de sequridad que at 31 de diclermire de 2018, se
encuentran tofaimente depreciados e incluse en afios anisriores s¢ [os ha vendids, Esios hienes se
daben dar de baja de registqos contables.

MOTA 11 - PROVEEDORES

Al 31 de diciembre, comprenda:

Delambre 31,
2018 _ 2047
fers LS. déiares}
Casar Pirargole Atagado tramiles esonturas 343556 1740 00
Asasianian 3.360. 00 -
Cuentas por pagar general 4 7BB78 4 BBT 34
Fardivescorp - 200,60
Total: +1.584 34 G.507,34

Valores gee correspondan a provesdores que of préximo afio se liguidaran

Ah




BRI EIL LARIA CONSTRULTORA LIABAPRT 3.4
Mutes & e Entacea Frnanslaros
Por el Bfic lerniade #f 31 da diclamira el 2078

[Expresardas en déiares de Jox Extades Wi oa mil-&rlcs}

MNOTA 12 -- OTRAS CUENTAS POR FAGAR

Al 31 de diciambre, comprends

... Diciembre 31,

2018 A7
fen U.S. dédlares)

Comisionistas (i} 10147 D4 2246872

Articipe chentes por ideniificar 1.811.0G -

Chegues posfechados _ 14.767,38
Total: 11.558,84 _ 7. 237,11

f# Correspongde a valores oot pagar a vendedores de terrencs, fos cuales por sis contisiones

ganadas facturan & la Campaiia. Estos saldos serdn auidados en ef prixima afio.

NOTA 13 - ACCIONISTAS POR FAGAR

AF 31 de dicierbre, comprends,
Diciambre 31,

2018 s r S
fer U.S. ddiares}

dohnny Boada  {i) 434 372 84 400 502,23

Jeany Boada  {i) 18.281.37  B322865
Total: 452.663,97 __ 483.730,80

] Cerresponde 2 valores por pagar a los accionisias que en afios anderiores prestaron a ia

Compafia para las operaciones ordinarias de la misma.

NOTA 14 - PROVISIOGNES BENEFICIOS SOCIALES

Al 31 de diciambre, comprende:
Diciemibre 31,
2018 2017

fen th8. dolares)

Bacimme tercero por pagar 526527 22282
Bacime cliaro Lor pagar 1.149.45 468,73
Vacasionas por pagar 284 BS 675,00
Fondos da reserva par pagar 2688 55 670,54
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5% utiidades a trabajadores 4.376,06 1,704, 34
Totat: 13.764,77 3.641,61

HNOTA 10 -- DBLIGACIONES POR PAGAR

A1 31 de diciembre, comprends;
Diciembre 31,

2018 207
{en LL.5. dolares)

(ESS por pagar (i} 16,881,014 2.802 80
Susidos por pagar i) 5627 18 262221
Total: 24.505,07 542481
fiy Salda que cormesponde a aportes al IESS desde marzs a diciemnbre de 2018, La Compafila
realizd un convenio de pago con of IESS en abrit de 2010
fi) Saldo que corresponde & 25 suelkdos {2 noviemare y diciembre 2018 que fueron pagados
en febrero de 2019

MOTA 16 — PRESTAMOS INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciermbre, comprende:
Diclembre 31,

zote AT
{en LL.5. dblares)

Chigaciones bancarias:
Banco dal Pichinchz (i} 12 714,76 137004

Obligacionss ancerias largo plazo:

Banco def Pichénchae 4 . 4326572 55.880 48
Total: e 598048 6735087
fi} ta Compafia el 15 de saptiembre de 217 realizd un préstamo con 2f Banco del Pichincha

por B35 Y0000 a una tasa nominal de 14,23% segin operacidn Mo, 27600314-G0. La
commpafia viens reahzando los pagos normalmente y ferminara de pagar segan fabla de
amortizacidn en agosto de 2023

MOTA 17 - PATRIMONIO

Capitai social

&1 31 da diciembre de 2018 y 2017 el sapiis! sooial esta infegrade por USS 1.000 dividido en 1.000 accionss
oidinadias e vador normingl de ur ddlar de los Estados Hnidos de Amédea £ USS 1Y cada una.

Reserva legal

e
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ba Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por fo menos 10% de fa viidad neta anual, hasta que
la reserve Begue por fo menos al 50% dsl capital sociat Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendos en ofective, excepto en caso da liguidacion de fa Compafiia, pero puede gtilizarse para cubrir
pérdidas e operacionss ¢ para capizlizarse,

NOTA 18 - INGRESOS

Un detalle de los ingresos &l 31 d diclembre de 2018 &5 comao sigus:

2018
Servicios prestados
Comisichas Proyecto Ciadad Mangle E7 001,88
Comisicnes Proyects Provvidenza 2087576
Comisionas Proyecto Vista at Mar 133.474,14
Comisiones Alquiler Depariamentc © casa 184,00
Comisiones Avallie Comercial 247,00
Comisiones Proyecto Ranch Spondylus 552110
Total: 217.767,88

Se inchuyen en fos ingresos LSS 120,613 por comisionas gue no han sido faciuradeos af ciiente Vista
al Mar 8.4, por mofivos de acuerdos en la negociacidn pera que |a Compaliia de acuerdo con
Normas Intermacionales de Informacion Financiera restizd € recanocimiento de ingrasos ef el
perivde correspongiente,

NOTA 19 -COSTOS Y GASTOS

Un detalle de fos costos v gastos] al 31 ¢ diclembre de 2018 es como sigue:

2018
Gastos Administrativos
Gastos de personal
Susidns 8112187
Comlsiones an vertas 4275628
Aporte Patronat §.956.58
Bécimo Ternaro £ 978 40
Bacirmo Cuarte 168750
Vacaclones 23428
Fandos de resarva & 448 78
htowilizacion 1.852.80
Honararios profesionales 1.450.00
Afimentacion da parsonal 332554
{asios hospedajo gid 48
Parqueaderc y poaias 7.30
Wigjes AG0,00
Total: 188.058,36
Gastos de oficina
fnfernost 804 42
Agua notable 79,26
Euz sbactica g46 42
Telefono 1835621

28
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Folocopias & impresiones §,00
Correspatidencia y comunicaciones 151266
Publisidad ¥ promogisn A4.178,45
Gastos varios 100,00
Gastos legsies do la companiia 848,27
Oiras contrisliciones 768,26
Total: 11,718,97
De mantenimiento

Mantenimlants y reparaciones oficina 10.411.86
Mantertimlento y reparaciones vehiculos 1.383,00
Mantanimlenta y raparacionss equipos de computacion 360,18
{tepreciacidn da vehiculos 23277
Gastos financloros

Comislones banearias 4.562,56
Interesas présiamos Hancarios 532272
Tatak: 0.886,28
Gastos no deducibies

Inferesas y multas tilutarias 3,41
Intereses y multas no tibutaras +.544,55
Retenciohes asumidas 1,90
Gaslos no deduciblas 473,78
Total: 2,324,65
Total:  489.570,20

NOTA 20 - INFORMACION SOBRE EL VALOR RAZONABLE

Las metodologlas v supusstos empleados por la Compafila para deferminar fos valores estimades de
mercads dependen de o3 términos y carackaristicas de rizsgeo de fos diversos inslrumentos financieros.
Para aguedos shumentos financieros qua se #evan 2f cosio amaortizado v cuys vator razenabls es
gimifar & su valor en Biros; como aon, &l efectivo en caja v kancos, ios deudores comernciales v obras
cuenras por cobyar, las cuenias por cobear ¥ cuentas poy pagar a refacionadas v los acreedoras
comercialas v ofras cliantas por pagar no e dividga 3 mfariacidn de vales reronabls ssgin o
reqguerido por las MHF.

NOTA 20- SOCIEDADES DE INTERES PUBLICO

Ademas de las Corpaitiias gue por sus montos de activos tiene | obfigetoriedsd de contar con suditaria
gxierng: el Ad. 2 [terat o) def Reglamento de Audiiorla Externa indica gue los sufetos shiigados gus tiene
gue comtar con informa arlal de auditoria externs, son: " Las sacisdades de interss piilico defintdas en
ia regiamentacion partinenta”.

Da conformidad con [Bs disposicionss iogales o consideran sociodades de imlerds pabéice a las
compafilas sujetas =l confro!t y vigitancia de 1a Suparintandencis de Compafilas, Seguros y Valores,
determinadas en e At 1 de la Resoiticidn Mo, SCWS-DSC-2018-0008;

1. Las emisoras de valores inscritas en € Cataslo Pdblleo de Mercada de Walores.

2. Las casas de valores, los depasitos senbralizados des compensacion y liquidacion de valores y las
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3. Las de seguros, da reaseguros, temraedizras de reasegtroes, peritos de segurns v las agencias
asesaras productoras de seguros.

4 | as que finensien servicins de atensidn integral de salud prepagada.
A Las que provesn servicios de asistendcia a asegurados o taretahatientes, por si o a fravés da terceros.,
€. Las cafificedaras de riesgo y auditoras exiermas.

7. Las dedicadas = |as actividades coientes y especializadas de conslruccisn de todo fipo de edificios
y oiiras gererales de consfruccion pere proyectos da inganiasla civil.

¥, Las que realicen aclividades de agencia, corretaie y prococion inmobiiiarios, ¥ de& intermediacion enta
coamipra, venta y alguiler de bignes inmuebles.

Y, Las que se dedlguen a fa venia de vehloulos sutomotores nuevos y usados.
16. Las gz se dediguan a actividades da fachorizacion par compra de cartera.

Ea Compadia, INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO 8.4, de acuerdo con el punko 8
indicads anferiormante, ha cumahdo sof el informes de aldiora axferaa.

MNOTA 21 - PREVENCION BE L AVADD DE ACTIWOS Y FINANCIARIENTCO DE DELITOS

En €] Arl. & de la Ley de Prevenciin de Lavado de Actives ¥ del Financlamiento de defites, se determina
gue " maz de las instiuciones delf sisiema financiers v de seguros, seran sujetos oifigedas a informar a =
Linided de Andlisis Financiero y Econdmico {LAFE) a raves de 1A entrega de ios repories previsias an
asta iay, de acuerdo a |3 normativa gus en cada ©a50 aa dicte, enire atras;

Las filiales extranieras hain centrol de fas instituciones def sisfema financiene ecuatoriang;

las boisas v casas de valores;

laz administradoras de fordas v fideicomisos;

l2= cooperativas, fundaciones y organismos no gubsermnamentalas;

l2& personas nafurales y jurldices que se dediqUen en forma habitual a la comercializacion de

vehicufos, embarcacionss, navas y earonaves,

¢ las smpresas dedicedas at senvicia de transferencia nacional o infernacicnal de dinero o valares,
transporte nacional e internacional de dinsro, encomiendas o paquetes postalas, soreos ¥ oome0s
paralelns, inclayendd sus operadores, agerdss ¥ agencias;

« igs agencigs de wrismo y operadores iursticos;

« las personas naturales y jurldicas que se dediguan an forma habiiual 2 la wersicn & intermaediacion

o mchifiaria y & 13 construccian;

» Hiptdromos; fos monies de piedad vy ias casas de empeis,

« iog negociadores de joyas, metales y pladres praciogas,

+ ios comerciantes de antiglkedades y obras die arte;

« s nafarios;

« oo promctores artislicos y organizadorss da rifas;

« los registradores da la propiedad y mercantiles.”

"L.os sujeton obfgados sefialados en of ihaise anfarior daberan reportar las oparaciones y transacciones
econdmicas, clye vaior sea fguaf o sugerior al previsto en esta ley™.
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sufetos obiigados a reporiar, v podra solicitar nforreacion adicional a ofres personas naturales o
jurtdicas.”

De acuerdo con fas nommas de prevencion de lavada de actives, financiamisnto del tarmorismoe y otros
delitos: "Los sujetos obligados que deharn presentar informes de awdiiorla exierna de sus estados
financleros, tandran la obligaciin adicionst da contratar otra auditorla externa qus 5o encargara de vertficar
al cumpiimienta de los previsio en esta noma respecto a las polificas, procedimientos y mecaniamos
implementados por e sujeto obiigado para la prevencion de lavade de actives, € financiamienin deat
terrosiaree v olros deiifos, valorar su eficacia operative v pmoponer, de ser gf caso, eventuales
rectficacionas o meioras. Dichas auditorias axiernas potran ser restizadas por diferentss auditores
extermnos”

"L os infarrmes de alditorfz exberma por el cumplimienta da ka prezente Nomma no forma parte de 1os estados
financieros y serdn ingresados an & sislemna instifucional hasta el 30 de mayo de cada afio.

NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES

Erntra af 31 de diciembre det 2048 v la facha de emisidn de estos estades financisros, mayo 22 de
20409, no se produjeron evenfes que, en fa opinién de la Administracion de INMOBILIARIA
CONSTRUCTCRA URBAPRO S.A. pudieran fener un efecto significative solire los  estadeos
financiares adiunios.

NOTA 17 - APROBACION DE 1.0S ESTADOS FINANCIEROS

tos askados financieros por el aho terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados por [3
Administracién de la Companfz  INMOBILIARIA COMNSTRUCTORA URBAPRD S.A. y serdn
presentades a la Junta Genersl de Accionistas para su aproliacicn. En opinitn de iz Administrasidn, io
estados financieros seran aprobrados sin moedifizaciones.

o
R

Marianela Vinueza _,--j":;.J ohnnhy Boada™
Contadora k7 Presidente




