INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
09 de Marzo 2016
Para el afio terminado al 31 de Diciembre del 2015

La elaboracion de los Estados Financieros del periodo terminado al 31 de Diciembre del 2015 ameritaron
las siguientes observaciones

1

2

El sistama da control Intermo - contable de INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO S.A
tomado en su conjunts, ha sido suficiente para cumplir los objetivos trazados, permitiendo  la
Administracion la toma de decisiones adecuadas, oportunas, afianzamiento en sus operaciones; de
todas maneras se debe continuar mejorando los controles intemes a fin de mantener adecuadamente
Is administracidn de cobranzas / cuentas por pagar y control del flujo de efectivo.

La Administracion esta debidamente informada de la obligacion que Sene respecto de este lema, con
esta aclaracion, se presentan razonablemente s clfras del balance, sin embargo, se recomienda
continuar cumpbende y formakizando con la normativa vigente acatando fas disposiciones de la
Supenntendencia de Compahlias en cuanto 8 la adopcion de 18 nueva normative NIIF, Normas
Intemacionales de Informacidn Financiera.

El balance de comprobacion ha side entregado para el establecimiento de los analits respectivos,
conforme a lo acordado con los sefores Socios, se ha reakzado las revisiones pertinentes aplicando
los diferentes mecanismos da control intemo.

Respecto al informe sobre el Estado de Situacion Financiera y ol Estado de Resultados Integrales debo
indicar que los mismos son parte Integral de este informe, tanto en los por menores que se sefialan
como en el analisis financiero que se presenta.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros son fiel reflejo de los registros que se han asentado
@n los respectivos comprodantes y documentos fuenie de la Informacion. Los Estados Financieros
presentan razonablements las cifras que en slios se exponen, y sus registros estan sujetos a ks
principios de contabllidad de general aceptacion.

Se realizd ademas el caleulo de los principales indicadores financieros comespondientss al ejercicio
economico 2015, mismos que son de principal Interés para los Socios 8 quienes les interesa ls
rentablidad de la empresa, a los acreedores a quienes les Inferesa la llquidez. endeudamiento y
rentadilidad de 1a compafiia y a la administracidn 8 quienes les interesa lodos los indicadores para
poder determinar la gestion de su agministracion y toma de decisiones oportunas en funcion de los
mismos



4.1 INDICADORES DE LIQUWDEZ: Estable. Indica |a capacidad que tens ls empresa para cumply
con sus obigacones fnancieras. deudas 0 PEIVOS & COMD pIaZ0,

Razxon circulante o raztn corriente: La empeesa por cads dolar que debe. tene S0 23 para pagar
O respakinr g devda, Gemostando Muy DOCA SUivencsd y Capacidad de pego:

Se gete poner control especia en o manejo oe Cantera 2 %in de que s& mantenga un control
adecuado.

Prueba acide: Por no 1ener mveritancs esie indicacor s igual A 13 razon croutante, refieiando 08
igual marera un pdecundo manejo del circulanie

4.2 INDICADORES DE ENDEUDAMENTD, La smpresa fiene un alto nivel de endeudamento. sin
embargo. of miamo en un porcentape signiicalivo es con Ia parte acclonaria, s tal senddo es
manejable este indicador de referencia, 18 administracion debe omar &s decsiones necesanas
par poner on marcha (a operatividad deé a compadia

4.3 INDICADORES DE GESTION, La rotacion de fas Cuertas por Cobrar y Pagar se encuentra
estable. s debs considerw politicas de cobranzas Igadas a as politcas de Page a proveedonss
8 fin de no 1ener desequitbro on Nuos de cala que pudieras afectar a la empresa. 1 empresa se
ENCUENITa 8n un pumo de equilibno adecuado

4.4 INDICADORES DE RENTABILIDAD: Estadie debido a la electividad de la admirisirackn de ia
EMpresa para conrolar los costos y gastos y, de esta maneda, convertir ias ventss an utbdades

El ROA o5 dol 3% es dece, la emresa ha generndo & 3% del total de sus activos en utisdades y
&l ROE es dal 8% respecto de su capital, por consguients. tions resuftados positivos, que. sin
embargo, deben sar meorados & aves de lus respacims politicas de comermisiacita. |n
financiacidn de parte del Botivo con deuds ha posbiitads ef crecimienio de ia rentabiidad operativa
(ROE)



En cuanto a los comentanos generales que se debe revelar u opinar, en los Estados Financieros de
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO S.A , y de la gestion de sus adminietradores, se considera
adecuada durante la evolucién del ejercicio econdmicao

En mi opintdn, basado en al examen de los Estados Financieros Informo que presenta razonabilidad en
todos sus aspectos Importantes y en sus resultados operaciones por el afo terminado al 31 de diciembre
del 2015.

Quito, marzo 09 del 2016
Atentamente,
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