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INFORME DE COMISARICE

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE:
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO S.A.

En cumplimiento de la nominacién como Comisario que me hiciera la Asamblea General y lo
dispuesto en los Estatutos referente a las obligaciones de los Comisarios, me permito dar a
conocer a la Junta General de Acclonistas de INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO S.A,, el
informe sobre la razonabilidad y la suficiencia de la informacién que ha presentado a ustedes la
Administraciéon en relacién con la marcha de la Empresa por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2010; el cual ha sido elaborado con las consideraciones legales que ameritaron:

1. En lo referente al cumplimiento de normas legales, estatutarias y regtamentarias de
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO S.A. y de sus Administradores, debo informar
que las mismas han sido debidamente cumplidas en apego a lo estipulado en la ley y el
estatuto legal de la empresa.

2. En cuanto a la correspondencia, libro de actas, de juntas generales, libro talonario, libro
de acciones y accionistas, asi como los comprobantes y libros de contabilidad, se llevan
v se conservan de conformidad con las disposiciones legales,

3. El sistema de control interno — contable de INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO

S.A. tomado en su conjunto, ha sido suficiente para cumplir los objetivos trazados,
permitiendo a la Administracién la toma de decisiones adecuadas, oportunas,
considerando que es una empresa nueva y estd en la fase de inicializacién vy
afianzamiento en sus operaciones; de todas maneras se debe mejorar fos controles en
cuanto a conciliaciones bancarias y controles internos a fin de cruzar en forma més
adecuada cobranzas y cuentas por pagar a proveedores.
Las politicas contables aplicadas en la empresa, se sustentan en las N.E.C. Normas
Ecuatorianas de Contabilidad establecidas por la Federacidon Nacional de Contadores del
Ecuador, sin embargo, estdn conscientes, que a futuro deben acatar las disposiciones de
la Superintendencia de Compaiiias en cuanto a la adopcién de la nueva normativa NIIF,
Normas Internacionales de Informacién Financiera, ya que se encuentran en el tercer
grupo de empresas que deben incorporarse a este proceso.

4. Los balances de comprobacién mensuales han sido entregados para el establecimiento
de los andlisis respectivos, conforme a lo acordado con los sefiores accionistas, he
visitado periédicamente la empresa con la finalidad de realizar las revisiones que han



ameritado a los diferentes mecanismos de control interno. Asi como a los respectivos
libros sociales y contables. Respecto al informe sobre el Balance de Situacién y al Estado
de Pérdidas y Ganancias debo indicar que los mismos son parte integral de este Informe
de Comisario, tanto en los pormenores que se sefialan como en el andlisis financiero
que se presenta. : ‘

Las cifras presentadas en los Estados Financieros son fiel reflejo de los registros que se
han asentado en los respectivos comprobantes y documentos fuente de la informacién.
Los Estados Financieros presentan razonablemente las cifras que en ellos se exponen, y
sus registros estdn sujetos a los principios de contabilidad de generat aceptacién.

] INDICADORES FINANCIEROS ‘ ]
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO S.A. _ Indicador

indicador ] Descripcién de Ja Fémmula Dec-10 |
LIQUIDEZ
Razén Circulante ---—T-W 0.06
s St N N - Pasivo Commente
Raz6n Bectivo Qagie 0.06
Pasivo Corriente -
Prueba Acida 0.08
Capital de Trabajo Activo Corriente - Pasivo Cofriente -7,638
Capital de Trabajo Vs. Activos Totales Laptal da Trabaig 089
Activo Total
ENDEUDAMIENTO
" RazénDeEndeudamiento | iooboTolal 095
Activo Total
Endeudamiento Interno ERimont 0.05
__Activo Total
Concentracion Pasive Corto Plazo —M 1.00
. . Pasivo Total .
lLeverage Total Rakotgial 16.87
Patrimonio
RENTABILIDAD
Rendimiento Sobre Activos Totales (ROA) -0.07
. Activos Totales
Rendimiento Sobre el Capital Contable (ROE) Hilga.heta -1.38
: Capital Cortable




6. Se realizé ademds el calculo de los principales indicadores financieros correspondientes
al ejercicio econémico 2010, mismos que son de principal interés para los accionistas a
quienes les interesa la rentabilidad de la empresa, a los acreedores a quienes les
interesa la, liquidez, endeudamiento y rentabilidad de la compafiia y a la administracién
a quienes les interesa todos los indicadores para poder determinar la gestién de su
administracién y toma de decisiones oportunas en funcién de los mismos.

6.1

6.2

6.3

6.4

Indicadores de Liquidez, se determina que la Compafiia, al momento tiene una
liquidez no lo suficientemente solvente ya que su capacidad de pago es apenas
del 6%, no obstante no es preocupante ya que su deuda es para con los socios.

Indicadores de Endeudamiento, tiene un endeudamiento a corto plazo del 100%,
sin embargo, por lo acotado en el punto 6.1 no es critico ya que los socios son los
acreedores de dicha deuda.

Indicadores de Gestion, no se puede medir este tipo de indicadores, ya que la
compafiia estd en fase de afianzamiento operativo, segun el informe de gerencia
tienen previsto operativamente iniciar en Enero 2011 ya formalmente
operaciones.

Indicadores de Rentabilidad, si se lo analiza desde el punto de vista del
Rendimiento sobre Activos - ROA ( 7%, y el Rendimiento sobre el Capital - ROE
( 136%), y considerando que en este periodo ha incurrido en gastos
administrativos y operativos tendientes a afianzar su operatividad futura y con
las debidas recomendaciones tendientes a que ya debe iniciar lo antes posible
operaciones a fin de en primera instancia buscar su punto de equilibrio y en el
corto y mediano plazo procurar los resultados planteados, se ha recomendado a
la Administracién que establezca las operatividad de la empresa lo antes posible.

7. En cuanto a los comentarios generales que se debe incluir en el presente informe de
Comisario, debo indicar que no tengo nada mas que afiadir, recomendando que los
Estados Financieros de INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO S.A., asi como la
gestién de sus administradores sean aprobadas en su totalidad, debido a la correcta
evolucion del ejercicic econdmico.



8. En mi opinién, basado en el examen de los Estados Financieros informo gue presentan
razenabilidad en todos sus aspectos importantes y en sus resultados operacionales por
el afio terminado al 31 de diciembre del 2010.

Quito, 10 de Abril del 2011

Atentamente,

Ledo. Ferrg-ando Segovia M.
COMISARIO
C.P.A. No. 17-2629




