
INFORME DE 10S AUDITORES INDCPENDILNTES 

Alos Señores Acciomstas de 
INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO 5 A 

Opintón con salvedades 

He auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compañía INMOBILIARIA 

CONSTRUCTORA URBAPRO SA que comprenden el estado de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resultado integral de cambios en el patrimonio. 

y de flujos de efectwo. por el año terminado en esa fecha que moluyen un resumen de las políticas 
contabies significativas y notas explicativas Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 no 

fueron exammados como consecuencia de esto no expresamos ninguna opinión sobre 1os mismos 

En miopínión, los referidos estados financieros acjuntos excepto por el efecto de tos asuntos descritos 
en la sección fundamento de la opitión con salvedades, presentan razonablemente en todos los 
aspectos significativos la situación financiera de ta Compañía INMOBILIARIA CONSTRUCTORA 
URBAPRO 5.A al31 de diciembre del 2018, asi como los resultados integrales y sus flujos de efectivo 
correspondientes al ejercicio termnado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de 
información Fmanciera — NkF pera Pymes 

Fundamentos de la opmión con salvedades 

El saldo de cientes por cobrar al 31 de diciembre de 2018, incluyen UD$ 342 000 que corresponden a 
vanos clientes de años antenores por contratos de venta de terrenos que no fueron legalizados su 
propiedad a URBAPRO S.A Además no se ha analizado la antigiedad de estos saltos de ofientes 
por a que desconocemos el efecto que ocasionaria en los resultados al 31 de diaembre de 2018 Así 
como no nos fue posible obtener confrmación directa de estos saldos de clientes, n1 tampoco pudimos 
satstacersos de la razonabilidad de los saldos de esta cuenta con procedimientos de auditoría 
altemalivos por un valor de USD 342 000 

A 31 de diciembre de 2018 se enviaron cirewares de confirmación a los clientes Inmorutasol, por in 
monto de US$ 4 031 sin embargo hasta la fecha de este nforme no fueron contestadas al auditor 

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditona (NIAs) Nuestras 
tesponsabitdades de acuerdo con dichas normas se describen más aselante en la sección 
Respensabllidades del auditor en reración con la auditoría de los estados financieras de nuesteo 
informe 

Consideramos que la evriencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
aproprada para expresar nuestra opintón de auditoria 

Cuestiones claves de auditoría 

Tal como se detala en :a nota 18 ajunta a los estados fmancieros la Compañía presenta en los 
ingresos US$ 129 $13 por comisiones que no han sido faciurados al cliente Vista al Mar SA por 
motivos de acuerdos en la negaciación pero que la Compañía de acuerdo con Normas Internacionales 
de información Financiera realizó el reconocimiento del ingresos en el pertodo correspondiente



Independencia 

Somos independientes de la Compañía INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO SA de 
conformidad car el Codigo de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas 
Internacionales de Etica para Contadores y hemos cumplido con nuestras responsabilidados eficas 
de acuerdo con estos requisitos 

Otra Informacion 

La Administración es responsable por la preparación de otra información Otra informacion comprende 
el informe anual de gerencia (que no moluye los estados financieras m el ¡forme de auditoría sobre 
los mismos) 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía no incluye dicha información y no 
expresanros runguna forma de asegurarmento o conciusion sobre ¡a misma 

En conexión con nuestra auditoria de los estados financieros nuestra responsabilidad es leer el 
informe ante de gerencia cuando esté disponible y al hacerlo considerar st esta miormación contiene 
inconsistencias materiales en relación son los estados financieros o con nuestro conocimmento ontenido 
durante la auditoría o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma matenal 

Si aller el míorme anual de gerencia, concluyérareas que axsten mconsistencias matertales de esta 
información, nosotros deberros reportar este hecho a los Accionistas y a la Administración de la 
Compañía 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 

La Admisteacion de la Compañía INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO SA es 
responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros adjuntos de 
acuerdo con Normas internacionales de Información Fimanciera ¿NHF para Pymes ) y del contro! interno 
necesaro para permtr fa preparación de estados financieros que estén líbres de distorsiones 
significativas, debido a fraude o errar 

Ena prepareción de los estados financieros, la Admmnistración es responsable ce evaluar la capacidad 
de la Compañia INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO S A de continuar como negocio en 
marcha, revelando, según corresponda los asuntos relacionados con empresa en funcionamiento 
utilizando dicho principio contable como base fundamenta! 

Los encargados as la Administración de la entidad son los responsables de la supervisión del proceso 
de elaboración de la información financiera de la Compañla 

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoría de los estados fmancieros 

Los objetos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonabis de que los estados francieros 
en su conjunto estén libres de errores materiates debido a frauas o error y entr un nforme de 
auditoria que contiene nuestra opmión Segundad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
gerantza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material 
cuando existe Las incorrecciones pueden deberse a frauae o error y se consideran materiales S,, 
individualmente o en su conjunto podrían sazonablemente infiuir en las decisiones económicas que los 
Usuarios toman basandose en los estados financieros 

Como parte de una auditoria efectuada de conforaldad con las Normas internacionales de Auditoria 
aplicamos nuestro ,urcio profesional y rrantenemos una actitud de esceptisismo profesjonal durante 
toda la auditoria Tambien como parte de nuestra auditoría 

 



+ — idenficamos y evaluamos los riesgos de esror materia! en los estados financieros debido a fraude 
a error diseñamos y aplicamos procedinnentos de auditoría para responder a dichos rlesgos y 
obtenemos eudencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra 
opimior El nesgo de no detectar un error material debido a Un fraude es más elevado que en el 
caso de una incorrección material debido a error ya que el fraude puede implicar elusión 
falsficación, omisiones defiberadas manifestaciones intencionadamaente ersoneas o la 
vulneración del control mterno 

  

+  Obtenemos conoceniento del control mtemo relevante para la auditoria con el fin de diseñar 

procedamentos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la 
finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del control intemo de la Compañía 

+ Evaluamos stlas políticas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables 
sean razonables, as! como las respectivas divuigaciones efectuadas por ta Administración 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utiizacion, por parte de la Administración, del principio 
contable de empresa en marcha y basandonas en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos 
sobre st existe o no una certidumbre matenal relacionada con hechos o condiciones que pueden 
generar dudas sigmificalwas sobre la capacklad de INMOBILIARIA CONSTRUCTORA 
ÚURBAPRO S.A. para continuar como empresa en funcionamiento $1 concluimos que existe una 
incertidumbre matenal, se requiere que llamemos la atención er nuestro informe de auditona 
sonre la correspondiente nformación revelada en los estados Inancielos o, srdichas revelaciones 
no son adecuadas, que expresemos una opimian modificada Nuestras conclusiones se basan en 
la evdercia de auditona oblemda hasta la fecha de nuestro informe de auditorla_Sm embargo 
hechos o condiciones futuras pueden llevar a que INMOBILIARIA CONSTRUCTORA URBAPRO 
S.A no continue como una empresa en funcionamiento 

+ — Evaluamos la presentacion gíobal. la estructura y el contenido de los estados financieros molurda 
la información revelada, y sí los estados fmancieros representan las teensacciones y hechos 
correspondientes de modo que logran su presentacion razonable 

+ Comunicamos a los responsables de la Administracion de la entriad en relación con, entre otras 
cuestiones el arcance y el momento de realización de las auditorías planificadas y los hallazgos 
significativos de la auditoria, as1 como cualquier deticiencia significativa det control mtemo que 
identificamos en el transcurso de la auditoria 
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