CADIROVIPAL PROMOCION INMOBILIARIA S.A
NOTAS A LOS ESTADOCS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Ern délares Americanocs)

NOTA 1.- INFORMACION GENERAL

CADIROVIPAL S.A .: Es una Empresa legalmente constitiida en ef Ecuador, segtn escritura
del 01 de Abril def 2010, inscrita en ef Registro Mercantil, Nolaria def Canton Ruminahui con

fecha 26 de Agosto del 2010.
OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicaré a la Construccion de Viviendas

PLAZO DE DURACION: 50 afnos conlados a partir de la feche de inscripcion del conlrato
constitutivo en el Registro Mercantil del 26 de agasto del 2010.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Luis cordero 697 y Leopoldo Mercado
ciudad de Sangolgui, Canton Ruminahui, provincia de Pichincha

DOMICILIO FISCAL: En fa ciudad de Sangolqui con RUC: 1792274427001.
AUMENTO DE CAPITAL:

La empresa esta pendienfe de regisfrar mediante escritura un aumenio de capilal por ef velor
de $40.000.00 )JCUARENTA MIL dolares con aporte de los Socios, ef nuevo capital seria de
$44.000.00 dividido en 440 participaciones de cien dolares {$100,00) cada una.

NOTA 1.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen las principafes bases contables adoptadas en la preparacion de
esfos estados financieros PYMES.

1.1. Bases de Presentacién

Los Eslados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacitn Financiera para pequefias y medianas enlidades (NiIF para la
PYMES), adoptadas por la Superinfendencia de Compaiiias. Los Esfados Financieros se han
elaborado de acuerdo con el enfoque del cosfo histdrico

La preparacién de esfos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen ef uso de cierfas
eslimaciones conitables. También exige a ia Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de
apficar politicas contables.

Los presenies esfados financieros han sido preparedos a pardir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:



s Porla Gerencia para conocimiento y aprobacién de los sefioras Socios en Junta General

= Tenjendo en consideracion la totafidad de fos principios y normas contables de valoracion
tfe los activos de aplicacidn obligaloria.

« En la Nota N® 2 Principios, politicas coniables y criterios de valoracién, se fesumen
principios conlables y crilerios de valoracidn de los aclivos més significativos aplicados en la
preparacicn de fos Estados Financieres del ejercicio 2012.

» [De forma que muestre fa imagen flel del patrimonic y de la situacién financiera al 31 de
diciembre del 2013 y de los resultados de sus operaciones, de fos cambios en el pairimonio
netfo y de fos flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha, |

L os estados financieros de la empresa, commespondientes al ejercicio 2013 fueron aprobados
por fa Junta General de Socios celebradz el 6 de Felbrero del 2014. Estos estados financieros
anuafes fueron confeccignados y han sido preparados de scuerdo a las Nonmas
internacionales de informacion Financiera "NIiF para PYMES".

1.2 Adopcién de las Normas Intermacionales de Informacion Financiera “NIF*

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

[ os Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado ef 31 de diciembre def 2013
han sido fos primeros glaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emilidas por e/
IASB, les cuales incluyen ias Normas Infernecioneles de informacion Financiera (NIF), las
Nomnas Internacionales de Conlabifidad (NIC). Las "Normas Infernacionales de Informacion
Financiera NIIF" adoptadas en el Ecuador segiin Resolucién No. 06.Q.ICLOG4 del 21 de
agosto del 2006, publicada en Regisiro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del misma afio,
Resolucién Mo, 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en ef Registro Oficial
No. 498 del 31 de diciembre def 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacién
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF y la Resolucidn No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 def 11 de oclubre del 2011, publicada en el Regisiro Oficial No.
566, en el cual se establece ef Reglamento para la aplicacidn de las Normas Inlermacionales
de Informacion Financiera NIIF para PYMES.

La empresa calffica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de aclivos inferiores a 4 miflongs

b. Ventas brutas de hasta 5 miliones

c. Tengan menos de 200 irabajadores

La Gerencia de /la empresa considera que la adopcitn de aguellas normas e interpretaciones,
gue fe pudieran ser aplicables en periodos fuluros, no fendré un efeclo malterial en fos
esfados financieros de fa empresa en ef momento de su apficacion inicial.



La empresa adopto las Normes NUF para PYMES, durante ef gjercicic 2011, y los primeros
Estados Financieros con Normas NIF son los ferminados af 37 de diciembre del 2012, en el
afio 2013, es ef 2do afio de aplicacion NIF

La hueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEG vigerttes hasta el 31 de
Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del fercer grupo;

+ Cambios en polfticas contables, crilerics de valoracion de acfivos, pasivos, ingresos,
coslos y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

» [ aincorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el palrimonic
neto v of estado de flujos de efective, y

o« Las nofas a los Estados Financigros y of informe de gcfividades por parfe de Ia
administracion.

1.3 moneda

a. Moneda funcional y de presentacién
Las parfidas inicluidas en las cuenias anuafes se presentan en ddlares americanos, por
sar fa moneda del entomo econdmico principal en que fa empresa opera.

1.4 Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en esfos Estados Financieros ef responsabiidad del Gerenfe,
ratificadas posterormente por la Junta de Socios.

1.5 Informacion referida al efercicio 2011

Basicamente como la compafifa empieza sus operacionses durante ef 2011, la contabilidad se
ajusto en concepfos y valoracidn de aclivos y pasivos fomando consideraciones NIF

1.8 Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera af 31 de diciembre del 2043 y ef Eslado de Resultados. Estado
de Cambios an ef Patrimonic v fos Fujos de Efectiva, por ef periodo comprendido desde ef 01
de enero al 371 de diciembre.



NOTA 2.- PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En Ia eiaboracién de las cuentas anuales de Ia empresa comespondientfes af ejercicio 2013, se
han apiicado los siguientes principios y pollticas conlables y criterios de valoracion.

2.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Ef efectivo y equivalentes al efectivo incluyen ef efective en caja, fos depdsitos a fa vista en
entidades del sisterna financiero, olras inversiones de gran liguidez con un vencimiento
ofiginal de lres meses o mMenos,

2013 2012
Caja 3230 0.00
Banco Pichincha 7.56 0.00
Barnico de Laja 545 .00 a
Muiuafista Fichincha 617 0.00
Total 51.48 Q.00

NOTA 3.- Activos Financleros

Clasificacion

La empresa clasifica sus aclivos financisros en las siguientes categorias: &) Aclivos
financieros @ valor razonable con cambio en resultados, b} Activos financieros disponibles
para la venla), c) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos y cuenias por cobrar de
clientes relacionados, d) Olras cuentas por cobrar relacionadas, e) Olras cuentas por cobrar,
f Provision cuenfas incobrables. La clasificacidn depende del propdsito con 6l que se
adguirieron los aclivos financieros. La Gerencia delerming la clasificacitn de sus activos
financieros en el momento de reconocimiento.

& 2013 2012
Cuentas y documentos por cobrar relacionados. 2.564.71 2098 B4
Anticipo a proveedores 2346.30 3.117.15

4.911.01 521599



NOTA 4.- . INVENTARIOS

Los inveniarios son los bienes para ser vengidos en el curso normal de un negocic, se valoran
a su cosfo o su valor nelo realizable, ef menor de los dos. El cosio se deferming por el méfodo
de “promedio ponderado” ef coslo de los productos ferminados y de los productos en proceso
ingluye los coslos de materias primas, la mano de obra directa, ofros costos direcios y gastos
de fabricacion. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en ef curso normal del
negocio, menos fos coslas varnables de venla.

2013 2012
Construcciones en curso 170.428.89 128.624.86
Terrenos 65.686.17 70.686.17
176.115.06 199.311.03

NOTA 5.- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se harn
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuenlas a pagar se
clasifican como pasivo comfente si los pagos tienen vencimiento 2 un afo o menos {o vencen
en ef ciclo normal del negocio, si este fuera supenor). En caso contrario. se presentan como
pasivos no corrigntes.

Las cuenias comerciales a pagar se reconocen jnicialmente a valor razonable y
posteriormente se vaforan por su cosfo amortizado vsando e métedo de fipo de inlerés
efectivo, cuando ef plazo es mayor 8 90 dias. Se asume que no exisien componentes de
financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de
60 dias, lo que esla en linea con la praciica de mercado.

2013 2012
Proveedores 15.349.71 14.432.78
Ariticipo de clientes 718.12 30.709.41
Ofras cuenias por pagar 419.28 62.549.88
16.487.11 107.692.07

Obilgaciones con Instifuciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de
fa transaccion en los que se hava incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran
por su cosfo amdrlizado; cualguier diferencia enlre les fondos oblenidos [nelos del costo



necesario para su oblencién) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resulfados
durante /a vida de fa deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Las comisiones abongdas por la oblencion de lineas de crédilo se reconoten como coslos de
fa transaccién de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o
de la lotalidad de la linsa. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se produce la
disposicidn. En la medida en que no sea prohable que se vaya a disponer de fodo o parte de

la linea de crédito, la comisidn se capilalizard como un pago anticipado por servicios de
liquidez y se amortiza en el pericdo al que se refiere la disponibilidad del crédito.

2013 2012

Obligaciones con Instifuciones nancieras 13.963.51 18.337.57

NOTA 6.- PASIVOS NO CORRIENTES
Corresponde a prestamos efectuados por los accionistas con ef fin de financiar la operacitn
focal de la compafifa. La deuda carece de carga financiera y tiene vencimienitos segin Ja
liguidez que tenga la empresa,
2013 2012

Prestamo accionistas 64.342 23 74.996.34

NOTA 7. OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS
Corresponde a prestamos réealizados a la empresa por el Conyuge de una de las accionistas

2013 2012

Cuentas por pagar diversas relacionadas 78.098.30 0.00

Estos valores comesponde a lransacciones con sus accionislas que son una parte
relacionada,



NOTA 8.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capilal social; al 31 de diciembre del 2013 y 2012 esfa constituido por 40 acciones ordinarias
suscrilas y en circulacion por un vaior nominal de usd 100.cien dolares cada una

Aportes para Fuluras capitalizaciones: Esfa cuenias incrementa debido a aportes voluntarios
de cada acclonista

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalments sobre la base de gue la empresa estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacitn dentro del futuro previsible, por lo tanto la
empresa no tiena intencidn ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones,

Estado de Flujos de efectivo

En el estado de fujos de efectivo, preparado segin ef méiodo direclo, se ulilizan las siguenies
expresiones:

» Actividades Operativas: aclividades (ipicas de la empresa, segun el objeto social, as/
como otras aclividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

* Actividades de inversion: las de adquisicién, enafenacién o disposicién por otros medios
de activos a largo plazo, especiaimente propiedad, planta y equipo en ef caso gue aplique.

» Actividades de financiacién: aclividades que producen cambios en e famafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de flas actividades
de aperacion.

s  Flujos do efective: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus eguivalentes;
entendfendo por eslos; Caja, Bancos y las inversiones a corlo plazo de gran liquidez v sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisién por parte de las
auloridades fiscales, la Gerencia considera gue no hay conlingencias Iributarnias que podrian
afectar la situacidn financiera de la empresa.

3. GESTION DE RIESGO FINANCIERQ

{2 empresa estd expuesta a delerminados riesgos gue gestiona mediante la aplicacidn de
sistemas de identificacion, medicion, fimitacidn de concentracion y supervisién.

Entre los principios de buena administracién destacan los siguienles:

s Cumplir estrictamenie con todas las normas aprobadas vy divulgadas por el Presidenta y
Gerente



Se definen politicas de conocimiento técnico ¥ capacidades suficienfes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control inferno, financieros y
ante las entidades de confrof.

Se desarrolfan y aplican confiol de celidad necesaro para dsequrar gue las operacionses se
realizan segtin las poffficas, narmas y procedimientos eslablecidos.

Los principales riesqos de fa empresa se deriven del desarrollo de su propia actividad y dentro de
ésfa, los principales aspectos a destacar son:

-

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sisfema de control interno, medianfe ef comité de calidad, cumpliends con los
esfdndares de élica, normas de general aceptacion,

Politica Juridica: En refacidn con los confficlos que pudieran surgir en refacidn con la
aciividad de la empresa, con fos diversos agenfes del mercatn, faboraf, tibutario, es
pracfica habifual manfener una lnea de solucidon a los confliclos por medio de Ja
mediacién. No chstante, y para prevenir riesgos por esos molivos, la empresa cuenta con
asesores juridicos propios, gue mantienen una actifud preventiva.

Politica de seguros; La empresa al no manfener activos no fiene contratados seguros de
responsabilidad civil v todo riesgo, .

Folitica de RRHH: La emprasa cumple con ef codigo faboral vy dispasiciones del Ministerio
de! Trabafo, molivando permanentements af valioso elemento de Recursos Humanos, ha
puesio a disposicidn de los empleados ef reglfamento de frabajo v de sequridaed industrial.

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL. QUE SE INFORMA

Mo se Hiene conocimiento de hechos ocurricdos con posterioridad al cierre de estos estados
financieros, que pudieran afectarios significativamente a su presentacin.

AP

CION DE CUENTAS ANUALE

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posierior aprobacion por
fa Junta General de Socios. Dichas cuenfas anuales estdn extendidas en 14 hojas, (incluidos:
Estado de Sifuacién Financiera, Estado de Resuftados Integrafes, Esfado de Cambios en ef
Palrimonio, Eslado de Flujo de Efective v Notas a los Estados Financieros, firmadas por of
Gerente y Contador. '
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