
CADIROVIPAL PROMOCION INMOBILIARIA SA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL. PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(En dólares Americanos) 
  

NOTA 1. INFORMACIÓN GENERAL. 

CADIROVIPAL S.A .: Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, según escrtura 
del 01 de Abril del 2010, Inscrita en el Registro Mercenti, Notaría del Canton Ruminahui con 
fecha 26 de Agosto del 2010. 
OBJETO SOCIAL: La omprese se dedicará ala Construccion de Viviendas 
PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partir de la fecha de inscripción del contrato 
consttutivo en el Registro Mercantl del 26 de agosto del 2010. 
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Luis cordero 697 y Leopoldo Mercado 
úcludad de Sangolqui, Canton Ruminahul, provincia de Pichincha 
DOMICILIO FISCAL: En la cludad de Sangolqui con RUC: 1792274427001. 

AUMENTO DE CAPITAL; 
LLa emprosa osta pendiente de registrar mectante escritura un aumento de captal por el valor 
de $40.000.00 JCUARENTA MIL. dolares con aporte de los Socios, el nuevo capital sería de 
'$44.000.00 dividido en 440 participaciones de cien dolares. ($100.00) cada una. 
NOTA 1.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES. 

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación de 
“stos estados financieros PYMES. 

1.1. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Infomación Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIF para la 
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías. Los Estados Financieros se han 
laborado de acuerdo con el enfoque del costo histórico, durante el ejercicio 2011 se realizo 

la compra venta del torreno, el mismo que fue valorado según pertaje al costo 

  

La preparación de estos Estados Financieras conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas 
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza/su juicio en el proceso de 
aplicar pollas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de 
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:



  

+ Porla Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Socios en Junta General 

+ Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Intemacionalos de 
Información Financiera (NIF. para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de 
Compañías, de manera obligatoria para ol entidades bajo su control. 

+ Teniendo en consideración la lotaídad de los principios y normas contables de valoración 
de los activos de aplicación obligatoria. 

+ En la Nota N* 2 Principios, pollicas contables y criterios de valoración, se resumen 
"principios contables y enteros de valoración de los activos más significativos aplicados on la 
preparación de los Estados Financieros del ejercicio 2012. 

+ De forma que muestre la imegen fel del patrimonio y de la stuación financiera al 31 de 
tiembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio 

neto y de los lujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado 
en esa fecha. 

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueron aprobados 
por la Junta General de Socios celebrada el 24 de Febrero del 2012. Estos estados 
Financieros anuales fueron confeccionados de acuerdo a principios contables generalmente 
aceptados en Ecuador, Normas "NEC" y por lo tanto, al ser el año 2011 el año de transición, 
coinciden con los saldos del ejercicio 2012 que han sido incluidos en los presentes estados. 
mencioros, los cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de. 
Información Financiera "NIF para PYMES". 

1.2 Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera "NUF" 

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador 
¡Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012 
han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas o interpretaciones, emtidas por el 
ASE, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), las 
"Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Información 
Financiera NIF" adoptadas en el Ecuador según Resolución No. 08.,C1.004 del 21 de 
¡agosto del 2008, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo año, 
Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial 
"No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicación 
obligatoria de las Normas Intemacionales de Información Financiera NIIF y la Resolución No. 
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 

566, en el cual se establece ol Reglamento para la aplicación de las Normas Internacionales 
de Información Financiera NIF para PYMES. 

'La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento: 
2. Monto de activos inferiores a 4 milones 
b. Ventas brutas de hasta 5 millones. 
«e. Tengen menos de 200 trabajadores



    

Sección 35 “Adopción por primera vez de las NIF”: los primeros estados financieros que. 
lla empresa presente conforme a esta NIF, son los primeros estados financieros anuales en 
los cuales la empresa hace una declaración explicta y sin reservas contenida en esos 
stados financieros, del cumplimiento con la NIF. 
La Gerencia de la empresa considera que la adopción de aquellas normas e interpretaciones, 
que le pudieran ser aplicables en períodos futuros, no tendrá un efecto material en los. 
stados financieros de la empresa en el momento de su aplicación incl 

"La empresa adoptó las Normas NIF para PYMES, el período de transición es el año 2011, y 
los primeros Estados Financieros con Normas NIF son los terminados al 31 de diciembre del 
2012. 

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31 
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo: 

+ Cambios en pollicas contables, criterios de valoración de activos, pasivos, ingresos, 
costos y gastos, y forma de presentación de los estados financieros. 

+. La incorporación de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio 
neto y el estado de fujos de efectivo, y 

+ Las notas a los Estados Financieros y el Informe de actividades por parte de la 
administración 

1.3 moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dólares americanos, por 
¡ser la moneda del entamo económico principal en que la empresa opera. 

1.4. Responsabilidad de la información 
La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, 
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios. 

1.5. Información reforida al ejercicio 2011 

Conforme a lo exigido por la Sección 35, la información contenida en el ejercicio 2011 se 
presenta, efectos comparatos, con la nformación elsiva al ajorcico 2012 y no consttuyo 

por si misma los Estados Fnanceros corespondantes al ejero 2011, por cuento este 
rec fiscal so presentó bajo Normas NEC. Bascamente como la compañía omperzs sus 

operaciones durante el 2011, la contabilidad se ajusto en conceptos y valoración de activos y 
pasivos tomando consideraciones NIF



  

1.6 Periodo Contable 
Estado de Stuación Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados. Estado 
de Cambios on el Patrimonio y los Flujos de Electo, por el periodo comprendido desde el 01 
do enero al 31 de diciembre. 

NOTA 2- PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la olaboración de las cuentas anuales de la empresa comespondentes al ejercicio 2012, se. 
han aplicado los siguientes principios y polcas contables y ceros de valoración. 

2.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 
El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo on caja, los depósitos a la vista en 
entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento 
úriginalde tres meses o menos, 

  

2012 2011 

Banco Pichincha - 296.23 
Banco de Loja 360485 

Bancos 3,841.08 

NOTA 3.- Activos Financieros. 

Clasificación 
La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: a) Activos 
financieros a valor razonable con cambio en resultados, 6) Activos financieros disponibles 

Para la venta), c) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de 
clientes relacionados, a) Otras cuentas por cobrar relacionadas, ) Otras cuentas por cobrar, 

1) Provisión cuentas ncobrables. La clasficación dependo del propósito con el que se 
adguiferon los activos financieros. La Gerencia delermina la clasificación de sus activos 
nancieros en el momento de reconocimiento.



    

Cuentas y documentos por cobrar relacionados. 2098.84 — 580200 

Anticipo a proveedores BATAS 5444.54 
  

521634 1124654 

NOTA 4.-. INVENTARIOS 

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran 
a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método 

de "promedio ponderado” el costo de los productos terminados y de los productos en proceso 
incluye los costos de materias primas, la mano de obra directa, oros costos directos y gastos 
de fabricación. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del 
"negocio, menos los costos variables de venta. 

2012 2001 

Construcciones en curso 12862486 89.98.27 
Terrenos 7088617 —— 70.886.17 

TOOSIOS  160.684:44 

NOTA 5-. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pego por bienes o servicios que se han, 
“adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se 
clasifican como pasivo comente silos pagos tienen vencimiento a un año o menos (o vencen 
¡en el cielo normal del negocia, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como 
pasivos no corrientes. 

Las cuentes comerciales a pegar se reconocen intiaimente a valor razonable y 
posteriormente se valoran por su costo amorizado usando el método de tipo de interés. 
efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 días. Se asume que no existen componentes de 
nanciación cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 

80 días, lo que está en línea con la práctica de mercado. 

2012 2011 

Proveedoros 1443278 12.984,77 
Anticipo de clientes 30.709.41 18,000.00 
Otras cuentas por pagar 02.549,88 5289535 

107.69207 8380.12



Obligaciones con Instituciones Financieras 

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de 
la transacción en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran 
por su costo amortizado; cuakquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo 
necesario para su obtención) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados 
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. 

Las comisiones abonadas por la obtención de líneas de crédito se reconocen como costos de 
la transacción de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o 
de la totalidad de la línea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se produce la 
disposición. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de todo o parte de 
la línea de crédito, la comisión se capitalizará como un pago anticipado por servicios de 

liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito. 

2012 2011 

Obligaciones con Instituciones financieras 18.337.57 0.00 

NOTA 6.- PASIVOS NO CORRIENTES 

Corresponde a prestamos efectuados por los accionistas con el fin de financiar la operación 
local de la compañía. La deuda carece de carga financiera y tiene vencimientos según la 
liquidez que tenga la empresa. 

2012 2011 

Prestamo accionistas 74.996.34 86.020.06 

Estos valores corresponde a transacciones con sus accionistas que son una parte 
relacionada. 

NOTA 7.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital social; al 31 de diciembre del 2012 y 2011 esta constituido por 40 acciones ordinarias 
suscritas y en circulacion por un valor nominal de usd 100.Jcien dolares cada una 

Aportes para Futuras capitalizaciones: Esta cuentas incrementa debido a aportes voluntarios 
de cada accionista.



Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en 
funcionamiento, y continuará sus actividades de operación dentro del futuro previsible, por lo tanto la 
empresa no tiene intención ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones. 

Estado de Flujos de efectivo 

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el método directo, se utilizan las siguientes 
expresiones: 

+ Actividades Operativas: actividades típicas de la empresa, según el objeto social, así 
¡como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversión o de financiación. 

+ Actividades de inversión: las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios 
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique. 

+ Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades 
de operación. 

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; 
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin 

riesgo significativo de alteraciones en su valor. 

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transición no sufre modificación 
alguna debido a que el ajuste efectuado para la aplicación de la NIC/NIIF, no 
afecta al efectivo, Situación Fiscal 

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las 
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrían 
afectar la situación financiera de la empresa. 

3. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicación de 
sistemas de identificación, medición, limitación de concentración y supervisión. 

Entre los principios de buena administración destacan los siguientes: 

+ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y 
Gerente 

+ Se definen políticas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una 
gestión eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control intemo, financieros y 
ante las entidades de control. 

+ Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se 
realizan según las políticas, normas y procedimientos establecidos.



  

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de 
ésta, los principales aspectos a destacar son: 

+ Política de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta 
con un sistema de control intero, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los 
estándares de éfica, normas de general aceptación 

+ Política Jurídica: En relación con los confctos que pudieran surgir en relación con la 
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tbutario, es. 
práctica habitual mantener una línea de solución a los confictos por medio de la. 
mediación. No obstante, y pera prevenir riesgos por esos motivos la empresa cuenta con 
asesores Jurídicos propios, que mantienen una actitud preventiva. 

+ Política de seguros: La empresa al no mantener activos no tiene contratados seguros de 
responsabilidad civil y todo riesgo. 

+ Política de RRHH: La empresa cumple con el código laboral y disposiciones del Ministerio 
¿del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha 
pueslo a disposición de los empleados el reglamento de trabajo y de seguridad industrial 

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
El 15 de enero del 2013 El Ing. En banca y Finanzas, Fabian Patricio Criollo Ortega como perio. 
designado por el Juez Temporal del Juzgado segundo de lo Civil deLoja, realza la liquidación de 

costas correspondiente al Proceso Ejecutivo Nro. 18072012 en contra de Diana Maritza Ludeña 
Sanchez representante legal de Cadirovipal S.A, juicio planteado por la Sra. rene Esperanza. 
Moreno por devolución de Anticipo a compra de Casa nro. 11 Conjunto Portal del Sol ubicado en 
Loja Vicabamba Yemburara. Juicio en el que se involucra al Representante legal a titulo personal, 
debido a que por distancia no se pudo presentar las excepciones en el termino de 3 dias. 
El valor de la liquidación de la deuda asciende a $20.709.41 
"No se tiene conocimiento de otros hechos ocunidos con posterioridad al ciere de estos estados 
financieros, que pudieran alectarios sgnifcativamente a su presentación. 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 
Estos estados Imancieros, han ido aprobados por la Gerencia General y poster aprobación por 

la Junta General de Socios. Dichas cuentas anueles están extendidas en 14 hojas, (incluidos 
Estado de Situación Financiera, Estado de Resulados Integrales, Estado de Cambios en el 
Patrimonio, Estado de Flujo de Electo y Notas a los Estados Financieros, fimadas por el 
Gerente y Contador 

ci


