CADIROVIPAL PROMOCION INMOBILIARIA S5.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 37 DE DICIEMBRE DEL 2012
{En délares Americanos)

NOTA 1.- INFORMACION GENERAL

CADIROVIPAL 5.4 .: Es una Empresa fegalimente consiitiida an & Ecusdor, segun escrtura
del 01 de Abril del 2010, inscrfta an & Registro Mercentil, Aofaria del Canfon Ruminahui con
fecha 26 de Agosto del 20710,

OBJETD SOCIAL: La empresa se dedicars a [a Construccion de Viviendas

PLAZO DE DURACION: 50 aftos contados & partir de la fecha de inscripcidn del contrato
consiifulivo en ol Regisiro Mercanti del 26 de agosio del 2010.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Luis cordero 8397 y Leopoido Mercado
ciudad de Sangolqui, Canton Ruminahui, provincia de Pichincha

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Sangolqui con RUC: 1792274427001
AUMENTO DE CAPITAL:
La empresa ssta pendiente de registrar mediante escrifura un aumento de capital por el valor

de $40.000.00 )JCUARENTA MIL dolares con aporfe de los Socios, & nuevo capital seria de
£44 000 00 dividido an 440 participaciones de cien dofares ($100,00) cada una.

NOTA 1.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se describen las principaies bases conlabdes adopladas an la preparacion de
esios esiados financens PYMES.

1.1. Bases de Presentacion

Los Esfados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
infernacionales de Informacidn Anancers para pequefias y medianas antidades (NIlF para s
PYMES), adopladas por la Superintendencia de Compafiias. Los Estados Financieros se han
afaborado de acverdo con el enfoque del cosfo hisidrico, duranfe el ejercicio 2071 se realizo
la compra vanla del terreno, &l mismo que fue valorado segin peritaje al costo

La preparacidn de estos Estados Financieros conforme con las NIIF. exigen el uso de clertas
astimaciones confables. Tambn exige a la Geroncia que ajerza-su juicio en o proceso de
aplicar politicas contablas.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
confabiidad mantanidos por la empress v formwados:



+ Por la Gerencia pars conocimiento y aprobacitn de los sefiores Socios en Junta General

« Por primera vez de aclerdo con o establecido por las Normas Infernacionaies de
informacidn Financiera (NIIF para PYMES), sdopladss por & Supenniendencia de
Compafias, de manera obligatoria para el entidades bajo su confrol.

» Teniando en consideracidn fa fofalided de fos principios ¥ normas contables de valoraciin
e los acfivos de aplicacidn obiigatoria,

» En {a Nota N* 2 Principios, polificas confables y crifenos de valoracion, se resumen
principios contables y crilerios de valoracion de los activos mas significativos aplicados en ia
preparacion de fos Estados Financiarcs del sjercicio 2012

= De forma gue mueslre Iz imagen fal del patimonio ¥ de B situacidn financiera &l 37 de
diciembre def 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el palrimonio
neto y de los fujos de efectivo, que se han producido en la empresa en ef ejercicio ferminado
an esa facha

Los estedos financieros de la empresa, comespondientes al efrcicio 2011 fuevon aprobados
por /a Junta Genersl de Socios cefbrada & 24 de Febrero dol 2012 Esios  astados
financievos anuales fueron confeccionados de acuendo @ principios contablas genaralments
scaptados en Ecuador, Normmas "NEC” y por lo tanto, al ser el afio 2011 &l aflo de transicion,
coinciden con los saldos del ejercicio 2012 que han sido inclwides en los presenles estados
financieros, o8 cuales han sido preparados de  acuerdo a las Nomas Infemacionales de
Informacion Financiera “NIIF para FYMES™.

1.2 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF"

Pronunciamisntos contables y regulisforios en Ecuador

Los Estados Financieros cormaspondientes al ejercicio lerminado el 31 de diciembre del 2012
han sido los primencs elaborados de acuerdo a las Normas @ inferprelaciones, emiidas por &l
1ASB, las cuales incluyen las Normas internacionales de Informacidn Financiera (NIF), las
Normas Infernacionales de Contabiidad (NIC). Las “Nornas Infemacionales de [nformacidn
Financlera NIIF* adoptadas en el Ecuador segin Resoiucidn No. 06.Q.1CI.004 del 21 de
sgosio del 2006, publicada an Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio,
Resoluciin No. 08.G.DSC.010 dei 20 de noviembre del 2008, publicada en el Regisiro Oficial
No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se astablece sl cronograma de aphcacidn
obligaforia de las Normas Infernacionales de Informacitn Financiera NITF y la Resolucidn No.
SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de oclubre del 2011, publicada en ol Registro Oficial No.
568, an el cual s eslablece ol Reglamento para la aplicacidn de las Normas Infemacionales
de Informacidn Financmra NIIF para PYMES.

L& empresa califica como PYME, de acuerdo al regiamento:
a. Monto de actvos infenores a 4 millonas

b. Ventas brutas de hasta 5§ milfones

¢ Tangan méncs de 200 trabajsdores



Seccidn 35 “Adopcidn por primera vez de las NIIF®: ios primeros esfados financiems que
la empresa presanie conforma 8 asla NITE, san os primerns estados fnancierns anuales en
fos cuales la empresa face una declaracidn axplicls y sin mservas conlenids en esos
astados financievos, del cumplimianto con fa NITF.

La Gerencia de la empresa conskiera gue la adopcidn de aquellas normas e inlerprelaciones,
gue e pudsran ser aplicablas en periodos fuluros, no tendrd wn efecio malenal en fos
astados financieros de 3 emprasa en & momeanio de su aplicacidn inicial

La empresa adoptd las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicidn es el aflo 2011, y
Ios primeras Estados Financieros con Normas NIIF son Jos terminados al 31 de diclembre del
2012

Esta nueva normaliva supone cambios con respecio a las Normas NEC wigenles hasta ef 31
de Diciembre del 2071, para [as ampresas PYMES dal tercaer grupa;

s Cambios en polllicas confables, criterios de valoracidn de aclivos, pesivos, ingresos,
cosios y gasios, y forma de presaniacion de los estados fnanciamms.

» La incorporacidn de dos nuevos estados financieros: & estado de cambios an &l patrimonio
nelo y el asiado de Mufos de efectiva, y

# Las nolas @ lps Eslados Financieros y & informe de acfividades por parte de ia
i

1.3 moneds

a. Moneda funcional y de presentacitn
Las partidas incluwdas en las cuenias anudles se presenfan en dilares amencanos, por
ser /a moneda del enformo econdmico principal en gue la empresa opera.

1.4 Responsabilidad de la informacicn

Le informacidn contenida an esfos Esfados Fingncierns @5 responsabiidad oel Gerents,
ratificadas posterormente por la Junta de Socios.

1.8 Informacién referida al ejercicio 2011

Conforma a lo exigrdo por fa Seccidn 35, la informacidn confenida en o ejevcicio 2071 se
preserda, a afecios comparaiivos, con e informacidn relaiva af ejercicio 2012 y no consfifuye
por si misma los Estados Financieros comespondientes al eyercicio 20711, por cuanlo asie
efercicio fiscal se presentt bajo Normas NEC. Basicamante como la compaflia empieza sus
operaciones duranfe & 2071, la contabilidad se afusio en conceplos y valoracidn de activos y
pasivos fomandd consideracionas MilF



1.6 Periodo Contable
Estado de Siusciin Financiers al 31 de diciembre del 2012 y o Estado de Resullados. Exfado
da Cambios en af Pafrimonio y los Flujos de Efeciivo, por el peniodo comprendido desde ef 01
de enero al 31 de diciembre.

NOTA 2.- PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la slaboraciin de las coentas anuakes de [ empresa comespondenies af ajercicio 2012, se
han aplicado los siguientes prncipios y politicas contables y criferios de valoracidn.

2.1 Efectivo y Equivalentss al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen &f efectivo en caja, los depositos a la vista en
ontidaces del sistema fnanciero, ofras imversiones de gran liguidez con un vancimientc
origingl de fres MEses O MENos,

2012 2011
Banco Pichincha - 23823
Banco de Loja - 3 604 .85
Bancos 3.B841.08

NOTA 3.- Activos Financieros

Clasificacitn

La empresa ofasifica sus acihvos fnencieros en las siguienies calegorias: a) Aclivos
financaeros a valor razonable con cambic en resultados, b) Activos financieros disponibles
pare la venta), c] Mantenidos hasta ef vencmenio. d) Documenios y cuentas por cobrar de
clientes relecionados, d) Oiras cuentas por cobrar relacionadas, &) Ofras cuentas por cobrar,
f} Provisidn cuentas incobrables. e clasficacidn depende del propdaifo con & gua s8
adquireron los activos financieros. La Gerencia delermina la clasificacidn de sus activos
fingncieros en &f momento de reconocimisnto.



2012 2011

Cuerntas y documeantos por cobrar relacionados. 200684 5.802.00

Anticipo a proveedores J117I65  §.dd4.54

S.276.34 17.246.54

NOTA 4.- . INVENTARIOS

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal dé un negocio, se valoran
& s costo o sU valor nefo realizable, &l menor de los dos. B costo se determing por &f metodo
de “promedio ponderado” & cosio de los producios lerminados y de los producios en proceso
inciuye los costos de malerias primas, ks mano de obra direcis, obros costos direcios y gasios
de fatincacin. El valor nato reslizable es af precio dé vania estimado en & curso mormal del
negocio, manos los costos vanables de venia.

012 2011
Consfrucciones en curso 128.624.86 89.998.2T7
Terrenos T0.688.1T 7O.686.17

199.311.03 160.684.44

NOTA 5.- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las cuenfas comerciaies & pagar son obligaciones de pago por bienes o senicios gue 58 han
adguindo de los provesdores en & curso ordinano del negocio. Las cuenlas a pagar se
clasifican como pasivo comanie & los pagos fienan vencimiento a un afo 0 menos (o vancen
en &l ciclo normal del negocio, & este fuera supenor). En caso conlrario, se presentan como
pasivos No comertes.

Las cuentss comerciales & pagar se meconocen iniciaimente a wvelor razonable y
posteriormente se valoran por su cosio amorirado usando e méfodo de tipo de inferds
efectiva, cuando & plazo s mayor 8 90 dias. Se asume gue no exiglen componenias oo
financiacidn cuando las compras a proveedores s& hacen con un penodo medio de pago de
60 dias, lo que esld en linea con la prachica de mercado,

2012 ' 2011
FProveedores 1443278 12084 77
Anticipo de cliantes 30, 709 41 18.000.00
Otras cuentas por pagar 62.549.88 5288535

107.692.07 83.880.12



Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los coslos de
Ia transaccidn en los que se haya incurmdo. Posteriommente, las deudas financieras se valoran
por su coslo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos oblenidos (netos del costo
necesario para su oblencidn) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Las comisiones abonadas por la oblencién de lineas de crédito se reconocen como costos de
la transaccion de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o
de la totalidad de la linea. En esle caso, las comisiones se difieren hasta que se produce la
disposicién. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de todo o parte de

la linea de crédito, la comisidn se capitalizard como un pago anticipado por servicios de
liguidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito.

2012 2011

Obligaciones con Instituciones financieras 18.337.57 0.00

NOTA 6.- PASIVOS NO CORRIENTES
Commesponde a prestamos efectuados por los accionistas con el fin de financiar Ia operacidn
local de la compafila. La deuda carece de carga financiera y tiene vencimienfos segdn la
liquidez gue tenga la empresa.
2012 2011

Prestamo accionistas 74.996.34 86.020.06

Estos valores corresponde a lransacciones con Sus accionistas que son una parte
relacionada. .

NOTA 7.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social; al 31 de diciembre del 2012 y 2011 esta constituido por 40 acciones ordinanas
suscritas y en circulacion por un valor nominal de usd 100.)cien dolares cada una

Aportes para Fuluras capitalizaciones: Esta cuentas incrementa debido a aportes voluntarios
de cada accionista.



Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacidn dentro del futuro previsible, por lo tanto la
empresa no tiene intencidon ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segiin el método directo, se ulilizan las siguientes
expresiones:

» Actividades Operativas: aclividades tipicas de la empresa, segin el objeto social, asl
como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

* Actividades de inversitn: las de adquisicién, enajenacidn o disposicidn por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, plania y equipo en el caso que aplique.

+ Actividades de financiacién: actividades gue producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion.

« Flujos de efectivo: enlradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corlo plazo de gran liquidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicidn no sufre modificacidn
alguna debido a que el ajuste efectuado para la aplicacidén de la NIC/NIIF, no
afecta al efectivo, Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay conlingencias tributarias que podrian
afectar la situacién financiera de la empresa.

3. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estéd expuesta a delerminados riesgos que gestiona mediante la aplicacidn de
sistamas de identificacidn, medicidn, limitacidn de concentracidn y supearvision.

Entre los principios de buena administracién destacan los siguientes:

» Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente

+ Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una
gestién eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y
ante las enfidades de control.

+ Se desarrollan y aplican conlrol de calidad necesario para asegurar que las operaciones se
realizan segdn las politicas, normas y procedimientos establecidos.



Los principales riegsgos de la empresa se derfvan del desamollo de su propia actividad y dantro de
esla, los principales aspectos a destacar son.

= Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros senvicios la empresa cuenta
con un sistema de confrol infermo, mediante ef comié de calidad, cumplendo con los
esfandares de élica, normas de general aceplacion,

» Politica Juridica: En relecidn con los conffictos que pudieran surgir en relecidn con fa
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, iributario, es
practics habitual mamlener una lnea de solucidn a los confficlos por medio de ia
mediacidn. No obsfanle, y para prevenir nesgos por es0s molivas, e empresa cueria con
asasores juridicos propios, gue mantienen una actifud preventiva.

# Politica de seguros: La emprasa al no maniener activos no iene coniraledos seguros de
respansabiidad civil y todo nesgo, .

s Polftica de RRHH: La empress cumple con & codigo laboral v disposiciones del Minisleno
del Trabajo, motivande permanentements al valioso elemento de Recursos Humanos, ha

puesto a disposicidn de los empleados el reglameanto de trabajo y de seguridad industrial

S DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL SE INFORMA

El 15 de enero del 2013 El Ing. En banca y Finanzas, Fabian Palricio Criclic Ortega como penito
designada por gl Juezr Temporal del Juzgado segundo de o Chil deloja, realiza la liguidacidn de
costas comespondiente al Proceso Ejecutiva Nro, 718072012 en conlra de Dvana Meritza Luderia
Sanchaz represerniante legal de Cadirovipal 5.4, juicio planteado por la Sra. Irene Esperanza
Moreno por devolucidn de Anticipo a compra de Casa nro. 11 Confunio Portal del Sol ubicado en
Loya Vilcabamba Yamburara, Juicio en ef gue se involucra &l Representante legal a tilulo personal,
debido a gue par disfancis no 82 pudo presentar las excepciones an el fermino de 3 dias

El valor de s liguidacidn de la geuda asciende a $20.709.41

No se tene conocimento de ofros hechos ocumidos con posterondad al cisrme de eslos astados
financiercs, que pudieran afectarios significativamente a su presentacién.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Esfos estados fnanciaros, han sido aprobados por iz Gerencia General v posterior aprobacion por
la Junts General de Socios. Dichas cuentas anusles estin extendidas en 14 hojas, {incluidas:
Esfado de Siuacidn Financiers, Esfado de Resultados Infegrales, Estado de Cambios en el
Patrnimomio, Esfado de Fujo de Efsctive y Nolas a los Esfados Financieros, firmedss por ef
Gerente y Contador.



