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URI UNIFICADORA DE RECURSOQS E INVERSIONES 8. A.

INFORME DE GERENCIA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006

Sefores Accionistas:

En Cumplimiento con fa Ley de Compafias y jos Estatutos de URI S.A. me permito poner a
vuestra consideracion ef siguiente informe.

1. ENTORNO ECONOMIGO Y POLITICO.- Durante ef afio 2006 ef Ecuador se encuentra
inmerso en un iresponsable manejo fiscal, los mayores ingresos por el petrdleo y los
caribios en fa ey de Hidrocarhuros fran dado paso a que se icremente ef gasto pubiico
en alrededor def 20% en refacion al ario anferior, que contrasta con el crecipvento de fa
economia, que fue dei 4.3% aproximado. inciuso se pone en riesgo a ka dojarzacion af
mantener fos subsidios y por faffa de incentivos a fa produccion a fas empresas privadas
que pucdan exportar 0 generar emple. S/ no hubieran mejorado las exportaciones no
petroferas y Jas remesas de los emigrantes (que alcanza a la cifra de Jos § 2450
miflones) el desempieo serfa aun mayor.

En ef negocio de los servicios gue se encuentra UR! 5.A. hay dos condicionamientos, k2
mayor competencia por fa profiferacion e espacios pequenas de parques que cobran
menores farifas y brindan malos servicios vy la sensibilidad de la demanda al alza de fas
tarifas. Esperemos que brindando un buen servicio podamos refener 2 los clienfes, tal
como nos muestran fos resuffados del afio 2006

2 ACTIVIDADES DEL NEGOCIO.- Para aptreciar ja evolucion desde el afio 2004 de fos
principates ingresos def pargueadero se presenta ef siguiente cuadro.

LONCEPTG 2004 2005 9% 2006 o
INCREM, INCREM.
Arrienda local comercial 24.298 31,743 % 53760 65%
Arriendo de sitio de parguec - mes 2609 8782  10% @ 27.869 -3%
Alguiter de Parqueadero - hora 159.901 155489 -3%  172.658 11%
TOTAL 210.245 216.014 3%  254.275 18%

En las ciras anteriores se refleja el imcremento de fa renta del local comercial v a
disminucion def arendo por mes, cansecuencia del incrementa def canon arrendatici.
En el afquiter por hora ef incremento de ingresos se debe, principaimente, a que fas
calies def centro de fa ciudad no se cerraron por reparaciones como ocurrio en el afo
2005.
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Los ingresos mensuales por ef alquiler por hora se indican a continuacion y se demue stra
ef incremento en fodos los meses del ano 2006.

INGRESTO POR HORAS DE ALQUILER DE PARDUEADER O

(en ddtres)
MES L0004 L0055 2008 VARTALTON
RO F2 57 23] 22508, .27 RS ATV Y
FEBRERO 11,5906, 16) 10E31,61 11.133, 15 0154
MARZO 13,594, 79 13.330,13] 14.64%, {7 1.318.04
ABRI 12.809.67) 12,104, 17 15, 165,535 F062.41
MAYD 13371, 78| 144357, 77 16, 151, 15 1. 74335
AWIC I3.553,69) 1775850 5,808,627 L7738
AL O i4.638,01 J.E59,E5] 5. 963,57 .07, 5
AGoSsTY 149,387 15 1283401 4. 741,85 207, 55]
SERTIGVIBRE] 13,448,353 1836700 i, 073.,0-7J 1. 706,04
OCTLEBRE 11.E822.08) 1837765 12.748.855 1,972 18
MNOVIEVERE 1157947 TF583,0% 12888 78 1. 135,67
LNCIEVIBRE 158,681, 19 I5.571,.50 16, 743,54 122804
TOTAL 158 500, 2 155459, 28 17265141 17162, 15

RESULTADOS FINANCIERO Y ECONOMICO.- Los resuffados de fa empresa se
benefician por ef incremento del 18% en los ingresos frente a un 5% de incremento en
fos gastos operacionales, que resuffan en una utiidad operacional del 30% mayor que al
afio anterior.

En los ingresos no operacionales dei afo pasado figura la reversion de fa cuenta
provision para reparaciones mayores por §. 26 086 21 que frace que fos resuffados
finales de fos dos affimos afios sean casiiguales.

En ef esfado de siuacion, ef activo de Ja compaiifa decrece en 8. 39.123, por los
dividendos repattidos y el retiro de /a reseiva para reparaciones mayores, resuftando a
ja vez que el pasivo baje un 37% o §. 41.130, con refacion al afo pasado. La liquidez
de la empresa es optima y Jos pasivos son dmicamente de proveedores por el manejo
operativo de la empresa.

DESTING DE LOS BENEFICIOS SOCIALES Y RECOMENDACION.- A disposicion de
fos Sefiores Accionistas, como dividendos, por ef afio 2006 esta ef vajor de § 132.289,08
dofares. Y por recomendacion def Directorio del 23 de masro def 2007, se sugiere
repaitiv § 2.25 por accion ($ 112,500.00) y el saldo destinar a reserva facullativa. El
Direcforio también recomienda no retirar fa reserva para reparaciones de mayores que
se efeciuo por el ejercicio 2002 por cuanfo Ja misma se puede utilzar en jos proyectos
que se esta implementando; al momenio esta reserva tiehe un monto de §. 57.603,37.

INVERSIONES. En ef anio 2006 se modernizo el ascensor insfalando un estabiliz ador de
voltaje trifasico y dispositivos electronicos, para mejoras fa operacion, fa calibracion y é1
diagnostico de Jos dafos. Se pinto el inferior def edificio y se mejord Ja decoracion de Ja
enfrada y fa sefiafizacion en todo ef edificio, esta inversion ascendio a § 6.675,20 qgue
asumio Condominio Parqueadero Tosi También, se incremento y mejord fa localizacion
de fas camaras de vigifancia aprovechando fa capacidad disponible del equipo, valor




que ascendio a $1.318,75, fa que se compartio con Jos condominos y se cobro en fas
alfcuofas mensuakes.

6. PRQYECTOS. Con fa aprobacion del Directorio, se trabajo en ef proyecto para instalar
una cafeferia / restayrante en ef focal comercial del Parqueadero, y para eflo se acordo
la desocupacion del local hasta finales de Marzo del 2007. Al momento sé eska
negociantdo el equipo y la maguinaria que aproximadamente costara atrededor de
$50.000 de acverdo a jas diferentes cotizaciones recibidas; el mobifiario se calcufa en §.
35.500 y Ias adecuaciones en §. 15.000.

También se participo en fa formacion de Ja Compaiia Acquabianca que se hara cargo del
negocio de fa cafeteriafrestaurante; fa escritura se suscribio el 20 de noviembre def 2006
con el 39.837% de capital perteneciente a Uri S.A. y el 0.13% de propiedad de Martina
Ofha 5. A.; en ef registro mercantif consta ef 29 de noviembre del 2006.

7. PERBPECTIVAS PARA EL 2007, - De acuerdo a los ingresos del parqueadero en los
dos primeros meses def afio gue inicia, se puede augurar un mejor ingresc en ef alquiler
por hora de los sitios de pargueo, no asi en el amiendo por mes en donde se veran
disminufdos fos ingresos por fa menor demanda, igual sucedera con ef alquiler def focal
comercial durante ef tiempo de las adecuaciones.

Agradezco a los Trabajadores por su colaboracion y a los Sefiores Accionistas por la confianza
dispensada.

Atenfamente

-~
Econ. Edmun;o Pauta Merchan

GERENTE GENERAL




