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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
UR1 UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES 5. A

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinicn

Hemos auditado los estados financieros de URI Unificadora de Recursos e Inversiones 8, A.,
que comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2017 v 2016, v los
correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio, v de flujos de
efectivo por los afios que terminaron en esas fechas, asi como las notas explicativas de los
estadoes financieras que incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinidn, los estadoes tinancieros adjuntus presentan razunablemente, en todos los
aspectos significativos, 1a siteacion financiera de URI Unificadora de Recursos e inversiones
3. A, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi come sus resultados y flujos de efective por los
anos que terminarcn en esas fechas, de conformidad con la Norma Internacional de
Informacidn Financiera para Pequenas y Medianas Empresas (NIF para las PYMES).

Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas [nternacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccidn “Respansabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la Compafifa de conformidad con ¢l Cadigo de Etica
del Contador Ecuatoriano emitido por el Instituto de [nvestigaciones Contables del Ecuador, y
hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de zuditoria que hemaos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Responsabitidades de ta Administracion de lu Compaitiu sobre los estados financieros

La Administracidn de ia Compafiia es responsable de la preparacion y presentacidn fiel de los
estados financieros adjuntus de conformidad con fas NIIF para las PYMES, y del control interno
que la Administracidn considerd necesario para permitir la preparacion de estados tinancieros
libres de incorreceicm material, debide a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de valorar la
rapacidad de la Compafila para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados y ulilizande el principio contable de negucio en marcha
a menocs que fa Administracidn tenga la intencién de liquidar la Compariia o de cesar sus
opcracionces, 0 bicn no exista otra alternativa realista.
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Los encargados de la administracion de la Compafifa son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del quditor en relacion con lo auditoria de los estados financierns

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue los estados financieros en su
conjunto estan ibres de incorreccidn material, debido a (raude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con las N1A siempre detecte una
incorreccion material cuando ésta exista. Las incorreccionegs pueden deberse a fraude o errory
son  consideradas  materiales  si,  individualmente ¢ en conjunto, puede preverse
razonablemente gue influyan en las decisinnes econdmicas que 1os usuarics tomen basandose
en los estados financieros.

Comvo parte de una zuditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantuvimes una actitud de escepticismo profesional durante la auditorfa; nosctros también:

* ldentificamos y evaluamoes los riesgos de incorreccion material en los estados financieros,
va sea por fraude o error; disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a esos riesgos y, ohtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuegstra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debido a fraude es mayor que aquella resultante de un errer, ya gque &l fraude
involucra colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, distorsion, o elusién del controf
interno.

*  Obtuvimos un conocimiento det contrel interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar los procedimientus de auditeria que sean adecuados eon funcién do las
circunstancias y no can la finalidad de expresar una opiniaon sobre la eficacia del control
interno de la Compafiia.

* FEvaluamos Ilo apropiade de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables, y 1as revelaciones realizadas por la Administraci¢n.

= Nuestra responsabilidad también fue, concluir sobre lo apropiado del uso por parte de la
Administracion, de las bases contables de negocio en marcha y, con base en la evidencia
obtenida, concluimos que no existe una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como un negocio en marcha. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditorfa hasla I fecha de nuestro informe; sin embargo, eventos o
condiciones futuras pueden causar que la Compafia no pueda continuar como un negecio
en marcha,
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*  Evaluamos la presentactén global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v si fos estados financieros representan las lransacciones y
eventns sihyacentes de un mode que expresen una presentacion razonable,

Nos comunicamos con les encargados del Gobierno Corporative de URI Unificadara de
Recursos e Inversiones §. A, en relacion con, entre otras cuestiones, €l alcance ¥ el momento
de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de auditorfa, inchiidas posibles
deficiencias significativas en el control interne e identificamos durante la auditoria, si las
hubiere.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestros informes sobre: deficiencias en el controt interno, y cumplimiento de las obligaciones

tributarias, por el ejercicio econdmico que terminé el 31 de diciembre de 2017, son emitidos
por scparado.

Eestpofnt Cra, Lt

SC- RNAE - 737

Registro CPA. No. 35.657

Cuenca, 2 de marzo de 2018

CUENCA: Av. Orddhez Lassc. Edificlo Falermo, oficing Ne. 2 (frente al Hotel Oro Verde) - taldforos: (5337 4101116 /210 1118
E-mail; inlz@bsstpoittaudiores.com : .
LOJA: José Félix ce Valdiv eso 15-32 y 18 de Novierbre, quinto piso - telf.; (837) 2374 977, E.malil: in‘e oja@besipointaud lures. zom
Website: www.hestpoirfauditcres.com
IAPA jc a Limited Company registgred in England & Wales. Regizterad No. 051665917, Website: werw.iapa.ne:



LRI UNIFICADORA DE RECURSOQS E INVERSIQNES S. A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 21 DE DICIEMERE DE 2017 Y 2016

ACTIVOS

Activas corrientes

Activos financieros corrientes:
* Efectivo
s Cuentas y documenlos por cobrar

Inventarios

Impuestos y pagus anticipados

Total activos corriecntes

Fropiedades, maquinarias v equipos

Inversiones 2n asociadas

Oiroy aciives ne corrienles
TOTAIL ACTIVOS

PASIVOS

Pasivos corrientes

Proveedores v cuenlas por pagdr
Beneficios de emplzados corrients
Impuestas v retencionss por pagar

Total pasives corrientes

Impueslo ald renta dilerido
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO

{lapital social

Reservas

Ouro resultado integra.
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONEO
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2017 2016
(US dolares)

Z8.183 6.563
498.658 471.864
427 527
21.230 18.0849
518.17¢ 197043
710012 718.2835
238.990 481.859
166 284
1.747.646 1.700.469
23.930 40743
304 298
_ 48873 . 35.818
73.147 §5.859
___856éb _ 9455
_. . 8Blers __ 95314
50.000 50.000
0945149 9945149
427831 427831
__193.623 132.320>
1.665.973 1.605.155
1.747.645 L700.468

o
Ing/Augusto Tosi Leon

-
-
—

Las notas adjunzas son parte integrante de los estadns financieroy

Gerente

CBA. Monica Polo Asitimbay

Contadora




URI UNIFICADORA DE RECIFRSDS [ INVERSIQONES S. A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

NOTAS 2017 2016
(US ddlares)
ACTIVIDADLS ORDINARIAS
Veplas netas 12 253.019 211479
- Ajuste en inversiones permanentes 8 1131 [ 8.298]
fngresas por rendimientos financieros 13 20,032 26.733
Total ingresos 288.182 2299156
Gastos operativos:
Gastos de adpumistracion 14 (_B85.734) (_91.4641)
Uilidad operaliva 202 448 135452
Gastos financieros { 146} i 205)
-- Crros gusios [ 23727 { 24174)
Cwros ingresos 13 25626 26.201
Utilidad antes de deducciones 205159 137274
Impuesto ala renta 15 {44341 [_33.565)
Utilidad neta por actividades ordinarias 160.818 103.709
Mro resultado integral 0 _ 0
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICLO 160.818 103.709
Utilidad hdsica por accion — 321 ——e.07
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// /’f R /,-- ,"/ f,_'d___'__ - ____,__ -
7 i e o o P e
Ing. Aagusio Tosi Leon CBA. Ménica Polo Asilimbay
g Gerente Contadora

Las notas adjuntas son parte inlegrante de los estados financieros




URI UNIFICADORA DE RECURSQS E INVERSIONES S. A

ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

Capital . . . Rescrvas . . . Superavit por Total
sacial legal facultativa  de capital revaluacién acumuladas patrimonio
{US dalares)
Saldos al 31 de diciembre de 2015 50.000 30.00% 41387 960128 362,844 179,086 1.586.454
Nvidendos pagados i 150.040) {150.004)
Revaluacion de terrcno i IRY 64.987
Resultadii irrez-al total . . . . . . 103,709 NSRRIV
Saldos a. 31 e diciembre dz 2016 S0.000 30.00u 1.3282 960.128 427831 132805 1.605.755
Nividendos pagadas { 100.000) { 100.000 )
Resultzdy nlegral total . . _ 160.818 160818
Saldas al 31 de diciemhre e 2017 50.000 30,008 4484 960,28 4272.831 193.623 1.665973

)

i
/Ir, uﬂ%wy _,,u.mwfﬁ

-

-

_zwﬁa;m:@&\ﬂaﬁ\rmc: CBA. Ménica F._: Asitimbay
Aierenté General Contadora General

I.as notas adjun.as sun parte integrante de los estados financieres




IIRTUNIFICADORA DE RECHRSOS E INVERSIONES S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

FLUJO DE EFECEIVO POR ACLIVIDADES DE

OPERACION

Efectivo recibido de clientes

Efactivo recibido por otros concepros

Efzctivo pagado a proveedores y otros

Pago de impueste a la renta

Efectivo pagado por gastos financieres

Efectivo neto provisto en actividades de operacion

FLOIO DE FFECTIVO POR ACTIVIDADES DL
INVERSION

Fréstamos a companias relacionadas
Compra de cquipos
Compra de intangibles

Ffactive neto utilizado on actividades de inversion

FLUJjO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTQ

Fago de dividendos

Efectivo neto  utilizade en  actividades de
financiamicnio

Variacion neta del efectivo
Efectivo al inicic de. afio

E“ectivo al final dal afio

- o -
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o
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/I»ljg-:gugug[ﬂ Tosi Leon

- e
AT Gerente

Las notas adjuntas son paric integrante de los eslados financieros
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(US ddlares})

300.210

52 658
(123.118)
( 34.454)
[ 186)

192110

( 69.000)
( 4.490)
0

(73.490)

{ 100.000 )

[100.000 )

186241

52.936
[ 74.583 )
[ 50.988)
(205}

3.401

[ 4095)
([ 1.483)
[ 353)
[ 5931)

(156.000)
(150.000)

(42530

Contadora




ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DPEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO

EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FOR LOS AﬁDS QUE TERMINARON EL 31 DL DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

RESULTADO INTEGRAL TOTAL

Partidas que no represenian movimiento de
efectivo

Depraciaciones

Amartizaciohes

Provision iropueste a la renta

Ajuste valor patrimenial proporcianal

Subtotal

Cambios en aclives y pasivos operativos
Disminucion {Aumenta) en cuentas por cabrara
clicntes

Disminucidn en IMventarios

{Aumento) Disminucién cn impuestos, pagos
anticipadus v olras cuzntas por cobrar

[ Disminucidn) Aumento en proveedoras v cinentas
par pagar

Aumento en benelicios de empleados corriente
Pago de impuesto a la renta

Aumento (Bisminucion] en impuesios y relenciones
0OT pagdl

Subtatal

EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION

S A

= e L r
Ing’ Agusto Tosi Ledn
Al Gerente

NOTAS 2017 2016
(US dolares)
160.818 103.709
7 12.761 12.966
118 59
15 44 341 33.565
8 ( 4131) 8298
213.907 153.607
42.181 { 25.238]
100 26
{0 3.106) 5286
( 25.813] 27.596
6 5
[ 344547 ( 50.988)
__2.279 [ 1.893)
(187977  (_45.206)
195,110 113401
I S
CBA. Ménica Polo Asitimbay
Contadora

Las naras adjuntas son parte integrante de los estados financieros




RI UNIFICADORA BE RE EiN

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

1.

ENTIDAL QUE REPORTA

URI Unificadora de Recursos e Inversiones 5. A, (la Compafiia} fue constituida el 17 de
julio de 1991, en la cindad de Cuenca - Ecuador. Su abjeto social principal es realizar
inversiones a nombre propio en acciones y participaciones en compariias, empresas y
demas entes comerciales existentes o por constituirse en y  participacienes en
compafifas, empresas y demds entes comerciales existentes o a constlituirse en €] [uluru
tante en el pais como en el exterior, ¥ todo tipo de actos permitides per las leyes
ecuatorianas, que sean necesarias para sus fines especificos.

URE §. A, es propietaria del edificio "Parqueadero Tosi” en la ciudad de Cuenca,
inmueble que fue inaugurado en noviembre de 1998 siendo actualmente su principal
actividad cl alquiler de los parquens y local comercial.

Edificio Parqueaderc Tosi, estd compueste por 160 parqueos y un local comercial en
sus seis pisos de parqueos, el area total de construccion es 5.147 m2. Al 31 de
diciembre de 2016 v 2015 la Compatia es propietaria de 114 parqueos y del local
comercial, los otros parqueons fueron vendidos en afios anteriores. A partir de julio de
2013 ¢l parqucadero es alquilade al Condominio Parqueadern Tasi.

El domicilio legal de 1a Compaiiia se encuentra en la viudad de Cuenca, Av. Huayna Capac
1-97 y Pio Bravo.

Actualmente la Compariia mantiene inversiones en acciones con participacién menor al
20%, no ejerce influencia significativa sobre otras entidades por lo que ne acttia como
una entidad contreladora. Sus acciones no cotizan en el Mercado de Valores.

-

ESTADOS FINAN:

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros individuales fueron preparados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF
para las PYMES).

Los esladus [linancieros adjuntos fueron autorizades para su emisién por la
Administracion de la Compafiia, ¥ segun las exigencias estatutarias serdan sometidos a la

aprobacion de la Junta General de Accionistas,

Bases de medicidn

L.os estados financieros individuales fueron preparados sohre 1a base del costa historico,
excepto por los bienes inmuebles que estin registrados al valor del avalido comercial.
El costo histdrico se basa generalmernle en el valor razonable de [a contraprestacidn
entregada a cambio de activos.
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URI UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSTONES S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

Moneda luncienal y de presentacion

Los estados financieros adjuntos estan presentados en ddélares de los Estados Unidos de
Norteamérica (USD), que es la moneda funcicnal de la Compariia. A menos que se
indique lo contrario, las cifras incluidas en ios estados financieros adjuntos estin
expresados en esa moneda (1J5D).

imacion juici
La preparacion de los estados financteros de acuerde con las NIIF para las PYMES
involucra la elaboracion de estimaciones contables que inciden en la valuacion de

determinados activos y pasivos, v en la determinacidn de los resultados, asi como en la
revelacidn de activos y pasivos contingentes,

Las estimacicnes estdn basadas en la cxperiencia y otras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios sen incorporados,
con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conecimiento mejorado
ha sido obtenido 0 estdn presentes nuevas circunstancias.

La Compafiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Bdsicamente estag estimaciones sc deben a:

a} Reconocimienio de ingresos y gastos

b) Evaluacion de posibles pérdidas por deterioro para determinados actives
c) Vida util de las propiedades, maquinaria y equipos

d] Estimacién de provisiones para contingencias

lasificacion d 1 rri

Los saldos de aclivos y pasivos presenlados en el estado de situacién financiera se
clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes agquellos con
vencimientos igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacidon de la Compaiiia, y come neo corrientes, los de vencimientas superior a dicho
periodo.

3. RESUMEN DE RINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Las  politicas de contabilidad mencionadas a  conlinuacion  [ueron  aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en los estados financieros

individuales, a menos que cotro criterio sea indicado.

Activas financieros

l.a Compafifa reconoce activos financicros aquellos no derivados, con pages fijos o
determinables que no tienen cotizacion bursatil. Se incluye en aclivos corrientes, exceplo
para vencimientos supericres a doce meses desde la fecha del balance que se clasifican
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URI UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A

o NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON E1. 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

como 1o corrientes. Los activos financieros de la Compatia incluyven efectivo en bancas,
cuentas por cobrar comerciales y otras.

Cuentas por cobrar comerciales; estan registradas al costo de la transaccidn pucs, al
momento de su registro no hubieron costos adicienales que deban amortizarse a lo largn
de su vida esperada (costo amortizado aplicandn ¢l métado de la tasa de interés efectiva).
La Compaiifa registra provision por deterioro o incobrabilidad con cargo 4 resullados.

Deterioro del valor de ] ivos financi

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evaliia si existe evidencia
objetiva alguna de que un activo financiero se encuentra deteriarada en su valor. Un
activo financiero se considera deteriorado en su valor, solamente si existe evidencia
objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas dcunlecimientos gque hayan
veurrido después del reconocimiento inicial del aclivo (un “evento que causa la pérdida”),
y ese evento que haya causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimadas del activo financiero, que se puede estimar de manera flable. La
_ evidencia de un deterioro del valor podria incluir indicios de que los deudores se
encuentran con dificultades financiera significativas, el incumplimientn o mora en los
- pagos dc capital o intereses, ka prohabilidad de que incurra en quiebra u otra forma de
revrganizacién financiera, y cuando datos observables indican que exisle una
disminucion medible en los [lujos de efectivo futuros estimados, como cambios adversos
en €l estado de los pagos en mora ¢ en las condiciones econdmicas que se correlacionan
con los incumplimientos.

Pasivos financieros

Fstan registrados por ol efectivo recibido, neto de abanos realizades y se clasifican en
luncién de sus vencimientos al cierre del gjercicio, es decir, se consideran deudas

- corrientes aquellas con vencimiento inferior ¢ igua!l a doce meses y como deudas no
corrientes las de vencimiente superior a dicho periodo. Los pasives financieros de la
Compaiiia incluyen cuentas por pagar comerciales y otras.

La cuentas por pagar comerciales; estin registradas al coste dc 1a transaccidn neto de
ahonns realizados pues, no tuviernn ninglin costo adicional que deba amortizarse
aplicando el métedo de la tasa de interés efectiva.

Valor razonable de activos v pasivos financieros

La Compaiifa mide sus activos y pasivos financieros al valor razonable en cada fecha del
balance. El valor razonahle es el precio que se recibiria por vender un activa o que se
pagaria al transferir un pasive on una transaccion ordenada entre las partes de comin
acucrdo y no cn una transaccion forzada o de liguidacidn.

La Compaiiia utiliza la siguiente jerarquia para estimar el valor razonable de un activo:
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URI UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S, A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR 1.0S ANOS (HIE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

a} Precio cotizado para un activo idéntico © similar en un mercado activo. Este suele ser
el precio de compra actual.

b} Cuando no estan disponibles precios cotizados, el precic de un acuerde de venta
vinculante o en una transaccidn reciente para un activo idéntico o similar en
condiciones de independencia mutua entre partes interesadas v dehidamente
informadasy,

¢)  5ilas dos estimaciones antes indicadas, no constituyent una buena estimacion de
valor razonable, se estimara el valor razonable utilizando otras técnicas de valoracion
tales como flujos de efectivo descontados y moaodelos de fijacion de precios de
ppciones.

Efectivo

Incluyen efectivo en caja, y depfisitos a la vista mantenidos en entidades finuncieras
nacionales.

Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales, san medidas al monto de la factura si el efecto del
descucntn os inmaterial, oste valor razonahle se¢ determina al momento del
reconocimiento inicial y para propésitos de revelacién en cada fecha de los estados
financieros anuales. El valor razenable de lus préstamos y olras cuentas por cobrar, se
estiman al valor presente de los flujos de efectivo huturos, descontados a la tasa de
intereés de mercado a la fecha del estado de situacion financiera,

El valor en libros de los documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y
decumentaos por cobrar se aproximan a su valor razonable, dada su vencimiento de
corto plazo; o por su descuento a tasas de interes de mercade en €l caso de aquellas
con vencimiento en el largo plazo,

Inventarios

Los inventarios se valorizan a su costo o su valor neto de realizacién (VINR], el menor de
los dos. El costo se determina por el método del costo promedio.

El valor neta de realizacidn {VNR) cs el precio de venta estimado en el curso normal del
negociv, menos los gastos estimados para completar la venta.

Propiedad, maguinaria v equipos

Beconccimiento ¥ medicign: Las partidas de propiedades, maquinarias y equipos san
valorizados al costo menos depreciacién acumulada. El costo de los inmuchles esta
registrado al coste ajustade por revalorizacifn en hase a los avallos catastrales del
Mumicipio de Cuenca en los afios 2016, 2014 y 2012, originandoe incremento netg de
superdvit por revalorizacion registrado como parte del patrimonio.
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Depreciacion: La depreciacion de los elementos de propiedades, maguinaria y equipos
se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro
monto que se sustituye por el costo.

La depreciacitn de los elementos de propiedad, maquinaria v equipos se reconoce en
resultados y se calcula por ¢l método de linea recta can base a las vidas utiles
eslimadas para cada componente; los terrenos no se deprecian, los rerrenns no se
deprecian.

Los elementos de propiedad se deprecian desde la fecha en la cual estan instaladaos y
listos para su uso ¢ en ¢l caso de los activos censtruidos internamente, desde ka fecha

en ta cual el activo esta completado y en condiciones de ser usada

Las vidas atiles estimadas para el perindo actual ¥ comparativo son las sigunientes:

Vigla (til en afjos
(hasta}

»  Edificios 30

* Maquinarias y equipos 10

* Muebles y equipos de oficina 10

* Equipo de seguridad 10

* Equipos de computacién 3
Beneficios al empleado
Benelicios a curly plazo .- Las obligaciones por heneficios a corto plazo del empleadao

son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida
que el empleado provee su servicio o el beneficio es devengado por él,

Se recanece un pasive si la Compafiia posee una cobligacién legal o implicita actual de
pagar estc monto coma resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Los principales pasivos
reconccidas por este concepto correspenden a aguellos cstabhlecidas en el Cadige de
‘I'rabajo.

Inversiones ep asociadas

Representa acciones que estdn registradas por el método de participacion (NIC 28) o
valer patrimonial proporcional -VPP, ¢l cual requiere ajustar en cada cierre anual la
cuenta "inversiones en acciones” y la variacién registrar en ¢l cstada de resultados del
gjercicio, cuando se reciben lus dividendos estos son acreditados a la cuenta
inversiones, inicialmente aumentada.

Deterioro del valor de 1os activos no linancieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, maquinaria v
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equipos para determinar si existen indicios de gue esus dclives hayan sufrido una
pérdida por deterioro de valor. 5i existen indicies de un posible deterioro del valor, se
estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectada con su importe
en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros
al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deteriore del valor en
resultados.

51 una partida por deterioro del valor se revierle posterivrmente, el importe en libros
del activo se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin
superar el importe que habia sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro del valor del activo en afios anteriores. Una reversion por una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

capital social

Las acciones ordinarias (anica clase de acciones emitidas per la Compafia) son
clasificadas como patrimonio; los costos incrementales atribuibles direclamente a la
emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconacidos como una deduccién del
patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Los ingresos ordinarios son reconotidos al valur razonable de la conlraprestacian
recibida o por recibir, y representan los importes a cobrar por los servicios prestados,
netos de descuentos, devaluciones y de impuestos. Los ingresos ordinarios se reconocen
cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es probable que la Compaiiia vava a
recibir un beneficio econdomico futuro.

Los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el método del
devengado, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria
derivada de ellos.

Impuesto a la renta

El gusto por impuesto a la renta estd compucsto por el impuesto corriente y el impuesto
dilerido. El impueslo a la renla corrignte y diferido es reconocido en el sstado de
resultados, excepto cuando se trata de partidas reconocidas en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto del impuesto
relacionadn es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio,
respectivamente.

Impuesto a la renta corrientc: FEs ol impuesto que sc espera pagar sobre la utilidad
gravable del ano utilizandue la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por
pagar de ahos anteriores. Las normas Lributlarias vigenles establecen una tasa de
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impuesto a la renta del 22% sobre las utilidades gravables, 1a cual disminuye diez puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Impueste a la renta diferido: Cuando aplica es reconacido sobre las diferencias
remparales exisrenees entre el valor en libros de 10§ activos v pasivns reportadns para
propésitos financieras y sus correspondientes bases tributarizs. No se recenoce
impueste a la renla diferido por las diferencias lemporales que surgen en el
reconocimiento inicial de un activo o pasive en una transaccién que no afectd la
utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicién del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan
de Ja forma cn gue la Compafila espera, a la fecha del esrado de situacidn financicra,
recuperar o liquidar el valor registrado dc sus actives vy pasivos. El impuesto a la renta
diferido es medido 4 la tasa de impuesto que se espera aplique al mumento de la
reversién de las diferencias lemporales de acuerdo a la Ley a la fecha del estado de
situacidn financiera.

Exposicién _tributaria:- Al determinar Jos montos de los impuestos corrientes e
impuestos diferidos, la Compariia considera el impacto de las pasiciones fiscales
inciertas y si pucden adendarse impuestos ¢ intereses aodicionales. La Compafifa
considera gue fa acumulacion de sus pasivos tributarivs es adecuada para todos los
afios liscales abiertus sobre ia base de su evaluacidn de varios factores, incluyendo las
interpretaciones de la Ley ‘Iributaria ¥ la experiencia antericr. Esta evaluacion
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca de
eventos futuros. Puede surgir nueva informacion que haga que la Compania cambie su
juicic acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en lns

pasives fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo ¢n que se defermine.

Cambios en el poder adquisitivo d¢ la moneda

El poder adquisitivo de la moneda USD délar segin lo mide el Indice de Precios at
Consumidor del drea urbana, calculade por el Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos, fue como sigue en los ultimos cinco afos:

Afios Inflacidén

2013 2.70%
20114 3.67%
2015 3,38%
2016 1,12%

2017 - 0,20%
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4, EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el efectivo esta conformado como sigue:

2017 2016
[US dolares)
Caja 395 305
Bancos () 27.788 £.168
Total 28183 6.063

(a} Representa fondps en cuentas corrientes mantenidas en el Banco Proamérica $. A, ¥
Banco Capital S. A

5. CUENTAS R COBRAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas y documentas por cobrar estan
compuestas como sigue:

2017 2016
{US déblares)
Préstamos a relacionadas (a) 492.643 421.183
Clientes relacionadas (b) 1.504 43.695
Subtotal relacionadas {nota 16) 494 147 464878
Otras cuentas por cohrar 4.491 £986
Total 498638 A71.864

(a) Correspande a documentes por cobrar {pagarés) emitidos a la compania
relacionada Pasamaneria 8. A, a un plazo de hasta 187 dias e interés anual del
5,75%.

(b) Corresponde a cuentas por cobrar por publicidad y arriendo.

6. IMPUES A ANTICIPADQS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los impuestos y pagos anticipados estan
conformados como sigue:

2017 2016
{US ddlares)
Crédito tributarin 1.R. 21660 17.438
Crédito tributario IVA 570 B51

Total 21,230 18089
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7.

PROPIEDADES, MA EQUIPOS

El detalle de la propiedad, maqguinaria y equipo y su movimiento anual, fue el siguiente:

<2007 . L.
0 Saldos al Saldos al
Deprec. 31-dic-16 Adiriones 31-dic-17
(Us délares ]
Terrenos 473588 478.5808
Edilicius 3 264.890 2.800 267.690
Muehles y enseres 10 1172 B2 1.254
Maquinaria y equipo 10 20.801 20.801
Enuipo de computacidn 33 24731 328 25.059
Equipo de seguridad 10 9.390 1.280 10.670
Sulbrtotal 789572 4.490 804.062
Depreciacién acumulada (_81.289) {(12.761) (_94.030)
Total 718.283 (_8.271) 710012
. 2016 . ..
% Saldos al Saldos al
Deprec. 31-dic-15 Adiciones Revaluacion 31-dic-16
(U5 dolares }
Terrenocs 413.601 64.987 478.588
Edificios 3 264.850 264.890
Muebles y enseres 10 1.172 1172
Maquinaria y cquipo 10 200579 222 20801
Equipo de computacion 33 23.470 1.261 24731
Equipo de seguridad 10 9,390 . . 9.390
Subtotal _ 733102 1.483 64987 793572
Depreciacidn acumulada (_68.323) (12.968 (_81.269)
Tatal (04,779 (114837 64.987 718.2833

Durante los afios 2017 y 2016 no fue necesaric el recenocimiento de pérdida por
deterioro de las propiedades, maquinarias y equipos, ya que de acuerdo con revision
efectuada el valor en libros no excede al valor recuperable.

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Al 31 de diciembre y duranle el afio 2017, las inversiones en acciones tuvieron los

siguientes saldos y movimientos:
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10.

% de Valor Saldos al Ajuste
Particip.  nominal 31-dic-16 YPP
(IS ddlares)

Pasamaneria 8. A 4,00t GFR{3D 4745257 3.910
Mercantil 'l'osi 5. A. 7,428 1.781 9,602 221
Total 484.859 41131

Saldos al

A -dic-17

479167
9.822

188.990

PROVEEDORES COMERCIALES Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los proveedores comerciales y cucntas por pagar

estan convenidos como sigue;

2017 2016
{US dalares)
Proveedores locales 8.601 8.726
Partes relacionadas (nota 16) 15.329 40,939
{tras cuentas por pagar 0 78
Total 23.930 49,713

BENE EMPLEAD E

Al 31 dc diciembre de 2017 y 2016, el pasive por beneficios de empleados a corto

plazo, se presenta coman sigue:

2017 2016
(US délares)
Décimo tercer sucldo 33 32
Décimo cuarto sueldo 156 153
Vacaciones 115 113
Total 304 298

El movimiento de los beneficios sociales corrientes durante los anos 2017 v 2016, fue

coma sigue:
207 2015
{(US délares)
Salde inicial, enero 1 298 243
Provisiones 996 977
Pagos (L9%0) ((872]
_298

Saldg final, diciembre 31 301
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11. CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS

12.

Capital social

Al 31 de diciembre de 2017 y 20117, el capital social suscrito y pagado de La Compatiia es
de USD 50.000, conformado por acciones ordinarias y nominativas de USD 1,00 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias establece que un valor no menor al 10% de la utilidad neta anuat
sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por io menos el 50% del capital
sncial suscrito y pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero puede ser
utilizada para ahsorher pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reserva de capilal

Registra los saldos de las cuentas "Reexpresion monetaria” y "Reserva por revalorizacion
del patrimecnio” generados por el ajuste de brechas al 31 de diciembre de 1999 v ajuste
per correccidn monetaria del patrimonio al 31 de marzo de 2000, resultantes de la
conversion de los estados financieros en sucres a délares conforme a NEC - 17. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras v para aumento de capital

Superavit por valuacién de activos

Registra los incrementas en el valor razonable de los terrenas v edificios, siempre que se
relacione con un incrementc en el mismo active no reconocido previamente dentro del
patrimonia neto.

VENTAS NETAS

Las ventas netas durante los afos 2017 y 2016, fueron originadas como sigue:

2017 2016
(US délares)
Alquiler de parqueadercs (@) (nota16) 215.000 162.000
Arriendo local comercial (k) 36,000 43.624
Ingresos por publicidad (nota 16) 6.816 5.811
Ventas de tarjetas magnéticas 203 44
Total 258.019 211.479

(a) Corresponde al arriendo del inmueble ubicado en la calle Benigno Malo 9-60 y
Bolivar al Condominio Parqueadero Tosi.
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(b} Corresponde al arriendo del local comercial v un sitio de parqueo ubicado en la calle
Benigno Malo y Bolivar, al Bance Capital S. A

(¢} Corresponde al alquiler de espacios publicitarios a Pasamaneria, en interior del
parqueadero.

13. OTROS INGRESOS

Durante los afios terminados 2017 y 2016, los otres ingresos estan conformados como

sigue:
2017 2016
(US ddlares)
Ingresos por rendimientos financieros (nota 16) 2634 26,735
Ingresos por reembolso de gastos 23.729 21174
Otros ingresos (nota 16) 2897 _2.027
Total 26626 26.201

14. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracidn durante los afios 2017 y 2016, fueron causados como sigue:

2017 201
{US délares]
Cuotas de condominio 37210 37.210
Hongerarios, comisiones y dietas 14,556 14.498
Depreciaciones 12.7561 12966
Impuestos, cantribuciones ¥ otros 11.773 19.178
Sueldos y beneficios sociales 5.902 5771
Mantenimiento y reparaciones 868 2734
Otros gastos menores 2664 2.107
Total 85,734 94,464

15, IMPUESTO A LA RENTA

La Compafiia registré la provisidn para ¢l page det impuesta a la renta anual por los
nerfodos que terminaron el 31 de diciembre de 2017 y 2016, de la siguiente maneri:
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16.

[Itilidad contahle

[+) Partidas conciliatorias, netas

Base imponible para impuesto ala renta

Impueste ala renta corriente

[+} Impuesto ala renta dilerido

Impuesto ala renta a pagar
Retenciones IR del afio actual

Anticipo de IR pagado

21

2017 Z01é&
(US ddlares)

201.028 137.274
223 _15.296
201.551 152 570
44341 335650
889 249
45.230 34.454
20.660 17.438
0] ]

De aruerdc con disposiciones tributarias vigentes, el exceso de las retenciones sobre el
anticipo minimo puede ser recuperado previa la presentacion del respectivo reclamo o
puede ser compensada previa notificacidn al Servicio de Rentas Internas. Una vez cada
Lres afvs en circunstancias especiales el Director del SRI puede autorizar la devolucién
total o parcial del anticipo minimo no compensado.

T CIONES CON

TES RELACI

Durante los aiios 2017 v 2016, los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas corresponden y fueron realizadas en términos generales, en condiciones
siniilares a las realizadas con terceros, v se detallan a continuacidn:

Cuentas por cobrar

Condominio Parqueadero | osi
Pasamaneria 5. A

Tasi Moreneo Constructora
Paklana Huolding Cia. Ltda.

Total
Cuentas por pagar

Condaminio Parqueadero Tosi
Martina Olba 5. A,

Toc Consultores

Pasamaneria 5. A.

Total

Ingresos
Condominiv Pargueadero Tos|

Pasamaneria S, A [intereses y

publicidad)
Tolal

Tipo de relacion

{Copropietario
Compafiia relacionada
Compafiia relacionada
Accionistas cormunes

Copropietario
Cumpania relacionada
Accionista

Comparila relacienada

Copropietaric

Conipaiia relacionada

(nota 5)

(nota 9)

(a)

2017 2018

(US dalares)

825 20.378

493.321 435226

Q0 273

1 1

494.147 464878

140.584 37.998

4,745 2,723

U 110

15.329 10939

217.000 162000

32848 32546

249848 194.546
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Tipo de replacidn 2017 2016
Qastos (Us délares)
Condominio Farqueadero Tasi Copropietaria 37210 38.154
Martina Olba 5, A, Compaiiia relacivoda 7.709 8.091
Toc Consultores Arcionista 0 100
Erika Schneewind 'Tosi Accionisla 0 100
Pasamanerfa 8. A. Compaiiia relacionada 14 107
Total 44933 46,555

a) Al 31 de diciembre de 2017 corresponde al arriendv y mantenimiento de
parqueaderos por USD 215.000 y USD 2.000 respectivamente.

17. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

La Administracion de la Compa#ia cansidera que no existen contratos de importancia
suscrilus von lerceres que compremetan activas de la Comparnfa al 31 de diciembre de
2017,

Asi mismo la Administracién manifiesta que no existen contingencias operativas,
laborales ni tributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos
significativos al 31 de diciembre de 2017,

18, EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DE L.OS ESTADOS FINANCIEROS

Entre ¢l 31 de diciembre de 2017 (techa de cierre de los estados linancieros) y el 2 de
marzo de 2018 {fecha de culminacién de la auditoria), la Administracioén considera que
no existen hechos posteriores que alteren significativamente la presentacion de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2017 © que requieran ajustes o revelacion
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URI UNIFICADURA DE RECURSOS E INVERSIONES S, A,
Ciudad.

. De nuestras consideraciones:

Como resultado de nuestra revision a los estados financierus de URI Unificadora de
Recursos e Inversiones S, A, al 31 de diciembre de 2017, comunicameos a usted gue no
evidenciamos cbservaciones de aspectos contables, legales, societarios y tributarios que
deban ser informados, sin embargo las siguientes recomendaciones fueron incluidas en el
informe de control internoresultante de la auditoria externa de afios anteriores, mismas que
- a la fecha de nuestra revisién no han sido implementadas:

T Auditoria afic 2016

» Acta de Junta General de Accionistas, sin ribrica del Secretario.
.- » Inexistencia de contrato por servicios contables contratados.

— Mditoria afio 2015

»  Soporte del sistemd contable, consideracion.
" Acceso al sistema, observaciones.

.- Las observaciones indicadas no se consideran debilidades materiales, sin embargo

recomendamos su implementacion con el ohjetivo de fortalecer la estructura del contraol
- interno y dar cumplimiento a la normativa pertinente.

. Muy atentamente,

CUENCA: Av. Ordofiez Lasso Edificio Palerme, oficina No. 2 {frente zl Howel Oro Yerza) - teléfonos: (5937) 4-01116 / 410 1113
— E-mail: info@ bestpointauditzres.com
LOJA: José Félix da Vald viesn 15-32 ¥ 18 de Novierbre quinto p so - elf.: {5937 257< 977 E-mail: infs_ioja@bestroittaudizores.com
_ Websile: www bestpainzauditores.com
TAPA is g Eimniwe Company regicterzd in England & Wales. Registered No. (05166917, Website: www iapa.net



