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Auditores Independientes

INFORME DE LOS AUDITORES INDEFPENDIENTES

A la Junta Gencral de Accionistas de
UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.AL

Informe sobre los estados financicros

1. lemos auditado los estados de siluacion finapciera adjuntos de UNIFICADORA DE
RECURSOS E INVERSIONES S.A., al 31 de diciembre del 2014 vy 2013 ¥ los
correspondientes estados de resullados, de cambios en ¢l patrimonio de los accionistas y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fachas ¥ un resumen de las politicas
comtables significativas v otras notas explicativas.

Responsabilidad de s Administracidn de la Com paftia por los estados financieros

2. 1.a Admimstracion de la Compatiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable
de los estados financicros de acuerdo con normas infernacionales de informacion financiera
para las Pymes - NIHF/PYMES. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacion y ¢l
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion ¥ presentacion razonable
de los estados financieros que no estén afectados por distorsiones significativas. scan éslas
causadas por fraude o emor. mediante la scleccion ¥ aplicaciin de polilicas contables
apropiadas y la elaboracion de estimaciones comtables razonables de acuerdo con las

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados fmancieros basados en
las auditorias realizadas. las cuales fueron efectuadas de acucrdo con normas infermacionales
de suditoria.  Estas normas roquicten gue cumplamos cOM Tequerimientos cticos, gue
planifiquemos v realicemos la avditoria para obtener certeza razonable de que los estados
financieros no comtienen exposiciones errneas o inexactas de cardcter significativo. Lina
auditoria comprende Ia aplicacidn de procedimientos destinados a la obtencion de evidencia
de anditoria sobre los saldos v revelacioncs presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o cror. Al efectuar
esta evaluacion de riesgn, el auditor toma en consideracién los controles internos de la
Compafifa. relevantes para la preparscidn ¥ presenlacion razonable de sus estados
financieros. a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no con el propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de
la Compafiia, Una auditoria también comprende la evaluacion de que los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la
Administracién son razonables, asl como una evaluacidn de Ja presentacim general de los
cstados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una basc para expresar muesira opinion de
auditoria.
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Opiniin
4, Tn nuestrs opinidn, los estados financicros adjunios, presentan razonablemente, en todos Jus

aspectos importantes, |8 siluacion financicra de UNIFICADORA DE RECURSOS K
INVERSIONES S.A., al 31 de diciembre del 2014 v 2013, los resuliados de ses operaciones,
los cambios en su patrimonio ¥ fujos de efcctivo por los aines terminados ¢n csas fechas, dc
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para las PYMES,

Fnlasis Fiscal

5.

El 29 v 31 de diciembre det 2014, [uenon emitidas la Ley Orginica de Incentivos a la Produceicn
v Prevencion del Fraude Fiscal y su Reglamento, Tas cuales introducen por primers vez ¢n la
legistavion tributaria del Ecuador L figura contable del impuesto a la renta diferido (previamente
vt comenplado en lus NITF - NIC 12), comsecuentemente, los estados financleros de la
Compafii reconocen un pasivi de naluralera fiscal- pasiva por impoesto  lu renta dilerido por
USH 11,233, con cargo ul patrimonio (superivil) originado en que desde el 1ro. de encro del
N5 nuevamente el gasto do deprecineltn por revalurizacidn serd un gaslo no deducible,
ciusandn que & future ansalmente en lus concilisciones tributarius esle gasto sea aulo glosido
(nota 2.16),

Informe sobre otros requisitos legales v reguladores

6, De acuerdo con disposiviones tributariss, ¢l informe sobre cumplimiento de obligaciones

tributarias del gio fiscal 2014, serd presentado por separido hasta el 31 de julio del 2015,
conjuntamente con los anexos y cosdros exigidos por el SRI, debidamente concilisdios con
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INIFIC A N

FSTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2013

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Electivo en caja y bancos
Inversiones lcmporales
Documcnios v cuentas por oobrar
Inventanos

Impucsios anticipados y relenooncs

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

PROPIEDADTS:

Terrenos

Edificio de pargueaderos

Activos s, otros

Tolal propiedades

INVERSIONES PERMANENTES

TOTAL ACTIVOS

NOTAS 2014 2013
(US délares)
A 24974 8,340
4 376421 158436
5 36.138 40535
h32 5,864

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES

Cucntas por pagsi
Impuesio a la renta ¥ relencionces

Gastos acumulados por pagar
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

Pasivo por impuesto difendo
TOTAL PASIVOS

Lbh 2 LOS | NISTAS
Capital =ocial

Eescrvas

Superivit por revalonzaciin, netn de ahsorciin perdidas

Utilidad ncta del periodo
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS ¥ WNIO DE LOS

ACCIONISTANS

Ver nolas a los ¢stados Gnancicros

_ 3056 N1427
461.221 433,607

L]
413601 MHLan
240,287 224 485
233 26,929
677591  __S925%5
T 491 A5 531 106
1632506 1,557,238
{5033 6. 708
8 49, Tod Sn54
u 7482 2959
GEC TR Bl 321
16 | P x 0
15,144 N3
1 S0 SN0
g 2 Q)T
362844 276455
149 556 179,355
1.557.362 149917
L&32 506 1 738
o |
= é-"":-‘u'-"l‘"_._ )
CB.L Manica ol Asitimbay
{Cantadors General




UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
PFOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 23

NOTAS 2014 03
INGRESOYS: (US ddlares)
Alguiler de parqueaderos 11 231,94} 272583
Interescs ganudos 21.370 19,594
Ajustes a inversiones permancnies (VIPF) 7 2,026 13,9640
Venty de hignes 12 K68 4318
Arriendo local comercial 13 41,682 JASH
Ingresos por publicidid 13 10,808 15.948
{108 INETesOs 13 | 8. 78 4 583
Total ingresos 320440 375,044
COSTOS Y GASTOS :
Gustos de operacion condominio 14 75.448 U7.256
Ciusios de administracion 15 31.560) 46,046
Pérdida por ajuste o inversiones permunenies {(VPF) 7 18007 N
Costo de activos fijos e inventanos vendidos N __a54
Totul costos ¥ gastos 130,167 148,356
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A 1A RENTA 196,273 227.288
Impuesio a la renty 16 ( _46.717) (_47933)
UTILIDAD NETA 144,556 179.355
OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Reavalio catusiral de inmucble fi 97122 ]
RESULTADO INTEGRAL TOTAL 246,678 T9eS

el

v—-,il'fr' ll-"i"_“_r-_' r~1'!ll. .

Ing. Adigwstt FosiLeon CBA. Ménica Polo Asitimbay
* Gerente General Contadora General

Ver notas i los estados Anuncieros
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8
UNIFICADORA DE RECURSOS E INVNERSIONES S A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES - METODO MRECTO
POHE LAYS ﬂuﬂﬂﬁ TERMINADOS FL. 31 DE INCIEMBRE DEL 2014 Y 2013
NOTAS 2014 2013

FLUJIO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERACION (LIS dolares)
Efectivo recibido de clientes v otros 341.015 359,838
Clectivo pagado por costos, gastos ¢ impuesios, neto ( 140802 ( 2013.454 )
Flectivo neto provisto en sctividades de aperacidn JHLEL3 1863584
FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Nividendos recibidos, Pasamaneria v Mercantil 'Tosi 7 B.628 3116
C'redilo a imversiones por registro de dividende 0
Venta de activos fijos 2 l 158
Adguisicidn de activos fijos, neto ] (__ 826) (_6433)
Fiectivo neto provisto (utilizado) por actividades de inversion T.H2 (__ 2829)
FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO
Inversiones lemporales { préstamos ), companias relacionadas 4 { 17983) ( H4436)
(Cuentas por cobrar, compaiias relacionadas, neto L (0 B517)
Pago de dividendos ( 1750000 ( 17004 )
Efective neto utilizado por actividades de linanciamiento ( 191981 (. 222.953)
Aumento {disminucion) neto del clectivo 16634 [ 39398)
Caja al inicio del afio (5) 3 H.34() 47.738

24974 B340

Caga 0l final del ano [5}

| i

1..--—_\. || .
| el

- 3=

' a{uugﬁ:ﬁ!ﬁa'{(nsi Ledn
Gerente General

Ver notas @ los estados financicros

CBA. Manica Polo Asitimbay
Contadora General




UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES 5.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO EN
ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20014 Y 2013

MNIVLAS 2004 2013
(L% diolures)
UTILIDAD NETA 149.556 | T 355

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Depreciacion 6 12.882 12.517
Ajusie al VPP de inversiones en acciones, neto 3 ( 2026) ( 13.960)
Pérdida nela en venta de activos fijos, neto 0 2411 )
Provisidn impucsto o la renta, saldo por pagar 12 24,323 28,314
Sulstonal | W, 734 205.99)

Misminucion de olras cuentas por cobrar, neto 3.394 |74
Lisminucion en invenlinos 5.237 5446
Aumento en impuestos anticipudos (2629} ( TTR)
Dnsminucion en Cucniis por pagar { 4 | 223 )
Aumento (disminucidn) cn gustos acumulados por pagar 4.522 { 975)
Otris cusntis y lrunsscciones no especificadas HILELT 1
Disminucion ¢n impuestos y relenciones por pagr (25212) (_334622)
Subtotal 16078 (_19.607 )
EFECTIVO NETO I'ﬂﬂ\fhll‘.} EN ACTIVIDADES
DE OPFRACION A 200.813 186,384
_J_‘__*_, o
— _.-I'—' 7/ | . I
= > — D
Ing: ﬂi”fgﬁdﬁ- 'fpsi Ledn CBA. Monica Polo Aﬂhmbﬂw

{.u&nﬁ {rt-m' ral Contadora General

Ver notas a los estudos financeros
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S, A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS K1, 31 DE DICIEMBRFE DEL 2014 Y 2013

ACTIVIDAD DE LA COMPANIA

Unificadora de Recursos ¢ Inversiones S5.A. Fue constituida el 17 de julio de 1991 en la ciudad
de Cuenca - Ecoador. su objeto principal cs realizar inversiones 4 nombre propio en accioncs ¥
participaciones en comparifas, cmpresas y demas entes comerciales exislentes o por constiluirse
en el Tuluro tanto cn el pais como en ¢l exteriorn, y todo fipe de actos permitidos por las leyes
couatorianas, que sean necesarias para sus fines especificos. Desde noviembre del 2011 1a
Compania manticne como empleado en relacion de dependencia al Gerente General.

URI S.A.. es propietania del edificio “Parqueaderos Tosi” en la ciudad de Cuenca, inmueble que
fue inaugurado cn noviembre de 1998 siendo acmalments su principal actividad el alquiler de
lus parguens ¥ local comencial,

Falilio Pargueaderos Tosi, area de construccidn.- FI edilicio esid compuesto por 160 parqueos
¥y un local eamercial cn sus scis pisos de parqueos, ¢l drea total de construceion cs 5,147 m™. Al
31 de dwiembre del 2014 y 2013 la Compafia es propiclana de 114 parqueos v del Joeal
comercial. los otros panguess fucron vendidos en anos anteriores. A pardic de julio del 2013 el
parqueadero es alquilado solo al Comndominio Parqueadern Tosi, encargada del alquiler a los
clicnles.

Actualmente n Companiia no mantiene inversiones en acciones en porcentajes importanies
supenor al 20%, ni ejerce influencia significativa sobwe olras cotidades por lo gue no aclia como
una entidad controlador, operandn como una sola unidad de negncios, Sus acciones no colizan
en el Mercado de Valores, y sus principales sccionistas son los indicados en la nota 10,

La emision de sus cstados financierns correspondicnte al ejercicio coondmico 2004 ha sido
autirizada por ke Administracion de la Compafia en mareo 10 del 2015 y secin sometidos a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas hasta el 31 de marzo del 2015.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Bases de presentacién.- 1.os estados financiers de URL S AL comprenden: los estados de
situacion financiery, Jus estados de resultado integral, de cambios vn ¢l patrimonio de Tus
accionistas v de flujos de elective por los afos terminados ¢l 31 de diciembre del 2014 v

2013. Estos estados linancicros han sido preparados en Ios afos 2013 v 2014 de acuendo
con NIIF/PYMES.

22 Flujos de efectivo.- Incluve dnicamente saldos de caja y bancos: por cuanto las inversiones
lernporales son realizadas en companias relacionadas y sun sencramente rengvables,

2.3 Declaracion de cumplimiento.- Tos estados financieros de URL S.A. han sido praprarados
de acverdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera  NIITF para las PYMES
{aprobadas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - IASB) adoptadas
v uplicadas por primera ver cn el Ecuador a partir del o 2012, de conformidad con las
Kesoluciones de Supermiendencia de Compantas No, 08, G, DSCAO0 de noviembre 240
cel 2008 v SC.OUCLCPACIFRS 11.01 de cnero 12 del 20011,

Lus estados financierns de acverdo a NIIF al 31 de diciembre del 2001 y ¢l estado de
situacion financicra de spertura al | de coero del 20M2, fucron preparados
exclusivamente para ser utilizados por la Administracidn de ks Compadia como parte

del proceso de conversion 4 NIF/PYME para ¢l afio terminado el 31 de dicicmbre del
2012
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UNIFICADORA DE RECURSOS F INVERSIONES §. A,

NOTAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DIL 2004 Y 2013

1. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {continuacidn)
—_— e LA TR ITALESMTANIIILANLONIABLES

24

55

2.6

Estimacioncs v juicios contables.- Las estimaciones v Ios supuestos ulilizados son
revisadas en forma continua por la Administracion considerando la informacion
disponible sobre los hechos analizados. La preparacion de los presentes estados
financieros en conformidad con NIFPYMES, requiere que la Adminisimacion realice
ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a Ta setividad scondmica
de la Empresa, con ¢l propeisite de determinar la valuacion v presentacidn de algunas
partidas que forman parle de los estados Gnancieros.

Fn vpinidn de la Administracion, lales estimacioncs v supuestos estuvieron basados en
la mejor ulilizacidn de Ia informacitn disponible al momento, Ios cuales podrian Tegur
a dhfenr de sus elvetos finales. Fl detalle de Tas estimaciones ¥ juicios comlables criticns
sc detallan en las notas adjuntas.

Nucvis normas e inlerpretsciones emitidas.- A conlinuacion se indican fas nue Vs THAMAS

¢ interprelaciones aplicables 4 la compania, cmitidas peru que no se encontraban en
vigenwin @ la fecha de cmisidn de los estados fnancieros de UNITICADORA DE
RECTIRSOS E INVERSIONES S.A

N - : Aplicacion obligatori
Muygvas nornmss ¢ gk s o e A
; i Maodificaciomes [eimi wercicing infcindos o
M TRTedaC :
partr de:
FlLASL y ol FASR emitieron cf 28 de nayy
del 2014, una meevit momma ennlable
craniin, sobre ¢l recvimocmiene de ingen
NI 15 [ngresos de contrates | procedenies de conraios establecidos von 1 de encro el 20017
onn elienles chivnles, Kemplazard o bs NIC 11 v NTC 18,
i oo i las interpretciones relackomades
i | oo el s,
El 24 di julio del 2014, ¢l TASE concluy
s oproyecly  de mejom osohre T | deencrodel 2008 echa
NITFS | Instrumentos comtalsilisoein de los  instromcatos | 0 U ¥A o se plilieari
linancicii financwergs con b pubhicacion de la NITF © la NTC: 35
[nstrurmentos Financicnm.

Mejoras a las NITF; comesponde o diversas miejoras, necesarias PETD. MO urgenles, gue
modifican las siguicntes normas: NIC 28, NIIF 8, NIIF 9, NIIE 13, NIC 39, Su aplicacicén
&S pard periodos anuales iniciados en o después del 01 de enero del 2015,

La Administracion ha concluido que 1a aplicacion anlicipads de tales normas e
inlerprelaciones no lendrian un impaclo significativo en los estados lnancicros de UR]
S.A.

Las politicas de contabilidad mas imporianies sc resumen & continuacicn:

Inversiones lemporsles.- Represenlan inversiones cn C ompaiias relacionadas a través de
documentos & corto pluzo hasta W diss, sencralmente renovables ¥ registradas 2l costo.



12

UNIFICADORA DE RECURSOS F INVERSIONES S, A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.0OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuaciin)

2.7 Documentos v cuentas por cobrar.- Corresponden a cucnlas par cobrar por drnendo a
Condominio Parqueadero Tosi, se registran a b fechu de enision de las factyras. También
incluye cuentas por cobrar a compaiias relavionadas, interescs pur inversiones financiers
v deudores varins, todas cslus cuentas son registradas al costo de la transsccion.

2.8 Propiedades v equipos.- Estin registrados al costo ajustado por revalorizacidn. Los pagos
por mantenimicnio son cargados 4 gaslos, mientras que las mejoras que prolongan su vida
il se capitalizan. El costo ajustado de los activos es depreciado de acuerdo con el método
de linca recta, tomando como base la vida dtil estimada de los activos. Las tasas de
depreciacion anual de los activos son las spnenies:

Activos Tasas
Fdificio 333%
Muguinarias v equipos 1K
Muehles y cquipos e oficina 10%
Equipo de seguridad U
Fguipos de computacion 335

29 Revalorizacion de inmuebie - la Compania procedit a clectuar el reavahio del lerrenn ¥
edificie on los afios 2014 y 20112, en basc al avaliio catastral del Municipio de Cuene de
acuerdo a lo permitido por cl Organismo de Control, habiéndolos regisirados por valor de
USS 413600 v USS 341111, respeclivamente.

210 Inversiones cn olras compafias.- Representan acciones gque estin registradas por el
método de participacion (N1C 28) o valor patrimonial proporcional -VPP, el cual requicre
ajustar en cada cierre anual la cuenta “inversiones on aceiones” ¥ la variacion registrar en
el estado de resultados del ejercicio: cuando se reciben los dividendos cstos son
acreditados a la cuenta inversipnes, inicialmente avmentada.

211 Reserva legal- La Ley de Compadias establece gque un valor no menor del 1% de T
ulilidad neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represenle por lo menos
cl 50% del capital suscrite y pagado. Ests reserva no puede ser distribuida 4 los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumento de

capilal.

I
Id

Reserva Je capital.- Registra los saldos de as cucnlas “Reexpresion monetaria™ v
“Reserva por revalorizacion del patrimonia™ generados por ol ajuste de brechas al 31 de
diciembre de 1999 v ajusie por correecion monetaria del patrimonio al 31 de marzo del
WHNL. resulianies de la conversién de los estados financicros de sucres a US dolares
confurme a NEC — 17. Fsta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero pucde
ser ntilizada para absorber pérdidas futuras o para aomento de capital.
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES §. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS K1. 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

2,13

214

2158

Besultados scumulados.- Con la implementacién de las NIIF y de acuerdn con
insirucciones del Organismo de Control, esta cuenta incluye tres compaonentes: 4) el
superivil por revalorizacion, b) el ajuste por aplicacion de las NIF; v ¢) los resultados del
CJeTCICTO.

Impuestoala rents.- El Cadigo Orginico de la Produccion v L Ley de Régimen Tributarin
Interno, cstablecieron la tarify de impuesto a Ta renta del 22% para sovicdades a partir del
ano 2003, 5i la wiilidad ¢s reinvertida en activos productivos y capitalizada dentro del afio
siguiente, la tarifa disminuye al 15%. Si el impueslo a la renta causado cs menor al
anticipo minimo calcolado, prevalece este Gliimo.

Alguiler y arriendos de parqueaderus.- Alquiler de pargueaderos corresponde 1l contrato
elecivado con Condominios Parqueaders Tosi, cn tanto gue los arricndos represenlan
contratos suscrilos con los clientes generalmente 2 un ano plizo para el uso de uno o vardos
espacion de parquen.

Impuesio a la renta diferido.- En concordancia con la Ley Orginics de Incentivos a Ta
Produccitn y Prevencion del Fraude Fiscal v su Reglamento, publicados en cl Sup. RO
No. 405 y 3er.Sup. R.O. 407 dc diciembre 29 y 31 def 2014, respectivamenie, y ¢n
cumpliniento a los Art. 9-Ley v Arl. 10-Reg, se introduce por primera ver en ki legislacidn
tributaria del Ecuador la figury contsble del impueste a la renta dilerido {previamente yi
contempladn en las NITF - NIC 12}, 1a Compafiia reconocid un pasivo de naturalezs fiscal
pasivo por impuesto 4 la renta diferido por US$ 11,233, originado por cuanto desde el 1o
de enero del 2005 nuevamente of gasto de depreciscion por revalorizacion serd un gasto no
deducible. cavsundo que a futuro anualmente, de acucrdo a la vida il restante de los
activos revaluados, en las conciliaciones tribularias. la Companiis tfibute sobre este gusio,

Cambios en el poder adquisitive de o moneda sacional - El poder adquisitive de la
moneda (USS$) scgin lo mide ¢l Indice General de Precios al Consumidor del drea urbana,
cilculado por el Instituto MNacional de Estadisticas v Censos, causd los siguicnics
porcentajes de inflacion en los Gltimos cinco afios:

Aidins % Inflacion
210 233
2011 5,41
2012 4,16
2013 2.70

204 367
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3. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 estin compuestos como sigue:
24 2013
(LIS datares)
{"aja 395 4
Bunco Capital 5.4, 3148 3462
Produbanco 5. A, 21431 4478
Total 24974 B340
4. INVERSIONES TEMIMORALES
Al 31 de diciembre del 204 y 2013, corresponden a inversiones en las siguientes companiis
relacionadas:
Hil4 2013
(LS dilares)
Pasamaneria S.A. 370421 316.936
Ramila 5.A. 0 41.5M)
Total _Al642] 3584306
Passmaners 5.AL Inversiones a W) dias plaro e inlerdés promedio anval del 5.75%. En los aifos
2014 y 2013, generaron interés del 7% anual (US$ 19,992 v LISE 2003500 respectivamenie),
Ramila 5.A.; inversion concedida en noviembre de 2013 a 180 dias plazo ¢ interés del 5.75%:
gencrd inferés en los anos 2004 y 2003 por USS 2002 v USS 358 respectivamente, Tl 11 de
septiembre del 2014 Ramila S.A. liquidd la obligacidn que tenta con URI S AL por USS 43502
gue corresponden por interés 2UNI2 (5,75%) v USS 41.500.
5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRRAR

AlZ de diciembre del 2014 v 2003, estin compuesios como sigue:
2114 2013

(LIS dilares)
Compaiiias relacionadas;

Condominio Tosi 13.602 13548
Murtima Olba 5.A. 1 T.667
Pasamaneria 5.A. 1. 368 T.652
Dwvidendo por cobrar 12804 :
Sulsotal 27.864 2R.867
Armiendos por cobrar 94 114
Deudores varing 792 1.637
Inlereses por cobrar 1.961 2585
Prestamos a ercems 3347 7262
{Mras cuentas por cobrar .|| 80
Todal 36,138 40,535

Prestamas a tercerds; incluve préslamos o cmpleados y perentes del gropo de empresas
relacionadas.
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6. EDIF]

AL31 de diciembre del 2013, los saldos de las cucnlas de propiedades v equipos, [ue el siguiente:

ARo 2013

TERKEMND)

EDEICI0,
Arca de pargueaderos
Depreciacion scumulada

Subtolal edificio drea d
prquiaderos

CHros sclvis (o

Maguinarts v equipo
Muehles v cnseres
Eiquipos de computacidn
Equipos de seguridad
Depreciacion acumulada

Subiotal otros actives fijos

Toal

Al 31 de diciembre del 20114, los saldos de las cuentas de propiedades y equipos, fue ¢l sipuiente:

Ano 20H 4

Mo depreciable
Ferrenos

Depreciahle

Edificins

Muchlcs v enseres
Maquinaria v equipo
Equipey de computacion
Equipa de seguridad
Subtotal activos fijos
Total Depreciacion acumulada

Total

Saldos a

die-31,3401 2

1111

235378
( _7.848)

227532

20579
1120
22,873
9.229

(23587

_A0214
SOHHEST

Saldo al
ki 2003

Mian

240255
La2n
e
22683
9.30)

655141
(_42.616)
592525

CHO DE PAROUFEADEROS Y OTROS ACTIVOS FLIOS

Veniasy Sulebors &
Adiciones  ajustes dic-31/2013
IS dddares)
EE AN ENE
£ E80 208258
(7.025) [ 15.774)
{3048 224 454
20574
1120
L2 [ 1.281) 2584
161 R IRLE )
(4.584) 1333 | 26843
[3.336) 5 269300
{H.584) - S 525

DudEciones

H26
[ _12882)
( 124056 )

Sjuspes Saddor al
Calastr 31 idici g
12440 4156441
24632 264 890

|8 b

XS5

23.458

i 9.390

oT.122 T334E0
(33498 )

o712 _&T750
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PFOR 1.0OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

7.

INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 20114 y 2013, 1as inversiones permanentes han sido ajustadas con cargo o
crediio a resullados por el método de paYrticipacion al valor patrimonial proporcional (VPF) v
estdn conformadas como sigue:

*articipacicn Suldosa  Dividendos — Ajuste Saldos 2
i dic-31-13  declarados VPP dic-31-14

(LIS délares)

Pasomuncria S. A 4.00125% SRS (19206) ( 18.007) 481.972
Mercantil Tosi §. A 73542% 11.922 {_2.226) 2.026 1L.722
Total 531.107 (214323 ( 15.8981) 4497 644

Al 31 de diciembre del 2014, el patrimonio de las empresas o5 ¢l siguicnle:
Pasamaneria 5 A, (U155 12.045.536; participacion 4,000257%)
Mocreantil Tosi S.AC (LSS 159.387: participacidn 7,3542¢%)

Los dividendos recibidos de conformidad con fa NIC 28 [ueron meeistrsdos con crédito a
Inversiones. Al 31 de diciembre del 2004 quedd pendicnte de cobro dividendo de Pasamaneria
por USE 12.804. Al 51 de diciembre del 2014 y 2013, en ambas companias se efeciud ol gjuste
porcl VPP con cargo vio crédito a resultados,

IMPUESTO A LA RENTA Y RETENCIONES
Al 31 de diciembre del 20014 v 2001 3. estan conformadas como sigue:
2014 201
(US ditares)

i

Impuesio a la renta cavsado, anles de deduccion de

anticipos v retenciones. 46.717 47.933
IVA cobirado mas relenciones de TVA 30K 2045
Relenciones de impuesto a la renta 41 76
Total 49,764 Sfhs4

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2004 y 2003, eslan conformados como siguc:

2014 2n3
(US dolarcs)
Benehcios sociales 353 330
Oiros pasivos 1129 _2.629
Total 7482 2459

El movimicnto de los beneficios sociales durante los afios 2004 y 2013, esta representado por la
cancelacuin del saldo anterior v 1a provisitn al final del ano del saldo gque aparece al 31 de
dicicmbre del 2014,
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POR LOS ANOS TERMINADOS FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013

10, GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR {econtinuacion)

Otros pasivos, incluyen honorarios profesionales, servicios bdsicos, anticipo de clientes v otros
pasivos cormicntes correspondiente a Martina Olba S.A.L. por USS 1.844.

1. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, ¢l capital social ¢std representado por 50.000 acciones
nominativas y ondinarias de US$ 1IN cada una, conformadn como siguc:

Accionisias Parlicipacidn (LIS dilares)
)
Tomobiliara Santa € aterine 33.77 L. 580
Inmobiliaria Belsabhe 5.4 | 41417
Frank Carlos Tosi Forres 259 1.447
Herederos de Beatrir Tosi de Molinari A1l 34ME
lng. Pietro Tosi Inipucz 3.99 1,996
Olros accionistas, individealmente menores al 3% 4353 M.T759
Tial TOHb AN SELINKD

12. ARRIENDOS DE PARQUEADEROS

Los ingresos por parqueaderos durante los afios 2014 y 20013, [ueron originados como signe;

20114 213
(LS daolares)
Alepuiler de parqueaderos 231K} 249 46
Agriendo de pargueos 0 23.073
Venta de tarjetas magnélicas 143 4
Tulal 232043 2T2583

13. VENTA DE INVENTARIO Y ACTIVOS FLIOS, COSTO NETO Y RESULTADO

En los anos 2014 y 2013, la Compania continud realizando venta de activos (inventarios/ URT)
gque pertenecian al Restaurani D Olba negocio de Ta afiliada Acguabianca S.A; que operd hasta
el ano 20113 y equipos de computacidn propicdad de URL La venta de aclivos inventarios y
activos [ijos con su correspondienie costo netn de depreciacion scumulada produjo ¢l
siguiente movimicnlo v resultados.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

12. VENTA DE INVENTARIO Y ACTIVOS FLIOS, COSTO NETO Y RESULTADO
{Continuaciin)

La venla de inventarios v activo fijo se delalls como siguc:

2014 A3
(US délares)
Venti de inventarios y activos fjos _125 4.314
Costo de Tos setivos vendidos Nt
Depreciacion acomulada (equipo) {_1L.281)
Costo nelo __#) 4. 775
Utilidad {pérdida) cm venta S { _437)

13, ARRIENIM) DE LOCAL COMERCIAL Y OTROS INGRESOS

Arriendos.- oo los afos 2014 y 2013; representan arriendo facturado a Banco Capilal por LSS
HLOE2 y LSS 3UASE, respectivamente;

Publicidad.- corresponden o publicidad por US$ 10.808 (USS 8.007 afio 2013) v otros ingresos
por LSS 655,

Ofros ingresos - Recmbolso de gastos.- en los anos 2014 v 2013, eslos mngresos son de USS
15,128 y USS 15.948, respectivamente. corresponden a gastos efecteados en el condominio
mcluidos cn la nota 14 por los mismos valores.

14. GASTOS DE OPERACTON

Los gastos de operacion durante los afios 2014 v 20M3, fueron causados como si g

Hil4 2013
(US diflares)
Cuotas de condominio 1210 072
Depreciaciones 4.7 9.361
Servicios bisicos v mantenimienio 5.336 8175
Olrws gastos aperalivos 5.(WH) 4,700
(iastos a ser reembolsados (nota 13) |8.128 15.948

Lotal 13448 07.256
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POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

15. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Low gastos de adminisiracion durante los anos 2014 y 2013, fucron causados coma sigue:

2014 2013
(U5 didlares)
Servicios prostados 10,300} 17441
Depreciaciones 3.111 3.104
[mpuesios v contribuciones HL566 14.120
Sueldos v beneficios sociales 3.817 5396
Publicadad i L4034
(ros gastos 1666 4051
l'otal 31,560 461046

I6. IMPLESTO A LA RENTA CORRIENTE Y MFERIDO

Conlorme a disposiciones legales v reglamentarias, principalmente resolucion SRI 1071, Ta
depuracion de la basc imponible para el cileulo del impuesto g la renta por el ano 2014, fuc
eleciuada, como sigue:

20004 2013
(LIS dilares)

Utilidad del cjerciciv LAY 196273 227288
(+) Ajuste de mversiones penmanentes I3.951 { 13.960)
(4} Diros gasios no deducibles 5 4547
Base imponible _212.349 217475
Impuesto a la renta, 229 {13) {46717 ) (_47933)
{Anticipo minimo ¢s menor en ambos anos)

Utthdad nela (A-13) 149,556 [ TU.355

b) Impuecsio a la renta diferido
(L5 dolares)
Reconocimiento del impucsto a la renta diferido
considerando gue Ta depreciacion por revaluacion
serd w0 deducible o parlic de enero 1 del 2015 11.233 0

¢} lnforme sobre cumplimiento de obligaciones tributarias - Medianle Resolucion NALC-
DGERUGOHI-0139 de abril 26 del 2010, el Scrvicio de¢ Rentas Intemas (SRI) resolvid
que los informes anuales sobre cumplimients de obligacivnes iribularias sean prescatados
hasta el 31 de julio del ano siguicnte, Por lo expuestio, todas las socedades ohligadas a
tener auditoria externa, deberan presentar oportunamente 4 105 auditores cxtermos para Su
revision, los ancxos y cuadros refercates o informacion tributaria conforme a instructivo y
formalos proporcionados por ¢ SR URL S.A. preparari dichos cuadros y anexos luego de
presentar la declaracion anual de impuesio a la renta del ano 2014,



