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INFORME DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
UNIFICADORA DE RECURSOS FE INVERSIONES S. A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos  auditado ¢t estado  de situacion  financicra adjunto de UNIFICADORA DE
RECURSOS E INVERSIONES S.A., al 31 de diciembre del 2012 y los correspondientes
cestados de resultados, de cambios en ¢l patrimonio de 10s accionistas y de flujos de efectivo
por el ano terminado en csa fecha y un resumen de las politicas contables stgnificativas y otras
notas explicativas.

Responsabilidad de Ta Administracion de la Compaiia por los estados financieros

2o Ba Administracion de Ta Companra cs responsable por la preparacion y presentacion razonable

de fos estados financieros de acuerdo con normas internacionales de informacion financiera
para fas PYMES (NHF/PYMES). Esta responsabilidad incluye el diseno. fa implementacion
v el mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion vy presentacion
razonable de los estados tinancicros que no estén afectados por distorsiones significativas.
scan ¢stas causadas por fraude o crror, mediante la seleccion v aplicacion de politicas
contables apropiadas y fa elaboracion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias.

3. Los estados financieros adjuntos del ano 2012, son los primeros que UNIFICADORA DE
RECURSOS E INVERSIONES S.A. prepara aplicando las Normas Internacionales de
Intormacion Financicra para las PYMES (NIIF/PYMES). que requieren, con caricter general.
que los estados - financieros presenten informacion comparativa.  En tal sentido, la
Administracion de la Compania presenta, a cfectos comparativos, con cada una de las cuentas
de los estados financieros,  los montos correspondientes al ano 2011, que han sido
determinados mediante la aplicacion de las NIIF/PYMES vigentes a esa fecha.  En
conseeuencia, las cifras correspondientes al ejercicio 2011 segun NIIF/PYMES dificren de las
contenidas en fos estados financieros aprobados v auditados de ese ano que fueron preparados
conforme a Normas Ecuatorianas de Contabilidad, detallando ¢n la nota 2 a los estados
fancieros las diferencias que supone la aplicacion de las NIIF sobre el patrimonio neto at 1
de enero v 31 de diciembre del 2011 y sobre los resultados del ejercicio 2011, Nuestra
opinion se reficre exclusivamente a los estados financicros del ano 2012, Con fecha marzo 21
del 2012 emitimos nuestro informe de auditoria sobre los estados financieros del ano 201 1.
preparados de acuerdo con Normas Ecuatoriana de Contabilidad vigentes para cse ¢jercicio
ceonomico. en el que expresamos una opinion sin salvedad.

Responsabilidad del Auditor

4. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en
ias auditorias realizadas, las cuales fueron etfectuadas de acuerdo con normas internacionales
de auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos. que
plantfiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados
financieros no contienen exposiciones errdneas o inexactas de caracter signiticativo.  Una
auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencion de evidencia
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DFEL 2012 Y 2011

NOTAS
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo en caju y bancos
Inversiones temporales 5
Documentos v cuentas por cobrar 6
Inventarios
Impuestos anticipados v retenciones
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ferrenos 7
Fdificio de parqueaderos 7
Activos fijos, otros 7
Inversiones permanentes S

TOTAL ACTIVOS
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS

Sobregiro bancario, contable 4
Cuentas por pagar

Impucsto a la renta v retenciones, neto 9
Gastos acumutados por pagar 16
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE i.OS ACCIONISTAS

Capital social 11

Reservas

Superavit por revalorizacion.neto de absorcion pérdidas 7
Resultados acumulados por aplicacion de NIIF

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y !’ATRIMOI\I() DE LOS ACCIONISTAS
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Gerente General

Ver notas a los estados financieros
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS FEL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

INGRESOS:

Arriendo de parqueaderos
Intereses ganados

Venta de activos fijos ¢ inventarios del restaurant

Ajustes a inversiones permanentes (VPP)
Reembolsos de gastos

Arriendo de tocal y otros ingresos

Total ingresos

COSTOS Y GASTOS :

(rastos de operacion condominio

Gastos de administracion

Cuenta incobrable. saldo Acquabianca
Perdida por deterioro de activos

Costo de activos fijos ¢ inventarios vendidos
Ajustes @ inversiones permanentes (VPP)
Fotdd Costos v gastos

UTHADAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
impucesto a la renta

UTILIDAD NETA

OTRO RESULTADO INTEGRAL :
Superavit por revajorizacion de propicdades
Ajuste cuenta por cobrar a Hilos Litex S.A.
Ajustes varios por adopeion de NHF

RESULTADO INTEGRAL TOTAL
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Ver notus a los estados financicros Ano 2011, reclasificaciones para efectos comparativos




UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES §. A,

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCHONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 (Reexpresado)

oo Reservas . L Superavil
Capital Legal v por Resultacumud Resultados Total
SOCT] facubtativa de capital  revalorizacton  adopeion NUE. acumulados Patrimonio
(UIS dolares)
Saldos a diciembre 31. 2010, segian NEC 50.000 30,190 960,128 ( 21.336) 1.018.962
Apropiacion de reserva legal 1.229 ( 1.229) 0
Dividendo pagado (US$ 12.500; dif. USS$ 33 gasto) ( 1410 ( 11.057y ¢ 12467
Utilidad neta . . . ) ) . 500.719 500.719
Saldos a diciembre 31del 2011, segiun NEC 50.000 30.009 960.128 0 0 467.077 1.507.214
Superavit por revalorizacion de propiedades 376.087 376.687
Baja de activos fijos ( 3.200 ( 3.206 )
Ajustes varios por adopcion de NIIF i . . ( 993y ‘ . ( 993 )
Saldos a encro | del 2012. segiin NIIF 50.000 30.009 960,128 3734 { 993} 167.077 1.879.702
Apropiacion de reserva facultativa 719 { 719) 0
Dividendo pagado ( 500.000} { 500.000 )
Ajuste cuenta por cobrar a Hilos Latex S A. ( 61891 { 61891 )
Compensacion de pérdidas ano 2009 ( 33.642) 33.042 0
Utilidad neta . . . . . 169.751 169.751
Saldos a diciembre 31, 2012 __50.000 30.728 960.128 277.948 ( 943 169.751 1.487.562
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Ver notas a los estados financieros
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S, A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

NOTAS 2012 2011
FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE (US doiares)
OPERACION
Efectivo recibido de clientes v otros 12,14 397.763 364.980
Efectivo pagado por costos, gastos e impuestos, neto 15,16 (245.730)  ( 157.105)

Elcetivo neto provisto en actividades de operacion 152,033 207.875

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE
INVERSION

Dividendos recibidos, Pasamaneria v Mercantil Tosi 29.079 - 25.908
Acciones de Hhilos Litex, liquidacion 21704 0
Cargos diferidos, neto de amortizacion L 954 3
Venta de activos fijos del restaurant 7.15 R 26,055~
Adquisicion de activos fijos. neto 7 (__<du5 {54935y
Flectivo neto provisto por actividades de inversién _S0.454 45,514

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTQO

Enversiones temporales (préstamos). companias relacionadas 3 33.

3540 2404120
Prestamos cobrados a companias relacionadas, neto 5.074 3.970
Pavo de dividendos ( 200.000 ) (_ 12.500 )
Elective ncto atilizado por actividades de financiamiento (L10F.385) (248942
Aumento nete del efectivo 41,102 4,447
Cajaai imicio det ano (s) 6.0636 2.189
Caja al final del ano (s) 4 47.738 0.6306
I i
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tng. Augusto Posi Leon CBA. Moénica Polo Asitimbay
Gerente General Contadora General

Ver notas o los estados financieros




UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S, A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

)
/

CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO EN
ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

NOTAS 2012 2011

(US ddlares)

UTILIDAD NETA 169.751 S00.719
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD CON EL
LFECTIVO NETO PROVISTO POR
ACTIVIDADES DE OPERACION
Cuentas por cobrar a Hilos Latex. ajuste { 61.89% 0
Depreciacion 7 13.58" . 50.186
Pérdida por deterioro de activos fijos 't 33.427
Amortizaciones { 70 26.304
Ajuste al VPP de inversiones en acciones, neto 6 ( 2.635: 1 423157
Perdida neta en venta de activos fijos. neto 2011 5.748 7.201
Provision impuesto a Ja renta. saldo por pagar 13 39.964 20.692
Perdida por incobrabilidad de asociada IR 1337
Subtotad 164.959 _220.709
CAMBIOS ENACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS
Sobregiro bancario, contable ( 5427 5.427
Aumento cuentas y documentos por cobrar, neto 21598 { 13716
Disminucion faumento) en inventarios 3.263 783
Disminucion {aumento) en impuestos anticipados ( 12.472) 67
Aumento (disminucion) en cuentas por pagar ( 2.640) 4.441
Aumento en gastos acumulados v otros saldos, neto 2.991 { 3052
Disminucion en impuestos y retenciones por pagar (_20.639) « 6.786
Subtotal (12926) ( 12834
EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION 152.033 207.875

// L i y/"
ing. Augusto Tosi Leon
" Gerente General

Ver notas i los estados financieros
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

ACTIVIDAD DE LA COMPANIA

g
ciudad de Cuenca - Ecuador. su objeto principal es realizar inversiones 1 nombre propio ¢n
acciones y participaciones en companias, empresas y demds entes comerciales existentes o por
constituirse en el futuro tanto en el pais como cn el exterior. y todo tipo de actos permitidos por
fas leyes ceuatorianas, que scan necesarias para sus fines especificos. Desde noviembre det
2011 ke Companfa mantiene como empleado en relacion de dependencia al Gerente General,

Unificadora de Recursos ¢ Inversiones S. A, Fue constituida el 17 de wlio de 1991 en |

URE S AL es propictaria del edificio “Parqueaderos Tosi™ en fa ciudad de Cuenca. inmueble
que fue inaugurado en noviembre de 1998 siendo actualmente su principal actividad el alquiler
de tos parqueos v local comercial.

Edificio Parqueaderos Tosi, area de construccion.- El edificio estd compuesto por 160
parqueos v un focal comercial en sus seis pisos de parqueos. el drea total de construccion cs
5147 m7. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 la Compania es propictaria de {14 PArguUeos v
del Tocal comercial, fos otros parqueos fueron vendidos en anos anteriores.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE NIIF PARA LAS PYMES

2.1 Adopcion por primera vez de las NIE/PYMES.- Para facilitar la transicion = la Norma

Internacional de Informacion Financiera (NIIF) para las pequefas y medianas EMPresas
(PYMES). ¢l 19 de julio del 2000, el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
publico fa NHF 11 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. De conformidad con la NIC [, cuando una empresa aplica por
primera vez las NUITSPYMES debe cumpliv con todas v cada una de ellas y las
Interpretaciones en vigor en ¢l momento de esa primera aplicacion y requiere una
aplicacion retroactiva en alguna dreas de contabilidad. Sin embargo. la seccion contempla
algunas excepeiones (de aplicacion voluntaria) a esa obligacion en dreas concretas por
razones practicas o bien cuando sus costos derivados de su cumplimicnto excedieran con
toda probabilidad los beneficios aportados a los usuarios de los estados financieros.

UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S A. ha considerado como balance
de apertura con arreglo a las NiIF's los estados tinancieros al | de enero del 2612 (final del
ano de transicion 2011). Este es el punto de partida para la contabilidad de la Empresa
seeun Normas Internacionales de Informacion Financieras - NIF s/PYMES. Las politicas
contables utilizadas en la claboracion de los estados financieros cumpien con cada NIIF
vigente en fa fecha de presentacion de sus primeros estados financicros con arreglo a lus

NHEFS/PYMES.

Mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 de noviembre 20 del 2008. la Superintendencia
de Companias resolvio eatre otros aspectos que las empresas comprendidas en e grupo 3
(que no cotizan en el Mercado de Valores) y para aqueilas con activos menores a US$ 4
midones aplicaran las NHE's a partir del afio 2012; sin embargo. mediante Resolucion
SCQICLCPAIFRS T1.01 de encro 12 del 2011, se detini6 que aquellas entidades que
poscan activos v ventas menores a USS 4 y 5 millones. respectivamente y mantengan
menos de 200 trabajadores al 31 de diciembre del 2010 seran consideradas PYME's.
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS FEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

b

s

~

A

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE NIIF PARA LAS PYMES (continuacion)

AL 3T de diciembre del 2010, UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.AL
presenta activos por USS 1.036.866 y ventas por US$ 851.631 por 1o que bajo tal
disposicion. ta Compania ¢s considerada como una PYME estando consecuentemente en
la obligacion de aplicar las NIIF para las PYME's emitidas por ¢l TASB a partir del ano
2012 con ano de transicion 2011, habiendo ademis cumplido con la aﬂ)lig;aci(iil de
presentar el plan v cronograma de implementacién y conciliacion del patrimonio neto aj
micio y al final del ano de transicion. “

De acuerdo con Ta seecion 35, en ¢l periodo de transicion a las NIIE. no deberin aplicarse
las cuatro excepeiones que tienen que ver con la prohibicion de cambiar retroactivamente
la contabilidad llevada a cabo segun ¢l marco de informacin financiera anterior; sin
embargo podran acogerse a las quince exenciones o alternativas particulares de registros
que permite dicha NIIF.

Con respecto a fas excepeiones obligatorias que prohiben la aplicacion retroactiva de las
NI s ta entidad no ha incurrido en ellas o no han sido aplicables para URL S.A.

En relacion con fas exenciones, la Compaiia se acogié a una de cllas (ver 2.3) y & ninguna
otra por ser inaplicables o porque siendo aplicables la Administracion ha decidido usarlas a
partir de enero | del 2012,

La seecion 35 exige ¢l desglose de una conciliacion del patrimonio neto a la fecha de
transicion, I de encro del 2011, asi como un desglose de la conciliacion det resultado del
cjercicio 2011y del patrimonio neto al 31 de diciembre del 2011, preparade conforme 4
Normas Ecuatorianas de Contabilidad ¢n comparacion con las NIIF's para las PYME's.
por lo que ¢f presente informe incluve tal conciliacion

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo
con la Norma Internacional de Informacion Financicra — NIIF para las PYMES
{aprobadas por el Conscjo de Normas Internacionales de Contabilidad - 1ASB),
adoptadas v aplicadas por primera vez en ¢l Ecuador a partir del ano 2012, de
conformidad con Tas Resoluciones de Superintendencia de Companias No. 08. G.
DSC.O10 de noviembre 20 del 2008 y SC.Q.ICLCPALIFRS 11.01 de enero 12 dei 2011,

Los estados financicros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre det 2011 vy el estado de
situacion financiera de apertura al 1 de encro del 20120 han sido  preparados
exciusivamente para ser utilizados por la Administracion de la Compaiia como parte
det proceso de conversion a NIIF/PYME para ¢l ano terminado ¢l 31 de diciembre del
2012,

Los estados tinancieros de UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. al
31 de diciembre del 2011 v 2010, que fueron aprobados oportunamente en marzo del
ano siguicnte por fa Administracion se prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas
de Contabilidad - NEC. las cuales son consideradas como los principios de contabilidad
previos (PCOGA anteriores). tal como se define en la seccion 35 de fa NUHE/PYMES -
Fransicion a ta NHF para las PYMES™. para la preparacion de los estados de situacion
financicra de acuerdo a NIFE al 1 de encro y al 31 de diciembre del 2012, Las NEC
anteriores estan desactualizadas y dificren en diversos aspectos de las NIiF.




UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2001

2. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE NIIF PARA LAS PYMES (continuacion)

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NHF/PYMES,
requicre que fa Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos
supuestos inherentes o la actividad econdmica de la Empresa, con et proposito de
determinar fa valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros.

En opinion de la Administracion. tales estimaciones y supuestos estuvieron basados cn
fa mejor utilizacion de la informacion disponible ai momento, los cuales podrian llegar
adiferir de sus efectos finales. El detalle de Tas estimaciones y juicios contables criticos
Se detalan en esta nota.

i

‘

9]

Exenciones al preparar los primeros estados financicros conforme a NIIFE/PYMES:

2.3.1 Valor razonable o revalorizacion como costo atribuido.- Dc acuerdo a io permitido

por la seccion 35 “Transicion a la NIIF para las PYMES™. la Empresa acogio utitizar el
valor razonable o revalorizacion como costo atribuido en {a transicion para fa medicion de
tas propiedades y equipos (basicamente terreno v edificio) 2 su valor razonable o
revaluacion como costo atribuido.

2.3.2 Impuestos diferidos.- La compania considero impracticable registrar ef pasivo por
impuesto a la renta diferido que causaba el gasto de depreciacion por revalorizacion, que ¢l
regimen tributario lo consideraba como gasto no deduciblie: por cuanto a la fecha efectiva
de preparacion del estado de situacion financiera de apertura segun NIIF, ocurrieron
reformas tributarias que anula tal registro.

Las demds exenciones opcionales no han sido acogidas por no ser aplicabies o porque
sicndolo, Ta Administracion ha decidido aplicarfas a partir de encro 1 del 2012, Con
respecto a fas excepeiones obligatorias que prohiben la aplicacion retroactiva de las NI s,
fa Empresa no ha incurrido en cllas o no han sido aplicables para URT S.A|

2.4 Mantenimiento de la NIIF para las PYMES .- De conformidad con c¢i proiogo a la NIIF
para las PYMES (P16) ¢l IASB tiene previsto realizar una revision exhausliva cn el
transcurso de dos anos despues de su emision, y tras fa revision de implementacion inicial
{(P17) cspera proponer modificaciones a la NHF para las PYMES cada tres anos
aproximadamente.

2.5 Transicion g la NIIF/PYMES v conciliaciones al inicio v final del ano de transicion.-
Hasta el cjercicio  cconomico 2011, UNIFICADORA DE RECURSOS F
INVERSIONES S5 AL preparaba sus estados financieros de acuerdo con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad — NEC s, y a partir de enero 1 del 2012, de acuerdo con
NHFS/PYMES. Por o anto. los altimos estados financieros presentados de acuerdo
con Normas EBcuatorianas de Contabilidad han sido los correspondientes al ejercicio
ceonomico terminado el 31 de diciembre del 2011, siendo ¢l inicio de la fecha de
transicion a las NUHEF s encro 1 det 2011,

Los valores mcluidos en los estados financicros det ejercicio econdmico 24911 {ueron
reexpresados para presentarlos bajo las mismas NHEF's/PYMES que han sido aplicadas en
la elaboracion de los estados tinancieros del ejercicio econdomico 2012,



UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DFEL, 2002 Y 2011

2. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE NIIF PARA LAS PYMES (continuacion)

Laseccion 35 de fa NIF/PYME exige el desglose de una conciliacion def PATIMONIo neto
a fa fecha de transicion. 1 de encro del 2011, asi como un desglose de Ta conciliacion de!
resultado det cjercicio 2011y del patrimonio neto al 31 de diciembre del 201 1. preparado
conforme a Normas Ecuatorianas de Contabilidad en comparacion con fas NHF's cuya
Presentacion es como sigue:

a) Conciliacion al inicio de la fecha de transicion vy al final, 31 de diciembre det 2011 de!
patrimonio neto entre NEC v NIE.

Conciliacion de los saldos del patrimonio neto al I de enero de 2011, fecha de ta transicion
a las NHF: una representacion de lo que hubiese sido el patrimonio a esa fecha, con los
ajustes registrados en enero 1 del 2012, ¢s la siguiente.:

Efectos de

NEC transicion acum. NI
( US ddlares)
Capiial social 50.000 () 56.000
Reservafegal v lucubtativa 30,190 0 30,196
Reserva de capital 960.128 {} YO0 128
Superavit por revalorizacion, neto 0 373481 373481
Resultados acumulados ( 21350 (893 (22349

Patrimonio neto total 1.OI8.962 372488 £.391.450

Conciliacion de los saldos del patrimonio neto al 31 de diciembre del 2011, es 1a sigulente
(registrado enenero 1 del 2012);

Electos de
NEC (ransicion acum, NIHEF
( US dolares)

Capital social 50.000 0 S0.000
Reserva fegal y facubtativa 30.009 U 30.009
Reserva de capital 900125 0 960,128
Supcravit por revatorizacton () 373481 373,481
Resultados acumulados _467.077 (. Y93y _ 406.084
Patrimonio neto total 1.507.214 372488 1.879.702

cconomico 2011 han sido los siguientes:

Superavit por Resultados
revalorizacion Acumulados

AJUSTES AL INICIO(FINAL) DEL ANO DE TRANSICION:

1. Reavaluo de terreno 336.327

2. Reavaluo de edificio vy otros 30.394

3. Ajusies varios (L 3206) (_ 993)
Subtotal 373481 { 993 )



INEFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

2. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE NIIF PARA LAS PYMES (continuacion)

by Conciliacion de la cuenta resultados del ejercicio 2011 entre NEC y NIF

La conciliacion de las cuentas del estado de resultados del ano de transicion 2611 por actividades
continuadas. antes de ~otro resultado integral ™ ¢s la siguiente:
Ajustes v Valores
Valores auditados reclasitica- reexpresados
segan NS clones segun NI
INGRESOS: (US dolares)
Arriendo de parqueaderos 288.353 288.353
Intereses ganados 37.823 37.823
Venta de activos fijos del restaurant 26.055 26.055
Ajustes i inversiones permanentes (VPP) 432.636 432 636
Reembolsos de gastos 14244 14.244
Arriendo de focal y otros ingresos 52.520 52520
Total ingresos 851,631 _851.631
COSTOS Y GASTOS ¢
Gastos de operacion condominio 156.245 £50.245
Gastos de administracion 81.692 31.692
Cuenta incobrable. saldo Acquabianca i1.337 11.337
Perdida por deterioro de activos 33.427 33.427
Costo de activos tijos vendidos 33.256 33.256
Ajustes ainversiones permanentes (VPP) 9479 9479
Total costos v gastos 319.436 _ 319430
UTIEIBAD ANTES DE IMPUESTO A LLA RENTA 532195 532,195
Impuesto a la renta (L31.476) . _ (3L476)
UTILIDAD NETA _500.719 0 500.71Y

2.0 Explicacion resumida de los ajustes por conversion a NHEF/PYMES:

a) Revalorizacion de inmuebie: fa Compania procedio a efectuar el reavalio del terreno y edificio,
en base al avalio catastral del Municipio de Cuenca de acuerdo a lo permitido por el Organismo de
Control, habicndolos registrados por valor de US$ 341111 y US$ 235.378. respectivamente,
causando incremento neto de superavit por revalorizacion (resultados acumulados) de US$ 376.687
registrado como parte del patrimonio.
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UNMFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DFL 2012 Y 20114

3.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad mas importantes se resumen a continuacion:

3.1 Bases de presentacion.- Los estados financicros de UNIFIC ADORA DE RECURSOS
E INVERSIONES S A, ( URI S.A.) comprenden: Tos estados de situacion financiera al | de
encro del 2011 (fecha de inicio de transicion), 31 de diciembre del 2001 (fecha de
terminacion del periodo de transicion) y 31 de diciembre del 2012, los estados de resultados
itegrales. de cambios en ¢l patrimonio y de flujos de etectivo por los anos terminados el 31

de diciembre del 2011y 20120 Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
NHF/PYMES.

Flujos de efectivo: Incluye unicamente saldos de caja y bancos: por cuanto las inversiones
temporales son realizadas en companias relacionadas y son generalmente renovables. Excluye
transacciones de compensacion de cuentas por cobrar con inversion permanente negativa cn
Acquabianca. retiro de activos fijos v deterioro de activos. neto de depreciacion acumulada.

)

2

Inversiones temporales.- Representan inversiones en Companias relacionadas a través de
documentos a corto plazo hasta 90 dias, generalmente renovabies v registradas al costo.
Documentos y cuentas por cobrar.- Corresponden a cuentas por cobrar por arriendo y
alquiler de parqueaderos, se registran o la fecha de emision de las facturas. Tambicn
incluye cuentas por cobrar a companias relacionadas, intereses por inversiones financicras
v deudores varios, todas estas cuentas son registradas al costo de la transaccion,

ey
)

]

3.4 Propledades y equipos.- Estan registrados al costo ajustado por revalorizacion. Los Pagos
por mantenimiento son cargados a gastos, micntras que las mejoras que prolongan su vida util
se capitalizan. El costo ajustado de los activos es depreciado de acuerdo con el método de
hnea recta, tomando como base Ta vida atil estimada de los activos. Las tasas de depreciacion
anual de os activos son las siguientes:

ACUvVos Tusas
Edificio

Maquinarias y cquipos

Muebies y equipos de oficina
Mucebies v equipos de restaurant
Equipos de computacion

“

3.5, Inversiones en otras companias.- Representan acciones que estan registradas por el método
de participacion (NIC 27) o valor patrimonial proporcional =VPP, ¢l cual requicre ajustar en
cada cierre anual la cuenta “inversiones en acciones™ v la variacion registrar en el estado de
resultados del ejercicior cuando se reciben los dividendos estos son acreditados a la cuenta
inversiones. inicialmente aumentada.

3.0. Reserva legal- La Ley de Companias establece que un valor no menor del 10% de la
utilidad neta anual sea apropiado como reserva legal. hasta que represente por lo menos el 50¢
del capital suscrito y pagado.  Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero

pucde ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumento de capital,



UNIFICADORA DE RECURSOS F INVERSIONES S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

3.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)

3.7 Reserva de capital.- Registra los saldos de las cuentas “Reexpresion monetatia®™ y
“Reserva por revalorizacion del patrimonio™ generados por ¢l ajuste de brechas al 31 de
diciembre de 1999 y ajuste por correccion monctaria del patrimonio al 31 de marzo del 2000,
resultantes de Ta conversion de los estados financieros de sucres a US délares conforme 4 NEC

P70 Bsta reserva no puede ser distribuida a los accionistas. pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. ’

Resultados acumulados (3.8 al 3.10):

3.8, Superavit por revalorizacion.- Surge por la revalorizacion efectuada en ¢f wio de transicion
2011 conforme a NIF/PYMES vy autorizacion del Organismo de Control. Su saldo puede ser
utifizado para absorber perdidas acumuladas y el saldo neto puede ser capitalizade.

3.9, Resultados acumulados por adopcion de la NIIF / PYMES.- Corresponde a diversos
ajustes menores de cuentas por cobrar, inventarios, cargos diferidos Y cuentas por pagar,
depurados con ocasion de La aplicacion de la NIIF/PYMES cn el ano de transicion.

3.10. Resuitados del ano y acumulados.- Incluye la utilidad det ano corriente, mas (menos) los
resultados acumulados de anos anteriores. Con cargo a esta cuenta se registraran [os “otros
resultados integrales™. cuenta patrimonial requerida por la NIIF. la cual también debe
presentarse despucs de la utilidad (pérdida) neta def periodo.

StLImpuesto a la renta- La Ley de Régimen Tributario Interno. establece la tarifa de
impucesto a la renta del 25% para sociedades; y ¢l Codigo Organico de la Produccion dispuso la
disminucion del 1% anual desde ¢l ano 2011 hasta Hegar al 22% en el 2013, Si ia utilidad es
reinvertida en activos productivos y capitalizada dentro del ano siguiente. la tarifa disminuye «l
[5%. S el impuesto a la renta causado es menor al anticipo minimo calculado. prevalece este
ainmo.

302 Alquiler y arriendos de parqueos.-  alquiler de parqueos corresponde al  cobro
personalizado en caja por ¢l uso de un parqueo, en tanto que los arriendos representan
contratos suscritos con los clientes generalmente a un ano plazo para el uso de tno o varios
eSPUCIOS de parqueo.

3.13.Cambios ¢n ¢l poder adquisitivo_de la_moneda nacional.- El poder adquisitivo de la
moneda (USS) segun fo mide ¢l Indice General de Precios al Consumidor deb drea urbana,
calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, causo los siguientes porcentajes
de intiacion en tos altimos cinco anos:

ANos Y% Inflacidn
2008 8.83
20089 431
20106 3.33
RIVIE! 5.41

2012 4.16



UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S, A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

1. CAJAY BANCOS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 estan compuestos como sigue:

2

Caja

Banco Capita! S AL
Banco, Produbanco S.A.
Coopereo

Total

Sobregtro buncarto, contable - Produbanco

5. INVERSIONES TEMPORALES

2012

201l
(US dolares)

3.102 2.23]
8.324 4.264
36.307 0
3 I T 34
47.738 6.636
0 { 5427

Al 31 de diciembre del 2012y 2011, corresponden a inversiones en la compania relacionada

Pasamanceria S.A. por USS 314000 v USS 647.541, respectivamente.

En ambos anos estan conformadas por tres inversiones mediante recepeion de pagarés emitidos
con vencimiento a 91 dias plazo. generan interés del 7,00% anual (USS 30,665 y USS 37.823.

respectivamente ).

6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

A3 T de diciembre del 2002 v 2011, estan compuestos como sigue:

A

)2

Companias refacionadas:

filos Lates SAL

Condominio Tosi
Maurting Olba S AL
Pasamanceria SA.

Subtotal
Dividendos por cobrar o Pasamanceria (3ra. cuota)
Arriendos vy condominios por cobrar
Deudores varios
Intereses por cobrar
Otras cuchtas por cobrar

|
|

Total

2011

(US dolares)

L
isa
I

b 7

” %
==
—_— ) e -

— s o 2
[ N

|

=
o4

49516

19 890
15.793

0.413
218

0.314
£3.809

0
D017

NEE

El saldo por cobrar a Hilos Latex S.AL en el ano 2012 se acumulo hasta USS 61.891, valor que
fuc castigado en diciembre del 2012 contra resultados  acumulados  {superavit  por

revalorizacion).

Dividendos por cobrar, corresponde a la tercera cuota de Tos dividendos de Pasamaneria S.A.

dei ano 2011, cobrado en tebrero del 2013,

Deudores varios: en los anos 2012 y 2011 incluyen préstamos a empleados de Pasamaneria
S.A.. cuentas por cobrar por publicidad pagada: y en ¢l 2011 clientes que adquirieron

mobiliario y equipos del restaurant.



UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

7. EDIFICIO DE PARQUEADEROS Y OTROS ACTIVOS FLIOS

Al tinal del ano de transicion 2011, ¢l movimiento de esta cuenta registrado en encro | det
2012 fue el siguiente:

Saldos a Transferencia Saldos 4
y o o dic 3201 Reavalio de Ajustes  alventarios opes1oog0
FINAL ANO DE TRANSICION NEC  propiedades  NIEF yieclasificac. seutn NIE

(US dolares)

TERRENO 4583 336527 T L S
EDIFICTO:N -
Arca de parqueaderos 736.315 9.766 (506.708 ) (3995 ) 235,378
Depreciacton acumulada (308006 ) . 506,708 1298 \
Subtotal edificio drea de T
pargucaderos 225.309 9766 0 (2697 235378

Quros activos lijos:

Mucblos v equipos de restauranie 72.704 ( 61.363) ( T4y G
Maquinaria v cquipo 20.579 20.579 (20579 G 20.579
Mucebles v enseres 0.192 1120 ( 4929 { 1.203) 1.120
Equipos de computacion 23.239 321 ( 763 ) { 34) 22763
Lquipos de seguridad 0 8.374 ¢ 745 9.119
Depreciacion acumulada (_105.773) 0 . NT.834 U (_17.941
Subtotal otros activos fijos _ 164 _30.394 ) 0 (_11.694) 35040
Total 249,833 376.687 () { 14.391) 612129

El avaluo catastral del terreno es US$ 341,111, valor por el cual fue ajustado en enero | del
2012, causando superavit de US$ 336,527, con ocasion de la preparacion del balance de
apertura segun NITF/PYME,

Saidos a Saldos a
A ene-1-2012 N Ventasy - die-31-.2012
ANO 2012 segtin NIIF Adiciones ajusies scodn NIIF

(US dolares)

TERRENG REANEY RESNENY
EDIFICION

Area de parqueaderos 235378 235378
Deprectacion acumudada Y (. 7.840) { 7.540)
Subtotal editicio arca de

purqueaderos 233,378 (7.840) 227332
Ouros activos_Hjos;

Magquimaria v equipo 20.579 20.579
Muchles v enseres 1120 ‘ {120
Lguipos de computiacion 22,763 20, - (200) 22873
Fyuipos de seguridad Y119 110 v.229
Depreciacion acumulada ( 17.941) (_5.793) 147 { 23387
Subtotal otros activos [ijos 35040 (_5.373) {53 30214
Lot 612,129 ( 13.219) (53 598.857

Venta de muebles y equipos de restaurante, corresponde a venta de los activos del Restaurant
D" Oloa que cerrd sus operaciones en junio del 2011, Tales transacciones causaron pérdida
neta en el ano 2001 por USS 7.201. En ¢l ano 2012 ¢l costo de activos vendidos fue USS
S.740. Ver nota 13, analitica de Tas ventas, costo neto y pérdida.



UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

8.

INVERSIONES PERMANENTES

AlS3T de diciembre del 2012 v 2011, las inversiones permanentes han sido ajustadas con cargo
o credito a resultados por el método de participacion al valor patrimonial proporcional (VPP)y
estan conformadas como siguc:

Participacion Saldosa Dividendos  Recuperacion Ajuste Saldos a
o . dic-31-11 recibidos V ajuste VPP dic-31-12

(US dofares)

Pasamancria S. AL 4.00 534,470 { 26.408) ( 235)  507.507
Hilos Laitex SCAL 68,25 21704 (21.704) {}
Mercantil Tosi S, AL 7.29 12,237 { 2.67hH 3.190 [2.736
Acquablanca S.A. 99,00 ( Sy 315 ) . S
Total 567.896 ( 29.079 (21.1893 2.635 520.263

Pasamanernia S ALy Mercantil Tosi S.A.: en el ano 2012 se recibieron dividendos, los cuales de
conformidad con la NIC 27 fucron registrados con erédito a Inversiones: adicionalmente al 31
de diciembre del 2012 se efectud el ajuste por ¢l VPP.

Acquabianca S.A.; por resolucion de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 10 de
noviembre del 2010, se acordd ¢l proceso de disolucion y liquidacion anticipada de Ia
Compania. propictaria del Restaurant D’Olba. por lo cual la Administracion de URI S.A.
autorizo el castigo de fa cuenta por cobrar acumulada desde afos anteriores hasta por US$
163.619 con cargo a inversiones en acciones que cra el monto negativo registrado a esa fecha.

Hilos Latex 5.A.r mediante contrato de compraventa de maquinarias, Cquipos, herramientas
¢ mventarios de la compania con Dinabru Cia. Lida., se ratifica la decision de los accionisias
de cerrar la empresa la cual desde febrero 10 del 2012 no esti en operaciones. Por o
expuesto, la valoracion de esta inversion en ¢l 2011 considerd que Hilos Litex S.A. ya no ¢s
un negocio en marcha; y en ¢l 2012 se conereto la venta de activos. El 28 de diciembre del
2012 URL S.AL recibio USS 21.704 por cancelacion de su inversion. El tramite societario
concluira con la inscripeion de la liquidacion de la empresa en el Registrador Mercantil,

IMPUESTO A LA RENTA Y RETENCIONES, NETO

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, estan conformadas como sigue:

2012 2011

(US dolares)

Impuesto a larenta det ano 2012, neto de anticipo v

retenciones. ano 2011 51.722 20.692
IVA cobrado mas retenciones de IVA 4141 4.107
Retenciones de impuesto a la renta 95 6

Total . 35.958 24875



UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

16, GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

AT 31 de diciembre del 2012 v 201 1L estan conformados como sigue:

2012 2011
(US dclares)
Beneticios sociales 296 216
Otros pasivos, incluye honorarios y servicios basicos 3638 727
Total 3.934 943

El movimiento de fos beneficios sociales durante los afos 2012 v 2011, esta representado por
fa- cancelacion del saldo anterior y la provision al final del ano del saldo que aparece a
diciembre 31.

ii. CAPITAL SOCIAL

AL 31 de diciembre del 2012 v 2011, ¢l capital social estd representado por 3G.000 acciones
nominativas y ordinarias de US$S 1,00 cada una, conformado como sigue:

ACCIonisLs Participacion (US dolares)
( %
Inmobiliaria Santa Caterine 33,77 16.886
Inmobiliaria Betsabe S.AL 9.81 4.907
Tosi Holding S A. 9.35 4.675
Sra. Beatriz Tosi de Molinan 6,01 3.605
Ing. Pictro Tosi Iniguez 3,94 1.972
Otros accionistas, mdividualmente menores al 3% 37,12 18.555
Totai 100,00 S0.000

12. ARRIENDOS DE PARQUEADEROS

Los ingresos por parqueaderos durante los anos 2012 y 2011, fueron originados como siguc:

2012 2011
(US dolares)
Alquiler de parqueos (dianio) 260,953 - 247.160
Arrierdo de parqueos (mensual) 45518 41121
Venta de cupones v tarjetas 16Y 72
Total 300.080) ..288.353

13. VENTA DE ACTIVOS FLI0S, COSTO NETO Y PERDIDA
En concordancia con lo expuesto en la nota 7 (edificio y otros activos fijos). durante el ano
2001, fa Compania ctectuo venta de muebles y equipos de su propicdad gue fueron
utilizados en ¢! negocio de su afiliada Acquabianca S AL Esta venta de activos con su
correspondiente costo neto de depreciacion acumulada produjo el siguiente movimiento v
resultados. En enero | det 2012, diversos activos fijos fucron transferidos a inventarios.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

13. VENTA DE ACTIVOS FLJOS, COSTO NETO Y PERDIDA (continuacion)

H

o
N

4.

2012 2011

{US dolures)

Venta de activos tijos (inventarios en ¢l 2012) _8.593 26.055
Costo de los activos tijes (inventarios en el 2012) 5.740 48.011
Depreciacion acumulada, excluye deterioro de activos 0 (_14.755)
Costo neto 5.740 33.256
Utilidad (pérdida) en venta _2.853 (72010

Enoel 20011 venta de activos incluye sistema de ventifacion y plataforma facturado al
condominio por US$ 9,131, v otra venta (extractor) por USS 260.

ARRIENDO DE LOCAL Y OTROS INGRESOS

Enlos anos 2012y 2011 representa arriendo facturado a Banco Capital por USS 39110y US$
39.000 (13 meses), respectivamenter ingreso por publicidad por US$ 9.897 (USS 7.336 ano
2011} v otros mgresos por USS 0184,

Fnlos anos 2012 v 2011 fos ingresos por reembolsos de gastos de USS 11.075 v USS 14.244,
respectivamente, corresponden a gastos ctectuados en el condominio inciuidos en fa nota 13

por fos mismos valores.

GASTOS DE OPERACION

Los gastos de operacion durante Tos anos 2012y 2011, fucron causados como sigue:
2012 2011

PAYE

(US dolares)

Cuotas de condominio 74.360 73.650
Depreciaciones 10.497 41.650
Servicios prestados y 1.499
Servicios basicos vy mantenimiento 9.143 i6.164
Ouros gastos operativos 2.327 3.038
Gastos a ser reembolsados (nota 14) 1187 14.244

Total 107402 130242
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16. CASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

<08 gastos de administracion durante los anos 2012 y 2011, fueron causados como sigue:

2012 2011
(US dolares)
Servicios prestados 26.424 24.269
Depreciaciones 3.084 8.536
Amortizaciones U 20.304
impucstos y contribuciones 12.082 5.317
Sucidos y beneficios sociales 7.971 4.595
Pubiicidad 8.439 9.293
Otros gastos 11.149 9378
ol —09.149 _81.692

17. IMPUESTO A LA RENTA

Costonme a disposiciones legales y reglamentarias, principalmente resolucion SRI 1071

,la

cepuracion de la base imponible para el calculo del impuesto a la renta por el ano 2012, fuc

clectuada, como sigue:

2012 2011
(US dolares)
Viidud dei ejercicio (A) 221.473 532.195
{=) ingreso neto por ajuste VPP, no gravable {( 2.635) (  423.157)
{+ Otros gastos no deducibics 6.039 35,585
Subtotal 224,877 144,623
Amortizacion de pérdidas U (13472
Base imponible 224.877 131.151
Impuesto a la renta, 23% 2012: 2477 2011 (B) (51722 (31476 )
Jidad neta (A-B) 108.813 _ .500.719

Mediante Resolucion SRI'TO71 (Sup. R.O. 740 de enero 8 del 2003). el Servicio de Rentas
internas (SRE), dispuso que para efectos de presentacion del informe de obligaciones
tributarias del ano 2012, cuyo plazo de presentacion es hasta el 31 de julio del 2013, todas
las sociedades obligadas a tener auditoria externa, deberdn presentar a los auditores externos
para suorevision, los anexos y cuadros referentes a informacion tributaria conforme a

instructivo 'y formatos proporcionados por el SRI. A la fecha la Compania mantiene
proceso la preparacion de dicha informacion que contiene entre otros  asuntos
determinacion de ta base imponible para el calculo del impuesto a fa renta.

en
la
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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18. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS

AL 3T de diciembre del 2012 v 2011 v durante esos anos. los principales saidos y transacciones
con partes relacionadas fueron efectuadas en términos generales. en condiciones similares alas
realizadas con terceros como resumimos a continuacion:

Notas 2012 ' 201t
(US ddlares)
fnversiones temporales ) 314.000 647.541
Cuentas por cobrar 6 20.350 45.314
Dividendos por cobrar 6 3.803 i\
Dividendos recibidos S 20.276 0
Intereses gunados > 30.365 37.823
Venta de activos fijos del restaurant 7 {) 2232

19, ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

AL3T de diciembre del 2012, no existen activos ni pasivos contingentes que la Administracion
los conozea y requieran ajustes o revelaciones en los estados financieros.

26. EVENTOS POSTERIORES

La Administracion de la Compania considera que entre diciembre 31 del 2012 (fecha de cierre
de los estados financieros) y marzo 11 del 2013 (fecha de culminacion de la auditoria exlerna),
no existen hechos posteriores significativos que requieran ajustes o revelacion a los estados
financieros.




