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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A,

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008
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HLB Consultores Moran Cedillo Cia. Ltda.

Auditores Independientes
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.

—

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los balances generales adjuntos de UNIFICADORA DE RECURSOS E
INVERSIONES S.A. , al 31 de diciembre del 2009 y 2008 y los correspondientes estados
de resultados, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas y un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

2. La Administracién de la Compaiiia es responsable por la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad
establecidas por la Superintendencia de Compaiiias. Esta responsabilidad incluye el
disefio, la implementacién y el mantenimiento de controles internos relevantes para la
prepatacion y presentacién razonable de los estados financieros que no estén afectados por
distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccién y
aplicaciéon de politicas contables apropiadas y la elaboracién de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

e

—

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados

—

en las auditorias realizadas, las cuales fueron efectuadas de acuerdo con normas
’ internacionales (afio 2009) y ecuatorianas (afio 2008) de auditoria. Estas normas
{_, requieren que cumplamos con requerimientos éticos, que planifiquemos y realicemos la

auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no contienen
exposiciones erréneas o inexactas de cardcter significativo. Una auditoria comprende la
aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de evidencia de auditoria sobre
los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de
distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta
evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos de la
Compaiifa, relevantes para la preparacién y presentacién razonable de sus estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opini6n sobre la efectividad del control interno
de la Compaiifa. Una auditoria también comprende la evaluacién de que los principios
de contabilidad utitizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por
la Administracidn son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de
los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de
auditoria.

- M

L. de Garaycoa 821y 9 de Octubre * Telfs.: 2309403 - 2569327 - 2305888 * Fax: 2302981 * E-mail: guayaquil@htbmoran.com - Guayaquit
Av. Colon E4-105 y 9 de Octubre, Edif. Solamar, 2do. Piso, Of. 201 * Telfs.: 022 556220 - 022 524575 - 022 234548 * E-malil: quito@hlbmoran.com - Quito
Gran Colombia 739 y Luis Cordero, Edif. Alfa, 2do. Piso, Of. ABC * Telf.: 072 844542 - 072 847302 * E-mail: cuenca@hibmoran.com - Cuenca

LConsultores Morén Cedilky Cia, Ltda. ts a member of LLIA iorial, A world-wide: organization of firms and business advisers
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4.

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién financiera de
UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A., al 31 de diciembre del 2009 y
2008, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad
establecidas y autorizadas por Superintendencia de Compafiias.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

5.

% - gZNSULTORES M CEDILLO CIA. LTDA.

RNAE - No. 258

De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones
tributarias del afo fiscal 2009, serd presentado por separado hasta el 31 de mayo del 2010,
conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI, consecuentemente las provisiones
tributarias registradas podrian tener cambios como resultado de las conciliaciones que debe
realizar 1a Compaiiia a las diversas obligaciones tributarias.

En cumplimiento de la norma ecuatoriana de contabilidad No. 19, los estados financieros de
UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. de los afios 2009 y 2008
fueron consolidados con los de las Compaiifas Hilos Latex S.A. y Acquabianca S.A., en las
que mantiene ¢l 67,28% y 99% de participacién accionaria, respectivamente; sin efecto en el
patrimonio por cuanto las inversiones en estas Compafifas ya estaban valoradas por el
método de participacién (VPP). El informe sobre los estados financieros consolidados es
presentado por separado en esta misma fecha. ’

Cuenca, marzo 9 del 2010

SUI’ERINTENDIE.\'ICM
D COMPARIAS
e e £ ENLE

Csalor Rarros @mﬁ;ﬂ
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A,

BALANCES GENERALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

NOTAS
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Caja y bancos 2
Inversiones temporales 3
Documentos y cuentas por cobrar 4
Inventarios
Impuestos anticipados, neto
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
Edificio de parqueaderos 5
Activos fijos, otros 5
Inversiones permanentes 6

Activos diferidos

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO DE L.OS ACCIONISTAS
PASIVOS

Sobregiros contables

Documentos y cuentas por pagar

Gastos acumulados y olros pasivos
Retenciones e impuestos por pagar, neto

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO DE L.OS ACCIONISTAS

Capital social 9
Reservas
Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

o~

2009 2008

(US ddlares)

1.160 10.008
355.063 329.000
207.902 120.715

592 661
638 1.321
565.355 461.705
309.495 344849
122.401 128.113
12.171 97.424
37.247 53.192
1.046.669 1.085.283
26.363 0
6.217 8.227
607 509

6.806 6.229
39.993 14.965
50.000 50.000
990.318 1.014.436

(__33.642) 5.882
1.006.676 1.070.318
1.04 9 1.085.283

.
\ J

Econ. Edmundo Pauta Merchéin
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

CBA. Monica Polt Asitimbay

Contadora General
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES §. A,

ESTADOS DE RESULTADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

NOTAS 2009 2008

INGRESOS (US délares)
Arriendo de parqueaderos 10 218.279 214.818
Intereses ganados 26.979 27.911
Otros ingresos 15.195 4.404
Total ingresos 260.453 247.133
COSTOS Y GASTOS

Gastos de operacidén 11 125.096 113.514
Gastos de administracién 12 68.461 73.697
Otros gastos 15.117 0
Ajustes a inversiones permanentes (VPP) 6 72.300 38.838
Total costos y gastos 280.974 226.049

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA

Impuesto & la renta 13

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO

I

( 20521) 21.084
((13421)  (_15.202)
(_33.642) - >.882

loreR) >

Econ. Edmundo Pauta Merchan
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

CBA. Mbhica Polo-Asitimbay

Contadora General
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE
OPERACION

Efectivo recibido de clientes y otros
Disminucién {aumento) de inversiones temporales
Efectivo pagado por costos, gastos e impuestos

Efectivo neto provisto en actividades de operacién

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE

NOTAS 2009 2008

(US délares)

173.266 179.319
( 26.063) 82.000
((114.647) ( 158.563)

19.603 102.756

INVERSION

Dividendos recibidos 12.953 8.151
Compra de acciones 0 ( 850)
Venta de activos fijos 5 16.516 2,720
Pago por adquisicién de activos fijos 5 (_27.920) (__42.637)
Efectivo neto provisto (utilizado) por actividades de inversién 1.549 (_32.616)

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Pago de dividendos

Efectivo neto utilizado por actividades de financiamientio
Aumento (disminucidn) neto del efectivo

Caja al inicio del afio (s)

Caja al final del afio (s)

@eﬁ

Econ. Edmundo Pauta Merchan
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

(_30.000) (_62.500)
(_30.000) (__62.500)

( 8.848) 7.640
10.008 2.368
2 1,160 10.008

D

CBA. Mé6hnica Poto Asitimbay
Contadora General
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES §. A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO

EN ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

NOTAS 2009 2008
(US délares)
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO (33.642) 5.882

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD
(PERDIDA) CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR
ACTIVIDADES DE OPERACION

Depreciacion

Amortizaciones

Ajuste al VPP de inversiones en acciones
Provision impuesto a la renta, neto

Subtotal

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS

Disminucidn (aumento) en inversiones temporales
Aumento cuentas y documentos por cobrar
Disminucioén (zumento) en inventarios

Disminucién {aumento) en impuestos anticipados
Aumento {disminucién) en sobregiros contables
Disminucion en cuentas por pagat

Aumento en gastos acumulados y otros pasivos, neto
Disminucion en impuestos y retenciones por pagar

Subtatal

EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION

CD‘A ¥
Econ. Edmundo Pauta Merchan
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

5 53.875 52.511
15.944 15.944

6 72.300 38.838
13 3.797 3.149
112,274 116.324

( 26.063) 82.000

( 87.187) ( 28475)

69 (  150)

683 ( 16.276)

26363  { 16.920)

( 2010) ( 3978)

98 66

(__4.624) (_29.835)
(_92671) (_13.568)

—19.603 102.756

BRI

CBA. Ménica Pole-Asitimbay

Contadora General
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Unificadora de Recursos ¢ Inversiones S. A, Fue constituida el 17 de julio de 1991 en la
¢iudad de Cuenca - Ecuador, su objeto principal es realizar inversiones a nombre propio en
acciones y participaciones en compaiias, empresas y demds entes comerciales existentes o por
constituirse en el futuro tanto en el pais como en el exterior, y todo tipo de actos permitidos por
las leyes ecuatorianas, que sean necesarias para sus fines especificos. Desde noviembre del
2008 la Compaiifa mantiene como empleado en relacion de dependencia al Gerente General.

URI S.A., es propietaria del edificio “Parqueaderos Tosi” en la ciudad de Cuenca, inmueble
que fue inaugurado en noviembre de 1998 siendo actualmente su principal actividad el alquiler
de los parqueos y local comercial.

Edificio_Parqueaderos Tosi, drea de comstruccion.- El edificio estd compuesto por 160
parqueos y un local comercial en sus seis pisos de parqueos, el drea total de construccion es
5.147 m’. Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 la Compahia es propietaria de 114 parqueos y
del local comercial, los otros parqueos fueron vendidos en afios anteriores.

Las politicas de contabilidad més importantes se resumen a continuacion:

Bases de presentacién.- Los estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdo con
normas ecuatorianas de contabilidad — NEC’s, disposiciones establecidas en la Ley de
Régimen Tributario Interno, su reglamento de aplicacién y practicas contables autorizadas por
Superintendencia de Compaiias.

Flujos de efectivo; Incluye inicamente saldos de caja; por cuanto las inversiones temporales
son realizadas en compaiias relacionadas y son generalmente renovables.

Inversiones temporales.- Representan inversiones en Compaiiias relacionadas a través de
documentos a corto plazo hasta 90 dias, generalmente renovables y registradas al costo.

Propiedades, maquinarias y equipos.- Estdn registrados al costo ajustado segiin NEC — 17.
Los pagos por mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras que prolongan
su vida itil se capitalizan. El costo ajustado de los activos es depreciado de acuerdo con el
método de linea recta, tomando como base la vida atil estimada de los activos.

Las tasas de depreciacién anual de los activos son las siguientes:

Activos Tasas
Edificio 5%

Maquinatias y equipos 10%
Muebles y equipos de oficina 10%
Muebles y equipos de restaurant 10%
Equipos de computacion 33%
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES 8. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Inversiones en otras compafias.- Representan acciones que estdn registradas al costo mis
ajustes al valor patrimonial proporcional (VPP).

Activos diferidos.- Constituyen gastos de proyectos y utensilios de restaurant, son registrados
al costo y amortizados en linea recta a cinco afios.

Reserva legal.- La Ley de Companias establece que un valor no menor del 10% de la utilidad
neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 56% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede
ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reserva de capital.- Registra los saldos de las cuentas “Reexpresion monetaria™ y “Reserva
por revalorizacion del patrimonio™ generados por el ajuste de brechas al 31 de diciembre de
1999 y ajuste por correccion monetaria del patrimonio al 31 de marzo del 2000, resultantes de
la conversion de los estados financieros de sucres a US délares conforme a NEC — 17. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumento de capital.

Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a
la renta del 25% para sociedades. En caso de que la utilidad del afio sea reinvertida y
capitalizada parcial o totalmente dentro del afio siguiente, la tarifa disminuye al 15% sobre el
valor a capitalizar.

Alquiler y arriendos de parqueos.- alquiler de parqueos corresponde al cobro personalizado en
caja por el uso de un parqueo, en tanto que los arriendos representan contratos suscritos con los
clientes generalmente a un afo plazo para el uso de uno o varios espacios de parqueo.

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda nacional.- El poder adquisitivo de la moneda
ecuatoriana segin lo mide el Indice General de Precios al Consumidor del 4rea urbana,
calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, causé los siguientes porcentajes
de inflacién en los tiltimos cinco afios:

Anos Inflacién
(%)
2005 436
2006 2,87
2007 332
2008 8,83
2009 4,31
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008
2. DISPONIBLE
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 esta compuesto como sigue:
2009 2008
(US ddlares)
Caja 1.160 1.549
Banco, Produbanco S.A. 0 8.459
(Sobregiro contable US$ 26,363 en ¢l 2009) .
Total 1.160 10.008

3. INVERSIONES TEMPORALES

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estin compuestas por inversiones en las siguientes
compaitias relacionadas:

2009 2008
(US délares)
Pasamaneria S.A 284.946 307.000
Hilos Latex S.A 70.117 22.000
Total 355.063 329000

Inversiones en Pasamaneria S.A. corresponden a pagaré emitido con vencimiento en febrero 15
del 2010, genera el 8 % de interés anual (ano 2008, 7,50%); e inversion en Hilos Latex S.A
corresponde a pagaré emitido con vencimiento en febrero 28 del 2010 e interés del 7,5% anual
(afo 2008, 8%).

4. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estin compuestos como sigue:

2009 2008
(US ddlares)

Compaiiias relacionadas:

Acquabianca S.A. 147.845 37.805

Hilos Latex S.A. 22.841 6.633

Condominio Tosi 5.134 0

Martina Olba S.A. 16.883 10.828
Arriendos por cobrar 10.477 7817
Otras cuentas por cobrar 4.722 7.632
Total 207.902 120,715
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008
5. EDIFICIO DE PARQUEADEROS Y OTROS ACTIVOS F1JOS
Durante el ano 2009, el movimiento de esta cuenta fue el siguiente:
Saidos a Saldos a
dic-31-08 Adiciones Ventas dic-31-09
(US ddlares)
EDIFICIO:
Area de parqueaderos 739.438 9.461 (6.119) 742,780
Depreciacion acumulada (_3%94.589) (_38.777 ) 81 (433.285)
Subtotal edificio drea de parqueaderos 344.849 (29.316 ) (6.038) 309.495
Ouros activos fjjos:
Terreno 4.583 4.583
Mucebles y equipos de restaurante 133.319 6.658 ( 3817) 136.160
Maquinaria y cquipo 20.579 7.602 { 5.761) 22.420
Mucbles y enseres 5.456 86 5542
Equipos de computacion 14.064 4.113 18.177
Depreciacidn acumulada {_49.888) (15.098) 505 (_64.481)
Subiolal otros aclivos fijos 128.113 3361 (_9.073) 122,401
Total 472,962 (23.933) (a1 431.896
Venta de area de parqueo, ciertamente corresponde a factura emitida a condominios por
mejoras realizadas en el edificio.
6. INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estdn compuestas como sigue:

Participacidn Saldos a Dividendos Ajuste
% . dic-31-08 recibidos VPP
(US dolares)
Pasamancria S. A. 4,00 113.728 (11.204) 29.849
Hilos Latex S. A. 68,25 54.394 ( 19.584)
Mercantil Tosi S. A. 1,29 9.876 ( 1.749) 480
Acquabianca S.A. 99,00 { 80.574) (83.045)
Total 27424 (12.953) (22.300)

Saldos a
dic-31-09

132.373

34810

8.607
(163.619)

2171

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, las inversiones permanentes han sido ajustadas con cargo
o crédito a resultados por el método de participacion al valor patrimoniat proporcional (VPP).
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES §. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

7. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estin conformadas como sigue:

2009 2008
(US ddlares)
Pasamaneria S.A. 1.326 660
Otros proveedores 4.891 _1.567
Total 6217 _8.227

8. GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estin conformados como sigue:

2009 2008
(US dolares)
Beneficios sociales 134 0
Otros pasivos 473 509
Total 607 _509
El movimiento de los beneficios sociales durante el afio 2009, fue el siguiente:

(US délares)
Saldo inicial, enero 1 0
Provisién 1.117
Pago (_983)
Saldo final, diciembre 31 134

9. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, ¢l capital social estd representado por 50.000 accicnes
nominativas y ordinarias de US$ 1,00 cada una, conformado como sigue:

Accionistas Participacion (US ddlares)
(%)
Inmobiliaria Santa Caterine 33,77 16.886
Inmobiliaria Betsabé S.A. 9.81 4.907
Tosi Holding S.A. 9,35 4.675
Sra. Beatriz Tosi de Molinari 6,01 3.005
Ing. Pietro Tosli Iniguez 3,94 1.972
Otros accionistas, individualmente menores al 3% 3712 18.555
Total 100,00 20.000



UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES 8. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

13

10. ARRIENDOS DE PARQUEADEROS

Los ingresos por parqueaderos durante los anos 2009 y 2008, fueron originados como sigue:

Alquiler de parqueos
Arriendo de parqueos
Venta de cupones

Total

11. GASTOS DE OPERACION

2009 2008
(US ddlares)
183.017 179.842
35.210 34.927
52 49
218.279 214.818

Los gastos de operacion durante 10s afios 2009 y 2008, fueron causados como sigue:

Cuotas de condominio
Depreciaciones
Servicios prestados
Servicios bisicos
Varios

Total

12. GASTOS DE ADMINISTRACION

2009 2008
(US délares)

65.753 34.824
39.943 38.826
7.035 28.706
3.762 4.554
8.603 6.604
125 096 13.514

Los gastos de administracién durante los anos 2009 y 2008, fueron causados como sigue:

Servicios prestados
Depreciaciones
Amortizaciones

Impuestos y contribuciones
Sueldo y beneficios sociales
Otros gastos

Total

2009 2008

(US délares)

20.341 26.403

13.932 13.753

15.945 15.944
6.927 5474
3.624 532
7.692 11.591

68.461 73.697
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES §. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

13.

13.

IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, principalmente resolucién SRI 1071, la
depuracién de la base imponible para el cilculo del impuesto a ia renta por el afo 2009, fue
efectuada, como sigue:

(US délares)
Pérdida contable (A) ( 20.521)
(+) Gasto por ajuste VPP, no deducible 72.300
(+) Otros gastos no deducibles 706
Base imponible 52485
Impuesto a la renta, 25% (B) (13.121)
Pérdida del ejercicio (A+B) {33.642)

Mediante Resolucion SRI 1071 (Sup. R.O. 740 de enero 8 del 2003), el Servicio de Rentas
Internas (SRI}, dispuso que para efectos de presentacion del informe de obligaciones
tributarias del afio 2009, cuyo plazo de presentacion es hasta el 31 de mayo del 2010, todas
Ias sociedades obligadas a tener auditoria externa, deberdn presentar a los auditores externos
para su revision, los anexos y cuadros referentes a informacion tributaria conforme a
instructivo y formatos proporcionados por el SRI. A la fecha la Compafia mantiene en
proceso la preparacion de dicha informacién que contiene entre otros asuntos la
determinacion de la base imponible para el célculo del impuesto a la renta.

SALDOS Y TRANSACCIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 y durante esos afios, los principales saldos y transacciones
con partes relacionadas fueron efectuadas en términos generales, en condiciones similares a las
realizadas con lerceros COmo resumimos a continuacion:

2009 2008
(US délares)
Inversiones temporales (nota 3) 355.063 329.000
Cuentas por cobrar (nota 4) 192.703 105.266
Cuentas por pagat (nota 7) 1.326 660
Arriendos pagados 1.200 1.200
Intereses ganados 26.979 27.911
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S, A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

14. REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a 1o dispuesto en resolucion No. 02.Q.ICL0O08 del suplemento R.Q. 565 de
abril 26 del 2002, efectuamos 1as siguientes revelaciones:

Activos y pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2009, no existen activos ni pasivos
contingentes que la Administracién los conozca y requieran ajustes o revelaciones en los
estados financieros.

Cumplimiento de medidas cortectivas de control interno.- Durante el periodo auditado la
Compaiifa ha dado cumplimiento a las principales recomendaciones efectuadas por auditoria
externa para superar las observaciones de control interno detectadas.

Eventos posteriores.- La Administracién de la Compaiia considera que entre diciembre 31 del
2009 (fecha de cierre de los estados financieros) y marzo 9 del 2010 (fecha de culminacion de
la auditoria externa) no existen hechos posteriores que alteren significativamente la
presentacion de los estados financieros o que requieran ajustes o revelacién.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucién estin reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para 1a Compaiiia, por tal razén no
estan reveladas.
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UNIFICADORA DE RECURSOS E
INVERSIONES $.A. Y SUBSIDIARIAS

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS
CONSOLIDADOS AUDITADOS POR LOS ANOS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008



H LB Consultores Moran Cedillo Cia. Ltda.
L Auditores Independientes

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

Informe sobre los estados financieros consolidados

i

L

L 1. Hemos auditado los balances generales adjuntos de UNIFICADORA DE RECURSOS E
INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS INDUSTRIAS DE HILOS LATEX S.A. Y
ACQUABIANCA S.A., al 31 de diciembre del 2009 y 2008 y los correspondientes estados
de resultados, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas y un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

2. La Administracién de la Compaiiia es responsable por la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros consolidados de acuerdo con normas ecuatorianas de
contabilidad establecidas por Superintendencia de Compafifas. Esta responsabilidad
incluye el diseiio, la implementacion y el mantenimiento de controles internos relevantes
para la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros que no estén
afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante
la seleccién y aplicacién de politicas contables apropiadas y la elaboracién de estimaciones
contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

|
[-' Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

Responsabilidad del Auditor

§

L
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros
L consolidados basados en las auditorias realizadas, las cuales fueron efectuadas de
acuerdo con normas internacionales (afio 2009) y ecuatorianas (afio 2008) de auditoria.
Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, que planifiquemos y
L realicemos la auditotia para obtener certeza razonable de que los estados financieros no
contienen exposiciones erréneas o inexactas de caricter significativo. Una auditoria
comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de evidencia de
L auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros.  Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor ¢ incluyen la evaluacién
del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al
L efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos
de la Compaiiia, relevantes para la preparacién y presentacién razonable de sus estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a Ias circunstancias,
L pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compafifa. Una auditoria también comprende la evaluacion de que los principios
de contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por
L la Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de
los estados financieros. Comsideramos que la evidencia de auditoria que hemos cbtenido
L es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de

L. de Garaycoa 821 ygggggﬁg?e"Telfs : 2308403 - 2569327 - 2305888 * Fax:

. 327 - ax: 2302981 * E-
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Limitacion

4. De conformidad con disposiciones establecidas por Superintendencia de Compaiiias, las
subsidiarias Industria de Hilos Litex S.A. y Acquabianca S.A., no requieten mantener
auditoria externa obligatoria, consecuentemente los estados financieros de los afios 2009 y
2008 incluidos en la consolidacién (activos totales por US$ 266.120 y US$ 247.366 ¢
ingresos por US$ 328.046 y US$ 416.623, respectivamente, no han sido examinados).

Opinién

5. Ennuestra opinién, excepte por el efecto sobre los estados financieros consolidados de 1a
limitacion indicada en el parrafo anterior, los estados financieros consolidados
mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacién financiera de UNIFICADORA DE RECURSOS E
INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS, al 31 de diciembre del 2009 y 2008, los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por los
afos terminados en esas fechas, de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad
establecidas y auterizadas por Superintendencia de Compafiias.

Enfasis

6. Los registros contables de la subsidiaria Acquabianca S.A. estin presentados sobre bases
contables de empresa en marcha las cuales prevén la realizacion de activos y cancelacion
de pasivos en el curso normal de sus operaciones. En los afios 2009 y 2008, la Compaiiia
ha sufrido pérdidas significativas en relacién con su capital social minimo, lo cual
societariamente la expone en causal de disolucién técnica, ademds los pasivos corrientes
son seis veces mayor al total de activos. Para superar esla critica situacién la Compaiiia ha
realizado cambios en la Administracion, planea redimensionar la estructura actual del
negocio y realizard un futuro aumento de capital.

7. Nuestras auditorias fueron efectuadas con el propésito de formarnos una opinién sobre
los estados financieros individuales de Unificadora de Recursos e Inversiones S. A. La
informacién de consolidacién adjunta de las subsidiarias, se presentan para propdsitos de
analisis de los estados financieros consolidados en lugar de utilizarse para presentar la
situacién financiera, los resultados de operacién y los flujos de efectivo de las compaiifas
en forma individual. Sin embargo, la informacién de las subsidiarias ha sido compilada y
agregada a los estados financieros auditados de UNIFICADORA DE RECURSOS E
INVERSIONES S.A. para obtener estados financieros consolidados y presentarlos
razonablemente como estados financieros consolidados tomados en conjunto.

% §%W Pe /
HLB-C SULTORES MO%EDILLO CIA. LTDA.
RNAE - No. 258

% SUPERINTENPENCIA
DECOMPANIAS

Cuenca, marzo 9 del 2010 T W o
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

BALANCES GENERALES CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Caja y bancos

Inversiones temporales
Cuentas por cobrar
Inventarios

Impuestos y gastos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
Edificio de parqueaderos

Activos fijos

Activos diferidos

Inversiones permanentes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS

Sobregiro contable

Cuentas por pagar

Impuestos y retenciones por pagar
Gastos acumulados por pagar

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

Provisién para jubilacién patronal
Interés minoritario

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social
Reservas
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

o h Wi
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TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

DOa
X O Yol S

Econ. Edmundo Pauta Merchan
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

NOTAS

2009 2008
(US délares)

1.833 11.270
284.946 307.000
80.301 88.743
161.174 123.639
16.31Q 15.608
544.564 546.260
309.495 344.849
163.460 172.476
42.296 55.202
140.980 123.604
1.200.795 1.242.391
38.565 8.071
91.573 92.52%
12.280 11.072
21.996 21.381
164.414 133.053
13.716 13.716
15.989 24.499
194.119 171.268
50.000 50.000
990.318 1.014.436
(__33.642) 6.687
1.006.676 1.071.123
L.200795  1.242.391

CBA. Monica Polo Asitimbay
Contadora General
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTADOS DE RESULTADOS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008
NOTAS 2089 2008
(US dolares)
INGRESOS:
Arriendo de parqueaderos y condominio 218.279 214.818
Venta de productos 196.435 242.790
Ventas de restaurant 126.426 171.783
Intereses ganados 22.538 25.863
Ajuste de inversiones permanentes al VPP 30.329 14.092
Otros ingresos 19.093 $.254
Total ingresos 613.100 674.600
COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas Hilos / Acquabianca 261.646 286.843
Gastos de operacién URI 12 125.096 113.514
Gastos de administracion 13 233.382 240.207
Otros gastos 22.813 11.037
Total costos y gastos 642.937 651.601
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE INTERES
MINORITARIO E IMPUESTO A LA RENTA _ ( 29.837) 22.999
Interés minoritario, participacién en pérdidas 9.943 1.215
Impuesto a la renta 14 (13.321)  (_15.202)
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO (033015 __9012

Ty PR A

Econ. Edmundo Pauta Merchdn CBA. Ménica Polo Asitimbay
Gerente General Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008
NOTAS 2009 2008

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE

OPERACION

Efectivo recibido de clientes y otros

Cobro en inversiones temporales (compaiiias

relacionadas)
Efectivo pagado a proveedores y otros

Efectivo neto provisto en actividades de operacién

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE

INVERSION

Dividendos recibidos
Venta de activos fijos
Pagos por adquisicién de activos fijos

Efectivo neto utilizado por actividades de inversién

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO

Pagos de dividendos

Efectivo neto utilizado por actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neto del efectivo
Efectivo al inicio del afio (s)

Efectivo al final del afio (s)

z ><')’i
Econ. Edmundo Pauta Merchin
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

(US délares)

591.213 671.575
22.054 93.000

(588.732)  (643.083)
24.535 121.492

7 12.953 0
6 16.516 2.720
6 (U33441) (_54354)
(__3972) (_51.634)
(_30.000) (_62.500)
(_30.000) (_62.500)

( 9.437) 7358

11.270 3912

2 —1.833 ~11.270

CBA. Monica PofeAsitimbay

Contadora General
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) CON EL EFECTIVQ NETO PROVISTO

EN ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

2009 2008

NOTAS
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD
(PERDIDA) CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Depreciacién 6
Amortizaciones
Ajuste al VPP de inversiones en acciones 7
Interés minoritario, gasto 10

Provisién impuesto a la renta, neto

Subtotal

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS

Disminucién en inversiones temporales
Disminucién en cuentas y documentos por cobrar
Aumento en inventarios

Disminucién (aumento) en impuestos anticipados
Aumento en activos diferidos

Aumento (disminucién) en sobregiros contables
Aumento (disminucién) en cuentas por pagar
Disminucién en impuestos y retenciones por pagar
Aumento en gastos acumulados por pagar

Subtotal

EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION

<I -
(e il )

-\

—_—

(33.015) 9.012

60.727  58.781
16979  16.346
(30329) ( 14.092)
( 9.943) ( 1215)
3.797 3.149

8.216 71.981

22054  93.000

8442  11.067
( 37.535) ( 11.850)
( 702)  29.148
( 3504) ( 35.590)
30494 ( 13.341)
( 956) 6872
( 2.589) ( 32654)

615 2,859

16,319 49.511

24535 121492

Econ. Edmundo Pauta Merchédn
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

CBA. Manlica Polo MA-sitimbay
Contadora General
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Unificadora de Recursos e Inversiones S.A. y Subsidiarias Industrias de Hilos Litex S.A. v

Acquabianca S.A.  Fueron constituidas en julio 17 de 1991, septiembre 28 de 1982 y
noviembre 29 del 2006, respectivamenie en la ciudad de Cuenca - Ecuador.

URI S.A., tiene por objeto principal realizar inversiones a nombre propio en acciones y
participaciones en compafias, empresas y demds ecntes comerciales existentes o por
constituirse en el futuro tanto en el pais como en el exterior, y todo tipo de actos permitidos por
las leyes ecuatorianas, que sean necesarias para sus fines especificos. Es propietaria del
edificio “Parqueaderos Tosi” en la ciudad de Cuenca, inmueble que fue inaugurado en
noviembre de 1998 siendo actualmente su principal actividad el alquiler de los parqueos y
local comercial.

Edificio Parqueaderos Tosi. drea de construccién.- El edificio estd compuesto por 160
parqueos y un local comercial en sus seis pisos de parqueos, el 4rea total de construccitn es
5.147 m’. Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 la Compaiifa es propietaria de 114 parqueos y
del local comercial, los otros parqueos fueron vendidos en afios anteriores.

Industrias de Hilos Litex S.A..- Tiene por objeto social la fabricacién de hilos y bandas de
caucho recubiertos y otros productos derivados del latex natural y sintético.

Acquabianca S.A..- Tiene por objeto social la venta de comidas y bebidas en cafeteria para su
consumo inmediato; utiliza el local comercial arrendado por URI S.A.

Las politicas de contabilidad més importantes se resumen a continuacion:

Bases de presentacién.- Los estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdo con
normas ecuatorianas de contabilidad — NEC's, cstablecidas por Superintendencia de
Compaiiias, disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributaric Interno y su
reglamento de aplicacion.

Flujos de_efectivo; Incluye unicamente saldos de caja y banco; por cuanto las inversiones
temporales son realizadas en compaitias relacionadas y son generalmente renovables.

Principios de consolidacién.- Los estados financieros consolidados incluyen cuentas de las
Compaiiias URI S.A., Industrias de Hilos 1atex S.A. y Acquabianca S.A., después de
eliminados los principales saldos y transacciones entre compaiiias de conformidad con la NEC
19 y resolucién de Superintendencia de Companias No. 03.Q.ICL002, publicada en el R.O. 33
de marzo 5 del 2003. URI S.A. es propietaria del 68,25% de Industrias de Hilos Litex S.A. y
del 99% de Acquabianca S.A.; el interés minoritario del 31,75% y 1%, respectivamente esta
presentado en ¢l pasivo y ajustado de el resultado neto.

Inversiones temporales.- Representan inversiones en Compaiijas relacionadas a través de
documentos a corto plazo hasta 90 dias, generalmente renovables y registradas al valor
nominal,
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

1.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Propiedades, maquinarias y equipos.- Estdn registrados al costo ajustado segiin NEC — 17.
Los pagos por mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras que prolongan
su vida qtil se capitalizan. El costo ajustado de los activos es depreciado de acuerdo con el
método de linea recta, tomando como base la vida itil estimada de los activos.

Las tasas de depreciacién anual de los activos son las siguientes:

Activos Tasas
Edificios 5%
Magquinarias, equipos y herramientas 10%
Muebles, equipos de oficina y de restaurant 10%
Equipos de computacion 33%

Gastos anticipados.- Son registrados al costo en la fecha del desembolso.

Activos diferidos.- Constituyen gastos de proyectos y utensilios de restaurant, son registrados
al costo y amortizados en linea recta a cinco afios.

Inversiones en otras Compaiiias.- Representan acciones que estdn registradas al costo mds
ajustes por registro de las inversiones al valor patrimonial proporcional (VPP).

Reserva legal.- La Ley de Compafiias establece que un valor no menor del 10% de la utilidad
neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por 1o menos el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede
ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reserva de capital.- Registra los saldos de las cuentas “Reexpresién monetaria” y “Reserva
por revalorizacidn del patrimonio” generados por el ajuste de brecha al 31 de diciembre de
1999 y ajuste por correccién monetaria del patrimonic al 31 de marzo del 2000, resultantes de
la conversién de los estados financieros de sucres a US délares conforme a NEC — 17. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumento de capital.

Impuesto a ia renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a
la renta del 25% para sociedades. En caso de que la uatilidad del afo sea reinvertida y
capitalizada parcial o totalmente dentro del afio siguiente, la tarifa disminuye al 15% sobre €l
valor a capitalizar. Las pérdidas de afios anteriores pueden ser amortizadas por cada compaiia
hasta en los cinco afios siguientes, en caso de existir utilidad gravable.

Alquiler y arriendos de parqueos.- alquiler de parqueos corresponde al cobro personalizado en
caja por el uso de un parqueo, en tanto que los arriendos representan contratos suscritos con tos
clientes generalmente a un afo plazo para el uso de uno o varios espacios de parqueo.
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR 1L.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda nacional.- El poder adquisitivo de 1a moneda
ecuatoriana segin lo mide el Indice General de Precios al Consumidor del 4rea urbana,
calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, caus6 los siguientes porcentajes
de inflacién en los ultimos cinco afios:

Afios Infiacién
(%)
2005 4,36
2006 - 2,87
2007 3,32
2008 8,83
2009 431

2. CAJA,BANCOS Y SOBREGIRO
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estd compuesto como sigue:

2009 2008
(US dolares)
Caja 1.795 2.811
Bancos 38 _8.459
Total 1,833 11.27
Sobregiros contables 38565 8.071

Sobregiros contables, corresponden a saldos acreedores en cuentas corrientes mantenidas en el
Produbanco, causado por cheques girados mantenidos en caja al cierre del ano.

3. INVERSIONES TEMPORALES

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estin compuestas por inversion mantenida en
Pasamaneria S.A. instrumentada en pagaré emitido con vencimiento en febrero 15 del 2010 e
interés anual del 8% (7,50% afo 2008).

4. CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estdn compuestas como sigue:

2009 2008
. (US délares)
Clientes por venta de productos 41.577 46,729
Arriendos y condominios 10.477 7.817
Companias relacionadas 22.017 10.828
Otras cuentas por cobrar 7.888 25.027
Subtotal 81.959 90.401
Provision para cuentas incobrables (_1.658) (_1.658)
Total 80.301 88,743
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008
5. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estin conformados como sigue:
2009 2008
(US do6lares)
Productos terminados 58.867 49.930
Materias primas 46.570 44,341
Productos en proceso 11.098 15.398
Materiales, suministros y repuestos 14.511 13.970
Importaciones en transito 30.128 0
Total ' 161.174 123.639
6. EDIFICIO DE PARQUEADEROS Y OTROS ACTIVOS FIJOS
Durante el ano 2009, el movimiento de estas cuentas fue el siguiente:
Saldos a Saldos a
dic-31-08 Adiciones Ventas dic-31-09
{US ddlares)
EDIFICIO:
Area de parqueaderos 739.438 9.461 ( 6.119) 742.780
Depreciacién acumulada (394.589) (_38.777) 81 (433.285)
Subtotal edificio 4rea de parqueaderos 344.849 ((29.316) (_6.038) 309.495
Otros activos fijos:
Terreno 4.583 4.583
Muebles y equipos de restaurante 135292 6.658 ( 5.790) 136.160
Magquinaria, equipo y herramientas 115.376 10.073 ( 5.761) 119.688
Muebles y enseres 10.384 2317 12.701
Equipos de computacién 21.631 4.932 26.563
Otros Activos 4.427 4.427
Total 291.693 23.980 (11.551) 304.122
Depreciacién acumulada (119.217) (21.950) 505 (140.662)
Subtotal otros activos fijos 172.476 2.030 (11.046) 163.460
Total S517.325 (27.280) (12.084) 472,955
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7. INVERSIONES PERMANENTES

Durante el afio 2009, el movimiento de esta cuenta fue el siguiente:

Participacién ~ Saldesa  Dividendos Ajustes Saldos a
% . dic-31-08 recibidos VPP dic-31-09
(US délares)
Pasamaneria S.A. 4,00 113.728 (11.204) 29.849 132.373
Mercantil Tosi S.A. 7,29 9.876 (_1.749) 480 8.607
Total 423,604 (12.953) 30,329 140980

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, las inversiones permanentes han sido ajustadas por el

método de participacién al valor patrimonial proporcional (VPP).

Las inversiones en Hilos Litex S.A. y Acquabianca S.A., fueron -eliminadas
extracontablemente en ¢l proceso contable de consolidacion.
8. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estan conformadas como sigue:
. 2009 2008
(US délares)
Compaiifas relacionadas 1326 660
Proveedores 90.247 91.869
Total 91573 92.529
9. IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estin conformadas como sigue:
2009 2008
(US ddlares)
Retenciones en la fuente 8.483 7.923
Impuesto a la renta, neto 3.797 3.149
Total 12.280 11.072
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

10 INTERES MINORITARIO

Corresponde al 31,75% y 1% de participacién de accionistas minoritarios en el capital social,
reservas y uiilidad neta de las subsidiarias Indusirias de Hilos Litex S.A. y Acquabianca S.A.,
respectivamente. Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 esté constituido como sigue:

2009 2008
(US dblares)
Participacidn sobre la pérdida ( 9.943) { 1.215)
Participacion sobre activos netos (patrimonio) 25.932 25.714
Total 15989 24.499

11. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el capital social suscrito y pagado de la matriz URI S.A.
estd representado por 50.000 acciones nominativas y ordinarias de US$ 1,00 cada una, su
capital estd conformado como sigue:

Accionistas Participacién (US ddlares)
(%)
Inmobiliaria Santa Caterine 33,77 16.886
Inmobiliaria Betsabé S.A. 9,81 4907
Tosi Holding S.A. 935 4.675
Sra. Beatriz Tosi de Molinari 6,01 3.005
Ing. Pietro Tosi liiguez 3,94 1.972
Otros accionistas, individualmente menores al 3% 37.12 18.555
Total 100,00 50,000

12. GASTOS DE OPERACION

Los gastos de operacién durante los afios 2009 y 2008, fueron causados como sigue:

2009 2008
(US délares)
Depreciaciones 39.943 38.826
Cuotas de condominio 65.753 34.824
Servicios prestados 7.035 28.706
Servicios basicos 3.762 4.554
Varios 8.603 6.604
Total 125,096 113.514
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13. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracién durante los afios 2009 y 2008, fueron causados como sigue:

2009 2008
(US dolares)
Servicios prestados 41.921 52.051
Sueldoes y beneficios sociales 94.500 78.530
Depreciaciones y amortizaciones 32.260 32,193
Impuestos y contribuciones 8.708 6.375
Otros gastos menores 55.993 71.058
Total 233.382 240.207

14. IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, principalmente resolucién SRI 1071, la
depuracion de la base imponible para el calculo del impuesto a 1a renta de la Compaiia URI

S.A. por el aio 2009, fue efectuada, como sigue:

Pérdida contable (A)

(+) Gasto por ajuste VPP, no deducible
{(+) Otros gastos no deducibles

Base imponible

Impuesto a la renta, 25% B)
Pérdida del ejercicio (A+B)

15. SALDOS Y TRANSACCIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS

(US délares)

(20.521)

72.300
706

52.485
(13.121)
(33.642)

Durante los afios 2009 y 2008, las principales transacciones con partes relacionadas (diferentes

de aquellas aqui consolidadas) fueron efectuadas en términos generales,
similares a las realizadas con terceros y son los siguientes:

en condiciones

2009 2008
(US dolares)
Inversiones temporales (nota 3) 284.946 307.000
Cuentas por cobrar (nota 4) 22017 10.828
Cuentas por pagar (nota 8) 1.326 660
Intereses ganados 22.538 25.863
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UNIFICADORA DE RECURSOS E INVERSIONES S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

16.

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en resolucién No. 02.Q.IC1.008 del suplemento R.Q. 565 de
abril 26 del 2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

Activos v pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2609, no existen activos ni pasivos
contingentes que la Gerencia los conozca y deban revelarse en los estados financieros al 31 de
diciembre del 2009.

Eventos posteriores.- La Administracion de la Compaiiia considera que entre diciembre 31 del
2009 (fecha de cierre de los estados financieros) y marzo 9 del 2010 (fecha de culminacién de
la auditoria externa) no existen hechos posteriores que alteren significativamente la
presentacion de los estados financieros al 31 de diciembre del 2009.

Cumplimiento_de_medidas correctivas de control interno.- Durante el periodoe auditado la
Compania ha dado cumplimiento a las principales recomendaciones efectuadas por auditoria
externa para superar las observaciones de control interno detectadas.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucién estdn reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compaiiia, por tal razén no
estan reveladas.
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WRI UNIFICADORA DE R| IR, E INVERSH A "
BALANCI NERAL DE CON; IDACION
AL 31 DE DICIEMRBE DEL 2009
ELIMINACIONES
CUENTA URIS. A, Hilus Latex 8. 4. | Acguabianca S.A. TOTAL HABER SALBD
ACTIVO DISPONIBLE

CAIA 1.160 52 183 1798 LTYS

BANCOS [ ax Q ki k'
SUBOTAI 1160 480 1R3 LR33 1833
INVERSIONES TEMPORALES 355,063 kU o 355.003 .07 284.946
ACTIVO EXIGIBLE

ARRIENTIOS POR COBRAR 10340 10,310 10,310

o 41077 SO0 41577 41.577
197.592 A 57 200,758 170.6%6 30072
SLOTR 0 NS
SUBTOTAL 07,902 42,508 557 350,087 %0,30]
ACTIVO REALIZABLE

MATERIA PRIMA 41,004 4666 46,570 570

PRODUCTOS N PROCESO 11.09% 11098 1098

PRODUCTO TERMINADG 55,708 Lie2 SRR67 S8GT

MATERIALES Y SUMINISTROS 392 537 2314 11.443 11443

REPUESTOS ¥ ACCHEORION 06y 3068 206K

o 0
h 0 b

LENCERIA Y OTROS 0 0

IMPORTACIONES ENTRANSITO 36128 30.128 20.128
SUBTOTAL S92 150440 10.142 161174 161174
PAGOS ANTICIPADOS

IMPUESTOS A 6062 RaNe 10.136 1186

SEGUROS 153 1024 1177 LT

GIROS ACTIVOS 4947 0 4547 4.947
SURTOAL 638 11.162 4510 16.310 16,310
ACTIVO FL}O

TERRENDS 4.583 45483 4.583

EDWICIO 742730 42,780 F42.7%0

MAQUINARIA EOUIPO Y LIERRAMILNTAS 22.420 G584 1 L427 113688 119608

MUEBLES ¥ 5542 4958 2201 1270 12701

HOQUIPO DY 18.177 PR 4.337 26.563 26,563

874 2.874 2874
o 4] 0
136.160 136.160 136.160

VAIILTA Y UTENSHLIOS 0

] REROS 1.553 1.5583

EPRECIACION ACUMULADA w7700 TR SIR3G B3 ANEY]

SUBEOTAL 431 896 32.503 4.556 472955 172,955
INVERSIONES PERMANENTES ¥ OTROS ACTIVOS

THLOS EATEX 34810 R0 24310

PASAMANERIA 132373 132.373

MERCANTEL TOSE 1607 w607

ACUABIANCA S.A. Sledaly 163,619 Q
SUBLCTAL 12171 0 a [N 140980

CARGOS DITERIDOS 37247 5.049 42.296 42,296
TOTAL ACTIVO 1.046.569 237.123 1.312,789 1.260.795
PASIVO CORRIENTE

SOBREGIRO BANCARIO 26363 2597 2605 38,965 18568

ROCUMENTOS Y CUBNTAS POR PAGAR 6217 152217 173942 32376 240,803 YLETH

CIONYS POR PAGAR 6806 2238 12.280 12280
~ 134 13,353 6133 2620 20.620
473 47 473

PROVISIONES VARIAS o3 w3 undy
SUBTOTAL 0.993 172,403 192,421 405217 Tod.a14
PASIVO NQ CORRIENTE .

PROVISION PARA FUBILACION FPATRONAL 1h7le 0 BN6 13716
INTERES MINORITARIO @ 10148 26.137 15989
TOTAL PASIVO 33.993 186.119 192.821 418933 194.119
PATRIMONIO
CALLTAL SGCIAL S0.000 Y240 80Xy £2.800 12,806 50,000
R VAS 0318 69,003 1.060.311 69,953
AJUSTE POR CONSOLIDACION 0
RESUTTADOS ACUMULADDS L3442 3Ry L XS 571 A 201341
TOTAL PATRIMONIO 1.006.676 51,004 -163.524
[TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO LW.&? 237.123 &97 1.312.789 503.091 [ 503.001 1.200.795

A= [acluye ajustes netos por USH (12,572 det Estado de Resultados,
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ESTADO DE RESULTADOS DE CONSOLIDACION

POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2005

ELIMINACIONES
CUENTA URIS. A, Hilos Latex S. A. | Acquabiunca S.A. TOTAL DEBE HABER SALDO

INGRESOS OPERACIONALES
ARRIENDCG FARQUEADEROS 218279 218.2719 2UR270
VENTAS NETAS £96.43% 126,426 322861 322861
OTRAS VENTAS 4.127 4127 1.200 2827
v GANADOS 26479 R7 27.066 4528 22538
c04 448 7 198 L419 1419
TAS DI ACTIVOS FUOS 14.747 14.747 14.747
A INVERSIONLS PLRMANENTES (VPP) 72300 72.300 102.629 30329
TOTAL INGRESOS 332983 201422 126,624 660.799 513,100

COSTOS Y GASTOS

197,402 65354 262846 1200 2614640
125,006 125.096 12556
68,461 24.124 146,797 233.382 233.382
E 5714 8714 4,528 L1586
OTROS EGRESOS 15117 A 374 15.531 15.531
GASTOS DI; VENTAS 2747 1340 6.006 6.086
TOTAL COSTOS ¥ GASTOS 188.674 230,117 209874 648,665 612937
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE DEDUCCIONES 124.079 -28.695 -83.250 12,134 29847
IMPULSTO A LA RENTA NN ° 0 B33 RARK
INTERES MINORVFARIO 0 9943 9.943
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 110,958 .28 60% KT 5728 | 118,300 L33.015

Fistors waloees vismen de o pupe e bt de calculid
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