CROPILETTO S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diclembre de 2013 y 2012

Nota 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

1.1.  Antecedentes

INFORMACION DE LA COMPANIA

CROPILETTO S.A. fue constitulda en |la Republica del Ecuador, el 5 de agosio del
2010 2 inscritz en el Registro Mercantil bajo el nimero de ese mismo canton el 17 de
agosto del 2010

Inicialmente, el domiclio de su sede social es Calle Los Rios No. B10 Interseccion
Nueve de Octubre, Guayaquil y puede establecer sucursales o© ‘
en cualguer lugar del pais o del exterior, con el Registro Unico de Contribuyente
N° 0892682981001,

Con facha 30 de Octubre de 2013 se inscribio en el Regisiro Mercantil el cambio
de domicilio a la ciudad de Manta, provincia de Manabi, segun escriiura de cambio
de domicilio y reforma de estatutos del 31 de julio de 2012

1.2.  Objeto social

El cbjeto principal de la Compafila es ia construccion de toda clase de edificios,
wwiendas familiares o unifamikares, centros comerciales, residenciales,
condominios e industriales, el disedo, construccidn, pranificacion, supervision y
fiscalizacion de cualquier clase de obras arguitectonicas y urbanisticas; al trabajo
de proyectos, construccién de obras de ingemeriz, de vialidad, importacion,
compra © arrendamiento de maquinaria liviana y pesada para la construccion,
sefializacion de carreteras, caminos y calles de ciucades a nivel provincial y
nacional

Nota 2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

2.1 Declaracion de cumplimiento

Loe estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

2.2 Base de medicion y presentacion

Los astados financieros han side preparades bajo la base del principio de costo
histérico, sobree |a base del método del devengado

2.3 Moneda funcional y de presentacion
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La Compafia. de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de
Contabilidad No. 21 (NIC 21) "Efectos de las Vanacicnes en las Tasas de Cambio
de la Moneda Extranjera’ ha determinado que el dolar de los Estados Unidos de
América representa su moneda de medicion y funcional  Para determinar la
moneda funcional. se considerd que el principal ambiente econémico en &l cual
opera la Compafiia es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso legal y de
unidad de cuenta es el dolar estadumdense Consecugntemente, las
tfransacciones en otras divisas distintas del Délar de los Estados Unidos de
América se consideran "moneda exiranjera’

Los estados financieros adjuntos estan presentados en dolares de los Estados
Unidos de Aménca, moneda funcional de la Comparia. A mencs que se indigue ©
contrario, las ciras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses

2.4 Uso de Estimados y Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF
requiere que lz administracion de ta Compafia efectle cerlas estimaciones,
juicios y supuestos que afectan |z aplicacion de politicas de contabdidad y los
monics reportados de activos, pasivos, ingreses y gastos informados.  Los
resultados reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el pericdo en que 1as
estimaciones son revisadas y en cualquier periode futwro afectado

2.5 Periodo econdémico

El periodo economico de la Compadia para emitir los Estades Financieros
corresponde al periodo comprendido entre el 1 de eneroy 31 de diclembre

2.6 Aprobacion de los estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012 fueron preparadoes bajo NIIF y
aprobados el C8 de mayc del 2013 medante Junta General de Accionistas,
ocurrida en esa fecha.

Nota 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financiercs, de conformidad con lo requerido par las
NIIF, estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NIIF vigentes al 31 de
dicsembre de 2013 y aplicadas de manera uniforme a todos los afos que se
presentan en éstos estados financieros A menos gue se indique ko contrario

3.1 Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

LLos saldos de activos y pasivos presentados en el estade de sduacion financiera
se clasifican en funcidn de su vencimeento, es decir, como corrientes aguedlos con
vencimiento igual o infericr a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de Ia
operacion de ia Compafia, y como no comentes, los de vencmiento Supenor a
dicho periodo



3.2 Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectvo se compone de |os saldos de efectivo
disponitle en caja y en cuentas bancarias

3.3 Activos Financieros no Derivados

La Compafia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la
facha en que se originan. Los otres activos financieros se reconccen incialmente
en la fecha de negociacion en la que la Compafiia comienza a ser pane de las
provisiones contractuales del documento.

La Cempafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir ks flujos de efectivo contractuales def active financiero en una
transaccion en la que se transferen substanciaimente todos los resgos y
beneficios relacionados con la propsedad del actvo financiero.  Cualquier
participacidn en los actives financieros transferidos que sea creada o retenida por
la Compadia se recanoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monte nete presentade en
el estado de sttuacién financiera cuando, y solo cuandoe, la Compaiia cuenta con
un derecho legal para compensar kos mentos y bene el propésito de hquidar sobre
una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

La Compariia tiene los siguientes actvos financeres no derivados:

Cuentas por Cobrar.

Las cuentas por cobrar son activos financeros con pagos fijos o determinables
que no se cotizan en un mercado active  Estos actives inicialmente se reconocen
al valor razonable mas cuaiquier costo de transaccion directamente atribuible.
Posterior al reconacimiento inicial, |3s cuentas por cobrar se valorzan al cosio
amortizado usando el método de interés efectivo, mencs las pérdidas por
deteriore. Las partkias por cobrar se componen de clientes locales y otras cuentas
por cobrar.

3.4 Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compafiia reconcce los instrumentos de deuda emitidos en la
fecha en que se originan. Todos los olros pasivos financiercs son reconocidos
Inicialmente en la fecha de |a transaccion en la que la Compafiia se hace parte de
las disposiciones contractuales del documento. La Compania da de baja un
pasivo financero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran

La Compafiia clasifica los pasivos financieros no derivades en 1a categoria de
otros pasivos financieros, Estos pasivos financieros son reconocidos Iniciaimente
a su valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible
Posterior al reconccimiente inicial, estos pasivos financieros se valonzan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo
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La Compania tene los siguientes otros pasivos financiercs préstamos bancanos,
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por pagar.

3.5 Proyectos de Construccién en Proceso

Las existencias de terenos y construcciones en curso se valorizan al costo. Los
costos incluyen el precio de compra mas [os costos adicionzales necesarios para
que los terrenos estén listos para formar parte de un Proyecto de Construccion

Es politica oe la Compania difenr los costos de los proyectos cuyos ingresos no
han sido reconocidos y se transfieren al Estado de Resultados Integrales en base
al reconocimiento de (08 Ingresos.

3.6 Propiedades y Equipos

Reconocimiento y Medicidn

Las partidas de propiedad y equipos son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por detericro

El cosio de los terrenos fue determinado con base al valor razonable. la Compaiia
eligioé utiizar el valor razenabie como costo atribuido

Las propiedades y equipos se reconccen como activo si es probable que se
deriven de elios beneficios econdmicos futures y su costa puede ser determinado
de una manera fiable.

Los programas de computacion adquiridos que estan integrados a la funcionalidad
de los equipes relacionados, es capitalizade como parte de los respectvos
equipos

Cuando partes significatvas de una partida de propiedades y equipcs poseen
vidas (tiles distintas, son registradas de forma separada como un compenente
Integral del activo

Las gananclas y pérdidas de la venta de un elemanto de propiedades y equipos
son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y
son reconocias en el estado de resultados integrales cuando se realizan.

Costos Postenores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo, son
capitakzadas solo si es probable que se deriven de ellas beneficios econémicos
futuros para ta Compania y su costo puede ser estimado de manera fabie. Los
costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedades y equipo son
reconocidos en resulfados cuando se incurren

Depreciacion

La depreciacion de ks elementes de propwedades y equipes se calcula por el
méledo de linea recta, que corresponde al costo de un activa, u otro monta que se
substituye por el cosic. Por la naturaleza de los aclvos, y al ser ia planta
personalizada para las lineas de produccion de la compaiia. no se estima
recuperar valores al fin de a vida Gt de los actives, por |0 tanio no se ha definido
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valores residuales La depreciacion €s reconocida en resultados con base en el
método de linea recta conswerando la vida utl estimada para cada componente
de las propiedades y equipos, puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el
patrén de consumo esperado de los beneficios economicos futuros reiacionados
con el activo. Los métodos de depreciacion y vidas Gtiles son revisados en cada
E367CICH0 | S€ 3justan si es necesario.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde i fecha en la cual
estan instalados y listes para su use 0 en el caso de los actvos conslruidos
ntemamente, desde la fecha en la cual el activo esté completado y en condicicnes
de ser usado.

Las vidas utles para los perindos actuales y comparativos san 13s siguientes

Vida Utl
Edificios 20 ancs
Equipo de Oficina 10 afos
Muebles y Enseres 10 afos
Equipo de Computacion 3 anos
Software y Licencias 3 anos

3.7 Capital Social

Las accwones ordinarias ((nica clase de acciones emitida por la Compafia) son
clasficadas come patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a
la emision de acciones ordinasias, de haberlos, son reconocidos como una
daduccidn del patrimonio, netos de cualquier efecto trbutario,

3.8 Deterioro
vos Financieros

Los aclivos fmancieros son evaluados por la Compadia en cada fecha de
presentacion de los estados financieros, para determinar si exssie svidencia
objetiva de deterioro.  Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha
ocurmido un evento de pérdida después del reconocimiento inicial del activo, con
efectos negatvos en fos flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse
de manera fiable,

La evidencia objetiva que un active financiero esta detericrado puede inclurr el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la restructuracion de un vakor
adeudado a la Compattia en términos que la Compania no consideraria an otras
circunstancias, indicadores que ef deudor ¢ emiser entrara en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestataro de la Compafia. condiciones
econdmscas que se relacionen con incumplimiento

La Compafiia considera fa evidencia de detenoro de las partdas por cobrar a nivel
especifico. La evaluacion se realiza sobre la base de una revisicn objetiva de
lodas las cantidades pandientes de cobro al final de cada periodo y representa la
mejor estimacidn de a gerencia sobre las pérdidas en que pedrian mcurrirse por
este concepto.

"
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Una perdida por detenoro relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado se calcuta como la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor presente de los flujos de efectivo futures estimados, descontados a |a tasa
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de provision contra las partidas por cobrar  El interés scbre el activa
deteriorado continia reconcciéndose a través de la reversdn del descuenio.
Cuande un hecho posterior causa que el monto de la perdida por detefioro
disminuya, esta disminucion se reconoce en resultados.

Las pérdidas por detericro pueden ser revertidas snicamente & & reversion esta
objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que 1a pérdida por
deterioro fue reconocida

Fingncier

El valor en libros de los activos no fnancieros de la Compania, diferentes a
Inventanos e impuesto diferido activo, es revisado en la fecha cel estado de
situacion financiera para determinar si existe algin indicio de detenore. Si existen
talas indicios, entonces e estima el valor recuperable del activo. Se reconoce una
perdida por deterioco si el valor en bros de un actvo o su unidad generadora de
efectivo excede su imparte recuperable

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectvo es el valor
mayor enlre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta.
Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros
estimades a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impueslo
que refleja las valoraciones actuales def mercado sobre el valor del dinere en el
fiempo y los riesgos especificos que puede tener en el actvo. Para propésitos de
evaluacon del deterioro, los activas que no pueden ser probados individualmente
son agrupados juntos en el grupo mas peguedo de activos llamados “unidad
generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de efectvo provenientes
del uso conlinuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo
de ofros activos o grupos de actives

Una pérdda por deterioro es reconocida si el monto en libros de un actvo o su
umdad generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por
deterioro son reconacidas en el estado de resultades integrales.

Las pérdidas por delerioro se revierien si existe un cambio en los estmados
utiizados para determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por
deterioro, el valor del actwvo no puede exceder al valor que habria sido
determinade, nete, nete de depreciacidn © amortizacwones, & no $& hubiese
reconocido una pérdsda por deteroro.

3.9 Beneficios a Empleados
Beneficios por Terminacion
Las indemnizaciones por terminacin o cese laboral son reconocidas como gasta

cuando es tomada la decision de dar por terminada la relacion contractual con los
empleados
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Beneficios a Conto Plazo

Las cbligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobré una base no descontada (esto es, valor nominal denvado de 1a aplicacion de
leyes laborales ecuatonanas vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida
que el empleado provee el servicio o el beneficio es devengado por el misma

Se reconoce un pasivo si 1a Compaiia posee una obligacién legal o implicita
actual de pagar este monto como resultade de un servicio entregado por el
empleado en el pasade v Ia obligacion puede ser estimada de manera fiable Las
principales acumulaciones reconeccidas por este conceplo corresponden al pago
de la decimotercera remuneracin. decimccuaria remuneracion, fondes de
reserva, vacaciones y participacion de los trabajadores en (as utilidades de la
Campafia

3.10 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y costos de Contratos de
Construccion

Los ingresos son reconcaides en la medda que es probable que los beneficios
econamicos fluirdn a la Compadiia y los ingresos pueden ser confiablemente
medidos Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y ofros impuestos a la venta

De acuerdo a la NIC 11, cuando el resultade de un contrato de construccion puede
ser estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de actividages ordinanas y los
costos ascciados con el mismo deben ser reconocidos como ingreso de
aclividades ordinanas y gastos respectivamenta, con referencia al estado de
realizacion de la actvidad producida por el contrate al final del pericdo sobre el
que se informa Cualquier pérdida esperada por causa del contrato de
construccién debe ser reconockda inmediatamante como un gasto.

En el caso de contratos a precio fijo, el desenlace del conlralo de construccion
puede ser estmado con suficiente fiabildad, siempre gque se den las siguientes
condiciones.

~ s Ingresos de actvidades ordinarias totales del contrato pueden medirse
con fiabilidad.

~ es probable que la entidad obtenga les beneficios econémicas denvados del
cantrato;

» tanto los costos que faltan para |z terminacion del contrato como el grado de
realizacidn, al final del pericdo sobre el que se mforma, pueden ser medides
con fiabilidad, y

~los costos atribwibles al contrato pueden ser claramente identificados y
medidos con fiabiidad, de manera que los costos reales del contrato pueden
ser comparades con las estimaciones pravias da los mismes

El reconocimiento de ingresos de actvidades ordinarias y gastos con referencia al
grado de realizacion del contrato es. @ menudo, denominado meétado del
porcentaje de terminacion. Bajo este método, l0s ingresos derivados del contrato
se comparan con los costos del mismo mcurnidos en la consecucion del grado de
realizacsdn en que se encuentre con o que se revelara el importe de los ingresos
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de actividades ordinaras, de ks gastes y de las ganancias que pueden ser
atribuidas a la porcion del confrata ya ejecutado.

Cuando el desenlace de un contrato de consiruccOn no pueda ser estimado con
suficiente fiabilidad

» los ingresos de actividades ordinarias deben ser reconocidos solo en la
medida en que sea probable recuperar los costos incurridos por causa del
contrato, y

» los costos def contrato deben reconocersa como gastos del perindo en que
se incurren

Cualquier pérdida esperada por causa del contrato de construccion debe ser
reconocida inmediatamente como un gasto

3.11 Costos Financieros

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses en préstamas o
financiameenios. Los costos por préstamos que no son direclamente atnibubles a
la adguisicidn, la construccion o la produccion de un activo gue calfica se
reconocen en resultados usando el método de interés efectvo

3.12 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto corriente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en
rasultados excepto que se relacone a partidas reconocidas en olros resultades
integrales o diwectamente en el patrimonio, en cuyo caso e monio de impuesto
relacionade es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonic,
respectivamente.

impuesto Cormente

El impuesto corrienta es el impuesio que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afo, utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquer ajuste al
impuesto por pagar de afios antenores.

Impuesto Difergo

El impuesto a la renta dderido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propésitos financieros y sus correspendientes bases nbutanas  No se reconoce
impuesto a la renta dferido por las diferencias temporales gue surgen en el
reconocimiento inicial de un active o pasivo en una transaccidon que no @s una
combinacion de negecios, y que no afecta 8 utiidad o perdida financiera ni
gravable

Exposicion Tributaria

Al determinar ¢ monto de los impuestos corrientes e impuestes diferidos la
Compania considera el impacte de las pesicones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e Intereses adicionales. La Compafia cree que la
acumulacion de sus pasivos tributarios son adecuados para todos los afos fiscales
abiertos sobre la base de su evaluacion de muchos factores, Incluyendo las

14
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interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia anterior.  Esta evaluacion
depende de estimaciones y supuestos y puede Involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacidn que hage que la
Compania cambie su icio acerca de |a woneidad de los pasivos fiscales actuales;
tales cambios en 1os pasivoes fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en
que se determinen

3.13 Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estades financieros al 31 de diciembre de 2013, no presentan cambios en fas
politicas y estimaciones contables respecta al 31 de diciembre de 2017

3.14 Determinacién de valores razonables

Las politicas contabies de la Compafia requieren que se determinen ios valores
razonables de los activos y paswos financieros y no financieros para proposios de
valonzacion y revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuacién
Cuando corresponda, sa revela mayor informacidn acerca de los supuestos en la
determinacion de los valores razonables,

Cuentas por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar

El valor rezonable de las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por
cebrar, se estima al valer presente de los flujos de efectivo futures, descontades a
la tasa de interés contractual a la fecha del estade de stuacion financiera. Este
valor razonable se defermina para propdsites de revelacion.

Los montos en libvos de las cuentas por cobrar comerciales (incluyendo
compadias relacionadas) se aproximan a su valor razonable, dade su vencimiento
de corto plazo; y las cuentas por cobrar @ largo plazo, que estan sujetas a tasa de
Interés que se aproximan a la tasa de mercado para crédios de similar
caracterist:cas y nesgo

Pasivos Financieros no Derivados

El valor razonable, que se determina para propésitos de revelacion. se calcula
scbre 12 base del valor presente del capital fuluro y los flujos de interés,
descontados a 1a 1asa de interés de mercado a la fecha del estado de situacion
financiera

Los montos registrados por cbligaciones financlieras se aproximan a su valor
razonable con base a que las lasas de inlerds de las mismas son sumlaes a las
tasas de mercado, para instrumentes financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por
pagar se aproximan a su valor razonable debido a que takes instrumentos tenen
vancimiento en el corto plazo.

3.15 Administracion de rlesgo financiero
CROPILETTO S.A., esta expuesta 8 un conjunto de riesgos de mercado,
financieros y operacionales inherentes @ sus negocios. La Administracion busca

identilicar y manejar dichos nesgos de la manera mas adecuada con el objetivo de
minmizar potenciales efectos adversos sobee la rentabilidad de la Compadia sin
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embargo, tanto las politicas comerciales, laborales y crediticias se enmarcan
dentro de un estrcto cumplimiento de las leyes por lo tanto este riesgo es bajo

En el curso normal de sus operaciones ta Compaifia estd expuesta a ios
siguientes nesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros

# Riesgo de liquidez
~ Riesgo de mercado
- Riesgo de crédito

Marco de Administracién de Riesgos

La Administracidn es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asl como e desarrolio y seguimiento de las politicas de
administracion de riesges de ka Compadia

Las poiiticas de Administracion de riesgo de la Compania son establecidas con el
objeto de identificar y analizar los nesgos enfrentados por la Compafia, fijar limites
y controles de riesgo adecuados, y para monitorear los nesgos y el cumplimiento
de los limites Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de
administracién de riesgo de ia Compaiiia a fin de que refigjen los cambios en las
condicones de mercado y en las actividades. La Compafla, a través de sus
normas y procedimientos de administracidn, pretende desarroltar un ambiente de
control disciplinado y constructva en el gque todos los empleados entiendan sus
roles y obligaciones

La Administracion monitorea el cumpbmiento de las politicas y los procedimentos
de administracion de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es
apropiado respecto a los riesgos a los gue se enfrenta ia Compania.

Riesgo de Liquidez

El riesge de liqudez es ef nesgo de que ia Compadia tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones ascciadas con sus pasivos financiercs, que son
liguidados mediante |a entrega de efectivo u otros activos financieros. E! enfogue
de la Adminstracién para administrar la hiquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplr con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensién, so incurre en peérdidas mnaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compania

CROPILETTO S.A. se fundamenta en una estructura de cosics competitiva que le
permuie enfrentar la volatilidad del mercade y una adecuada posicion financiera
basada en ks mantencion y generacion ce efective y equivalente

La Compadia monitorea el nivel de entradas de efectivo de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las sahidas de efectivo esperadas
para préstamos y obligaciones, acreederes comerciales y ofras cuentas por
pagar.

Riesgo de mercado

El nesgo de mercado es el nesgo de que los cambios en los precios de mercado.
por epermplo en las tasas de cambio o fasas de interés, afecten los ingresos de ia
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O MG TN et

Compania o el valor de los instrumentos financieres que mantiene. El objetivo de
la administracion del nesgo de mercado es agministrar y controlar las exposiciones
a este rnesgo dentro do pardmelros razonables y al mismo bempo optimzar la
rentabiiidad

Las ventas de CROPILETTO S.A., provienen de honoranos por diteccion
profesional de Proyectos de Construccidn El grado de diferenciacion en la
industra ha generade un mercadao altamente competitivo.

Los factores que determinan su fluctuacion son la demanda, las vanaciones en ta
oferta, y las eventuales ventajas competitivas de los diferentes actores de la
ndusina,

Riesgo de Moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el dolar americano y
las transacciones que realiza la Compahia principaimente son en esa moneda, por
o tanto. la Administracidn estima que fa exposcion de la Compadiia al riesgo de
moneda no es relevante.

Riesgo de Tasas de Interés

El endeudamiento de 1a Compania ha side para financiar necesidades temporales
de capial de trabajo, tas tasas confratadas son fijas

La Compadfia no mide ks paswos financieros al valor razonable a través de
resultados y no entra en transacciones de denvados. Por lo tanto, una variacion
en la tasa de interés no afectaria el valor registrado de los pasivos financieros a
tasa de interes fya o los resultades de la Compania.

Riesgo de Credito

El nesge de crédito es el niesgo de perdida financiera que enfrenta la Compadia si
un cliente o contraparte en un mstrumento financwero no cumple con sus
obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cabrar. Las potenciales pérdidas por este
concepto, s& limitan mediante una adecuaca planificacion y ctorgacion de los
créditos a clientes.
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Exposicion al Riesgo de Crédito

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la facha def estado de situacion
financiera es como sigue:

2013 2012

Efective y equivalentes de efectiv Uss 393529.73 41924 58
Cuentas por cobrar:

Comerciales - 158 480,40

Provision cuentas incobrables - (1,450.08)

Otras 93.123.68 511.516.40

Cuentas por cobrar a largo 35261114 41.670,52

piazo
uss 849,564 55 75214210

Administracion de Fondos de Capital

La politica de |z Compafia es mantener un nivel de capdal que le permita
conservar la confianza de los inversionistas y acreedores y sustentar el desarrollo
futuro de sus negecios. El patnimonio se compone del capdal acciones. aportes de
accionistas para futuras capitaiizaciones, reservas legal y por revalio y los
resultados acumulados provenentes de fa adopcion por primesa vez de las NHF,
las mismas que de acuerdo a las disposiciones vigentes no estan disponibies para
distribucion a os accionistas  No hubo cambios en el enfoque de la Compaia
para la adminstracion de capital durante el afio.

El indice deuda-patrimonio ajustado de fa Compadia al término del pericdo del
estado separado de situacion financiera era el siguiente;

2013 2012

Total pasivas uss 7.550 544,21 389147358
Menos: efectv y equivalenie

Efectivo y equivalente a efecliva (393 828,73) {41 924 86)

Deuda neta uss 7155714 48 3.549.555 12

Tolasi parimenio uss 1,892 092.37 4480.211.95
Indice deuda-patrimaria

ajustado 3,58 088
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Otros de riesgos operacionales
Riesgos operacionales y de activos fijos

L2 oficina que es el unico activo de infraestructura que posee la compafiia, se
encuenta adecuadamente cubierta de los nesgos operativos por una polza de
seguro. Si bien estos factores en el pasado no han provocado dafcs en la
Operacion, no es posible asegurar que esto no ocuria en el futuro

3.16 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material
sobre los estados financieros

A fa fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiandas,
mejoras e interpretaciones 2 las normas existentes que no han entrado en vigencia
y que la Compadia no ha adoptado con anticipackbn. y ne se prevé un impacto
significativo en la aplicacion de las mismas Estas son de aplicacion obligatoria a
partir da |as fechas indicadas a coatinuacion

NUFI/NIC Titulo Efectiva a partir
NIC 1© Beneficios a empleados 1 de Julio 2014
NIC 3% Instrumentos Financieros

Reconocimiento y Medicion 1 de Energ 2014
NIC 36 Detericro del Valor de los Activos 1 de Enero 2014
CINIF 21 Gravamenes 1 de Enero 2074

3.17 Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Con focha 8 de septiembre de 2011, 1a Superintendencia de Companias emutio |la
Resolucion SC.ICI CPAIFRS G. 11,007, publicada en el Registro Oficial Nro. 568
del 28 de octubre de 2011, en dicha resclucédn se expude el Reglamento del
destino que se dara a los saldos de |as cuentas reserva de capital, reserva por
donaciones, reserva por valuacdn o superawt por revaluacion de inversiones,
resultados acumulados provenientss de la adopcion por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIIF” y [a Norma Internacional
de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), superavit por valuacion, utibdades de compadias Holding y
controladoras, y gesignacion e informe de perntos

Siendo el tratamiento el siguiente:

Articulo primero.- destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de
capital, reserva por donaciones y reserva por valuacion o superavit por
revaluacion de inversiones.-

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital Reserva por
Canaciones y Reserva por Valuacién o Superavil por Revaluacion de inversiones,
generados hasta el afo anterior al periodo de transicion de aplicacién de las
Normas Internaconales de Informacion Financiera “NIIF® y 1a Norma Intemacional
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES). deben ser transfendns al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulades.
subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion
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o Superavit por Revaluacion de Inversiones: saldes que solo podran ser
capitalizados én |a parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y 1as del
gittmo ejercicie economico conciuido, sl las hubieren: utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la compania

Articulo segundo.- saldo de la subcuenta resultados acumulados
provenientes de la adopcién por primera vez de las NIF .-

Los ajustes provenientes de la adopcdn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera "NIIF® completas y de la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pegquefas y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES) en lo que corresponda, y que se registraron en el
patrimonio en fa cuenta Resultados Acumulados. subcuenta ‘Resultados
Acumuiados provendentes de la adopcion por pnmera vez de 1as NIIFT, que
generaron un saldo acreedor, sclo podra ser capitalizados en 13 parte que exceda
al valor de las pérddas acumuladas y |as del uktimo ejercicio econdmco concluido,
si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion
de la compafifa. De registrar un Saldo deudor en la subcuenta "Resultados
Acumulades provenientes de la adepcion par primera vez de las NIIF", éste podra
ser absorbica por los Resultados Acumulados y los del Glimo ejercicio econcnmico
conclyido, si los hubere

Articulo tercero.- ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las
“NIIF".~

Les ajustes realizados bajp las Normas Intermacionales de Informacion Financiera
‘NIF" completas y k& Norma internacional de fnformacion Financiera para
Pequedas y Medanas Entidades (NIIF para las PYMES). deberan ser conocidos y
aprobados por 13 junta general de accionistas O S0CIOS que apruebe los primeros
estados financieros anuales emiicos de acuerde con las normativas antes
referidas.

Articulo cuarto.- saldos acreedores de las becuentas “superivit por
valuacion™.-

Los saldos acreedores de los superavil que provienen de [a adopcion por primera
vez de las NIIF, asi como los de la medicion posterior, no podran ser capitalizados

Articulo quinto.- utilidades de las companias holding y controladoras.-

Las companias constituidas come Holding al ampare de & dispuesto en @i articulo
429 de la Ley de Compaflas y las companias controladoras conforme a la
nofmativa contemplada en la Norma Internacional de Contabilidad 27 y Seccion 9
de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) ‘Estados Financieros Consolidados y
Separados’. para fmes de control y distribucion de utilidades a trabajsdores,
accionistas ¢ socios y el pago de impuestos. elaboraran y mantendran estades
financeros individuales por cada compania lgualmente, las compafiias Holding o
Controladoras reconoccersan como ingreses, los dividendos de sus vinculadas y
subsidianas, una vez gue se establezca el derecho a recibirlos por parte de las
juntas generales de som08 0 accionistas; o, por el apoderado en caso de enlés
extranjeres que ejerzan actividades en el pais
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Articulo sexto.- designacion de peritos.-

Para determinar el vaior razonable de ks acltvos que de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF” completas y de la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES). en los casos que se requiera de la valuacion de un
profesional en el ramo, fa junta general de socics o acconistas designara ef perito
o los peritos independientes que deban realizar el avalio de los mismos. La
designacicn, calificacién y registro de tales peritos, y, los requisitos minimos que
deben contener Ios informes de penies, se efectuara de acuerdo con el reglamento
relativo a esa matena, expedude por la Superintendencia de Compadias

Articulo séptimo.- informes de peritos.-

Los informes de los pentos seran conocidos por [a junta genoral de socios o
accionistas. que oportunamente hubiere ardenado su elaboracidn y oS aprobara
de considerar adecuado el avalto. Los auditores externos, en sus informes, haran
constar sus opiniones respacto de la razonabilidad de 12 valoracion de los actvos
que de conformidad con la aplicackin de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera *NIIF” completas y la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), se
efectien

Articulo octavo.-

Con la finalidad de no dejar abiena la posibilidad de interpretaciones de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIIF". ya que su aplicacion es
de esincto cumplimiento, se deroga la Resolucion No, SC.GICLCPAIFRS.11.03
de 15 de marzo del 2011, pubbcada en el Registro Oficial No 419 de 4 de abril del
presente ano

Articulo noveno.-

Deréguense todas fas resoluciones que se contrapongan a esta resolucion.
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STANTN

Nota 4, RECLASIFICACION POR PRESENTACION

La Administracidn de la Compadia en e ane 2013, acogléndose 2 las
disposicionés reglamentarias vigentes para companias que realizan actividad
inmobiliana, realizé & reclasificacion de los saldos miciales que se defailan a
continuacion, para una adecuada comparabilidad

uss Nueva Variacion
P tacion pi tacion
Inventanos a) 232 13463 724013863
Actives fmancieros mantenidos 2.857.000,00
hasta el vercimiento b)
Otros actives no corrientes ¢) 414100400 -

7.240.138,63 7.240.138,63

a) Ver Nota No 8
b) VerNotaNo @
c) VerNota No 14

Nota 5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere a
uss 2013 2012
Caja y Fondos rotatwos 85597
Bancos 392,236 02 255451
Cuenta encargo Fiduciano Monte
Abruzzo- Bance Guayaquil Cla,
Cte No 28080655 937,74 38.370.35
393.829,73 41,924.88
Nota 6. CLIENTES
Se refiere a:
uss 2013 2012
Hoteles Dacameron - 154 480 40
- 158.480,40
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Al 31 de diciembre de 2013, el saldo comercial del cliente Hoteles Decameron
Ecuador S A fue totalmente cobrado

Nota 7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Se refiere a.
uss 2013 2012
Crodio tnbutaro IVA 4523518 1934124
Retencones Impuesto a la Renta 8407 44 450029
Documentos y cuentas por cobrar a) - 321.000.00
Otras cuentas par cobrar b} 39 481.05 166 674,87
93.12368 511.516,40

a) En 2013 se reclasifico a cuenta por cobrar a largo plazo. Ver Nota No 12
b) En 2013 y 2012 incluye cuentas por cobrar a relacionadas. Ver Nota
No.33, Iteral 3).

Nota 8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 los inventarxos se conformaban de |a siguients
manera;

Uss 2013 2012
Casas Kaymania - Construcciones
€N Curso - 148 190,82
Estudios para proyecios en
proceso de ejecucidn a) 1.334 504 06 83 943,81
1.334.504,06 232.134 83

a) Los estudios de los proyectos en proceso de ejecucion valerades al 31
de diciembre de 2013, son
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|Nombre Proyecto uss
Casas Kaymavaiont tieo 16561368
{Proyecio Monte Ahmnizzo Lo ratdn (an eecucdn) * 1451857
Propecio Vilmava ool Bosg.e Uibanazatdn fen sjecucion) ** 13177878
Froyecio Costa ce ba Plata Urdangscatn 186 427 73
[Proyecto Contn che La Plata Haetol 107 744
Provecta Costa ae la Plata Clud 86 257 (2
Proyecto Decameron 2 4577440
[Pacrscta Lose § 00 Lode B . Dedémont <8 400 03
Porpocio Cozia ge la Plata Zore Tome 3 718485
[Proyacto Costa oe ty Mata Jons Tome S 14. 5.5
[Isopectn Costa Beann 122 548 95
P royecin Cermo Brave 89 133,72
' rapectn Goges Beach 306 224,80
P royectn Frenzze 3 BOE 37
[Proyectn Somense - Tonsupa 867167
Proyecto Conscrceo Lago Agnn 18 580,20
Proyects Ie corito Rogs &7 55570
P reyecss Samaco:cho 3 847062
Proyects Savts Catabne (Mirsa ) 167 97
Proyecto INMOPERON 723789
Prowecy EXRCO B50aC Tupla 933 54
TOTAL DE PROYECTOS EN CONSTRUCCION 1354 59406

* En enero de 2013 se ha obtenida el parmiso de Trabajos Vanos
de parte de 'a Administracion Municipal del Vaile de Les Chillos

** En febrero de 2014 se ha cbterido la aprobacién de planos y
permisos para edificaciones de parte del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta.

Un detalle de 'os proyectos en ejecuc:on y proyectas en estudio se presenta
a continuacion
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|nea it Oe v .51 i}

Nota 8. ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO

El rubre se compone de |a siguiente manera:
uss 2013 2012
Derechos fiduciarios Monte Abrizzo a) 368114814 2 867 000 00
Derechos fidusarnios Fideicomiso
Rojas b) 1.320.558,17 -
Derechos fiductanos Fideicomiso
Vera Guayasamin - Firenzze c) 252 000.00 -
Derechos fiduciarios Fideicomiso
Nont Bleu d) 200000 00

5.463.708,31 2.867,000,00
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a)

b)

)

Se refiere a.

- Los macro lotes namero 2, 5 y 8 del Fideicomiso Inmebiliario “Monte
Abruzzo”

- El %te nimero 2 se lo utilizard para desarrollar el proyecto "Mont
Eleau”

- El lote numero 5 se lo mantiene bajo la figura de fidescomiso de
tenencia

- En el afio 2012 se did inicio a las obras de urbanizacién del Proyecta
“Monte Abruzzo® en el macro lote nimero 8,

Con fecha 19 de septembre del 2011 en ta cudad de Quito, se
constituyd el FIDEICOMISO MONTE ABRUZO, de conformidgad con lo
establecido en \a Ley de Mercado de Valores y su reglamento. Come
constituyentes figuran Alicia Manana de Jesus Pasantez Ramirez y
Alicia del Carmen Casares Pesantaz

£l objeto de este Fideicomso es el de mera tenencia por lo gque no
realizara actividad econdmica, Gnicamente recibird los frutos civiles de
los bienes que conforman el patrimonio auténomo de acuerdo al Codigo
Cwil

La enfidad UNIFIDA SA - ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS es la enticad encargada de la representacion legal y
tnbutaria de la administracion del proyecto Monte Abruzzo.

Las obligacicnes que asume [a fiduciaria por el presente contrato son de
medo y no de resultado, por ende la fiduciaria no garantiza con su
acluacion que los resultadeos y finakdades pretendidas por los
constituyentes efectivamente se cumplan. La fiduciana acepta respetar
instrucciones de los beneficianoes que consten en cesiones de derechos
fiduciarios ge los que haya sido debidamente notificada

Corresponde a los derechos fiduciarios obtenidos mediante cesion de
derechos fiduciarios del "Fideicomiso Garantia Derechos Fiducanos
Rojas" por parte de la compania Solurbana Soluciones Urbanas SA a
favor de CROPILETTO S A, mediante escrilura celebrada el 20 de
agosto de 2013

El fideicomiso sa constituyd el 12 de enero del 2011, siendo su fiduciana
FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, los beneficiarios del fideicomiso son: Solurbana
Soluciones Urbanas S A, Trabajos de Ingenieria Comtrading Cia Lida,
Raylinkcorp C.A. y Cropiletto S A

Mediante escnitura plblica otorgada e 15 de abril det 2003 se constituyd
el Fideicomiso Vera — Guayasamin, el mismo fue creado el objetivo de
constituir un patrimenio auténomo que mantenga la titulandad juridica
de los bienes que lo conforman y que fa fduciara atenda las
instrucciones que confleven @ la administracion y transferencia a
cualquier tituio o modo de fos bienes én los términos de las
instrucciones que se determinan en el contrato de constitucion,
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THO 804,

d)

El 15 de enero del 2013 se instruye a la fiduciana la elaboracion de s
escritura de cesion de derechos fiducianos del sefior José Ignacio Mata
Cepeda por la totahdad de los mismos, a favoer de ia compafia
Cropiletto S A

Este fideicomisc se constituyd el 26 de noviembre del 2013 en |a ciudad
de Quito, de conformidad con fo establecido en la Ley de Mercado de
Valores y su reglamento. Los constituyentes fueron por una parte Ia
Compafiia Cropiletta S A (Constituyente 1 o beneficiario 1) y
Construcityhome S.A. (Constituyente 2 o beneficiario 2)

A través del fideicormiso se desarrollard la construccion del Proyecto
inmobiliaric "Mont Blue" que compraende la construccién de unidades de
vivienda, que se iran desarrollando en varias etapas.

La entdad ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SA -
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS es la entudad
encargada de |a representacion legal y tnibutaria de la administracién del
prayecta Mont Bleu.

Las ovligaciones que tiene el fiduciario, son entre otras, kas de cumplir
con las estipulaciones contenidas en el confrato de fideicomiso. esto
incluye ejercer la representacsdn legal del fideicomiso, ssempre y cuando
al Fiduciario Je sean eniregados 108 recursos necesanos y suficientes
para el cumplimiento.

Nota 10. INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre de 2013 conresponde a la adqus«<idn de 155 acciones de la
Compadia INMOPENON S.A, mediante contrato de cesidn de derechos (la parte
cadente fue Construcityhome SA), cada accidn a un costo nominal de USS
2 000,00 cada una. con lo cual CROPILETTO S.A  accedié al 19.38% de
participacion en la Compafia INMOPENON S A
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Nota 11. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Los movimsentos son 10s siguentes:

NCVIVIENTD AL 21 DE DCEV3RE 02 21
ICOSTO HSTORKD Saldy & 154242 | Adciones oaley Verla Saideal 310243
=T 6 T 15 e
Fyas o Choa G e (ESAT
(Wi & fieis G 957 13| -l DR
Egoc do Largsticon 40T e {17155 J7 S7ESY
Sobware y Leesods 1300 T 4338
WHSEis. 93200 32 Hamgene ¥ ezuipo camees mowl . B . 3
TOTAL 54 XA 5002 (142131 452348 3
DEPRECUCIACIAN ACUNULACA Saidz al 314242 | Adcienednitas Varta Salgoal 3 !_Il
g houn €0 [ R
Dega; hosm &oups O Lhom A 2R
xgan Ao Naes y Ensees (3N 13634
g (vt Ecuge i Gargaten (BRI TR
Degme foen Scdaxe v LEefCa) aiay -Imﬁ
Degc. Aiawn VNCERN, G000 04 FIEaaTh § $3.00 S3TIor masl [EEED
0TAL sy il uwi [EXIRD 3
CPEDAES ¥ EQUPLS, NETOS Us$ BN

a) Los equipos de oficina y equipos de computacion adquindos en 2013
fuercn vendides en la misma fecha que fueron comprados, por ¥ cual no
se refleja el efecto en la depreciacion

Nota 12. OTRAS CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2013 incluye USDS 362.611,14 correspondients a la cuenta
por cobrar a Construcityhome S A Al 31 de dictembre de 2012 corresponde a
cuenia por cobrar 2 Construcicra Naranjo & Ordéfiez.

Nota 13, ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diceembre de 2013 y 2012 corresponde a USS 1.087,81.

En e afio 2011 se originaran por el reconacimeento de mpuestos difendes por el
cambio de politica scbre el tratamiento de los Gastos de Constitucion, fiscalmente
estos gastos se amortizan no en menos de 5 afos, mientras que el tratamenio
financiero de acuverdo a las NIIF es reconocer en resultados en el afo que se
realizan

Los impuestos diferidos se originaron en el afo de transicidn 2041
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Nota 14. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Sae refiere

uss 2013 2012

Terreno Santa Manianita {Manta) a) 1,036 061,39 4141 004,00
1.036.061,39 4.141.004,00

a) El movimiento ocurrkdo en esta cuenta es el siguente;

Saldo iniclal {31-Dc. 2012) 4.141.004,00
(-) Scorerevaluo -3.104 942 61

1.036.061,39

Corresponde a un lote de terreno de aproximadamente 8 hectareas ubicado en la
parroquia rural de Santa Mananita, cantén Manta, sobre este lote se esta
diseftando un prayecto de caracter turistco. A diciembre de 2013 el estudio de
revalie determind que el terreno estaba sobrevalorado por USS  3.104.942 19
mismo que fue registrado con cargo a la cuenta patnmonial Reavaluo de terreno
Ver Nota No. 25,

Nota 15. PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se refiere a saldos por pagar a varios
proveederes locales.

Nota 16. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Se refiere a
uss 2013 2012
Constructora Narano & Orgénez a) . 40.098,93
Fideicameso Kaymanta por pagar b} 66 666,76 -
Intereses y comisiones fidescomisos
y bancanas c) 13539919 .
202.065,95 40.098,93
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a) En abril de 2013 se termind de cancelar esta cuenta

b) Corresponde al saldo de las cuentas por pagar por la compraventa al
“Fidecomisa Mercantil inmobiliario Kaymanta® de las casas No 8, 10,
11 y 12 y todas las manzanas e inmuebles que formaran pane det
Proyecto Inmobilianie Kaymanta Club Campestre, ubicada en la Av.
Siman Bollvar junto a la Universidad Internacional

c) Incluye intereses per pagar por los préstamos otorgados por el
Fideicomiso Grupa Visidn S A. segun pagarés firmados por USS
13523439, e intereses provisionados proporcicnalmente  a
dicsembre de 2013 por los préstamos de Banco Intemacional por
USS 164 80.

Nota 17. CUENTAS POR PAGAR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Se refiere a
uss 2013 2012
Sueldos por pagar - 135976
Décmo Tercer Sueldo 46947 1.24820
Déamo Cuano Sueldo 331508 486 64
Vacaciones 16195889 725,08
Apones por Pagar 10.026,04 058 47
Fondos de Reserva por pagar 198 46
Préstamos IESS 25013 95 57
Panicipacion Empleados en Uilidades
por pagar 396,24 602282
37.327,73 10.091,54

Nota 18. IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR

Se refiere a

uss 2013 2012

Impuesto al Valor Agcegado 4% 856 50
Retenciones en 1a Fuente 379,15

de impuesto a la Renta 5.026,87
Retenciones de IVA 1.347.60 316,44
Impuesto a ta Renta Causado - 12,268.87
58.130,97 12.964 .46
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Nota 19. OBLIGACIONES BANCARIAS A CORTO Y LARGO PLAZO

Las obbgaciones bancarias se desglosan a continuacion

Banco Intemacional a)
Banco Internacional b)

Banco Internacional

Banco Infernacional a)
Banco Internacionzt b)

uss

uss

2013 Total
A corto plazo A largo plazo
4187628 109,993.30 151 665 58
B5.780.02 2277880 108 559 92
127.456,30 132.773,20 260.229.50
2012 Total
A corto plazo A largo plazo
- 375.879.08 375.879.08
- 375.879,08 375.879,08
uss 2013 2012
151 669,58 189 4858 27
108.569 82 186.383 81
260.229,50  375.879,08

a) Opesacion de préstamo No 700304598 a una tasa de intereés oel
9,76%, con fecha de vencimiento 04 de marzo de 2017.

b) Operacidn de préstamo No. 700304600 a una tasa de interés del
©.84%, con fecha de vencimiento 15 de marzo de 2015

Por estas operaciones bancarias CROPILETTO S.A. constituyo la hipoteca
a favor de Banco Internacional, cuya escritura fue celebrada con fecha 28
de noviembre de 2011, en la cual se establece como garantia 'as
instalaciones donde funcionan fas oficinas y que estan ubicadas en el
Edificio Plaza Renazzo, situado en 13 caile Suecia y Av. de los Shyris,

ciudad de Quito.
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Nota 20. OBLIGACIONES LARGO PLAZO ANTICIPOS CLIENTES MONTE
ABRUZZO

Se refiere a anticipes entregados por cllentes para adquinr en el futuro los
inmuebles en el Proyecto Monte Abruzzo, al 31 de diciembre de 2013 y 2012 los
saldos por este concepte son US$ 137255917 y USS 1105898578,
respectivamenta

Nota 21. OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Se refiere a

uss 2013 2012
Alicia Pesanter  a) 35 000,00 1.517.000.00
Tecopesca . 775.000.00

Fideicomiso Grupo
Corp. Vision b) 4.263 46004 4500000
Fideicomiso Rojas ¢) 610558 15 -
5.574.018,19 2.337.500,00

a) Corresponde a sakdo de la cuenta por pagar a la Sra. Alcia Pesantez
por la compra del lote ocho en el sector de Sumac Cucho, parroquia
de Conocoto, el mencionado inmueble se encuentra integrado al
Fideicomiso Mercantil Monte Abruzzo como aporte de la Sra. Alcia
Pesantez (constituyente propletara del fideicomiso)

b) Corresponde al saldoc de varios préstamos olorgades por los
Fideicomiso Grupo Carp. Visién — Fiduciano NFC  por USS
791.000,00 y Fideicomiso Grupo Corp. Visidn — Fiduecuader por USS
347746004, de los cuales CROPILETTO SA tene firmados
pagarés.

c) Corresponde al saldo del pago por la cesdn de derechos hiduciaries
del "Fideicomiso Garantia Derechos Fiduciarios Rojas”™ por parle de
la compafia Solurbana Solucones Urbanas S A a2 favor de
CROPILETTC S A medante escniura celebrada el 20 de agosto de
2013

Nota 22. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la empresa esta constituido por 800 acciones de USS 1.00 dolar
de los Estados Unidos de Aménca. cada una
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Nota 23. APORTES FUTURA CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre def 2013 y 2012 corresponden a aportes efectuados por los
acclonistas para fuluras capitalizacicnes, mismos que han sido aprobados
mediante Acta de Junta General de Accionistas, en afios antenores

Nota 24. RESERVA LEGAL

La Ley de Companias exige que las sociedades anénimas constituyan una reserva
legal de las utilidades liguidas de cada ejercicio, en un porcentaje no menor al 10%
de las mismas hasta que por lo mencs represente el 50% oel capital social
pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o utilizada para cubar pérdidas en
Operaciones.

En el caso det gjercico terminado al 31 de diciembre de 2012, se considerd la
apropiacién de Resarva Legal

Nota 25, RESERVA POR REAVALUOS

En esta cuenta se regstra Ias ganancias por reavaluos de los lotes de terreno
ubicado en fa parroquia rural de Santa Mananita, Canton Manta. Ver Nota No 14
y Terreno Monte Abruzzo lote No.8.

El mavimienio ccurrido en esta cuenta es el siguiente:

Saldo inicial (31-Dic. 2012) 412246057
(+) Sobrerevalao Terreno <3.104.942 19
Santa Marianita

(+) Revaldo Terreno 604 253.13
Monte Abruzro Lote 8

1.621.771,51

Nota 26. RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION POR PRIMERA VEZ
DE NIIF

Los ajustes de la adopeidn por pamera vez de tas "NIIF", se registraran en el
Patrmonic en fa subcuenta denominada “Resullades Acumulados provenientes de
la adopcion por primera vez de las NIIF®, separada del resto de los resuliados
acumulados.

Nota 27. VENTAS NETAS

Al 31 de diceembre de 2013 las ventas de la Compania se originan principalmente
por Ventas de Servicos Proyecto Fideicomso Monte Abruzzo por US$S 578 040 43
y Ventas de Servicios Proyecic Mont Bleu por US$ 2.314,24 Al 31 de aiciembre
de 2012 las ventas se originaron por henorarios de direccidon profesional de
Proyectos de Construccion por LSS 224 B82 29
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Nota 28, COSTOS OPERATIVOS

Se reflere a

uss 2013 2012

Servicios profesionales Proyecto
Mont Bleu 567582 -

Serwclos profesonales Proyecto
Fideicomiso Maonte Abauzzo 423,356 .63 .
Otros costos 369532 .
Total (1) 432,727,62 -

1) En el afo 2013 la Compafila comenzo a operar con &l Proyecto Monte
Abruzzo, &l resto de Proyectos siguen en fases de Estudics

Nota 29. GASTOS OPERATIVOS

Se refiere a

uss 2013 2012

Hanoranos pealesionales 3063047 5579620
Gastos de personal 84,397 60 2377271
Gaslos de viaje 710747 581491
Depreciacones 3122823 3184551
Impuastos. contribuciones y olros 39,473 97 3.347 .85
Diros gastos 121.898.95 33.78543
T 31473669 13536291

Nota 30. INGRESOS NO OPERACIONALES

Se iefiere a
uss 2013 2012
Intereses financieros 1754839 171.22
Utibdades en derechos fiducarios 358 546 89 -
Utikdad por cesion de derechos 12 000,00
O1ros ingresos 16.535 47 -
414.630,75 171,22
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Nota 31. GASTOS NO OPERACIONALES
Se refiere a'

Gastos bancanos

Intereses bancarios

Gasto cuentas incobrables
Comisiones bancanas

Venta de propiedad y equipo
Gastos por derechos Aduciaros
Oftros gastos

2013 2012

336 61

3186434 31.35558

- 1.450,08

668,18 8,90

101539 -

200.000,00 -

1133162 16.337.31
244.879,53

49.538 46

Nota 32, PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

Se refiere a:
Descripcion
Won de la Particl e Trabaj *
Utiasad Cortabie
15% Particip Tratsajad
Do it 8 o onla:
Leldac Centabtic

() 15% Panticpacion Trabajadoraes

(<) Coy &0 POr GO A rabay Oncapacitados
(+) Gas1os No Daducibles

(=) AMONE SN pletid o8 Iroranas phos arfenes
(-) Deduceitin por ir nelo o seny

Base Gravaca de mpuesio a la Renta

Impuesta a la Rerts

L] alarenta 22% (2012: 23%)

1) Retercarms de Impuesto a s Renta

SALDO AFAVOR (IMPUESTO ALARENTAPOR PAGAR

2013 012
2841 50 40152 %4
196,24 602282
204158 4015214
{356, 24) {6022 82}
1294259 1921380
(3.002,25) -
(35.569.65) -
(23.404,97) 62.342.92
1226857
- 12.268.87
(5 407 44) (4 500 29}
|8 407 a4) 7.768 58
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Nota 33. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacgiones realizadas durante los
afics 2013 y 2012, con sus partes relacionadas:

a) Resumen de saldos con compaiias relacionadas

Contur SA. uss 2013 2012
Cuentas por cobrar Cornerciales (1) 236313 1.49437
Inmorenazzo $.A, uss 2013 2012
Cuentas por cobrar Comerciales {2) 216708 383,41
Conturcorp S.A, uss 2013 2012
Cuentas por cobrar Comerciaes (1) 654584 1.000,00
Conturiodge S.A, uss 2013 2012
Cuentas por cobrar Comerciales {1) 403,18

Renazzo RHolding S.A. uss 2013 2012
Cuentas por cobrar Camesciates (1) ag 49 -
TOTAL: 15.175,70 2877,78

(1) Eslas cusntas por cobrae no hénen plazo establecido hasla que ampiecen s
proyeclo & ser ejecutados

(2) Estas cuentas por cobrar fienen plazo hasta el 31 de mayo del 2014 y no
gencra intereses.

b) Saldos con otras partes relacionadas

Fideicomiso Grupo Corp. Vision  USS$ 2013 2012
Ctras cuentas por pagas largo plazo 4.268.460,04 45.000.00
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¢) Remuneracion del personal clave del Directorio y la gerencia.

Descripcwon uss 2013 2012
Sueldos ysalanos 129 104_54 iiﬁfu
Honoranos administrativos 76.579.07 -

Ceros 10.150.00 87634
Total - 21583341 1289247

Nota 34. OTROS ASPECTOS RELEVANTES

Cédigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Codigo Organeco de la Produccion, Comercio e Inversiones, &f
mismo que incluye entre otros aspectos tributanos los siguientes;

al

b}

c)
d)

e)

el

La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuasto
a la renta para sociedades, asl tenemos 24% para el afo 2011, 23% para el
afo 2012 y 22% a partir del afo 2013

Exoneracion del impuesto a 1a renta gurante 5 afios para nuevas sociedades
cuyas inversiones se realicen para &l desarrolle de sectores econdmicos
considerades prioritarias para el Estado

Deduccion del 100% adicional para el cadiculo del impuesto a la renta de
ciertos gastos mculmdos por “Medianas Empresas”

Exoneracion de retencién en la fuente de impuesto a i2 renta en pago de
interases de créditos externos otorgados por instituciones inanceras

La reduccin progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de smpuesto
a la renta en pagos al exteror conforme 1a larifa de impuesto 2 |a renta para
sociedades.

Exoneracion del pago def anticipe de impuesto a la renta hasta el quinte ano
de operacion efectiva para las nuevas sociedades

Exoneracion del impuesto 2 12 salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgades por instituciones financieras destinados al
financiarmento de inversiones peevistas en este Codigo

Reglamento de funcionamiento de las compafiias que realizan actividad
inmobiliaria

Con fecha diciembre 18 de 2013 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No 146 el Reglamente de funcionamiento de las companias que realizan
actividad inmobifiaria, 21 mismo que incluye entré ofros aspeclos relevantes s
sigusentes

1. Las disposicones del presente reglamenio seran de cumplimiento
obligatorio para las companias cuyo objeto  sccial contemple
actividad nmobiliana en cualesquiera de sus fases, esto es, la promocion,
construccidn, comercalizacion u oras. y que para el desarrollo y ej@cucion
de los proyectos inmebllianos que ofrecen al plblico reciban dinero de sus
clientes en forma anticipada a la entrega de kas viviendas y edificaciones.
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2. Las compafias que realicen actividad inmobiliaria, en los términos
refendos en este Reglamente, deberdn cumplir todas y €ada una de las
siguientes obligaciones.

2.1.- En forma previa a |a ejecucion de cada proyecto inmohiliario’

-

Ser propietania del terreno en el cual se desarrollara el proyecte o
ftular  de derechos fiduciario en el fideicomso que sea
propietario del terreno, Io que se acreditara con e! testimenio de la
escritura publica contentiva del titulo traslaticio de dominio y el
certificado correspondiente del Reglstro de la Propiedad.

Obtener, en caso de que asi lo estableciere la ley u ordenanza
respectiva, Iz aulonzacion previa a la ejecucion de cada proyecto dei
0rganismo u organismos pablicos compelentes en materias de
autorizacian, regulacion y control del uso de suelo y construcciones.

Contar con el presupuesto econémico para cada proyecto. que
incluira los Ingresos necesarios para su desamollo y sus fuentes; y,
los costos y gasios que genere el proyecto inmobiiano. Las fuentes
de ingresos pedran provenir de inversiones de !a propia compafia,
préstamos o créditos, y del valor negociado en las promesas de
compraventa de [as unidades inmobiliarias, en todos estos casos s
valores y fuentes deberdn constar debidamente detallados. Cuando el
financiamiento provenga de las instituciones del sistema financiero o
de tercercs, deberan ademas desglosarse por acreedor, s montas,
costos y plazos para el pago de las respectivas obligaciones.

El presupuesto oeberad contemplar 1a proyeccédn financiera,
debidamente cuantificada, y determinar el tiempo estimado para la
ejecucion del proyecto, el precio de venta de cada unidad habitacional,
ios pardmelros para la consecucién del punto de equilibrio y el nivel de
rentabiidad, ademas, debera contarse con el estudio de factibiidad
que evidencie la viabilidad técnica, financiera y econdmica del
preyecto inmabiliario

Construir, dentro de los plazos establecidos, los proyectos
inmabiliarios aprobados y auterizados por los organismos competentes
en malefia de usc de suele y construcciones, de confermidad con
les contratos de promesa de compraventa cclobrados con los
promitentes compradores de los inmuebles.

Suscribir a través de su representante o representantes legales y en
calidad de promiente vendedora, las escriluras piblicas de promesa
de compraventa con l0s promientes compradores de las Unidades
inmobiliarias, siempre que cuente con las autorizaciones de los
organssmos competentes en materia de construccones En las
promesas de compraventa se debera sefalar la  ubicacion,
identificacion y caracteristicas del inmueble; el precio pactado, las
condiciones de pago, el plazo para 18 entrega del bien, una vez
terminade, con el cofrespondiente certificado de habiabilidad, y e
plazo para la suscripcidn de I3 escritura publica de compravenia
definitiva
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- Suscnblr 3 fravés de  Ssu  representante  legal  |as escrturas
publicas de compraventa definiliva de transferencia de dominio a
favor de los promitenies compradores. de los bienes Inmuebles que
fueron prometidos en venta

22- En wcdo momento, las compafilas que realicen actwdad
Inmobiliaria, deberan

» Atender los requerimientos de Informacion que formule la
Superintendencia de Compadias. a fravés de sus delegados
debidamente acraditados, asi como de los organismos publicos que
tienen competencias legales en matera de vivienda

» Cumplir las disposiciones de |z Supenntendencia de Companias,
encaminadas a corregir situaciones que pudieren causal perjuicios
a los chentes de la compafiia dentro de lo$ terminos o plazes que el
organismo de controd establezca.

2.3- Las compaflas que realicen actividad inmobikaria a través de un
fideicomiso mercantd en e! gue ostenten la calidad de constituyentes ©
constituyentes adherentes o beneficiancs deberan, ademas, cumplir con
las regulaciones dictadas por el Conseje Nacicnal de Valores,

3 las compailas que para @ desarroilo de proysctos inmaobiliarios
requieran de recursos dweranos provenientes de promesas de
compraventa de las unidades inmobilianas ¢ge tales proyectos, deberdn
constituir de forma pravia a su celedracion un encargo fiduciario para que
una administradora de fondos y fideicomisos administre dichos recursos.

Los promitentes compradores entregaran el preco del bien directamente a
la administradora de fondos y fdeicomisos, como  constituyentes
adherentes El contrato de encargo fiduciario se regira por o dispuesto en
la Ley de Mercado de Valores y normas complementarias

Los dneros administrados por una admenistradora de fondos y
fideicomisos se entregaran a su constituyente o ficeicomitents, inicamente
cuando se haya verficade el punto equiibrio para 1a construccson  del
proyecto respectivo, de no verificarse el punte de eguilbrio, la
administradora de fondos y  fideicomises procederd  a restituir los
dineros entregados por cada uno de los constituyentes adherentes.

4. Las compaiiias que realicen actividad Inmobiliaria, en los términos del
presente Reglamento, deben abstenerse de realizar lo siguiente:

» Ofrecer al pubiico la reafizacion de proyectos en terrenos que ne
sean de su propiedad, 0 en lerrenos que sean de propiedad de
fideicomisos respecto de Ios cuales no sea titular de derechos fiducianios,

~ Inwtar al piblice a participar en proyectos inmobifiarios que no cuenten
con l3s autorizaciones previas del crganismo u organismos piblcos
competentes en materias de avlorizacion, regulacion y controf del uso de
suelo y construcciones, 0 proyectos que no tengan el presupuesio
econémica que evidencee legal v financieramente su viabilidad
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~ Recibir dinero del poblico para la ejecucidn y desarrolle de  los
respeclivos proyectos inmobiliarios, sin contar con 1as autarizaciones de
los crganismaos competentes en la materia

~ Sustribe  contratos de reserva o promesa de compraventa por
Instrumento prvado

~ Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido
prometidos en venta a otros promitentes compradores.

~ Destnar el dinero de promitentes compradores participanies de un
determinado proyecto inmobifario, 3 otros  proyectos inmobiliarios que
desarrolle  la compafia, asi como desviarlos a fines distintos al objeto
especifico para el cual fueron entregadoes

Nota 35. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Con la Resolucion NAC DGERCGC12-0082% del 18 de diciembre del 2012 y
publicada el 26 de diciembre se modificod el formutario 101, incorporando en los
casilleros 003 al 005 las operaciones de activo, pasivo, Ingresos y egresas por
partes relacionadas locaies. Esta modificacion fue una introduccion a los cambio
en las obigaciones formales respecto del Régimen de Precios de Transferenca
que se publicaron con la Resolucidn NAC DGERCGC13-000t1 el cual
2djuntames, gue indica lo siguiente:

‘Los sujetos pasives del impuesto a fa Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relactonadas locales y/o domiciliadas en el extenor, dentro de un mismo
penodo fiscal en un monfo acumulado superior a (08 tres milones de dolares de
los Esfados Unidos (USD 3.000 000.00), deberan presentar al Servicio de Rentas
Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas”

‘Aguellos  sujotos pasivos que hayan efectuado operaciones con  paries
relaclonadas locales y/o domiciliadss en el exlenor, dentro del mismo periodo
fiscal, an un monlo acumulado supenor a ios seis millones de dblares de los
Estados Unidos de Aménca (USD 6000000,00) deberan presentar
adicionalmente sl Anexo, ef Informe de Precics de Transferencia”.

El Articulo 22 de |a Ley de Régimen Tributario Internc dice ¥ siguiente referente a
Precios de Transferencia:

“La determinacion del impuesto a la renta se efecluara por ceclaracion del suplo
pasivo, por actuacion del sujeto activo, o de modo mixto. Los contribuyentes que
celebren operaciones o transacciones con partes refacionadas estan obhigados a
determinar sus ngresos y sus costos y gastos deducibles, considerando para esas
operaciones los precios y valores de contraprestaciones que hubiera utilizado con
o entre partes independientes en operaciones comparables Para efectos de
control deberdn presentar a la Administracion Tributaria, en las mismas fechas
y forma que ésta establezca, los anexos e informes sobre tales operaciones.
La falta de presentacion de los anexos e informacion referida en oste
articulo, o si es que la presentada adolece de errores o mantiene diferencias
con la declaracién del Impuesto a la Renta, sera sancionada por la propia
Administracién Tributaria con multa de hasta 15,000 dolares de los Estados
Unidos de América”.
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La presentacidon de la informacdn de operaciones con partes relaconadas se
encuentra normada en el Articulo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen
Tributario Interne y dice lo siguiente” “Los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta, que realicen operaciones con partes relacionadas, de acuerdo al
articulo correspondiente a la Ley de Régimen Tributario Interno,
adiclonalmente a su declaraciéon anual de Impuesto a la Renta, presentaran al
Servicio de Rentas Internas el Informe Integral de Precios de Transferencia y
los anexos que mediante Resolucion General el SRI establezca, referente a
sus transacciones con estas partes, en un plazo no mayor a dos meses a la
fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la renta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo correspondiente en este
Reglamento."”

Finalmente el Articuio 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno
norma sobre la Responsabilidad de los Auditores Externos que cice “Los
auditores estan obligados, bajo juramento, a incluir en los dictamenes que
emitan respecto de los estados financieros de las sociedades auditadas, un
informe separado que contenga la opinion sobre el cumplimiento de las
obligaciones tributarias de las mismas, ya sea como contribuyentes o en su
calidad de agentes de retencién o percepcién de los tributos; asi como la
opinién sobre la metodologia y los ajustes practicados en precios de
transferencia."”

Nota 36. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Nuevo Reglamento para compafias inmobiliarias

En el Registro Oficial No. 194 de febrero 28 de 2014, se publicad la Resolucion
SC DSC.G 14002, emitida por |a Superintendenta de Companias, mediante la
cual se reforma el Reglamento de funcionamiento de las compartias inmobilarias:

1 - Obhgaciones de ias compadias inmobiianas. Las compaidias cuyo abjeto social
contemple la acbvidad inmobiliaria en cualesquiera de sus fases (como la
promocion, construccion, comercializacion, etc), y, que para el desarrolio y
ejecucién de los proyectos inmobiliarios que ofrecen ai pablice reciban dinero de
sus clientes en forma anticipada a |a entrega de las viviendas y edificaciones,
daben cumplir, entre ofros, con lo siguienta:

a) Ser propietaria del terreno en el cual se desarrollara el proyecto, o htular
de los derechos fiduciarios del fideicomiso que sea propietario del terreno
De no cumphrse con eflo. en ias escrituras puablicas de promesa de
compraventa o compraventa definitiva, se cbligara a 'a persona natural o
juridica duefia del terreno

b) Se podran recibir valores de los interesados, a titulo de reserva, siempre
que estas nc superen el 2% del valor total de la unidad habitacional
ofrecida Esta reserva se imputara al precio final de la unidad habitacional,

c) Las compafilas gue reahcen actividad inmobiliaria a lravés de un
fideicomiso mercantil, como constituyentes, constituyentes adherentes o
beneficiarios deberan, ademas, cumplir con fas regulaciones dictadas por
el Consejo Nacional de Valores
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2- Encargo fiduoaric Las compadias que para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios requieran de recurses dinerarios provementes de promesas de
compraventa de las unidades inmobiliarias, deben constituir de forma pravia a su
celebracion un eacarge fiduciario o fideicomiso mercantii sobre dichos recursos.
Mientras no se verifique el punto de equilibrio, log promitentes compradores deben
entregar los valores como consttuyentes adherentes del encargo fiduciario o
fideicomiso mercantil. Este tratamientc aphca también a los valores por reserva
recibides

De no verificarse el punto de equilbrio, se restiuirdn s dineros entregados por
cada uno de log constituyentes adherentes

3- Prohibiciones. Las compafias deben abstenerse de realizar, entre otros, o
sigulente

d) Ofrecer al pobiico proyectos en terrenos gque no sean de 5su
propiedad, o que sean de propiedad de fideicomisos respecta de los
cuales no sean titulares de los derechos fiducianos, saivo que cuente con
el compromiso por parte del propetario del terreno de comparecer y
obligarse en |as respectivas escritwras publicas de promesa de
compraventa y compraventa definitva.

e) Promover proyectos inmobiliarios que no tengan el presupuesto
econdmico que evidencie legal, técnica y financieramente su viabilidad

A mas de lo indicado en el parrafo precedente, a la fecha de presentacion de los
Estados Financieros, hasta la fecha de la emision de estos estades financieros
(Abril 04 de 2014) no se han presentado eventos que se conozca, en la opinion de
la Administracion de la Compaiia, que puedan afectar a marcha de la Companiia
0 puedan tener un efecto significatvo scbre los estados financieros, que no se
haya revelado en los mismos
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