Quito, 20 de abril del 2.018

Sefiores
Accionistas de Cropiletto
Ciudad. -

En el gjercicio econémico concluido el 31 de diciembre del afo 2.017, Cropiletto S.A, mantuvo
operacién en sus desarrollo inmobiliarios, con los proyectos Toscana, Firenzze y Riva Di Mare, de
acuerda con la planificacion de la empresa, por los cuales se generaron ingresos, sin embargo,
hemos requerido financiamiento de los accionistas y de instituciones financieras, debido a la
naturaleza de los mismos

El entorno empresarial en que se desempefa la compaiia, fue complicado enfrentando un
escenario adverso por la actividad misma y sobretodo por la contraccion en las ventas y lenta
reaccion del mercado demandante

Durante este periodo, mantuvimos procesos constructivos en los proyectos: Firenzze y Toscana,
ubicados en la ciudad de Quito, con oferta de departamentos y terrenos urbanizados,
respectivamente, para mercado de perfil alto, y Riva di Mare, ubicado en la ciudad de Manta,
frente al mar, con oferta de departamentos de alto perfil

Las metas y objetivos previstos se han llevado a cabo, sin perjuicio de lo cual se siguen buscando
nuevas estrategias y proyectos a fin de lograr el crecimiento de la compaiia

Las disposiciones de la Junta General de Accionistas, se han cumplido a cabalidad y sus
atribuciones se han llevado a cabo conforme las normas legales y estatutarias

La empresa ha cumplido con todas las obligaciones con el SRI, con el seguro social, con los
organismos de control, y se ha llevado un excelente manejo del gobierno corporativo

Analisis del Estado de Situacion Financiera
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CROPILETOS A
BALAHCE GENERAL
AL3¢ D C'EMERE 2517

i1 ACTIVOS 16328 504,17
"1 ACTIVO CORRIENTE 1477536903
101 EFECT.WO Y EQU VALENTES AL EFECTVE 186 351 87
R1a2 NVERS OHES .
103 ACTIVOS FINANC EROS 6.198 596,85
L INVENTAR! 05 GBRAS EM CONSTRUCCION 6 269 370,54
105 SERWIC O5 ¥ OTROS PAGOS ANTIC PADOS 1120838116
R108 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORR ENTES 179.G38.72
107 ACTIVOS NO CORA ENTES MANTENIDOS PARZ LA VENTA §79 108,61
"108 CONSTRUCCIONES EN PROCESO [NIC 11 ¥ SECC 23 BYIAES) 5
105 OTROS ACT.VOS CORR ENTES
iz ACTIVO NO CORRIENTE 11655 335,18
a0t PROP EDADES PLANTAY EQU PO 6098832
Mz02 [-) DEPRECIACION ACURMULAD A PROPIEDADES, PLANTA Y EQL - 13185472
EELE) PROP EDADES DE (HVERS ON 5
M201 [-JBEFRECIACION ACUMULADA DE PROFIEADES DE IHVERS Ol
Mags () DETER ORG ACURULADO DE PROPIEDADES DE (HVERS ON
Tac6 ACTIVOS INTANGIBLES 167 £37,52
fao7 () AMORTIZACION/DETER ORD ACUMULADO DE AZTINO 1M 83.167,15
Tics OTROS INTANGIBLES .
f109 ACTIVOS FINANCIERDS NO CORRIENTES 10 400.322.60
f210 {-}PROVISION POR DETERIORO DE ACTIVOS FINANCIEROS MANTEN:DOS HASTA EL VENCIM ENTO
210 COCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 697.139.13
R0 {-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES DE ACTIVOS FIMANCIERDS MO CORRIENTES

TOTAL ACTIVDS 16 3288017

En el periodo, se registran obras en construccién en los proyectos, por el monto de $
6°269.370,84, con un incremento por $ 271.47222 con respectc al ano anterior, que
corresponden a lo desarrollado en los diferentes proyectos antes mencionados, ademas del
proyecto Monte Abruzzo, el cual se encontraba en etapa de finalizacion

E! saldo de cuentas por cobrar es de $ 6'198.596,83, que corresponde a las diferentes cuentas
que se mantienen en los proyectos, por servicios prestados en los procesos constructivos, como
son planificacion arquitectonica costos indirectos de los proyectos, al finalizar los fideicomisos, se
tomara la decision si estos forman parie del patrimonio de la empresa o se reembolsan a la
misma

Las obligaciones y patrimonio de Ja empresa se presentan de la siguiente manera:



2 PASIVOS 33.212258,36

i1 PASIVO CORRIENTE 16 467 213 56
Hio1 PAS'VOS POR CONTRATOS DE ARRENDAM ENTO FINANCIEROS
Him CUENT2S ¥ DOCUMENTDS POR PAGAR 1577 962,93
7103 OBL GAC ONES CON |NSTITUCIONES FINANC ERAS 10631 626,32
LT PROVISIONES
%105 PORC'ON CORR ENTE DE OBL.GACI ONES EMTiDAS
G106 OTRAS O5L.GACIONES CORR EHTES CON LA ADM HiSTRACIO 3097553
R 107 OBLIGAC ONES COM EL 1ESS 1085419
%108 POR BENEFIC. O DE LEY & EMPLEADOS 83921112
Gioe DV DENDOS POR PAGAR
R CUENT2S POR PAG2R DIVERS2S 1.478.270,73
B113 PORC ON CORR ENTE DE PROVI$!ONES POR SENEFICIOS 2 E1- 1213313
Ri1a OTROS PAS VOS5 CORRIENTES
a2 PAS VO NO CORR ENTE 6.745 038,50
R101 PA3VOS FOR CONTRATOS DE ARRENDANIENTO FIHANCIERD £
T:02 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 103709785
G108 OBL GAC! OMES CON INSTITUC ONES FiANE ERAS 5
R104 CUENTAS FOR PAGAR D VERSAS 189121086
1208 ANT CIPO DE CLIENTES 280717402
EEh T PROV § ONES POR BENEFICICS 4 EMPLEADOS 963677
5107 OTRO3 PASIVOS NO CORRIENTES
Zacs PASIVO D FER DOS
B209 OTRAS PROVIS ONES

TOTAL PAS'VOS 33121235936

La empresa mantiene obligaciones con instiluciones financieras por un monto de 3§
10°691.046,44, las cuales basicamente se encuentran apalancando los proyectos gue se
mencionaron anteriormente

El pasivo a largo plazo, al cierre del periodo es de $ 6°745.038,50, en el cual se encuentran
cuentas que corresponden al giro de negocio de la empresa misma

5 PATRIMGH O HETO 3.116 545,81
51 CAPTAL 321 BCO,CO
ra1 CAPITAL 331 BOO.00
3102 APOIRTES $OC05 PARA FUTURA CAPITALIZACION
32 RESERVAS 5177.5C
S0t RESERVAS 517750
33 OTROS RESULTADOS INTEGRALES 173429610
G301 OTROS RESULTADOS (HTEGRALES 154.879.CC
53302 RESULTADOS CUMULADOS r 10464045
5303 OTRAS RESERVAS 2534C57.55
34 RESULTADOS DEL EIERCICIO 35.272.21
Sap1 GANANCIAS KETA DEL PER'ODO 35272.21
TOTALPATRIMON O 311654561
TOTAL BASIVO ¥ PATRIMON O 3§ 328 80417

El capital social de la empresa continua igual que el afo anterior,
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CROPILETDS A
ESTADD DE PERD!DAS ¥ GAHAMEIAS

DEL 01 DE ENERO AL31D/C EMBRE 2017
4 HGRESOS 2574 41437
41 NGRESO ACTIV DADES ORD HAR A5 187223318
a161 HGRESOS POR VENTA DE B ENES 150000000
a2 OTROS5 INGRESOS 180,18
TOTAL (NGRESOS 1578 414,37
§ €O5TO5 DE VENTAS ¥ PRODUCEC ON . 1308 582,53
£1 COSTOS5 DE VENTAS ¥ PRODUCC ON . 1.308 382,59
5105 OTROS CO5TOS 1308 302.18
TOTAL COSTO DE VENTAS 130838159
UTILIDAD EN VENTAS 126603178
% GASTOS : 1.230.759,57
61 GASTO DE AOMIN STRACIOH . 1,037 639,48
6101 GASTO OE ADOMUN STRAZION s 103763948
&3 GASTOS FINANCIERDS : 1683 120,09
%301 GASTOS FINANC EROS . 193.120,09
TOTAL GASTOS DE ADK MISTRALIOH ¥ WENT 25 ] 1.230.758,57
UTILD20 DEL EIERCICIO 3537221

En el ejercicio econdmico concluide obtuvimos ingresos por § 2°574.234,18, a su vez se generd
un costo de ventas de $ 1°308.382,59. lo cual genero una utilidad en ventas de $ 1°266.031,78

Los gastos administrativos fueron por $ 1°230.759,77 con lo cual se registré una utilidad libre de
impuestos por $ 35.272,21

Aun no se cbtiene la rentabilidad en los proyectos, puesto que el afic 2.017 fue un afio en el que
aiin no hemos liquidado ningln Fideicomiso, se espera con positivismo poder hacerlo durante el
ejercicio 2.018

El personal de la empresa se mantiene, los ingresos de todos los ejeculivos que prestan sus
servicios profesionales estén de acuerdo con el numero de proyectos que estamos gerenciando y
comercializando, asi como también se mantiene salarios que estan acorde con los perfiles de los
profesionales que colaboran con la empresa siendo estos competitivas a nivel profesional

Cabe mencionar que la empresa cumple con todos los requisitos que establecen las normas,
afiliaciones al seguro social, y se cumplen con todas las regulaciones que establece el estado con
respecto al personal que labora en la empresa



Al momento la empresa ha trabajado en el posicionamiento de su marca con buenos resultados,
siendo asi que dos de sus proyectos llegaran a su conclusion en este afio, con ventas que
superan el 50% del inventario total de cada uno

Para el afio 2.017 la empresa ha invertido en estrategias corporativas que van a direccionar los
cumplimientos de los objetivos trazados, tanto en ventas, paricipacion de mercado vy
posicionamiento de marca

Declaro que la compaiia en todo momento respeta las normas de propiedad intelectual y
derechos de autor, en todos sus procedimientos

Metas y Objetivos propuestos para el 2.018

La empresa estd comprometida con el pais y ha continuado con las inversiones en proyectos
inmobiliarios, seguiremos comprometidos con entregar proyectos de excelente calidad, asi como
también nos encontramos en nuevos emprendimientos, que se plasmaran a finales de este afio
2.018 o principios del 2.019, puesto que estos nuevos emprendimientos se encuentran en etapa
de planificacion y estudios

La administracion agradece a los accionistas y a las demas personas que han colaborado

durante el ejercicio econémico de afio 2.017 que han logrado que este periodo culmine con
satisfaccion

Atentamen\e,

Frm

Gerente General



. ]

1 = I BN B H| EIEEEDEE NS E e N
I = Em = | IS NS N BN BN e
I e T E B e
¥ = | [ Emm N mF " "ml ml = B
I = “-mn - = = 0= I‘I!‘-ﬂ
e - - e - - = A b ==
- . .
mill wll
] E E m ]
ElEEE =S ] mi ]
E E 1 | mEE - n B = E B =
1] ] ]
]
. - = I
i - [
; [



