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INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

La Comparia fue constituida como una sociedad anénima el 1 de julio del 2010 y su objeto
social es la administracién de bienes, acciones y participaciones, en empresas de la
localidad.

Situacion financiera del pais

La economia ecuatoriana no ha logrado recuperarse por varios factores que se han
presentado en los ultimos afnos, relacionados principalmente con los bajos niveles inversion,
reduccion de la liquidez general del mercado, alto endeudamiento del estado e importante
déficit fiscal, que junto con las protestas y paralizaciones que se suscitaron el pasado mes
de octubre influyeron negativamente para el desempefio econémico del afio 2019.

Ante estas situaciones el Gobierno Ecuatoriano ha implementado varias reformas que
pretenden reordenar las finanzas publicas, a través de la eliminacién y optimizacién de
ciertos subsidios, la reduccién del tamafio del Estado con la fusién de varias entidades
estatales y la obtencién de financiamiento mas conveniente en tasa y plazo con organismos
internacionales y gobiernos extranjeros. Asi también ha implementado ciertas reformas
tributarias y de otra indole, que principalmente buscan fortalecer y fomentar las nuevas
inversiones privadas o en alianzas publico-privadas para los sectores estratégicos de la
economia.

La Administracién de la Compafia considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compania.

Situacion financiera de la Compania y efectos de COVID-19

A finales del afio 2019 se identifico el virus denominado “Coronavirus” o “COVID-19” que
provoca severas complicaciones respiratorias a los seres humanos y que por su facil
transmisién empezé a propagarse por todas las regiones del mundo, presentando un mayor
pico de infectados en los meses de marzo y abril del presente 2020.

Dadas las implicancias que esto conlleva, la Organizacién Mundial de Salud (OMS) declar6
al “COVID-19” como pandemia global el 11 de marzo de 2020 y por el numero de infectados
y el rapido avance de la enfermedad en Ecuador, el Gobierno Nacional, con fechas 11y 16
de marzo de 2020, decreté el estado de “Emergencia Sanitaria” y de “Excepcién”,
respectivamente, en todo el territorio ecuatoriano, lo cual ha incluido importantes
restricciones en la libre movilidad de las personas, la suspension temporal de escuelas,
universidades y negocios en general, implementando la modalidad de teletrabajo salvo en
aquellos sectores considerados como estratégicos, junto con algunas decisiones en
materia tributaria, fiscal y laboral. Todas estas situaciones han implicado una disminucion
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generalizada de la economia local e internacional. La Compania actualmente se encuentra
efectuando teletrabajo en lo que corresponde a la parte administrativa.

A fin de sobrellevar la situacién actual, la Administracién se encuentra definiendo sus
planes de operacion y expectativas de rentabilidad en el mediano plazo.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos
con la autorizacion de fecha 30 de marzo del 2020 de la Gerencia General y aprobados por
la Junta General de Accionistas en dicha fecha.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros separados. Tal como lo requiere la Norma Internacional de
Informacion Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31
de diciembre de 2019 y 2018 aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros separados

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, los estados
financieros de una entidad que posee una subsidiaria (entidad a la que controla) se
preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitido que, sea porque la
legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria la entidad lo considera,
se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante, los que se
denominan estados financieros separados.

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2019 y 2018
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que
han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que
se presentan.

Los estados financieros separados de la Compafia han sido preparados de acuerdo con
el principio del costo histérico. Emuhold S.A. también prepara estados financieros
consolidados con sus subsidiarias por poseer mas del 85% de participacion accionaria en
las mismas y mantener el poder de gobernar sus politicas operativas y financieras. Los
estados financieros separados de las subsidiarias son requeridos por las autoridades
ecuatorianas respectivas, por lo tanto los estados financieros separados reflejan la
actividad individual de Emuhold S.A., sin incluir los efectos de la consolidacién de éstos
con sus subsidiarias.
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La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compania. En la Nota 4 se revelan
las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las areas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracién.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente
Normas que se adoptan en 2019
Las siguientes normas y modificaciones entraron en vigencia el 1 de enero de 2019:

o NIIF 16 — Arrendamientos.

o Caracteristicas de pago anticipado con compensacion negativa — Modificaciones a la
NIIF 9.

o Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos — Modificaciones a la NIC
28.

o Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 — 2017.

o Modificacidn, reduccién o liquidacion del plan: modificaciones a la NIC 19.

o Interpretacion 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las
Ganancias.

Normas por adoptar segun plazo establecido

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compania no ha adoptado con anticipacién. EI IASB considera como necesarios y
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Aplicacién obligatoria
Norma Tema para ejercicios
iniciados a partir de:

Marco Conceptual Marco conceptual para la informacion financiera 1 de enero del 2020
NIC 1y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con otras 1 de enero del 2020
modificaciones.
NIIF 3 Enmienda. Definicién de un negocio. 1 de enero del 2020
NIIF9, NIIF 7 y NIC Enmienda. Proporcionar tranquilidad de los efectos potenciales de la 1 de enero del 2020
39 incertidumbre causada por la reforma a los indices de referencia de tasas de
interés interbancaria ofrecida (IBOR)
NIIF 17 Publicacion de la norma: "Contratos de seguros” que reemplazara a la NIIF 4. 1 de enero del 2021

La Compaiia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacto en los estados financieros en
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el ejercicio de su aplicacién inicial, pues en gran parte no son aplicables a las operaciones
de la Compania.

Adopcion de nueva norma NIIF 16

La NIIF 16 reemplaza los conceptos de reconocimiento de arrendamientos establecidos en
la NIC 17 “Arrendamientos”, CINIIF 4 “Determinacién de si un Acuerdo contiene un
Arrendamiento”, SIC-15 “Arrendamientos Operativos — Incentivos” y SIC-27 “Evaluacion de
la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal de un Arrendamiento”

Los principales cambios se presentan en la contabilizacion de los arrendamientos en calidad
de arrendatario, que implica principalmente lo siguiente:

o Se incorporan en el estado de situacion financiera los registros de “activo por derecho
de uso” y los “pasivos por arrendamiento”, desde el inicio del contrato.

o El plazo del arrendamiento debe considerar si es razonablemente cierto que se
ejercera la opcion de extension o terminacion del mismo, por encima de la forma legal
de los contratos.

o El activo por derecho de uso se debe depreciar en linea recta por el periodo menor
entre su vida util y el plazo del contrato; y, si se espera razonablemente ejercer la
opcion de compra, se debe depreciar sobre la vida util de dicho activo.

o Los pagos de arrendamiento se descuentan a una tasa de interés implicita o
incremental en el plazo del arrendamiento y se separan entre principal y costo
financiero. El costo financiero es cargado en el Estado de resultados integrales en el
periodo remanente del arrendamiento.

o Los futuros incrementos de los pagos de arrendamientos basados a indices o tasas,
no se incluyen dentro del pasivo inicial hasta que tienen efecto. Cuando se efectuan
los ajustes por estas tasas o indices, el pasivo de arrendamiento es medido
nuevamente y se ajusta contra el activo por derecho de uso.

o Los pagos asociados a arrendamiento de corto plazo (menor a 12 meses) y de menor
valor son reconocidos como un gasto en el Estado de resultados integrales.

En cuanto a la contabilidad del Arrendador, principalmente se mantienen los conceptos
establecidos en la anterior NIC 17, en donde los arrendamientos se clasificaban en
operativos y financieros, dependiendo de la transferencia sustancial de los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo arrendado.

Sobre a citada norma, la Administracién efectué un andlisis general y concluyo que no se
esperan impactos en su aplicacién debido a que la Comparnia no mantiene contratos por
arrendamiento.
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Moneda funcional y presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafia se expresan en la moneda del
ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en doélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compafnia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depésitos a la
vista en bancos.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a costo amortizado”, “activos financieros a valor razonable con cambios en otro
resultado integral” y “activos financieros a valor razonable con cambios en resultados”. Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a costo

amortizado” y “pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados”.

La clasificacion de los activos financieros depende del propésito para el cual se adquirieron,
tomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para la Administracién de estos
instrumentos, asi como los términos contractuales de sus flujos de efectivo. La clasificacién
de los pasivos financieros depende del propésito para el cual se contrataron dichos
pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compania mantuvo activos financieros en la
categoria de “activos financieros a costo amortizado”. De igual forma, la Compafiia
mantuvo unicamente pasivos financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo
amortizado”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion:

(a) Activos financieros a costo amortizado

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar a
companias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde
la fecha del estado de situacion financiera que se presentan como activos no
corrientes.
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(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Representados en el estado de situacién financiera por las obligaciones financieras,
cuentas por pagar a companias relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen
en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a
partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.6.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compariia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisicién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como
de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccion de activos
financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados integrales.
Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania registros los instrumentos
financieros como se describe a continuacion:

Medicion posterior

(a) Activos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método del interés efectivo, menos una provision por deterioro. La Compafia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a companias relacionadas: Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados por companias relacionadas por préstamos de corto
plazo. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compania presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i) Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el
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mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacién. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “Gastos
Financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de
situacion financiera, bajo el rubro “Documentos y cuentas por pagar — intereses
por pagar”.

(i) Cuentas por pagar a compafias relacionadas: Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por préstamos, se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado, pues se liquidan hasta en 30 dias.

(iii) Otras cuentas por pagar: Corresponden a obligaciones por servicios recibidos de
terceros. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

2.6.3 Deterioro de activos financieros

El objetivo de los requerimientos de deterioro de valor es reconocer las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos financieros en
los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial, evaluado sobre una base colectiva o individual.

En razén de que no existen componentes de financiamiento significativos, para las cuentas
por cobrar, la Compania utiliza el enfoque simplificado, permitido por la NIIF 9, mediante el
cual las pérdidas por deterioro son reconocidas desde el registro inicial de los mencionados
activos financieros, utilizando una matriz de provisiones por tramos, en los que se aplican
porcentajes fijo en funcién al nimero de dias que el saldo esta pendiente de pago.

Esta matriz de provisiones por tramos se fundamenta sobre los hechos pasados, las
condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones
econdmicas futuras.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, La Compania no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar por cuanto no considera necesaria constituir las
mismas.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compariia especificadas en el contrato se han liquidado.
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Inversiones en subsidiarias y asociadas
Subsidiarias

Corresponde a las inversiones en acciones que mantiene la Compania en varias
companias. Se registran al costo, excepto si la inversién es clasificada como mantenida
para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos no corrientes
mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas.

La Compania reconoce en resultados del ano los dividendos procedentes de las
subsidiarias cuando surge el derecho a recibirlo. Los dividendos recibidos en accién no se
reconocen en los estados financieros separados, se mantienen en cuentas de orden.

Asociadas (Fideicomisos)

Asociadas son todas las entidades sobre las que la Compariia ejerce influencia significativa
pero no tiene control, lo cual generalmente viene acomparnado por una participacion de
entre un 20% y un 50% de los derechos de voto, de acuerdo a lo senalado en la NIC 28
“Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”. Las inversiones en asociadas se
contabilizan por el método de participacion e inicialmente se reconocen por su costo. Las
inversiones, cuya participacion sea menor al 20%, se contabilizan al costo.

Bajo el método de la participacién, la inversion en la asociada es registrada en el estado
de situacion financiera a su costo (aporte entregados con la finalidad de desarrollar un
proyecto inmobiliario en conjunto con otros beneficiarios) mas la participacién de la
Compaiiia en los incrementos o disminuciones del patrimonio de la asociada. El estado de
resultados refleja la participacion de la Comparnia en los resultados de la asociada. Cuando
ha habido un cambio reconocido directamente en el patrimonio de la asociada, la
Compaiiia reconoce su participacion en dicho cambio y lo revela en el estado de cambios
en el patrimonio. Las utilidades y pérdidas que resulten de transacciones entre la Compafia
y la asociada son eliminadas en la medida del interés en la asociada. Las politicas
contables de las asociadas concuerdan con las usadas por la Compania para
transacciones equivalentes y circunstancias similares.

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a analisis (Inversiones en subsidiarias y asociadas) se someten a
pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que
podrian no recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al
monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de
su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a
los niveles mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo).
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Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro
se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles
reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos
no financieros, por cuanto la Administracién ha realizado los analisis pertinentes y
considera que no se han producido eventos que indiquen que sus activos no corrientes
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Impuesto corrientes y diferidos

El gasto por Impuesto a la renta del afilo comprende el Impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

Debido a que la Compania no presenta utilidad gravable y considerando que las
utilidades de la Compafia se generan por los dividendos recibidos en efectivo por
parte de las subsidiarias, dichos dividendos percibidos no estan sujeto a pago
adicional de impuesto a la renta, de cuya declaracion y pago es responsable la
sociedad que los distribuye. Sin embargo, en caso de distribuir dividendos, éstos
seran sujetos a la retencién del 10% a sus accionistas, si estos se encuentran
domiciliados en paraisos fiscales.

(i)  Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;
(i) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccién fiscal;
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(iii) la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacién.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Al 31 de diciembre del 2019
y 2018 la Compafiia no ha determinado la existencia de diferencias temporarias entre
sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros preparados bajo NIIF.

2.10 Reconocimiento de ingresos por utilidades recibidas en efectivo

2.1

3.1

El ingreso por beneficios recibidos en efectivo se reconoce cuando se ha establecido el
derecho a recibir su pago.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de
la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos
de mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compafnia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefo financiero de la Compainia;
ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la Compania estén
sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicién y control.

La administracion de riesgos se efectia a través del anadlisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizar
el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir y que
retorno se alcanzaria, todo esto acompanado de politicas, procedimientos internos de
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crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios realizados con
proveedores de productos terminados, para beneficiarse de las condiciones de precios que
hace mas competitiva en el mercado a la Compania, ya sea con pagos anticipados u otros
mecanismos.

(a)

Riesgos de mercado:

(i

Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compania surge de su endeudamiento de
largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiia al riesgo
de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento
a tasas fijas expone la Compania al riesgo de tasa de interés sobre el valor
razonable de sus pasivos. La Compafiia ha establecido una politica de
endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y cuando no se deba
comprometer los activos de la entidad, procurando mantener tasas de mercado
competitivas, y fijas en su mayoria.

La Compania analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera
dindamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i)
cambios y ajustes de tasas bancarias segun los movimientos y publicaciones del
Banco Central del Ecuador vy ii) las posiciones respecto de refinanciamientos,
renovacion de las posiciones existentes, financiamiento alternativo y cobertura.
Sobre la base de estos escenarios y del comportamiento estadistico del
endeudamiento de la Compania, se calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida
de un movimiento definido en las tasas de interés. La Compania ha estimado
que el impacto en la utilidad después de impuestos por el movimiento, variacion
y/o duracion de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de las
tasas pasivas referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este
motivo ademas no se realiza analisis de sensibilidad al respecto.

Riesgo de precio y concentracion:

Debido a que poca transaccionabilidad que mantiene la Compariia, no se
encuentra expuesta al riesgo de precios y concentracion.

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en
bancos e instituciones financieras. La Compania limita su exposicién al riesgo de
crédito manteniendo saldos en instituciones financieras que tengan una calificacion
de riesgo de al menos AA+. El efectivo en bancos se mantiene en el 2019 y 2018 en
el Banco Bolivariano C.A., la cual tiene una calificacion de riesgo para ambos afnos
de AAA.
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(c) Riesgo de liquidez:

La Compania ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de
liquidez, adicionalmente que se encuentra respaldado por los flujos que pudiese
aportar el Accionista, por lo cual no mantiene riesgo de liquidez en ningin momento.

La Comparia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Comparnia agrupados sobre la base del periodo remanente
a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los montos
revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados:

Menos de 30 Entre 30 y Entre 180
Afo 2019 dias 180 dias dias y 1 ano Total
Obligaciones bancarias - 500.000 - 500.000
Cuentas por pagar compafiias relacionadas 750.000 - - 750.000
Oftras cuentas por pagar - - 1.557.438 1.557.438
750.000 500.000 1.557.438 2.807.438
Afo 2018
Obligaciones bancarias - 726.549 - 726.549
Cuentas por pagar companias relacionadas 750.000 - - 750.000
Otras cuentas por pagar - - 1.384.199 1.384.199
750.000 726.549 1.384.199 2.860.748

3.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a
sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima
para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compania se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos:

e Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afo), mediano (entre
1 y 3 anos) y largo (mas de 3 afnos) plazo que permita analizar el mayor valor
economico a la Compania.

e Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos
y pasivos.

e El retorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Comparia en los productos mas
rentables.
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Adicionalmente, consistente con la industria, la Compania monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y companias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes
al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fueron los siguientes:

2019 2018

Obligaciones financieras y bancarias 500.000 726.549
Cuentas por pagar a compafias relacionadas 750.000 750.000
Otras cuentas por pagar 1.557.438 1.384.199

2.807.438 2.860.748
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (6.087) (41.749)
Deuda neta 2.801.351 2.818.999
Total patrimonio neto 3.044.526 1.708.308
Capital total 5.845.877 4.527.307
Ratio de apalancamiento 48% 62%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones
y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania
se encuentran basado en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compania y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion. Al
31 de diciembre del 2019 y 2018, no existen activos ni pasivos afectados por estimaciones
y criterios contables significativos.
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

(Véase pagina siguiente)
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2019 2018

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalente de efectivo 6.087 41.749
Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar relacionadas 749.600 749.600

Otras cuentas por cobrar 723.051 725.739
Total activos financieros 1.478.738 1.517.088
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Obligaciones financieras 500.000 726.549

Cuentas por pagar relacionadas 750.000 750.000

Otras cuentas por pagar 1.557.438 1.384.199
Total pasivos financieros 2.807.438 2.860.748

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse

alguna de las siguientes jerarquias de medicidn:

e Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

idénticos (nivel 1).

e Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente (que

se deriven de precios) (nivel 2).

e Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar

en el mercado (informacion no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar a entidades relacionadas, cuentas por pagar a
entidades relacionadas y efectivo y equivalente de efectivo se aproxima al valor razonable

debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

N
—
©

Banco Bolivariano C.A. 6.087

N
o
—
[ee]

41.749
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:
2019 2018
Inmobiliaria Inmotornin S.A. 720.551 720.552
Vicferrihot S.A. Vichot - 2.687
Edificio La Ramada S. A. Ediramad 2.500 2.500
723.051 725.739
INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y FIDEICOMISOS
Composicion:
Porcentaje de
participacion Actividad
Razén Social en el capital Principal 2019 2018
Hormicom S.A. (1) 99,99% Construccién de obras civiles 1.009.999 1.009.999
Edificio La Ramada S.A. (1) 85,00% Administracion Inmobiliaria 8.500 8.500
Métrica del Pacifico S.A. (1) 0,04% Construccién de viviendas y otras 799 799
Fideicomiso Metroplus (2) 25,56% Actividades fiduciarias 2.668.116 2.034.961
Fid. Emuhold-Mocoli (3) 100,00% Actividades fiduciarias 686.739 -
Fideicomiso Icon Bay (3) 100,00% Actividades fiduciarias 1.000 -
Fideicomiso Tower Plaza (2) 40,00% Actividades fiduciarias

(1)

4.375.153 3.054.259

Corresponde a inversiones mantenidas al costo. Los estados financieros de Emuhold
S.A. por el aio terminado el 31 de diciembre del 2019 y 2018, también se presentan
consolidados con sus companias subsidiarias en las cuales posee una participacion
accionaria mayor al 50% o ejerce el control, tal como lo establece las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, sin embargo, de acuerdo a los
requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compafias se presentan
estados financieros separados.

Corresponde a la participacion en el Fideicomiso Tower Plaza y Fideicomiso Metroplus,
los cuales se registran bajo el método de participaciéon considerando el porcentaje, por
lo cual al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se reconocié un ajuste en el valor. A
continuacién se detalla el movimiento de la inversion:

(Véase pagina siguiente)
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2019 2018
Saldo al 1 de enero 2.034.961 2.662.947
Aportes efectuado en Fideicomiso Metroplus 652.500 534.779
Devolucién de aportes de Fideicomiso Tower Plaza (i) - (1.176.072)
Participacion en resultados de Fideicomisos (19.345) 13.307
Saldo al 31 de diciembre 2.668.116 2.034.961

(i)  Enelano 2018, el Fideicomiso Tower Plaza, una vez que cumpli6 el objeto de su
contrato de constitucion, procedié a la devolucion de los aportes efectuados por
Emuhold S.A. y adicionalmente entregd parte de los beneficios recibidos por su
operacion, los cuales fueron registrados como utilidad por inversién en el
fideicomiso en el Estado de Resultados Integrales por US$1.608.671. En el 2019
recibi6é beneficios por US$1.432.048.

(3) Corresponde a las participaciones en el Fideicomiso Mercantii Emuhold-Mocoli y
Fideicomiso Mercantil Icon Bay constituidos en los meses de enero y diciembre del
2019. La aportacién del Fideicomiso Mercantil Emuhold-Mocoli fue pagada por Métrica
del Pacifico S.A. METRIPACIF, lo cual gener6 una cuenta por pagar con dicho tercero,
cancelandose a la misma en el mes de diciembre un valor de US$490.000.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicion:
Interés anual
Garantia Y% 2019 2018
Banco Bolivariano C.A. (1) Ninguna 7.50 - 8.83 500.000 726.549

(1)  Corresponde a una obligacion contratada el 19 de diciembre del 2019, con vencimiento
a 180 dias. En 2018 correspondia a una obligacion contratada el 28 de noviembre del
2018, con vencimiento a 180 dias.

Vencimientos anuales de las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre del
2019y 2018:

Arios 2019 2018

2019 - 726.549

2020 500.000 -
500.000 726.549
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:
2019 2018

Oceanbat S. A. 890.666 1.013.166
Cajudior S.A. 371.000 371.000
Métrica del Pacifico METRIPACIF S.A. 195.739 -
Vepamil S. A. 100.000 -
Otros 33 33

1.557.438 1.384.199

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios
2019 y 2018 con companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
companias y partes relacionadas a: las personas naturales o juridicas (companias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Comparnia, tienen control

conjunto o influencia significativa (asociadas).
Saldos al 31 de diciembre:

2019 2018
Documentos y cuentas por cobrar:
A companias relacionadas:
Global Shareholding (1) 749.000 749.000
Otros 600 600
749.600 749.600
Documentos y cuentas por pagar
a comparnias relacionadas:
Hormigones Comerciales C.A. Hormicom (2) 750.000 750.000

(1) Corresponde al valor pendiente de cobro al accionista principal correspondiente al
75% del aumento de capital aprobado por la Superintendencia de Companias

durante el ano 2015.

(2) Corresponde al valor pendiente de pago a la subsidiaria correspondiente al 75% del
aumento de capital aprobado por la Superintendencia de Compariias durante el afno

2015.

Transacciones efectuadas durante los afos:

No se han efectuado transacciones durante los afios 2019 y 2018.
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Los saldos por cobrar y pagar a companias relacionadas no devengan intereses y tienen
plazo de cobro y/o pago menor a un afo.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Fiscal

A la fecha de emisidn de los estados financieros, la Compafhia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afos 2017 al
2019 se encuentran abiertos a revisidn por parte de las autoridades fiscales.

Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2019 y 2018 se determin6é como sigue:

2019 2018
Utilidad antes de impuestos 1.336.218 1.432.235
Mas: Gastos no deducibles 1 8
Menos: Dividendos exentos (1.432.048) (1.608.671)
Base imponible total (95.829) (176.428)
Tasa de impuesto a la renta 25% 25%

Impuesto a la renta corriente causado - -

De acuerdo a lo descrito en el articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno, las
Companias cuya actividad econémica consista Unicamente en la tenencia de acciones,
participaciones o derechos en sociedades, no estan sujetas a la obligacion de pagar
impuesto a la renta.

Otros asuntos

“Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria”: El 31 de diciembre del
2019 se publicé la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 111, donde, entre
otros aspectos, se efectuan las siguientes reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno
detalladas a continuacion:

e Estéan exentos para la determinacion de impuesto a la renta, los dividendos y utilidades,
calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades
residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no sera considerada como
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distribucion de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion se
genere por efectos de la reinversion de utilidades.

e También estan exentos del impuesto a la renta las utilidades, rendimientos o beneficios
de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularizacién en el Ecuador, o cualquier otro
vehiculo similar, cuya actividad economica exclusivamente sea la inversién vy
administracion de activos inmuebles, con el cumplimiento de ciertos requisitos.

e Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
siempre que, para estas ultimas, se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez afos de trabajo en la
misma empresa; y,

b) Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas
especializadas en administracion de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de
Valores."

e Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil délares de los
Estados Unidos de América (USD$100.000,00), solo podran deducir sus gastos
personales de salud por enfermedades catastréficas, raras o huérfanas debidamente
certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacional competente.

e Las sociedades que realicen actividades economicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a (US$1.000.000) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una
contribucién unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, calculada
de acuerdo a los ingresos declarados en el 2018, con tarifas que van entre el 0,10%
hasta 0,20%, en ningun caso esta contribucidn sera superior al veinte y cinco por ciento
(25%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal 2018. Esta contribucién no
puede ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible.

¢ Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de forma
voluntaria, y serd equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal
anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

e Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se
considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran exonerados
los dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador.

e En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en el
Ecuador, el ingreso gravado formara parte de su renta global. Las sociedades que
distribuyan dividendos actuardn como agentes de retencion del impuesto aplicando una
tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme
la resolucién que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;
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En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicion societaria, se procedera a la retencion del impuesto a la
renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la maxima
tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor
agregado y a los consumos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores
que cumplan con la condicién de microempresas, y de acuerdo a las disposiciones
contenidas en la ley.

Los contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos por
ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los ingresos
percibidos por las microempresas por fuentes distintas a la actividad empresarial se
sujetaran al régimen general del impuesto a la renta y seré de aplicacion obligatoria para
las microempresas. Ciertas actividades econémicas como la inmobiliaria y la de
servicios profesionales, no pueden acogerse a este régimen.

Se tendra derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones locales o
importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo; o de los bienes,
de las materias primas o insumos y de los servicios, siempre que tales bienes y servicios
se destinen Unicamente a la produccion y comercializacion de otros bienes y servicios
gravados con este impuesto, que podra ser usado hasta en cinco (5) anos contados
desde la fecha de exigibilidad de la declaracion.

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018 se publicé la referida
Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se incluye las siguientes
consideraciones principales:

Remision del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales
y aduaneras, que incorporé cuya administracién y/o recaudacién le corresponde
unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun los términos y condiciones
establecidos por dicho organismo.

Remisidon de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos,
cuya administracion y/o recaudacion le corresponde Unicamente al Servicio Nacional
de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018.

Reduccion de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en obligaciones
de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen
las obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios
de purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la reduccién de estos
conceptos.

(28)



EMUHOLD S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

. Exoneracién del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

- Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Coédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran derecho a
la exoneracién del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 afios (que se encuentren
fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaquil.

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneraciéon por 8 anos.

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran
de la exoneracion prevista en este articulo por 15 afios.

. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran
derecho a la exoneracién del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital y materias primas
necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos establecidos en el
contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el
Ecuador o en el exterior.

. Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las utilidades,
en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos al exterior por
concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el
Ecuador.

. Remisién del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucion coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administraciébn y recaudacién le corresponde Unica y directamente a la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

. Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como industrias
basicas (definicién del Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones),
tendran derecho a la exoneracién del impuesto a la renta y su anticipo por 15 afnos.
Los plazos de exoneracion se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

La Administracién de la Compariia considera que las mencionadas medidas no han tenido
un impacto significativo en sus operaciones.
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CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafnia al 31 de diciembre del 2019y 2018
comprenden 1,000,800 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 completamente
emitidas y en circulacién. La composicion accionaria del capital es la siguiente:

Monto %
Global Shareholding Sociedad Anénima 1.000.000 99,92%
Diego Romero Prado 800 0,08%

1.000.800 100%

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Comparia debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al
50% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados de aplicacion inicial NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera
vez de las NIIF”, que generaron un saldo deudor solo podran ser absorbido por los
Resultados Acumulados y los del ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen
en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u
otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

Composicion al 31 de diciembre:

(Véase pagina siguiente)
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2019 2018
Impuestos y contribuciones 32.125 6.502
Tramites 206 562
Otros 2.826 4.624
35.157 11.688

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opiniéon de la Administracion de la Compania, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los

mismos y que ameriten mayor exposicion.
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