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EMUHOLD S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

INFORMAGCION GENERAL
Constitucién y operaciones

La Compahia fue constituida como una sociedad andnima el 1 de julio del 2010 vy su
objeto social es la administracion de bienes, acciones y participaciones, en empresas de la
localidad,

Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financieros por e! afo terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido
emitidos con la autorizacién de fecha xx de junic del 2016 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros separados. Tal como lo requiere la Norma Internacional de
Informacién Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcidon a la NIIF vigente al
31 de diciembre de 2015 y 2014 aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacidn de estados financierps separados

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, los estados
financieros de una entidad que posee una subsidiaria (entidad a la que controla) se
preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitido que, sea porque la
legislacion del pals de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria la entidad lo
considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante, los
que se denominan estados financieros separados.

lLos presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2015 y 2014
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en |os
gjercicios que se presentan.

Los estados financieros separados de la Compadia han sido preparados de acuerde con
el principio del costo histérico. Emuhold S.A. tamblén prepara estados financieros
consolidados con sus subsidiarias por poseer mas del 85% de participacion accionaria en
las mismas y mantener el poder de gobernar sus politicas operativas y financieras. Los
estados financieros separados de las subsidiarias son requeridos por las autoridades
ecuatorianas respectivas, por lo tantoe los estados financieros separados reflejan la
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actividad individual de Emuhold 8 A, sin incluir los efectos de la consolidacion de éstos
con sus subsidiarias.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en
el proceso de aplicacidon de las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 4 se
revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las areas donde
los supuestos v estimaciones son significativos para los estados financieros, Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracién.

Nuevas normas, enmiendas e Interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisién de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas,
mejoras & interpretaciones a la norma existente que no han entrado en vigencia y que la
Comparila no ha adoptado con anticipacion. El |ASB considera como necesarios Y
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacién:

Aplleacion obligatorla para
elarciclos [nlcindos a parle
Norma Tema da;
NIF 10y  Enmlanda, Sobre la vonta ¢ aportes de activos ontre un Inversionista y sus  1de anarg del 2018
NIC 28 asocladas y nagoclos canjuntos.

NIF 11 Enmlenda. Sobre la contabllizaclan de adguisiclones de parliclpaciones en 1 de anaro del 2018
operaciones conjunias,
NIIF 14 Mejora. Describe los saldos de laos cuenias de dlferimiontos de actividades 1 do anera dal 2016

reguladas coma los mantos de gaslos o Ingreso que no $@ reconocer(an como
activos o pasivos de acuerdo a olras Normas, pero qup cumplen fos requisitos para
sar diferidos.

NIC 16y 1 de enaro del 2016

NIC 38 Enmignda. Aclaracion sobre 08 metodos aceptablas de depreciacién y amortizaclén,

NG 16y  Enmignds. Plantas de produccien, las cuales daben contabilizarse coma propladad, 1 de enero del 2016
NIC 41 planta y oquipe, ya que su funclanamlento es similar al do fabricaclén,

NIC 27 Enmipnda, Permite que laa ontidades wtlllcen el método del valor patrimonial para las 1 de anaro del 2018

contobllizaclones de tas Inversionas on subsidiarias, negocios conjuntos y asocladas
an sus ostados financleros separados, de acuerdo a NIC 28.

NWF 5 Megjora, Clarificacion de clertos tomas relactonados a fa clasificacldn entre aclivos 1 de Jullo det 2016
mantenldas para la vanta o para su distribucion

NIF 7 Majora. Modificasion de Ia rovalaclédn de los contratos de prastacln de serviclos y 1 g ullo del 2018
ralevaclonas requeridas para los astados financleros Intarings

NIC 1 Enmlanda, Relavaciones relncionadas con materialidad, disgregacién y sublotalas, 1 da jullo del 2018

notas y otros resullados intagralas

(continua pagina siguiente)
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Aplicacitn obligatoria para
elercicios inicladas a partir

Norma Toma do:

NIC 1 Enmienda. Relevaclones relacionadas con materialidad, disgragacion y subtotalas, 1 de Julio dal 2016
notas y olros resultados Integrales

NIC 15 Melora. Clarificacion de modo de detarminar la tasa de descuento para las 1 de julle dol 2016
obligaclones por beneficlos post-empleo

NIC 34 Majora, Clarlficaclon de io ralaglonade con informacion revelada en ¢l reporie 1 de julle del 2016
intering y las rafarancias del mismo

NIIF 10, Enmiendns. Clarlficacidn de clertos nspoctos sobre la preparacion y olaboracion de 1 de julic del 2016

NIIF12Y  estados financlecos cansolidados y acerca de la apeitn dol médtods de valor

NIC 28 patrimonial proporcional en enlidades que no son antidades de inverslon

NIIF 9§ Mejora. Reconocimlonie y medicidn de actives financiercs 1 de enoro del 2018

NIlF § Enmionda. S0 ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas para 1 de enero del 2018

pormitir reflejar mejor las actividades de gestitn do riesgos de los astados
financleras, adamaa, parmita loe comblos de los lamados "créditos propios”,
NIF 15 Mejora. Requerimientes para reconacimiento da Ingresos que aplican a todos los 1 de enarg dol 2018
contratos con cllanies (excepto por controtos de leaslng, contratos do segquros @
Instrurnentos financleras),

La Administracién de la Companiia ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero
del 2015, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo en
los presentes estados financierps. Adicionalmente, se encuentra en proceso de
evaluacion, los impactos de la adopcion por les pronunciamientos vigentes desde el 1 de
enero del 2016, sin embargo, estima que, considerando a naturaleza de sus actividades,
no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial,

Moneda funcional y presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Comparila se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que &s la moneda funcional y la
moneda de presentacién de la Compania.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depositos a la
vista en bancos.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compafila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: "activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas®, "préstamos y cuentas por
cobrar®, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
cateqorias: "pasivos financieros a valor razonable a traves de ganancias y pérdidas” y

“otros pasivos financieros". La clasificacién depende del propdsito para el cual se
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adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina

la clasificacibn de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compafia mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compania mantuve
Onicamente pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Préstamos v cuentas por cobrar

Representados en el estado de situaciéon financiera por cuentas por cobrar a
comparfifas relacionadas, Son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacion financiera que se presentan como activos no
corrientes.

(by Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones financieras,
cuentas por pagar a compafiias relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen
en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a
partir de la fecha del estado de situacién financiera,

2.5.2 Reconotimiento y medicidn inicial y posterior
Reconocimiento
La Compafiia reconoce un aclive o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medician inicial

Los activos y pasivos financieres son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible s la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como
parte del active ¢ pasive, siempre que el active o pasivo financiero no sea designado
como de "valor razonable a través de pérdidas y gananclas” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Comparila valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicién posterior

(a) Prestamos y cuentas por cobrar:

(Véase pagina siguiente)
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Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade aplicande el
método del interés efectivo, menos una provision por deterioro, La Compaiiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i} Cuentas por cobrar a compafifas relacionadas: Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados por compafiias relacionadas por préstamos de corto
plazo. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amontizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

{b) Oiros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compania presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i) Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal gue no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacion. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “Gastos
Financieros”, l0s intereses pendientes de pago se presentan en el estado de
situacion financiera, bajo ! rubro "Documentos y cuentas por pagar — intereses
por pagar”.

(i) Cuentas por pagar a compan(as relacionadas: Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por prestamos, se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado, pues se liquidan hasta en 30 dias.

{iii)y Otras cuentas por pagar:. Corresponden a obligaciones por servicios recibidos
de terceros. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amartizado ya gue son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

2.5.3 Deterloro de activos financieros

La Companfia establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con ios términos originales de
las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, |a
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacidn financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.
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Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compania no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar.

Si, en un periode posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconocid dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversién de la pérdida previamente reconocida.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective
del activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
resgos y beneficios del active. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Invarsigones en subsidiarias

Corresponde a las inversiones en acciones que mantiene la Companiia en varias
compariias. Se registran al costo, excepto si la inversién es clasificada como mantenida
para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5§ Activos no corrientes
mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas.

La Compafila reconoce en resultados del afio los dividendos procedentes de las
subsidiarias cuando surge el derecho a recibirlo. Los dividendos recibidos en accidn no
se raconocen en los estados financieros separados, se mantienen en cuentas de orden.

Deterloro de activos no financieros

Los actives sujetos a analisis (Inversiones en asociadas) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican gue podrian no
recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el
que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los
actives corresponde al mayor entre el maonto neto que se obtendria de su venta o su valor
en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los actives se agrupan a los niveles mas
pequenos en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, no se han reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financieros, por cuanto la Administracion ha realizado los analisis pertinentes y
considera gue no se han producido eventos que indiquen que sus activos no corrientes
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros,

(13)
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Impuesto corrientes y diferidos

El gasto por Impuesto a la renta del afo comprende el Impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se frata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(@

(ii)

Impuesto a_la renta corriente: El cargo por impueste a |a renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por
el contribuyente.

Debido a que la Comparia no presenta utilidad gravable y considerande que las
utilidades de la Compaiiia se generan por los dividendos recibidos en efectivo por
parte de las subsidiarias, dichos dividendos percibidos no estén sujeto a pago
adicional de impuesto a la renta, de cuya declaracién y pago es responsable la
sociedad que los distribuye. Sin embargo, en caso de distribuir dividendos, éstos
seran sujetos a la retencion del 10% a sus accionistas, si estos se enguentran
domiciliados en paraisos fiscales.

Impuesto a la renta diferido: E! Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF, El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables ¢uando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a reguperar en periodos futuroes, relacionadas con:

(i las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccidn fiscal;

(iif) la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de
periodos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su utifizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos so6lo se reconocen en la medida que sea

probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales,
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos actives corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Al 31 de
diciembre del 2015 y 2014 la Compafila no ha determinade la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus
respactivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NHF.

Roconocimiento de ingresos por dividendos recibldos en efectivo

El ingreso por dividendos recibidos en efectivo se reconoce cuando se ha establecido el
derecho a recibir su pago.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se ingurren,
independientemente de Ia fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos

de la base contable de acumulacidén (devengo) en la NIC 1 "Presentacion de Estados
Financieros”,

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de !a Companfla {a exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprenden [0S riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la
Compafia se concentra principaimente en o impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la
Compafiia; ademéas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la
Compafila estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicion y control,

La administracién de riesgos se efectua a traves del analisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompadado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores de productos terminados, para beneficiarse de las
condiciones de precios que hace mas competitiva en el mercade a la Compafila, ya sea
con pagos anticipados u otros mecanismos.
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(a)

(b)

(c)

Riesgos de mercado

(i)

(ii)

Riesqo de valor razonable por tipo de interes:

El riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge de su endeudamiento de
large plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compaila al
riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el
endeudamiento a tasas fijas expone la Compafiia al riesgo de tasa de interés
sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compafiia ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentos de large plazo siempre y cuando no
se deba comprometer los activos de la entidad, procurande mantener tasas de
mercado competitivas, y fijas en su mayoria.

La Compafiia analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i)
cambios y ajustes de tasas bancarias segln |os movimientos y publicaciones
del Banco Central del Ecuador y ii) las posiciones respecto de
refinanciamientas, renovacidon de las posiciones existentes, financiamiento
alternativo y cobertura., Sobre la base de estos escenarios y  del
comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compania, se calcula el
impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de
interés. La Compadia ha estimado que el impacto en la utilidad después de
Impuestos por el movimiento, variacidon y/o duracion de tasas, no es
significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales
de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademas no se reatiza
andlisis de sensibilidad al respecto.

Riesqo de precio v concentracion:

Debido a que poca transaccionabilidad que mantiene la Comparila, no se
encuentra expuesta al riesgo de precios y concentracion,

Riesge de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depositos en
bancos e instituciones financieras. La Compafiia limita su exposicidn al riesgo de
credito manteniendo saldos en instituciones financieras que tengan una calificacion
de riesgo de al menos AA+, El efectivo en bancos se mantiene en el 2015 y 2014
en el Banco Bolivariano C.A., la cual tiene una calificacién de riesgo para ambos
anos de AAA-, calificacion emitida por la Agencia Calificadora Bank Watch Ratings.

Riesgo de liguidez

La Compania ha establecido un marce de trabajo apropiado para la gestion de
liquidez, adicionalmente gque se encuenira respaldado por los flujos gue pudiese
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aportar el Accionista, por lo cual no mantiene riesgo de liquidez en ningdn
momento.

La Compania no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compaiila agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efective no descontados:

Menos de 20 Entra 30y 180 Entre 180 dlas Entre 1y 4 Total
Afia 2019 dlas dlas y1ofo ahos
Obligaclanes bancarlas 26,782 133,908 180,690 1.462.827 1.784.207
Cuentas por pagar
compaflios relaclonadas 1,243,636 - . . 1,243,816
1.270.418 133,908 160.690 1.452.827 3.027.843
il ——————— —————— i ————— i —————————
Menos do 30  Entra 30y 180 Entre 180 dlas  Entre 1y 4 Total
Afip 2014 dias dlos y 1 aho aflos
Cuentos por pagar
compailas relaclonadas 572,034 . - . 572934
6572.034 - - - 572934

3.2 Administracion del rlesgo de capital -

Los objetivos de la Compaiila al administrar el capital son el salvaguardar ia capacidad
de la misma de continuar como emprésa en marcha con el proposito de generar retornos
a sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negogio y factibilidad interno que maneja la Compafila se
administra el riesgo de capital tomando en consideracién los siguientes puntos:

« Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano
(entre 1 y 3 afios) y largo (mas de 3 anos) plazo que permita analizar el mayor valor
econdmico a la Compania.

« Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
activos y pasivos,

» Elretorno de capital se reduce a una combinacién lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafia en {os productos mas
rentables.

Adicionalmente, consistente ¢on la industria, la Compania monitorea su capital sobre la

base de! ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula come la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo

(17)



5.1

EMUHOLD 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

cuentas por pagar comerciales y compafifas relacionadas) menos el efectivo vy
equivalentes al efectivo, El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda
neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2015 y 2014 fuercn los siguientes;

2015 2014
Obligaciones financieras y bancarias 1.784.207 -
Cuentas por pagar a compafifas relactonadas 1.243.636 572.934
3.027.843 572,934
Menos: Efectivo v equivalentes de efectivo (2.558) {(4.273)
Deuda neta 3.025,285 568.656
Total patrimonia neato 770.780 {931)
Capital total 3.796.065 567.725
Ratlo de apalancamlento 80% 100%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos ulilizados
por la Compafiia se encuentran basado en la experiencia historica, cambios en la
industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafila y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion, Al
31 de diciembre del 2015 y 2014, no existen activos ni pasivos afectados por
estimaciones y ¢riterios contables significativos.

INSTRUMENTOS FINANGIEROS

Categorias de Instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores libros de cada categorfa de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

(Véase pagina siguiente)
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2015 2014
Comiento N comenta Corigniea No comrienta

Activos financlaros mpdidos al costo;

Efectivo yaquivalonty de efectvo 2.559 - 4.278
Activos finenclioros modldos al conto amortizado

Cuentas por cobrar reteclonadns 749600 - BOO
Total activos financlaros 752.158 - 4878
Panivos finencloros medidos al costo amortlzado:

Obllgaciones financlaras 321,380 1.462.827 -

Cuentan por pagar relaclonadas 1,243,638 - 572.934
Total pasivos financloros 1.565.0186 1,462,827 572.9134

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valer razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse alguna de las siguientes jerarquias de medicion:

« Precios de cotizacién {no ajustados) en mercados activos para activos 0 pasivos
idénticos (nivel 1).

» Informacion distinta a precios de cotizacion incluideos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

+ Informacion sobre el activo 0 pasivo que no se basa &n data que se pusda confirmar
en el mercado (informacién no observable) (nivel 3),

Eil valor en libros de cuentas por cobrar a entidades relacionadas, cuentas por pagar a

entidades relacionadas y efective y equivalente de efectiva se aproxima al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

Banco Bolivarianc C.A. 2,669 4.278

IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composicion

(Véase pagina siguiente)

(19)



EMUHOLD S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LQS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dblares estadounidenses)

2015 2014
impuesto al Valor Agregado 224 -
Retenciones en la fuente 5 -
Crédito tributario 3 3

233 3
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Composicidn
2015 2014
Inmobillaria Inmetornin S.4, (1) 720.552 350.000
Vicferrihot 5, A. Vichot (1) 2.687 2.687
723.239 352.687

(1)

Corresponde a préstamos efectuados pendientes de recuperacion.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS

Composicién;

Porcentaje de

paricipacion Actividad

Razén Soclal an al gapial Principai 2015 2014

Hormicom S.A 99.99% (1} Construcclon de obras civiles 1,009,909 0969
Edificio La Ramada S.A 85% (1) Administracién Inmoblilarlia A.500 8.500
Métrica del Pacifico 5.A 99.88% (1) Construccidn da vivandas yotras 749 700
Fidelcomiso Tower Plaza 40% (2) Actividadas fiduciarlas 1.360.311 99,558
Fideicomiso Metroplus 11.57% Actividades fiduclarias 541,850 B6.7683

(1)

(2)

2.421.458 215510

Corresponde a inversiones mantenidas al costo. Los estados financieros de Emuhold
S.A, por el afo terminado el 31 de diciembre del 2015 y 2014, también se presentan
consolidados con sus compafias subsidiarias en las cuales posee una participacion
accionaria mayor al 50% o ejerce el control, tal como lo establece las Normas
Internacionales de Informacidon Financiera, sin embargo, de acuerdo a los
requerimientos establecidos por la Superintendencia de Companias se presentan
estados financieros separados,

Corresponde a la parlicipacién en el Fideicomiso Tower Plaza y Fideicomiso
Metroplus, los cuales se registran bajo el método de participacion considerando el

(20)
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porcentaje, por lo cual al 31 de diciembre del 2015 y 2014 se reconocid un ajuste en el
valor. A continuacion se detalla el movimiento de la inversion:

2015 2014
Salde al 1 de enero 196,321 -
Aporte en Fidelcomiso Tower Plaza y Metropluz 1,811,254 196,818
Participacion en resultados de asocladas (105.414) {497)
Salda al 31 de diciembre 1.902.161 186,321

OBLIGACIONES FINANCIERAS — PORCION CORRIENTE Y NO CORRIENTE

Composicion:
Interés anual
Garantia % 2015 2014
Banco Bollvariano C.A. (1) Ninguna 8.33 1,784,207 -
Menos: porelén no corrlente ( 1.462.827) a
321.380 -

(1) Corresponde al saldo de dos obligaciones adquiridas por USH1,560,000 vy
US$353,000 contratadas el 30 de julio y 19 de agosto del 2015, pagaderas
mensualmente con vencimiento de 709 y 729 dias.

Vencimientos anuales de |as obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre del
2015:

Afos 2015

2016 321.380

2017 1.462 B27
—Tee207

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afos
2015 y 2014 con companlas y partes relacionadas. Se incluye bajo la dencminacion de
compafilas y partes relacionadas a: las personas naturales o juridicas (compafilas) que
directamente ¢ indirectamente controlan o son controladas por la Compadiia, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas).

(Véase pagina siguiente)
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Saldos al 31 de diciembre:

2015 2014
Documentos y cuentas por cobrar:
A compafiias relacionadas;
Global Shareholding 749.000 -
Otros 600 00
749.600 600
Documentos y cuentas por pagar
a compafias relacionadas:
Hormiganes Comerciales C.A. Hormicom 750,000 -
Métrica del Pacifico S.A. METRIPACIFIC 493.636 454,435
Fideicomiso Tower Plaza - 100.000
Hormigones Comerciales Hormicom S A, - 8,999
Edificio La Ramada S.A. - 8,500
1.243.636 572.934
Transacciones efectuadas durante los afios!
015 2014
Global Shareholding
Aporte pendiente de cobro (1) 745.000 -
Hormigones Comerciales C.A Hormicom
Aporte pendiente de pago (2) 750.000 -
Metrica del Pacifico S5.A. METRIPACIFIC
Prestamos recibidos 40.000 453.636

{1y Corresponde al valor pendiente de cobro al accionista principal correspondiente al
75% del aurnento de capital aprobado por la Superintendencia de Compatilas
durante el afio 2015, Véase adicionalmente Nota 13.

(2) Corresponde al valor pendiente de pago a la subsidiaria correspondiente al 75% de!
aumento de capital aprobado por la Superintendencia de Compatiias durante el ario
2015.

Los saldos por cobrar y pagar a companias relacionadas no devengan intereses y tienen
plazo de cobro y/o page menor a un afio.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente,

(22)



12,

(a)

(b)

()

EMUHOLD S5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacidn Fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compandia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2012
al 2015 se encuentran abiertos a revisién por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la Renta

De acuerdo a lo descrito en el articulo 41 de la Ley de Régimen Tributaric Interno, las
Comparilas cuya actividad econdmica consista Unicamente en la tehencia de acciones,
participaciones o derechos en sociedades, no estan sujetas a la obligacion de pagar
impuesto a la renta,

Otros asuntos

Ley Organica de Incentivos y Prevencién del Fraude Fiscal: Mediante decreto No
539, publicado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide el
"Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal’, mediante el cual, se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento
para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno:

- Ampliacion del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

- Imposicidn sobre dividendos y anticipo de dividendo,

- Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios
sociales.

- Condiciones para la deducibilidad de deterioro de lps activos financieros
correspondientes a créditos incobrables,

- Se ostablecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su
deducibilidad.

- Porcentaje maximo para la deduccién de los costos y gastos incurridos en
promocién y publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no sera
aplicable este limite.

- Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de
establecimiento ¢ puesta en marcha de operaciones.

- Casos y condiciones para el reconccimiente de actives y pasivos por impuestos
diferidos.

- Modificacién de las reglas establecidas para la deduccidn de los pagos al exterior.

- Modificacién de la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesio a la renta de
sociedades cuando la composicidn societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn sea inferior al 50%.

- Tarifa y forma de determinar el impueste a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de derechos representativos de capital u otros derechos,

(23)
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- Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior,

- Se dispone la aplicacién de la retencion en la fuente de IVA sobre {os pagos y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales,

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2015
comprenden 1,000,800 (2014: 800) acciones ordinarias con un valor nominal de US$1
completamente emitidas y en circulacidn.

La Compafia, mediante Junta General de Accionistas celebrada €l 19 de agosto del
2015, aprobé el aumento del capital suscrito en la suma de US$1,000,000, el misrmo que,
a |la fecha de emision de estos estados financieros, fue cancelado en forma numeraria el
25%, es decir US$250,000 y el 75% restante se pagara en el plazo maximo de 2 afos
contados a {a fecha de suscripcion del registro mercantll de la escritura de aumento de
capital. Este aumento de capital fue efectuade por Giobal Shareholding Seociedad
Antnima, empresa costarricense. El referido aumento fue aprobado por la
Superintendencia de Compailas, Valores y Seguros segln Resolucion e inscrito en el
Registro Mercantil el 4 de noviembre del 2015, también en la indicada Junta se aprobd la
renuncia a los derechos de preferencia del accionista Alvaro Dassum Alclvar, con lo cual,
a la fecha de emisibn de estos estados financieros, Global Shareholding Sociedad
Anénima se constituyd en el accionista mayoritario al poseer el 99,92% del capital social.

La composicion accionaria del capital a la fecha de emisidon de los estados financieros y
al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es la siguiente:

2015 % 2014 %

Global Shareholding Sociedad Andnima 1.000.000 100% - 0%
Alvaro Dassum Alcivar 788 0% 789 100%

Diego Romero Prado 1 D% 1 0%
1,000,800 100% 800 100%

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Leqai

De acuerdo con la legislaciéon vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utllidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance al 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber perdidas.
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Resultados acumulados de aplicacién inicial NIIF

Los ajustes provenientes de la adopeidn por primera vez de las Normas Internacionales
de Informaciéon Financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de [a
adopeion por primera vez de las NHIIF", que generaron un saldo deudor solo podran ser
absorbido por los Resultados Acumulados y los del dltimo ejercicio econdmico concluido,
st los hubiere,

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o perdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados 0 se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital v otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

GASTOS DE ACUERDO A SU NATURALEZA

Composicion al 31 de diciembre:

2015 2014
Impuestos y contribusiones 11.680 146
Tramites 2,368 567
Otros 13.358 -
27.446 713

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y |a fecha de emisidn de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en Ia opinidn de la Administracién de la Compariia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los
mismos y que ameriten mayer exposicion.



