
BMV INMOBILIARIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DI, 2019 Y 201 
(Esprezado en dólares estadoariderses 

1. INFORMACION GENERAL. 
1.1 Responsabilidad de Jan notas aJoz estados financieros 

La intormación contenida en los estados financioros adjuntos es responsabilidad de a Administración de. 
la Compañía. las notas explicativas que se presentan a continuación contienen un fosumen de las 

policas contables nigricatwos ulizadas pora Administración de la Compañía on la elaboración delos 
Estados financieros adjuntos e Información adiciona) relevant. 

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos cora aprobación dela Administración de1a Compañía 
sl 4de julio del 2020. Dichos estados inancioros serán presentados aa Junta Gonoral de Accionistas para. 
su aprobación defiita, 

Eldomicilo principal dela Compañía osa avenida Eloy Alfaro N30-341 y avenida Amazonas dela ciudad: 
de Quito-Ecuador Mexanino del eifiio Fisasdes 

12 Establecimiento y últimas reformas al cztatuto social. 
La Compañía fue constituida enla ciudad de Quit el 27 de agosto del 2010 (echa do insripción enel 
Rogísro Mercant) con el nombre de BMV Inmobiliaria S.A. Un resumen de las últimas reformas 
mportants a estat social de la Compatia inciaye- 

> Con fecha B de noviembre del 2014, a Administración de ia Compañía inscribió en el Registro 
Mercantlun incremento del capital social ala suma do USS!,169.00000. Esta teforma estableció 
vn capital utorizado de USS2,898,000.00 

> Durante el año 2010, la Administración de la Compañía inscribió en l Negisiro Morcantl un 
Aneremento del capital social ala suma de US$2,400.000.00 

   

    

13 Obieto social. 
Elobjeto social dela Compañía corresponde al desarrolo de proyectos inmobiliarios, construción de. 
bras coles, compra venta. arriendo y administración de bienes inmuebles, as como el correr de 
nrreblea, asescria en temas relacionados con la construcción y desarrollo de proyectos inmobiliarios, 
importación y exportación de hienes relacionados con la actndad inmobiliaria e 
Para el cumplimiento del objeto social de la Compatía podrá celebrar cualquier tipo de acto o conato 
permutido por la Ley que tenga que ver o guardo relación con su estauto social, incluso participar com. 

tras sociedades. Tamsén podrá partispar como construyera y/o benehciaro de Ndescoraos. 
Mercansios. 
Transacciones significativas. 

a) Keuerdo comercial con Consulterms $.X.: BMV Inmobiliaria diseñó ol proyecto inmobilario Divino 
Niño en terrenos de propiedad del Fidcicomizo de Tenencia Bellavista del Sur ubicados en a parroquia 
Chilogallo del sector sur del Distrito Metropoliano dela ciudad de Quito. El proyecto inmobiliario Divino 
Niño contempla la construcción de aproximadamente 9,500 departamentos 

Con estos antecedentes, e reconocieron lus siguientes transacciones significativas: 
> Enelaño2011, Consulterma adquirió a lacompañia relacionada Inversiones dela Capita1S.C-1os 

derechos de beneficiario del Fideícomiso Bellavista de Sur que 10 relacionan con los lotes de 
terrenos donde se construyo el proyecto inmobiliario Divino Ni, Y. 

> Durante os años 2013 a 2011, Consuñterms cedió ala compañía relacionada BMV Inmobiliaria 
SA los derechos de beneficiario del Fideicomiso Bellavista del Sur que so relacionas cos los 
Zotes de terreno donde se construyo el proyocto inmobiliario Divino Nido. Las cesiones delos 
derechos fiduciarios se elecuaron gradualmente, de acuerdo con la liquidez que mantuvo la 
Compañía 

    

Página



BMV INMOBILIARIA $.A- 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
Expresa en dólares estadounidenses) 

> El Fideicomiso Bellavista del Sur reas restrciones parciales a favor de BMV Inmmotiteia $2. 
«con el objetivo de tranleris la tialaridad legal de los lotos de terreno donde so construye el 
Proyecto inmobalario Divino Niño 

> M1 de diciembre del 2011, Consiterms concluyó con el proceso de cesión dea totalidad de 
los derechos de beneficiario que mantuvo en el Pideicomío de Tenencia helavista del Sur 

  

ampliar el proyecto inmobilario "Divino Niño” El precio de venta del inmueble se encuentra en proceso 
de negociación. 

Registros contables: Al 1 de diciembre del 2019 y 2018, os estados Ainancioros adjuntos muestras as 
“siguientes pardas relacionadas con el acuerdo comercial con Consulterma. 

> Anticipos proveedores ochuidos en el ubro pagos anticipados por el valor de USS1,794,878:29 
(OLE: USS67,30800) Estos anticipos incluyen desembolsos efecruados a Consuñerms por el 
valor de US$1,206,186.39 en calidad de amicipos para la adquisición del terreno siedaño al 
Proyecto inmobilrio "divino Niño” La Administración de la Compañia estima liquidar emos 

Amicipos durante los 08 2020 y 2021 
> Cuentas por pagar a proveedores relacionados locales incuidos en el rubro acreedores. 

comerciales por el valor de US$1,054.099.13 al 91 de diciembre del 2018, Estos pasivos 
Financieros corresponden valores pendientes de pago 4 Consulterma provenientes de 1 
cesiones de derechos fiduciarios mencionados en los párralos amtotioros. Estos pasivos 
financieros fueron cancelados íntegramente durante el ao 2010 

  

  

> Gastos financieros incluidos en el rubro movimiento financiero por l valor de US$1,079,880.68 
(018: USSS7, 094.7), Estos gastos Anarcoros incluyan intereses explicito reconocidos a favor 
de Comulerma por el valor de USS28.48120 (2018: USSI46.40127), los cuales fueron 
“determinados obre saldos pendientes de pago y utzanco una tasa de interés efectiva anal del 
a 

Proyecto Inmobiliario Divino Niño: Un resumen de los ingresos ordinarios y conos de ventas 
reconocidos es los resultados del periodo que se intorma relacionados con el proyecto inmobiliario 
Divino Nido, se muestra a continuación. 

  

«Cammpescón de saldos. AL31 de diciembre dl 
2 ze 

pros oral AMISOTOO a 10O 
Costos de veta 3.501.50027 

Vias beta 555075 
Margen destcad rta 90% 
Departamentos vendidos 20000 
Precode venta promeda por departamento 29.00828 aero 
Coetontanopromdo per departamento. 00.50: 9.2878) 

Los ingresos ordinario y sus conto respactivos fueron reconocidos enla facha en que la Compañía y los 
lamen suscribieron el acta de entrega -tecepción de los inrmebles 
¡Contrato de servicios de construcción y gerencia de proyecto: Con fecha 14 de jo del 2014, BMV. 
Inmobxlaria femó us contro con la compañía relacionada Lotercoma $ A. con el objetivo de prestar 
servicios de construcción y servicios de gostón de gerencia del proyecto de conformidad con el estao. 
Se suelo, planificación Arquiwciónica, cálculos estructurales, diseños de Instalaciones sanitarias y. 

eléctricas y demás especificaciones iécnicas del proyecto inmobiliario denominado “La Victoria” 
ibicado enel sector de Cumbayá del Distrito Metropolitano de la ciudad de Quito 

Páginas



a 

BMV INMOBILIARIA 5. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Espresado en claros estadounidenses) 
  

El proyecto so realizará por ol sistoma de administración delegada, por o tato, EMV Inmobilara 1 
«compromete a adqusr los materiales necesarios para la conatruccnón, contrata los profezionlos yla 
mano do obra calificada para llovar a cabo el objeto del contrato levas una contabilidad detallada delos 
gastos y costos del proyecto inmobiliario, y, presentar cortos mensuales de dicha Costabilidad a la 
Administración de la contratarto 

  

Por los servicios de construción, AMV Inmobiliaria recibirá el 99% del total de los costos directos de 
construcción del proyecto inmobillano Po los servicios de gestión dela gesencia del proyecto, BMV 
Inmobiliaria recibirá una componsación del 3% del total de los costos directos de construcción del 
proyecto inmobiliario Los ingresos por servicios prestados son reconocidos aplicando el método de 
vanos de obra 

  

Resumen de ingresos y costos: Un resumen delos ingresos crdinaris y costos de ventas reconocidos 
“enlos resultados del periodo quese Intorma relacionados con l contrato mado con lotercome $ A.,ae muestra 4 conteuación 

  

  

3 AL 31 deciembre el 
209 208 neon orto 220020878 aros Conos de veta 137570491 3/a16,08z 90 

Vias rt E 
Margende utlad bruta. 105t% 25%   

Durante el año 211, las partos acordaron que lo ingresos por servicios de construcción y servicios de 
gerencia de proyectos eean determinados exclusivamente sobre los costos direcos del proyecto. 
Fnmotilario denominado "La Victor   

Los resultados de los años 2019 y 2018 muestran el margen de uílidad dol proyecto inmobilario 
donominado "La Vitoria" conmderando que los servicios prestados fueron dnterminados 
«exclusivamente sobre los costos directos de dicho proyecto inmobalaro. 
Registros contables: Al 31 de diciembre dl 2019 y 2018, 10 estados Anancioros adjuntos muestran las 

siguientes partidas relacionadas con ol contrato vigente con Lotercom 
  > Ingresos por facturas incluidos en e rubro desdores comorcialos or elvalor de US$2,209,138.78 (DIS USS2.O80.4288) relacionados con el proyecto inmobilario "la Victona" La 

Acministración do la Compañía 
siguiente l que se informa,      

> Anticipos de cientes relacionados incluídos en el rubro pasivos contractuales por ol valor de 
US$ 754,326.25 (2018: USS1,388.239,62) Estos anticipos fueron recibidos para Anancir la 
construcción del proyecto inmobilario “La Vicio" con baso an los términos y condiciones 

«stablecidos en el contrato mado entre Jas pares. 

  

Otros proyectos inmobiliarios: A la fecha de emisión do lor estados financieros adjuntos, la 
Administración de Compañía informa que incurrió enJos siguientes costo para cumple on obligacion 

contractuaos con eentes (promotores inmoballaios): 
» 131 deiciembre del 

Em En 
"Tenbaco m seo oras bra08 17 
Má dal Mando em 108,000.28 1201 
Panamericana Norte a nosioos 10850124 

re proyectos 0 90 22,189.57 
Toral proyectos memos —— a a 

gina
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DDAV INMOBILIARIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL, 2019 Y 2018. 
(Esprezado en dólares estadounidenses) 

(0 Proyecto Tambace: Proyecto que plantea la lotzación de terrenos, así como la construcción de 
cazas deparamentos y locales comerciales e el secor de Tumbaco del Distro Metropolitano dela 
“Suda de Quit. 

(2) Proyecto Mitad del Mundo: Proyecto que planto la construcción de casas y departamentos en el 
sector de San Antonio de Pichincha del Distrito Metropolitano de la ciudad de Quit. 

(3) Proyecto Casa Baca: Proyecto que plante la construcción do un local comercial en el sctar norte 
del Discto Metropolitano de la ciudad de Quito 

(4) Otros proyectos: Incluyo el desarrollo de proyectos inmobiliarios propios y servicios de 
construcción de proyectos Inmobiliarios por cuenta de terceros 

  Los costas incuridos en estos proyoctos inmobiliarios serán facturados alos promotores inmobiñarios 
acuerdo con los términos y condiciones de los contratos de servicios prostados. Dichos contratos están 
en proceso de elaboración 
Bonos dela vivienda recibidos del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda: Parala construcción 
el proyecto inmobilano Divino Nuño, la Compañía reciis bonos no reembolsables entregados porel 

Gobierno dela República del Ecuador (através del Banco del Estado y el Ministerio de Desarrolo Urbano 
y Vevienda) que fueron utizados pata la construcción de viviendas de interés octal de persocas de bajos tecursos. El proyecto inmobiliario Divino Niño ue previamente calícados en el Sistema de Incentivos 

de viniera. 
A131 de diciembre de 2019, on estados Asancieros de 1a Compañía muestran pasivos contractales por 
al valor de USS7.098,510.9 (2018, USSS, 621,998.39) que incluyan bonos no reembolsable recibidos del 
Banco cel Estado y el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda porel valor de USS?,172,500.00 (2018: 
183 582,500.00) 

Lor bonos recibidos forman parte de una ses de crédito aprobada a 1avor de la Compañía porel valor 
de US$19.400.000.00 que fueron desembolsados dela siguiente manera: 

> préstamos otorgados por el Banco de Desarrollo por el valor de US$S.000.200.0 (Ver 
Comentarios adicionales enla Nota 19, y. 

> bonos de la vivienda no roembolsables otorgados por el Banco del Estado y el Ministerio de 
Desarrollo Urbano y Vivienda por el valor de US$14,400.000.00 (Ver comentaros adicionales 
la Nota 2). 

La Admumstraión dela Compañia estima liquidar el remanente delos bonos no reersbolsables esando 
Jos clientes fimen el acta entrega de los departamentos que prometieron adquirir (benafiiaios Anales 
el bono) 

      

  

¡Garantías entregadas: Un resunien delas garatias que mastien la compañía con el Gobierno de la 
Rapública dol Ecuador (a travón del Banco del Estado y el Miisoro de Dosarrolo Urbano y Vivienda) so muestran a continuación 
Fideicomiso Mercantil de Administración de Flujos Divino Niño; Con fecha 23 de septiembre del 
2015, a Compañía consttuyó el Fidalcomiso Mercantl de Administración de Fijos Divino Mo con el 

objetivo priespal de administrar de los recursos económcos del proyecto inmobilario Divino Miño. 
provenientes de. 

> Elprásumo recibido del Banco de Dosarrolo (Ver comentarios adicionalos en la Nota 18) 
> Los bonos de desarrollo recibidos del Banco del Estado y el Ministerio de Desarrolo Urbano y 
Vivienda (Ver comentarios adicionales en el ltz! e) de estaNotal 4 y enla Mota 22) 

> Lasventasdelosinmuebles construidos enel proyecto tnmotiaro Divino Niño (Ver comentarios 
adicionales on el lara) dela Nota 1.4) 

> Lorantcipos recibidos de cientos del proyecto inmobilario Divino Niño. 

  

— ias
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En cumplimiento delos objativos del Fideicomiso Mercantil de Administración de Fijos Divino io, os 
recursos provenientes del proyecto inmobilaio son depositados en una cuenta comente del Banco 
Bolivariano SA. a nombre del Fideicomiso, 
Estos tocarsos son registrados en calidad de aportes do BMV Inmobiliaria, los cuales podrán ser 
lados para 

> Ejecutar el proyecto lamobilario Divino Niño conforme al cronograma de obra presentado por 
BIOV Inmobilal, 

> Cancelar obligaciones financioras con el Banco del Estado (acreedor privilegiado), 
  

> Cancolar obligaciones adquiridas por el Fideicomiso Mercantl de Administración de Flajos Divino Mio, y. 
> Devolverlos recursos remunntosu BMV Inmobiliaria 

ipoteca de inmuebles: La Administación de la Compañía informa que, con el objetivo de garantizar 
sl buen uso de los 1ocursos recibidos, hipotecó lo guientes inmuebles: 

  > Unterreno de propiedad de la compañía relacionada Lotercoms 5.4. que tiene una extensión de 
274,24330 metros cuadrados y un aval comercial de US$2],364,064.55 Sobra emo inmueble se 
construyo el proyecto inmobilaro “La Victoria” 

> $00 lotes de terreno de propiedad de BMV Inmotilaria con wn avaldo comercial de 
USs4,302031.87 sobra los cuales so construya parte del proyocto Divno Nao, 

Devolución dellmpussto al Valor Agregado «IVA 
31 de diciembre del 2019 y 2018 o11VA pagado entas adquisiciones de hienas y servicios del proyecto 
inmobiliario Divino Niño fue cargado alos costos de produeción de dicho proyecto. Por lo tanto, ol IVA. 
pagado no fue reconocido como crédino tributario. 
la Ley Orgánica para de fomento productivo, atracción de inversiones, generación de empleo y estabilidad y oquiibrio fecal, mida el 21 de agosto del 2018, establecen las niguientes reformas 
*sbotaia relevantes para la Compañía 

» La devolución del IVA para las sociodados que desarrollen proyectos de vivienda de imerén 
social, y. 

> Una tata del 0% del Impuesto al Valor Agregado en servicios de construcción de viviendas de: 
inter soclaL 

Para acogerse a ostos beneficios, os proyectos de vivienda de interés social deberán ser caicados. 
previamente por ol Ministerio do Desarrollo Urbano y Vivienda. 
Con estos antecedentes, la Administración de la Compañía informa que se encuentra evaluando la 
posiblidad do soiciar la evolución del Impuesto a Valor Agregado pagado en las adquisiciones de 
Bienes y servicios del proyecto inmobiliario Divino iso. 

Unidad de análisis financiero, 
Las transacciones efectuadas por la Compañía relacionadas con la actividad inmobilaía ne encuentran 
sujetas a las Normas para la Provención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Ottos 
Doltos emitidas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. De conformidad con el 
Aículo 19 del Reglamento a la Ley de Lavado do Activos y Financiamiento de Delos vigente, la 
Compañia se encuentra obligada a reportar y romiir ala Unidad de Andlla Financiero ls iguientos 
reportes 

  

  

iia
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> Reporte de operaciones o transacciones económicas inunuales o njustiicadar (ROI, en el 
término establecido en el artículo 4 letra d) de la Ley (4 días contados a patr dela focha en que 
«sl comité de cumplimiento de la insirución correspondiente tenga Conocimiento de tales 
operaciones o transacciones), Para el efecto, se adjuntará todos los sustentos del caso cbidamente wuerios por el ci! de cumplimiento 

> Reporte do oporacionos y transacciones individuales cuya cuanta non igual o superior dios mi 
lares de los Estados Unidos de América o su oquivalonto en otras monedas; así como las 
poracionas y transacciones múltples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valo, 

“euardo sean realizadas en benalico de una misma persona y dentro de un periodo de treinta (30) “las (RESU). E término para el cumplimiento de esta obligación de reporte se encuentra Ajado 
en ol ariculo 4 tra c) dela Ley (15 días posteriores ln de cada mes) 

> Reporte de us propias oporaciones nacionales e internacionales que superen el umbral legal. 
«oniorme lo establece el aículo4lera e) de la Ley (15 das pomenoros linde cada mas) 

  

Las operaciones y ianaaccionos antes señaladas que se realicen con jurisdicciones consideradas como 
paraísos facales porel la República del cuado: deberán ser reportadas obligatoriamente contorme lo 
etermina la Ley. 
A criterio de la Administración de la Compañía, durante ol año 2019 »o han entregado los reportes 

<equeridos por la Unidad de Análisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto, considera que so ha 
Sado adecuado cumplimiento 2 eme obligaciones y a los procodimientos y controles internos 

implementados que constan es el Manual sobre Mecarianos para Control y Prevención al Lavado de. 
Acvos, 

   "economía ecuatoriana so mantuvo estancada por los problemas ostruturales que: 
“arrastra de años pasadon, Do acuerdo con el Banco Cestraldel Ecuador, el PIB decreció 010 09% durante 

  

EI priscipal problema dela economía ecuatoriana se presenta en e sector aca. El déficit fiscal 2131 de 
diciembre de 2019 fue estimado en un monto ligeramente mporior a US$4O0 milones 
aproximadamente 4.0% del PIB), el cual feo Enaaciado con los recursos mencionados en el páerato 
guiente 
F120de febrero de 2019 el gobierno anunció que el paí recibirá USS10.200 millones para respaldar el 
“Piar de Promperidad” acordada con la Banca Multizora y del FM, Estos acuerdos se ceron con tasas 
¡que en promedio so superan el 5% y poseen plazos de hasta 3 años Durante el último trimesto del año 
J019, ol FMI manifenó pu intención de contirar con l acuerdo alcanzado con el Gobierno del Esuador 
y se mostró exiblo en el cumplimiento de los compromisos previamente establecidos 

  

onoria ecuatoriana se muestren continuación:   Otros aspectos relevantes dela 
    > Etprecio del potráloo so manuvo por encima del presupuestado para 012010 

1US$85.5 dólares por barri), estando en algunos mesos del año por encima de los US$64 dólares 
por bare 

> Confecha 2de octubre del 019,50 omitió ol Decreto Ejecutivo No 883 con el objeto de minar 
Jos subsidios de la gasolina extra, eccpaís y diteel para el sector automotriz Esto Decroto 
Ejecuvo fue derogado poco hampo después por prenones políicas y graves manifestaciones 
en conta de las medidas adoptadas. El Gobierno Nacional anunció que en el año 2020 insti 
en elimipas los subsidios a los combustibles, excopto para ciertos grupos valnerables. 

> Con fecha 31 de diciembre del 2019, se publicó en el Regio Oficial la Ley Orgámca de 
Smpliscación y Progrestadad Tributaria que ene como objeto prisapal incrementar La 
secasdación tributaria para disminuir el défc cal (Ver rorumon de eta Ley enla Nota 19) 
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La Admirinación de la Compañia informa que no cuenta con todos los elementos que permstas prever 
razonablemente a evolución futura de la economia ecuatoriana. Los estados Inapciotos adjuntos depen. or icidos considerando esta ccunstancia 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 
A continuación o doscribon las principales políícas contables adoptadas por la Administración de la 
Compañía an la elaboración de entos estados inancioros. 
Declaración de cumplimiento con las NIIF 

Los estados fisancieros de la Compañía comprenden los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2019 y 2018, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el 

Patrimonio y de fujos de elecivo por los años terminados en dichas fechas, así como las notas Explcatvas de los estados Enarcaros que incispen un resamos de las políicas contables mgriteasvas 
«eintormación adiciona) relevant. 
Los estados financieros adjuntos econ elaborados de acuerdo con la versión completa de 1as Normas 
Astermacionales de Información Pisanciera - NIF, emitidas y raducidas chcialmente al idioma casetano 
porel LASB, de acuerdo con as disponiciones emitidas por la Suparimendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador Dichos estados financieras muestran la adopción integral, explica y in reservas 
delas referidas Normas Internacionales y su aplicación do manera uniforme alos poriodos contables que 
e presea. 

  La preparación de lon estados Ainancieros ce acuerdo con la última versión vigonte delas NIP requiero 
quela Administración) ejerza juicio en l proceso de selección y aplicación de las políticas contas. 
dela Compañia, y.) realice estimacionos importantes on a medición delos diferentes rubros incluidos. 
en dichos astados financieros. La Nota 3 rovola as áreas que implican un mayor grado de jlcio o 
complejidad olas áreas donde los supuestos y estimaciones son sigrbcaivos para la elaboración de los 
estados Anancieros adjuntos. Debido ala subjetividad inherente en esto proceso contable, as resultados 
reales pueden diferir e los montos estimados por la Administración. 
Valuación de la partidas incluidas en los extadoz financieros 
Las parndasincuidas en los estados Anancieros adjuntos fueron medidas al costo o u alos razonabie, 

al como se describe en las polacas contables mencionadas más adelante. El valor tasonabie puede ser 
requerido o permito por una NIF para la medición de partidas y/o eloctar revelaciones en las notas 
elos estados financieros 
El como histórico de una parida está asado en el valos razonable de a contraprestación pagada ena 
“adquisición de un activo 0 en el valor tascnable de la contraprestación recibida al asumir un pasivo. Por 

«l contri, el valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por. Wransfere un pasivo en una transacción ordenada ento participantos del mercado on a fecha de. 
moción. 

El valor razonablo de una partida puedo sor obionido de datos observables o estimado utlizandí 
tácnicas de valoración Lay Iócnicas para estimar el valor razonable ulizan "datosde entrada” que sa. 
clasicas es: 

> Datoadentradada nivel: 5 corresponden a precios cotizados (in ajustar) en mercados activos 
para activos o pasivos idénticos en os que la entidad puedo acceder al fecha do madición. 

> Datos de entrada de nivel: Si son disóntos a los precios cotizados incluidos en el Novel 1 y 
corresponden a datos observables para el activo o pastvo, directa o indirectamente. 

> Daton de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son obuervables para el activo o 
pasto. 
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La determinación del valor razonable de una partida incluida on los estados Snancieros require que la 
Aciministración de la Compañía maxtmuice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza. 
luso do datos de entrada no observables 

23. Cambios enlas políticas contables 
2.31 Aplicación inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones: 

A continuación, wn resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de lás NIF que 
lueron aplicadas por primara vez cn la emisión de ls estados Anancioros adjuntos. 

  

Norma Fede echado sien 

  

joa 1er 

tooo 

  

Excepto por lo mencionado en el litoral a) siguiente la Administración de la Compañia inorma que no. 
existieron afectos siguifcaivos provenientes de la adopción inicial de estas nuevas normas, 
modicacionos o Interpretaciones 

8) NIIE-I6: Arrendamientos. 
En enero del 2016 se emisió la "NIF-19: Arrendamientos”, que establece los principios para ol 
reconocimiento, medición, presentación y revelación de los electos económicos derivados de los 
contratos de arrendamientos, así como incluyo lineamientos dotalados para poder analiza atuaciones. 
especificas. Esta norma reemplazó los requerimientos establecidos en la "NIC-17 Arsendamientos” y 

Jas interpretaciones respectivas 

  

  

  

El objetivo de la norma as asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen información. 
tolovanto do una manera que represento fomento os afectos cconómicos dentados de ls contratos de 
«rcendamiento con la intención de que los usuarios delos estados financieros puedan evalese dichos 

   lector sobre la situación Ananciora el rendimiento d sus operaciones y los Mujos de efectivo de la 
edad. 
Requerimientos para arrendatarios: La "NIF-18: Arrendamientos" requiere el reconocimiento y 

  

medición de los contatos de arrendamiento splicando el modelo de "derecho de uso” De acuerdo con 
ste modelo, los artendatarin reconocerán en l estado do situación fnancora, un actwo porel derecho. 
enzo y un pasivo por arrendamiento derivados do los contratos de arrendamiento El activo por derecho 
de uso se mide Inicialmente a costo conformado por) el alor de] reconocimiento inicial del pastvo por 
krrendandento, los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, ios costes 
lirectos iniciales incurridos como consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, y 
is) una estimación delos costos de desmantelamiento el activo subyaconto El reconocimiento inicial de! 
Pasivo por arsendamiento será el valor presento de los pagos de arrendamiento establecidos por las 

Paros on el contro 
Fijas
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Con posterioridad al reconocimiento inuial, ol activo por derecho de uso puedo medirse aplicando el 
modelo de costo el modalo de valor razonable Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho de. 
no será depreciado durante su vida dl y sujeto a una sevisiónasual para determinar posibles pérdidas 
por detercro. Al aplicas el modelo do valor rasonablo, el activo por derecho de uso será medido de 
“cuerdo con la maturalosa del activo arrondado y los toquerimientos establocidos en la “NIC-40 
Propiedades de invorsón", ola NIC-16 Propiedades, planta y equipo”. Los resultados de] periodo que 
“e informa incisirn los gastos Anancietos derivados de los pasivos por arrendamiento con Dase ox 
método dela tasa deintorás elociva durante el plazo del contrato do arrendamiento 

  

  

Un arrendatario puede optar por no aplicas as polítcas mencionadas en los párratos anteriores en Jos 
siguientes casos.) para contratos de arrendamiento 2 orto plaso y 1) para contratos de arsendamiento. 
cuyo activo subyacente os de bajo valor. En stos cacos, e arrendatario reconocerá nicamente un gasto 
por arrendamiento durante lplavo establecido por ls partos on el contrato de arrendamiento 

  

Requerimientos para arrendadores: Los arrendadores ciaifcarán los contratos de arrendamiento. 
¡como operativos o financieros. Un contrato de arrendamiento so clasifica como financioro l transfiere 
“sustancialmente todos los riesgos y bonoScios inherentes a la propiedad del activo subyacente, Un 

Contato de arrendamiento se clasifica como operativo a no tranairo sustancialmente todos los rcsgos 
Y tenofcos inherentes a la propiedad del acto subyacente 

  

Lox contratos de arendamiento casicados como fnancioros o roconocen en el estado de situación 
Kinanciera como una cuenta por cobrar por un importo igual aa inversión neta en el arrendamiento que 
comprenden os siguientes pagos por el deracho de uso del activo subyacente: ) el valor presonte delos 
pagos de arrendamiento establecidos por las partes manos los incontwos de artendamiemto por pagar, 19 los pagos ce arrendamiento variables, i) los pagos por garantías proporcionadas por el arrendador 

al artondatacio, 1) el precio para ejreer la opción de compra en caso de existir corteza razonable de 
«que se efecto, y, Y) los pagos de ponalidados por terminación de contrato 
Lon resultados del periodo que se informa incluirá: 1) un ingreso equivalente al valor del activo 
«subyacente, o, 1 05 inforicr, el valor presento de los pagos do arrendamiento establecidos por ls part 
en el contrato, 1) el costo o valor on libros dol activo subyacento monos el valor presento del valor 
tesidual no garantizado, ti) la wilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento clsicado 
«omo financiero, Los ingresos Snancieros derivados de In cuentas por cobrar serán registrados con baso: 
Sn el método de la tasa de inters electiva durante el plaso del contrato de artondamiento 

  

  

  

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendaruento operativo reconocerán en os resaltados 
del periodo que se informa: ) un ingreso por arrendamiento duramo el plazo establecido por as partes 
nel contrao de arrendamiento, y 1 la depreciación delos activos arrendado:   

Etectos provenientes de la aplicación inicial de NIIE-16: Un resumen de los efectos provenientes de 
la aplicación dica de eta nueva norma que fueron reconocidos en los togúros contablos el 1 de enero 
el 2019 (focha de aplicación inicial) ae muestra a continuación 
Reconocimiento inicial de contratos de arrendamiento: 
La Administración de la Compañía informa que mantiene vigentes los siguientes contrmos do 
arrendamientos 

    

  

AS paga doin apamád 

taco aras TR   

ignacio
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Los valore incluidos on l cuadro anterior fueron determinados considerando los siguientes criterios 
> Importe mensualde arrendamiont: correspond alimporte vigente on ltocha de aplicación inicial de MUFIO (1 de enero del 2010). Estos importes no son osjustables de acuerdo los términos 

establecidos en los contratos de arrendamiento. 
+ Vida it estimada del contrato; Valor expresado enmeses. Incluye plaos de prórroga establecidos 
enel contrato y que la Adrunisración de ln Compañía ostia utliar 

> Tasadeimteréa electiva anual, En fecha de aplicación inicial de NIP-16,la1asa do interés efectiva 
“anual fo del 8.56% (taa ¡ncromemtal por próstamos). Esta tasa uo urlizada para determinar el 
valor presento delos pagos de arrondamiento 

  

Con fecha 1 de enero del2019 flecha de aplicación inicial de NIF-10) la Administración de 
reconoció en os estados Erancieros los siguientes rubros. 

Compañia 

> Pasivos por arrendamiento por el valor de US$241,202.93. Los vencimientos del pasivo por 
Arcendemiento se detallan a continuación. 

Clasificación Pavo por arvrdretos contentas ma 
Paro pr arrendamientos 10 comantes: 
200 120 zo 
200 aser 
E 5500209 

Tota pastvos porarendamientos-nocormentes TENA 
Total astros por arerdamnto Taza 

Los pasivos por arrendamiento fseron medidos al valor presente de os pagos por arrendamiento 
estimados (durante la vida únl del contrato) descontados uiizando la tasa incremental por 
prémtmos del crendataio vigente enla echa de comienzo del contrato. 

> Activos por derecho do uso por el valor de US$241,202.93, de los cuales, USS207,181.92 
provnieron de contratos de arrendamiento de inmuebles y USS33,21.0) provinoron de 
Contratos de arrendamiento de muebles y enseres Los activos por derecho de uso de inmueble 
Y muebles y onteres fueron medidos por n importe igual al pasivo por arrendamiento, 

  

Presentación. 
> Enslostado de situación financiera; e reconoce por separado los activos por derechos de us y 
los pasivos por arrendamiento clasificados antro partidas corientos y no corrientes 

> Enelesadoda resultados integrales; e reconoce por separado las deprectacionor provenientes 
de los auivos por derecho de uso y los costos Anancioros provenientes de los pasivos por 
arrendamientos 

  

> Enalestado de fujos de afectivo, so clasica los pagos del pasivo por arrendamiento como parte 
de las actvidados de financiamiento, los pegos de intereses provenientes delos pan por 

arrendamiento como pata de ls actividades de operación y los pagos por arrendamiento corto, 
lazo, pagos por arrendamientos do activos subyacentes de bajo valor y los pagos por 
Arrendamiento varíablos como parte de las actividades de operación. 

Ingresos por arrendamientos. 
La Adrinistración de a Compañía inorma que no reconoció contratos de arrendamiento operativo que 
devenguen ingresos por arrendamiento por valores significativos. No so identico contratos de 

krzendamiento fnanciero 
Pigi
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Soluciones prácicas uilizadas enla aplicación inicial. 
De acuerdo con el apúndico C de la MUF-16, la Administración do la Compañía unió las siguientes 

soluciones prácticas enla aplicación inicial de esta nueva norma. 
> la Compañia estableció lo alocion provenientes dela aplicación inicial do NI.-16210s contratos 

“de arcendamiento idonticados coro tales en os estados financioros amálidos l 31 de diciembre 
del 3018 elaborados con baso en la "NIC-17: Arrendamientos” 

> En la fecha de aplicación inical de MIF-IS, la Administración de la Compañía determinó 
retrosctvamonto los efectos acumulados de esta nueva norma y Posteriormente fueron 
reconocidos con cargo ala cuenta passos! resultados acumulados. Lo» estados Ananciezos de 
periodos contables anteriores no fueron rostructurados 

> Enla fecha de aplicación inicial de 1a NIF-16, la Administración dela Compañía reconoció 1os contratos de arrendamiento de activos subyacentes de bajo valor con cargo a la cuenta de 
resaltados gasto por arrendamientos. 

> Ena locha de aplicación inicial de la NUT-16, la Administración de la Compañía reconoció los 
contrata de arrendamiento a corto plazo con cargo a la cuenta de resultados gasto por 
rrendamuenos. 

> Enla echa de aplicación incil dela NIF-16, la Administración de la Compañía reconoció 108 
contratos de arrendamiento con vencimiento menor a 12 mesos con cargo a la cuena de 
rosultados gano por arrendamientos, 

> La Administración do la Compañia informa que aplicó las guientes solucionos prácticas enla 
dcha de aplicación iii 
> Enlamodición del pasivo por arrendamientos, a Administración de la Compañía aplicó una 

asa de descuento Unica a una cartera de contratos de arrendamientos con caractoriicas 
razonablemente similar. 

> Seexcluyoronlos costos diracton iniciales de 1a medición del activo por derecho de uo 
> So uso el asonardento en retrospectiva, tales como determinar el plazo del arrendamiento. 

cuando el contrato contiene opciones para amplia  torminar el arrendamiento, 
») CMIIF-13: Incertidumbre frente alos tratamientos del Impuesto alas ganancias. 

En junio del 2017 se emitió la "CMUF-13: Incertidumbre frente los tratamientos del impuesto a 1as 
ganancias” que aclara cómo aplicarlos requerimientos de reconocimiento y medición dela “NIC-12: 
Fepueño a lus ganancias” cuando existo inceridumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 

“ganancias Establece que una estad determirará 3 considera cada trataruenvo impositivo incierto pos 
“eparado o en conjunto con otro u otros tratamientos :mpositos inciertos sobre la base del enfoque que 
“mejor prediga la resolución dela incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad considerará 
“es probable quel autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto y rofijará el resultado de 

“ticha ovalsación en la determinación de la ganancia fiscal (párdida fiscal), la buses fiscalos, pórdidas 
“scales no utilizadas, erádios fiscales no utzados y tasas scales, 

          

  

1a Administración de la Compañia informa que ona aplicación inicia de esta interpretación no existieron. 
impactos on los estados financieros adjuntos. 

  

a Nor > 
“ompensación negativa 
En oetabre del 2017 so emitió as modificaciones ala "NIF.%: Instrumentos tnancieros” que aclaran que 
«on el propósito de evaluar sl una característica de prepago cumple la condición de solo pagos del 
Principal e intereses, la parto que ejerce la opción puede pagar o recibir una compensación rasonable, 
Porelprepago cualquiera que sea la razón para elpago adelantado. En otras palabras las características 
de prepago con compensación negativa no alan automáticamente la evaluación de solo pagos del 
Principal intereses. 

gina dá



a 

BMV INMOBHLAARIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
ALL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
fEspresado en dólares estadounidenses) 

Existon disposiciones especificas do transición dependiendo de cuando las modificaciones se aplican 
primor lugar con rospocto aa aplicación inicial dela MIP-9 
La Administración del Grupo informa que en a aplicación inicial de ostas modificaciones no exisicron impactos en los cntados financieros adjuntos 

entidades asociadas y negocios conjuntas _ 
La modificación aclara que la “NUF-9' Instrumentos financieros", incluyndo sus requerimientos de 
deterioro, se aplican a las participaciones a largo plazo. Adicionalment, al aplicarla NUP-9 a las 
parucipacionas alasgo plazo, una antidad no tono on cuenta los ajustes valor contable sequerido por 
la “10029 Inversiones en asociadas” (es decir, un ajute al importe en bros de las partcpacionos a 

largo plazo dorivadas dela asignación delas pórdidas de la entidad o evaluación de deterioro de acuerdo, 
conianiC20) 

La Administración del Grupo informa que en la aplicación inicial de esas modificaciones no existieron 
impactos on los estados financieros adjuntos. 

     la medición del pasivo (acvo) por beneficios deridos milzando. supuestos 
actualizados y comparando los benalicios ofrecido y activos del plan anto y después dela modificación. 
¿el plan (o reducción o liquidación), pero ignorando el efecto del echo de activo (que pueden susgir 
cuando el plan de beneficio defido ostá en una porción excedeme), “MIC-19" Beneficios a los empleados” ahora aclara que el cambio on ol ofocto del techo de activo que puede rematar de la 
modificación del plan (o reducción liquidación) so determina an una segunda espa y » reconoce en 
Ja manera normal en otr resultado ntegral 

  

  

Los párralos qu so refieren a la modición dal costo de servicio actua y el ntorór nto sobre el pasivo 
por beneficios definidos neto (ctivo) también no han modificado. La Compañia ahora está requerida a 
Viizar supuestos acuaizados do esta nuova medición pata determinar el conto do servicio scmual y de 
nterás noto durante el resto dal período de información después cambo en el plan, 

  

En ol caso de los interecos netos, las enmiendas dejan claro que, pare períodos ponterores a la 
modicación del lan, ol inter nero so calcula multiplicando] pasivo (activo) por bonefios definidos 
etossegin lo establecido enlaNIC-19,con]a asa de descuento utilizada enla mueva medición leniendo 
también en cuenta el fecto de las contribuciones y pagos de beneficios sobre el pasivo (acivo) neto por 
beneficios definidos). Las modificacionos se aplican de forma prospectiva, Sólo se. aplican a las 
modificaciones, redwccionos o iquidacionas de planos, que ocuren en o después del inicio del período 

“anual en ol que se aplican primero las modificaciones ala NIC-1, 

  

la Administración de la Compañia informa que en la aplicación inicial de estas modificaciones no 
oxistiron impactos en los estados financieros adjuntos, 

Mejoras anuales a as NIIF Ciclo 2015 -2017 
Las mejoras nulos incluyen enmiendas ala IF-3, NIP-11, NIC-18 y NIC-23, que son efectivas paraa 
Compatía y queso dotllan a continuación. 

> MIE ACombinaciónda agecon= irc que na ended doses ua remesición des 
Intereses previamente mantenidos on una operación conjunta cuando obriene el control del 
negocio, 

> IEA Acuerdos Conjuntos - clarifica que una enidad no dobo efectuar la romodición de mus 
interasos mantenidos previamente en una operación conjenta cuando obiiena contrl conjunto 
¿el negocio 
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> 1C-12 Impuesto alas Canansias- clarifica que una entidad regia do la misma forma todas as 
consocuencias impositivas que resultan de pagos de dividendos, 

> NIC23 Costos de Financiamiento -clarca que una entidad debo considerar como parte de los préstamos generales, cualquier prástamo origwalmente afnctaado para desarrollar un activo, 
cuando el activo está liso para ol uso protendido su venta. 

la Administración de la Compañía informa que on la aplicación inicial de estas modificaciones no. 
existieron impactos en os ostadosfinanciros adjuntos. 

2.2.2 Nuevas normas e interpretaciones publicadas. 
Un resumen de as novas normas e interpretaciones de ls NIF que no han ado aplicadas ena omisión 
e los estados fivancierossajmtos ss muestra a continuación. Estas normas o interpretaciones serán de 
aplicación obligatoria en la elaboración de los ostados financioros amiidos 2 parti de las fechas indicadas en el cuadro siguiente, a menos que, la Administración de la Compañía decida aplicarlas 
anicipadamente. 

  

  

  

Mama cade. Tisodecamio echa despteación 

A DE 

  

La Administración do la Compañía ostima que no exiaizán electos xgriiativos provenientes de la 
actopclón iniciado estas muevas normas, modificaciones o interpretaciones Esta conslusión proviene de 
ina evaluación general de los requerimientos de adopción iníeal contenidos en stas nuevas normas 
intrpretaciones. 

Sin embargo, noes posible proporcionar una estimación razonable de esos efectos hasta que concluya el 
proceso de adopción inicial de lossequecimienton de reconocimiento, medición y presentación incluidos 
En dichas normas. 

2) Marco conceptual 
En marzo del 2018 se emi un nuevo Marco Conceptual de las NIF Con base en ento nuevo marco 
conceptual el 1ASB efectuó varias modificaciones alas Normas Intenacionalos de Información inancie 
if que estarán vigentes a part del 1 de enero del 2030 

  

») NET: Contratos de seguros. 
En mayo del 2011 so emúlió la “NIF-17- Contratos de seguro", que establece los principios para el 
reconocimiento, medición, presentación e intormación a revelar de los contratos de seguro emlidos. 
También tequiere principios simulares a aplicas a contratos do rossoguro mantrido y a contratos de 
invorsión emitidos con componentes de participación discracional   

  

HL cbjexvo es asegurar que las entdados proporcionen Información relevant do forma que represente 
Kolmente esos contras. Esta norma reemplazará los requerimientos establecidos en “NUP-4; Contratos 
¿e seguro” y se aplicará a periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021. Se permite 6 
plicación anicpada. 

2.3.3 Modificaciones a1as NIF publicadas: 
A continuación, un resumen de as modificaciones do las NIF que no han sido aplicadas ena emisión de. 
los estados Enancieros adjuntos. Estas modificaciones serán de plicaciónobliguoría en la elaboración 
de los estados financieros a parte delas lechas indicadas a coninuación a menor quo, la Administración. 
“dela Compañía decida aplicarlas anticipadamente. 

  

a
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a IAE ai DE TEE sta nc 

M2.10CSOY, Som. Puma deta eps dea tareas 
HIRO: Bio. Rogue rl corras to taa npeacn an vespa par 
MGIR Str. Rega ets gastas ici porro desempeno TIE” aros fons preto Ars ti per lap 

A E 
La Administración de la Compañía informa que a aplicación inicial de estas modificaciones 10 tendrá 
fector signicaivos sobre los importes reconocidos en los estados Anancieros adjuntos y mus revelaciones. Sin embargo, no es poublo proporcionar una estimación razonable de esos efectos hasta 
que un examon detallado haya sido completado 
Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas on los estados financieros de la Compañía so expresan en la moneda del arvbiente 
aconómico primario dondo opera la entidad (monoda funcional) El dólar estadounidense esa moneda, 
uncional y moneda de presentación de los estados financieros adjuntos 

  

A menos quese indique lo contrario, la citas inciuidas en los estados Sinancteros adjuntos y sus notas 
explicativas están expresadas en dólares estadounidenses (moneda de presentación) 

  

Activos financieros: 
Los activos fnarcioros son instrumentos financieros no derivados con pagos fos o determinables, que 
o colzan en un marcado activo. Los activos financieros ideniicados por la Administración de la 
Compañía fueron clasificados entos estados Enancioros como. 

    7 Etectivoy equivalentes de efectivo: Muestran los activos financieros liquidos los depósitos aa visa y laz inverciones efectuadas en entidades del sistema Inanciero nacional que se puedan 
Vranalormas rápidamente an afectivo (menos de DO días contados desde la fecha do contratación 
inicial del intrumento Asancieo) y los sobregiros bancarios no recurrentes 

> Inversiones a corto plazo: Muestran as invorsionos ofectuadas en entidades del sistema 
inancioro nacional cuyo vencimiento fue superior a 9) días y manor a 305 días, contados desde. 

la fecha de contratación inicial del instrumento financiero, Las inversiones devengan ingresos 
Financieros a tasas silares alas vigentes en l sistoma financiero naciona 

» Deudores comerciales: Muestran ls valores por cobrar a clientes provenientes dela venta de. 
ienes y la prostación de sorvicios médicos en sl curso normal de los negocios. El periodo 
promedio de cobro de los bionos y servicios prestados es inferior 490 as 

> Otras cuentas por cobrar: Corresponden a cuentas por cobrar a partos relacionadas que 
devengan ingresos financieros a tasas arularos alas vigentes on a mercado financiero nacional 
y que so espera recuperar durant el ao siguiente al quese intorma. Incluye valores pendiontes 
0 cobro de partidas mo ruaterales 

  

Los activos isancioros se ciasfican como corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses 
contados desde la fecha del estado de atuación financiera, quese clasicas como no corrientes 
Reconocimiento inicial: La Compañía reconoce un activo financioro on su estado de sitación financiera. 
cuando, y solo cuando, se convierto en pare bonefciana segun las cláusulas contractuales del 
Anstramesto financiero 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

  

  Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y den de baj corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratación o la contabilidad de la Hecha de 
Liquidación. 

> La fecha de contratación esla lecha en que una entidad so compromete a comprar o vender un 
ctvo financiero, 

» hatecha do liquidación osa echa enquo un activo financioro o ontroga o recibe poruna entidad.   

La Administración de la Compañía no ha efectuado compras o ventas convencionales de activos 
Ainancieros durante el periodo que se informa. 
Baja de activos financieros: La Compañía da do baja un actvo financiero cuando y solo cuando: 

> Espirentos derechos contractuales sobre los jos de afectivo el activo financiero, 0, 
> So tranatore un activo Enanciero. Una entidad tranaforo un activo fnanciero ly slo 1 son 

transferidos los derechos contractuales a rociir los ujo de olectivo de un activo Ananciero, 
liso reteno los derechos contractalos a recibirlos ujs de efectivo del acto Knancioro, pora, 
asume le obligación comractual de pagarlos a uno o más perceptores dentro do un acuerdo que rtablezca catas condicionas. La iranaterencia de un activo Anancioro requiero que la entidad! 
ransfora de forma sustancial los riesgos y vontajas nhorontos 3 la propiedad del acto. 
Financiero 

  

La Administración de la Compañia no ha efectuado transferencias de activos financieros durante el 
periodo que es informa. 
Clasificación de activos financieros: La Compañía clasifica los ativos financieros sogún so miden 
posteriormente a costo amortizado, valor rasonablo con cambios en oro resultado inogra! o a valor Fazonable con cambios en esullados sobr la base de Joe siguientes criterios 

> Son medidos al como amortzado x cumplen las dos condiciones siguientes a) los activos 
financioros se conservan dentro do un modelo de negocio cuyo objetivo es mantoner dichos 
acivos para obtenerlos Majo de efectivo contractuales, y D) las condiciones contractuales del 
activo franciero den lugar en fechas especificadas, fijos do ofoctivo que son nicamente 
Pagos del principal o intereses sobro el importo del principal poniente, 

  

> Son madidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si camplen da dos 
condiciones siguientes a) os activos Ainanciaos se conservan dentro de un modelo de negocio 
cuyo objetivo se logra obteniendo fujos de afectivo contractuales y vendiendo activos 
financieros, y 1) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en lechas 
specifcadas,  fujos de afoctvo que son inicamente pagos del principal e intereses sobre el 
importe del principal pendiente 

> Sox medidos a valor razonable con cambios an resultados a menos que se muda a costo 
“smortzado o a valor razonable con cambios en el oto resultado integral, Sin embargo, una 
entidad puedo realizas una olección[stevocable en l momento del reconocimiento inicial de. 
presentar los cambios posteriores en el valor rasonablo en otro fomalido Integral para 
Inversiones concretas en intrumentos de patrimonio quo, en otro caso, se medirán 3 valor 
razonable con cambios en resultados 

  

En ol momento del reconocimiento inicial, 1a Administración de la Compasía puede designar un activo. 
nancioro de forma irrevocable como medido al valor rasonable con cambios en resultados st haciéndolo 
elírina o reduce signifcativamente una incongruencia do medición o reconocimierto (asimetría 
contable) que murga al utilizar diforontes criterios para la medición delos activos o pasivos o del 
econocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes. 
“Ala focha de emisión delos estados financioros adjunto, los activos financieros d la Compañía fueron 
cianicados como "medidos al costo amortísado”. 
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AL.31 DE DICIEMBRE DEL. 2019 Y 2018 

  

la Compañía mide sus activos financioros por u valor razonable más, e l caso de un activo Inanciero 
«que nose contable nvlor razonable con camblos en enultados los costos de la transacción que asas. 
¿isectemente atribuibles ala adquisición del acto financiro. Silos activos financieros representan un. ransacción fiuancida, dichos activos so miden al valor prosente de los Lujos futuros esperados 
descontados a una tasa de interés de mercado, 

  

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio de transacción de 
acuerdo con los requerimientos de la “NIP-1S. Ingrenos de actividados ordinarias procedentes de 
oniratos con clentes" 
Medición posterior; Después del reconocimiento inicial, a Compañía mido sur activos financieros de: 
acuerdo con la clasificación ala que pertenecen, es dect, al costo amortizado, al valor rasonablo con Gsmbios en otro resaltado integral o l valor razonable con cambios en resultados. 
El costo amortízado de los activos financieros pertenecientes a eta categoría se mide utilizando el 
método de la tasa de ínerós efectiva, monos cualquier poxble deterioro, Los ingresos por interesa 
(nctayondo los imacesos implicos) ae reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés electiva, 
excepto cuando el reconocimiento del interés resulto inmatoril   

Ala echa de emisión delos estados financioros adjuntos, los activos financieros de la Compañía fueron 
modidos costo amortizado, 
Deterioro de activos financieros: En cada focha de presentación de los osados financieros, la 
Compañía reconocerá una provisión poz párdidas crediticias osporadas sobre un activo financiero que 
cn mida a costo amortiado o al valor raronablo con cambios on otro resullado integral Las pérdidas 
rediticias son el valor presente del ciorencía antro los fuos de electo contractuales que deben 1 

“na entidad segun el contrato yal valor presente delos fujos de efectivo que la entidad espera recibir. 
La Administración de la Compañía determinó a provisón por pérdidas crediticia de todos us activos 
Financieros aplicando el enfoque gonoral, oxcapto en el aso de las cuentas por cobrar a deudoros 
«comercialas en cuyo cas se aplicó el enfoque simplificado, 

Enfoque general: En cada fecha d presentación, una entidad madirá a provisión por pérdidas de vn nstrumento financiero por un importo igual las pérdidas reaicas esperadas rante el tiempo 
de vida dol activo, sl niosgo crediticio de es ínatromento Enancioro to ha incrementado de forma, 
igrilcativa dedo su reconocimiento inet, 
Sientatocha de presentación o sieego crediticio de un instrumento narcioro o s ha incrementado 
¿do forma significativa, desde ol reconocimiento Inia, una entidad medirá el valor de las párdidas 
Paracse instrumento inancioro aun import iguala as pérdidas crediticias esperada enos próximos Te mesas 

  

Entre la emdencia objetiva de que el riesgo credício de un instrumento financioro se ha. 
incrementado tenemos $) rtrasos en los pagos por más de 90 días) incumplimiontos an la echa. 
de presontación li) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial 1) dicalades. 
Financieras de Jou clientes, v) un entorno económico destavorablo, vi, cambios observables en las 
condiciones económicas locales y nacionalos que s relacionen cool incumplimiento on los pagos. 
Enfoque simplificado: Una entidad medirá siempre lacortección de valor por párdidas aun importe 
igual alas péxcidas reciicas esperadas durant ol tiempo de vda del activo para las cuentas por 
obrar comercialos o activos de los contratos que procedan de transacciones que están dentro del 
Alcance de la "MIF-15. Ingresos de actividados ordinarias procedentes de contratos con clientes   

"Una entidad reconocerá en el resultado del periodo, como una ganancia pérdida por deterioro e valor, el importo de las pérdidas crediticias osperadas (o reverstones) en que se requiero que sea ajustada la 
corrección de valor por pérdidas en la tocha de presentación para reljar el importe que se exige teconocer de acuerdo con asta Norma, 
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El importe en libros de los activos Srarcieros so reduce directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para Ja cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en bros se reduce através 
de una cuenta de acuvo denominada provisión por detenoto de deudores comerciales que so consttuye 
on base en as pérdidas crediticia esperadas de un activo Ainanciro aplicando el enfoque ssmpliicado, 

Cuando la Compañía considera que una cuesta por cobrar comercial no es tecuperable, se da de baja afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables 
Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio 
Los pasivos financioros non instrumentos Anancieros no derivados con pagos Ajos o determínabies, que 
o cotizan en un mercado activo 6 como patrimonio do conformidad con la esencia del acuerdo. 
contractual 

Los pasivos financieros identliados por la Adminisación de la Compañía fnron clasiicados en las 
"guientes partidas de los estados financieros: 

» Obligaciones inancioras corrientes y no corrientes: Muestran os próstaros obtencos pora 
Compañía provenientes de entidados del simema Snanciero que dovengan intereses a taras 
imiares a las vigentes en el mercado fnanciero ecuatoriano 

> Pasivos por arrendamientos a corto y largo plazo: Muestran ls valores por pagar provenientes 
elos contratos de artendamiento mencionados en el Ive) 4) de la Nota 2.3 1 Los pastos por 
“arrendamiento devengan intereses implícitos tlizando la tara incromental de préxtamos de la 
Compañía, 

> Kereedores comerciales a corto y largo plazo: Muestran las cuentas por pagara proveedor 
de bienes y sericisuilizaos durant e desempeño normal de lasoperaciones de la Compañía. 
El periodo promedio de pago 4 mu acreedores comerciales es inferior 1 90 días, excepto los 

acraodores comerciales a lago plazo que vencen en plazos que oscilan onto 2 y 4 as. 
> Otras cuentas por pagar: Muestran los próstamos recibidos de partos rolacionadas que. 

devengan costos Anancieros a asas Similares 2 las vigenves en el mercado financiero nacional 
Incluyen valoro pendientes de pago de partidas no materiales. 

Los pasivos financieros so canifican como corrientes excepto, los vencimientos mperiores a 12 meses 
desde a fecha del estado de tuación Ananciera, que so clasifican como no cornentes 
Reconocimiento fafial: La Compañía reconoce un pasivo Eianciero en su estado de situación 
financiera cuando, y solo cuando, se comment es pare obligada según las cláusulas contrectales del 
inocuo Snaclero. 
Baja de pasivos financieros: La Compañía da de baja pasivos Anancieros únicamonto cuando, y solo 
cuando se haya extinguido, es deci, cuando la obligación especificada en el corospordiente cortato 
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado 
Clasificación de los pasivos financieros: La Compañía clasica los pasivos inancioros según se miden. 
posteriormente a corto amottízado o alos fazonable con cambios en roultados 

Es ol momento del reconocimiento Inca, la Administración dela Compañía puede designar un pasivo 
financiero de foma irtevocable como ¡medido al valor razonable con cambios en resultados 8 
haciéndolo, da lugar aintormación más relevante porque: 

> So elimina o reduce sgnifcaivamente una incongruencia de medición o reconocimiento 
(asimerría contable) que surguría al uta: terestescrsteios para la medición de los actos o 
pasivos o del reconocimiento de las ganancias y párdidas de dichas partidas medidas sobre 
an dierentes. 

>  Ungrupo de pasivos inancieros o de activos y pasivos financieros, e gestiona y su rendimiento 
e evalda según la base del valor razonable, de acuerdo con una esrmegía de inversión o de 

'extón de mesgos documentada, y proporciona internamente información sobre ese grupo. 
obre la base del personal clave de la Administración de la Compañía. 
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(Expresado en daros estadounidenses) 

Alatocha de emisión delos estados financieros adjuntos, la Compañía mantiono exclusivamente pastros 
Financieros claaficados como "modidos al costo amortzado' 
Medición Intlal: En ol reconocimiento inicia la Compañía mido sus pastos Anancioros por e valor 
razonable. Silos pasivos Inancieros representan una transacción Inanciada, dichos pasivos se miden al 

valor presento de los fujos futuros esparados descontados auna asa de interés do mercado. 

  

Medición posterior: Después del reconociriento inicial, 1a Compañía mido sus pasivos Snancieros de 
“acuerdo con la clascación a la que portenecen, Por lo tanto, estos pasivos son medidos al corto 
“morizado, 0 al valor rasonablo con cambios on sosultados 
El costo amortizado de los pasivos financieros portenociontos a esta catogoria se mide utilizando el 
todo de la tasa do interés electiva, menos cualquisr posiblo deterioro. Los gastos por intereses 
(nciuyondo los intereses implictos) vo reconocen y ne cxiculan utllzndo la tsa de interés efectiva, 
excepto cuando el reconccimiento del ntoró rostro inmaterial 

  

  

La medición delos pasivos financieros dosignados a valor razonable con cambios en resultados requiere 
¿ue el impore generado por cambio en el valor rascnable del pasivo financiero que 208 atribuible a Cambios en elsissgo de crédito del relrido pasivo se presente an oto resultado integral, a menos que. 
! reconocimiento de los eactos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro rosado 
intogral genero una asímetia comable on resultado del periodo, Los cambios en al valor razonable: 
“ribulbl al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente teclasficados al remulado 
del periodo, Las variaciones del valor rasonablo de astos pasivos ss reconocen en los resultados del 
periodo, 

  

Instrumentos de patrimonio: Un instumento do patrimonio corsito on cualquier contrato que 
úvideacie un inseés residual an los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los 
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía se reconocen poz el valor de los ingresos 
recibidos, neto de los cotos de omisión directos 
Inventarios 
Los inventarios son acvos poseídos por la Compañía para sor vendidos on el curso normal de las 
peraciones, en proceso de producción con visas a esa venta, on forma de materiales o suministros 
que során consumidos enel proceso de producción o en la prestación de serncios, 
Los inventarios son presentados al costo de adquisición ol valor neto roaizabe, el menor, El costo de 
lor inventarios se determina usando el mátodo de promedio ponderado, El valor neto realizable 
representa el procio de venta estimado menos los costos de terminación y os costes necesarios para la 
venta Las imporacionos on tránsito so encuentran registradas a costo do adquisición. En caso de sor 
"necesaria, los inventarios incluyen una provisión para reconocer pérdidas por obrolescenci, la cual es 
etorminada en función de un análiio de la posiilidad rea de utilización venta 

  

Darantelos años 2019 y 2018, la Administración de la Compañía dotorminó el costo de construcción de 
los inmuebles producidos mediante la división delos cotos incurridos y por incurrir para el nimero de 
nidad que o planificó product en cada etapa del proyecto inmobillario. E cont untaio determinado 
us utilizado para establecer los costos de os bienas vendidos seconocidos en los resultados del porodo, 
que se informa, En ol caso do los costos dioctos de construcción so determinaron diferencias entro los 
conos incuridos y los costos establecidos an 0) control presupuestario (costos estándar) que fueron 
Faconocidos en les resultados del periodo que se informa, 

Astivos no corrientes disponibles para a venta 
Los activos no corrientes so clasifican como mantenidos para la venta su valor en lbros so espera que 
on recuperablo a través de una operación de venia y no mediante l u50 continuo del actvo, Esta 
Condición so considera cumplida Unicamente cuando la venta es alamente probable y el activo está 
isponible para a vontainmedita en suestado actual, Los activos no corrientes disponibles para Inventa 
e miden al menor estre su valor en libros y el valor razonable monos los gastos asociados 4 su 
posición. 
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des 
Las propiedades de invernón son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o sebas 

    Medición inicial: Las propiedades de inversión se miden Inicialmente ul costo, incluyondo 108 
desembolsos relacionados a su adquisición. El costo de las propiedades de inversión comprende su 
preci de adquisición más todos los conos directamente relacionados con la ubicación y la puesta a 
Condiciones de funcionamiento; Incluyo. además una estimación inicial de cualquier como. de 
¿desmantelamiento y/o retiro del elemento o do rehabilitación dela ubicación do los actives 
Los costos por próstamos directamonto atribuibles ala adquisición de activos aptos (aquellos que 
requiecan de un periodo sustancial amas de estar listos para su uso venta) son considerados como parte 
del como de dichos actos 
Medición posterior; Después del reconocimiento isis, ls propiedadas de inversión ao muestras a 
costo menos su depreciación acumulada, y, monos ol importe acumulado delas pórdidas de doteroro de 
Valor, en caso de ext, Los gastos de reparaciones y mantenimientos vo imputan a rorulados on el 
período en quese produces. 

  

  

Depreciación: Lostertenos nose deprecian, La depreciación de las propiedades de inversión e calcula 
de acuerdo con sus vidas útiles ostimadas mediano 0] método de línea recta. La vida 6 estimada, valor 
residual y método de depreciación son revisados al Snal de cada año, siendo el electo de cuslqui 
mio on el estimado registrado sobre una baso prospectiva. 

  

AN 31 de diciembre del 2019 y 2019, la Compeñía no manten propiedades de inversión sujetas a 
“eprociación. Cuando el valor on ibros de una propiedad de inversión excede asu monto secuperable, 
ste os reducido inmediatamente hasta mu valor recuperable 
Disposición: La ulidad o pórdida que surja del sotco o venta de una partida de propiedades de 
invernón es reconocida en los resultados del periodo que ss informa y es elevlada como la diferencia 
entre el precio de venta  l valor en libros del activo ala facha de a tranancción 

Activos fijos 

  

  Los activos fos son bienes tangibles que posee una entidad para su uso ona producción el suminitro 
de hienas y servicio, para ser arrendados o para propósitos adrinincaivos y que se espora utlzar 
rante más de un período contable 

  

Medición indeial: Los activos fos so miden inicialmente por su costo, El costo de los activos fjos 
comprende au precio de adquisición más todos los costos directamonto relacionados conla ubicación de 

loz activos su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la gerencia yla estimación 
inicial de cualquier conto do desmantalamiento y/o retiro del elemento ade rehabilitación de Jaubicación 
ls activos. 

Lor costos por prémtamos dicectamente atibuiblos x la adquisición de activos aptos (aquellos que 
oquieron de unperido sustancial antes do eta listos para su uso o venta) son considerados como parto 
el costo de dichos activos 
Medición posterior: Después del roconocimento inicia, ls actos for so muestran al costo menos 
oprociaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso do existir Los gastos do reparaciones y 
mantenimientos so imputan 2 resultas en el periodo en que se producen. 
Los desembolsos posteriores a a compra o adquisición solo son capializados cuando es probable que 
los bonoficios económicos futuros asociados ala inversión uyan hacia la Compañía y lor conos puedan 
sex medidos razonablemente 

  

  Depreciación: Los activos jos se deprecian de acuerdo con sus vidas útics catmadas mediante el 
rubtodo do lines recta, a vida 4 estimada, vlor residual y método de depreciación son revisados al 
nal de cada año, siendo el efecto do cualquier cambio an el estimado regisrado sobre una baso. 
prospectiva 

ao
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Un resursen de las principales partidas de activos Ajos y las vidas útiles usadas en el cáculo de la 
“opreciaión e muestras continuación: 

Años 
10 
10 
10 

Equipo de computación 3 
Voriculos 5 

  

La Acministración estimó que el valor residual delos activos fos no es significativo y poro tamo no fue 
incuido enla determinación de la depreciación de dichos activos. Cuando el valor en libros de los activos. 
Hijos excode a mu monto recuporablo, est as reducido inmodiatameno hast u valor socupezabl. 
Disposición. La utilidad o pérdida que surja del retro o venta do wna parida de activos fijos es 
reconocida en Jos resultados del poriodo que s norma y as oniulada como a diferencia entre el precio. 
de venta yal valor en libros del activo ala facha do la transacción 

2.11 Activos intangibles 
Los activos intangibles son aquellos activos no monetarios sin muntancia física y que son suscoptiblos de 
ser identificados individualmento, a porque sean soparables bien porque provengan de un derecho, 
legal contractual 
Las activos intangibles adquiridos de forma separada corresponden a lcencias do sotowaro que son 

vilizadas por el área administrativa de la Compañía 
Medición inicial: Los activos intangibles se midon inicialmente por su costo. El costo delos activos 
;ntangblos comprendo qu precto de adquisición más todos Jos costos disectarent relacionados con la 
ubicación delos activos su puesta en condiciones de funcionamiento tegán o previsto por la gerencia y 
Ja estimación incial de cualquier costo do dosmantolamiento y/o retiro del elomento de rehabilitación. 
dela ubicación delos activos 

  

Los costos por préstamos directamento atibublos a la adquisición de activos aptos (aquellos que 
requieren de un poriodo sustancial antes de ostar lisos para uu o vena) son considerados como parte 
del costo de dichos activos. 
Medición posterior: Después del reconocimiento inicia, los tivos (tangibles 38 muestran al costo 
menos depreciaciones acumuladas y párdidas por delenoro, en casa de exists Los gastos de 
reparaciones y mantenimientos se imputan resultados en el periodo en que se producen, 

  

Lot desembolsos posteriores a la compra o adquisición solo son coplaizados cuando es probable que 
10 bonaficos económicos futuros asociados ala inveszión yan hacia la Compañía y los costos puedan 
ez medidos razonablemente 
Amortización: Los activos intangibles ne deprecian de acuerdo con sus vidas úlca osimadas mediante 

el método de linea recta, La vida 11 estimada, valor residual y método de amortización on revisados 
lina! de cada ado, siondo ol efecto do cualquier cambio on el ostimado registrado sobre una baso 
prospectiva 
a amortización de las licencias de soltwaro incluidas en el rubro activos intangibles so determinan: 
considerando una vida tl de 102808. La Administración do la Compañía estimó que el valor residual de 
lor actvos intangibles no es significativo y por lo tanto no fuo incluido on el clcalo do la amortización de 
dichos actives Cuando el valor en libros de los activos intangibles excodo e sy monto rocuperable, ete 

ds raicido inmediatamente hasta su valor tecsperable. 
Disposición: La uilidad o pérdida que surja del roto o venta de una partida do actwos intangibles es 

reconocida on los resultados del pariodo que se informa y as calculada como la dijesencia entre el precio 
e venta y el valor on Nbros del activo la focha de la raraacción 
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2.12 Deterioro del valor de los activos no financieros 
Al final de cada periodo sobro el que se informa, la Compañía ovalúainormación interna y externa del 
negocio con el nde establecar la existencia de indicios de deterioro delos valores an Xbros de mus 
Activos, Para los activos con indicion de dotarloro so calaula el importe recuperable del activo ovalado 
on a lin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no o posible ostmar el importe 
tecuperablo de un activo individual, la Compañía calcula el importe tocuperable de la inidad. 
¡generadora de efectivo ala que pertenece dicho ativo 

  

Etimporte recuperable e el mayor entr el valor razonable menos ls ccato directamente relacionados. 
au potencial venta yal valor en uso. Al estas el valor en uso, os fujoz de ofectivo futuros estimados 
on descontados utizando una taa de descuento antes do impuesto que refleja las valoraciones actuales 
¿el moreado respecto al valor temporal de dinero y ls riosgos aspecifcos para el activo paca los cuales. 
ho se han ajustados los estimados de ujo de afecto fumo e reconscs una pérdida por deterioro en 
Jos resullados del ao cuando el Importe recuperable de un acivo o unidad genoradora de lectivo es 
menor que su importe en/ibros al final de cada periodo que so informa, 
Las pérdida por detenoro reconocidas en el pasado pueden ner reversadas en caso de que mejoro el 
importe recuperabla enel futuro En estos casos, las reveralones de Las pérdidas por deterioro aumontan. 
«valor en Ubros del activo de tal manera que no excoda al importe en libros que habria tenido no e 
hubieran tegistrado talos pérdidas en años anterioros. El roverso de una pérdida por detenoro es 
reconocido en los resaltados el ño 

2.13 Obligaciones laborales 
Los beneficios aborales comprenden todas las retribuciones que la Compañía proporciona a mus 
empleados a cambio de sus servicios. Los principles beneficios laborales proporcionados por la 
Compañía comprender: 

  

  Beneficios a corto plaz 
Son beneficiosa corto plazo aquellos que se esperan liquidar toalmonte en el término de 12 meses. 
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Estos »enofiios son 
econocidos en los resultados dol poriodo que se informa en la moxida en que o devengan 
Un rosumen de los principales heneicos laborales a corto plazo, establecidos enla logalación laboral 
vigente en el Ecuador, so muestra continuación 

  > Participación laboral: Corresponde al 15% de participación que los empleados tienen sobre 
'ilidades liquida (diorencia ente ingresos y gastos de cada periodo contable) reportadas por 

Jos empleadores, La participación laboral determinada se regata con cargo aos resaltados el 
periodo que informa y ne muestra en el estado de resultados integrales de acuerdo Con la 
función que desempeña el persona que recibir el beneficio. La participación laboral deberá 
pagarso hasta l 15de abri de cada año. 

> Vacaciones: Lor empleados que prosten sus servicios por más de 12 meses tienen derecho a 
gozar anualmente de 15 días de descanso que serán remunerados por el empleador Esto 
Barofiio puede extenderse pot 15 días adicionales cuando los empleados nuporon los años de 
“anigiodad en/a misma empresa (1 día vacaciones adicional por cada año do serio)   

Las vacaciones de los empleados son reconocidas mensualmente e los resultados del periodo, 
quese informa y cancelados en función delos días de vacaciones utlizados por los empleados. 

  

+ Otros beneficios a corto plazo La décimo tercera remuneración, el décimo cusco sueo, os 
fondos de reserva y oros benaficios laborales a corto plazo so reconocen mensualmente en los 
remltados del periodo que se iorma. Estos beneficios son cancelados on la fochas oxigibles 
de pago establecidas en logisiación labora! vigento 
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BMV INMODILARIAS A NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. AL3I DEDICIEMBRE DELL 2019 Y 2018 
sprezado en dare estadoanidenses) 

Beneficios post-omple   
¡Son beneficio post.empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha conciido s relación 
laboral con la Compañia, diferentes de los beneficios por terminación. Los beneficios post-empleo que 
porenn lor empleados dela Compañía son: 

    

> Planes 
1159). El costo de. 
stabloce que los empleadores deben aporiar mensualmente Al 1ESS el 12.15% de las 
temuneraciones persbidas por lo empleados 

> Planes de beneficios definidos (no fondeados) La Compañía tiens los siguientes planes de 
beneficios debidos, normados y requeridos por la legulacón laboral ecuatoriana 

     

> Desahucio: En los casos d torminación dela relación labora, ol ompleador boníicará al 
trabajador conol veinticinco por csent del equivalent la útima romunaración monsual por 
ada un de los años do servicos prestados ala misma empresa o empleador 

> Jubilación patronal: Los empleados que por veinticinco años 0 más hubieren prestado, 
servicios, cortinuada 0 Imtrrampidamente, tendrán derecho a ser jubilados por sus 
Empleadores. En l caso de los empleados que hubleren cumplido veinte año y menos de 
Veinticinco años de trabajo, tondrán derecho ala jubilación patronal proporcional de acuerdo 
on ls disposiciones contenidas on el Código do Trabajo 

    

Ala facha di amisión de los estados inancioros adjunos, los saldos de las provisiones para. 
Jubilación patronal y desorucio representan el 100% del valor presento de los js de efectivo 
«que la entidad estma cancelar por estos beneficios, La fasa de descuento ullizada para 
determinar el valor presome de las provisiones para jublación patronal y desahucio fuo da) 
“21% anual QOItasa del 425% anua) equivalente aa tasa promedio delos bonos corporativos 
¿e ata calrad, negociados en los Estados Unidos de Norteamérica. La moneda el plazo y los 
lérminos de los bonos corporativos de ala calidad son congruentes con la moneda y el plazo 
extimado de pago de las obligaciones por beneicios postempieo, 
La Compañía determina anvalrento el incremento de las provisiones de jubilación patronal y 
desahucio con baso en ostudios actuarialos practicados por un profesional independienta 
úslaando el mátodo de la unidad de crédito proyectada (reserva matemática calculada) Bajo e 
método de la unidad de crédito proyectada, on beneficios laborales deiidos son reconocidos. 
durante el periodo que los empleados presten sus servicios en la Compañía, considerando las 
condiciones del lan do beneficios y ol uso de hipótesis actuarialos para calcula el valor presento 
de dichos beneficios laborales 

  

  

Las Ispóteiaactuaíaosutlizadas porel profesional independiente incluyan vacables como: tasa 
de descuento, asa de mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, incrementos 
stuzos de remuneraciones, asado rotación, entro tras 
los incrementos de la provisión para jubilación patronal y dosshucio son reconocidos en los 
romlados del año, excepto por ls ganancias (pérdidas) actuariles que son canfcados en tro 
Fosulado Integral 

  

Beneficios por terminación: Son beneficios por terminación aquollos que se liquidan cuando un de as 
partes da por termuado ol contrato de trabajo Los benclicios por terminación son reconocidos es los 
Temltados del periodo que so pagan. 

214 Impuestos corrientes 
Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañia espora recuperar o pagar liquidar 
slímpueto ala renta corriente del periodo que se Informa; estas partidas se muestran en el estado de 
situación ranciera como activos y pasivos por impuestos corientes 

gira za



  

¿del Ímpuomo ala enta reconocido en os resultados del periodo que so informa o en el pago del 
impuesto ala tonta reconocido en los resultados de los próximos 3 4809, 6, 1) tecuporado 

mediante teclamos de pago en exceso o pago indebido antes do que se cumplan los plazos de 
prescripción de ase derecho legal, os deci, 3 años contados dende la fecha de presentación de 

la declaración del impuesto la ronva del año correspondiente 
> Determinación del anticipo del impuesto la renta: Lalegílaciónributaria vigente establece. 

que los contribuyentes deben pagar un anticipo del impuesto ala resta que será determinado. 
reciante la suenatoria de los siguientes valores (as bases para la determinación dl antcspo del 

fmpuesto ala renta corresponden los valores incluidos an la declaración del impuesto a renta. 
el añosrmedito amenos) 
> (+) ELO:4% del activo total, menos ciertas deducciones 
> (4) 10.4% del tota de ingresos gravados. 
> (+) 10.2% del patimomso, in incluir pórdidas del año y de años ameriores. 

(+) El 02% del total de costos y gastos deducibles, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado. 
+ (2 Retenciones enla fuont del impuesto ala renta efectuados por clentos. 

  

Enlaño2010,l valor determinado como anticipo del impuesto la renta fue cancelado encinco 
cuota iguales durante los mesos de julio, agosto, septiembre, octubre y noviembre (2018 el 
alos determinado como anicipo del impuesto ala rata fue Cancelado en dos cuotas igualos 
urante los mesos de jui y septiembre más un remanente en e) mos de abri del 280 2019) 

Elanticio del impuesto ala enta pagado durante el ño 2019 se consttuyo en crédito braco 
paca el pago del impuesto ala renta causado del ejercicio fiscal en curso. el vlor del anticipo el impreso ala renta os superior al impuesto 2 reta cansado, la Compañía podrá solicitar un 
reclamo de pago indebido ano la Administración Tributaria 
Apart del ejercicio fiscal 2020, 10 contribuyentes tienes a opción de pagar o no el anticipo del 
impuesto aa renta 

Pasivos por impuestos corrientes: En el 2019, el pasivo por impuento coriento corresponde al valor 
determinado como impuesto a la tonta causado. En el año 2018, el pasivo por impuesto corriente 
correspondió al mayor valor ente l impuesto ala renta causado yl anticipo mínimo del impuesto ala 

  

  

> Impuesto la renta causado; Elcilcuo delimpuesto ala ronta causado vo basó en las ganancias 
Fiscales (Bano Imponible del impuesto) registradas durante el año, 8 decir, sobre los ingresos 
gravados del periodo fcal manos los gastos deducibles en ess mismo periodo. La utilidad. 

Contable diera de la baso imponible por la existencia de. ) Ingresos exorts, ingreses no 
gravados o ingresos que serán gravables en lfuaro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos 
cales o gantos que serán deducibios on ol uuro, 3) amortizacionas de pérdidas tnbutarias que se hayan obtenido en os timos ejercicios tbutariosameriores, y, 4) otras partidas deducibles 
establecidas en la legislación rbutacia vigene. 
Para los años 2019 y 2018, el impuesto ala renta causado fue calculado con base en la taa 

vigente del 25% Lan pérdidas tibutarias  bazos impowibles negativas otorgan al contribuyente 
“derecho de amortizar esas pórdidas durante los 5 periodos fiscales guientes, sn que 

“obrepase en cada año ol 28% de las respectivas bases imposibles 
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BMV INMOBHLIARIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL3LDE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Esprezado en dálares estadounidenses) 

> Liquidación del pasivo por impuesto corriente: El pasivo por impuesto corriont ue liquidado 
vtlzando- ) el ancipo mínimo del impuesto aa renta, 1) rotoncionos enla fuente efectuadas. 
por clientos durante el periodo fiscal que a informa, )rotencionos e la fuento efectuadas por 
Clientes durante periodos scales astoiores (siempre que no hayan sido utlizadas previamente), y, 50 otros sctvos por impuestos corrientes no unizados. Cualquier impuesto alasenta por pagar 
o compensado se cancolará on efectivo 

  

215 Impuestos diferidos. 
El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporaras entre el importe en Kibros 
de los activos y pasivos dela Compañía y as bases ficalos correspondientes utlizadas para determinar 
Ja ganancia Sacal, de la siguiente maneras 

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para odas las diferencias temporaria 
imponible: 

» Lor activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las ceronciastomporarie 
deducipos, en/a medida en que rosulo probablo que la ontidad disponga de ganancias facales 
Faturas que pormitan u ulización 

  

  

La modición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos dieridosroñoará as 
consecuencias fcales quo o derivarán de la forma en que la entidad ospera al final del poriodo sobre. «el que e informa, recuporar liquidar el importe on libros de sus actwos y pasivos. Los activos y pasivos 
por impuestos diferidos se midon empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera suas. 
Kizads en el periodo es que el activo se aalico y el pasivo so cancelo 

  

  

El estado de situación Snancira de la Compañía presenta sus activos y pasivos por impuestos eros 
por sepazado, excepto cuando 1) exiso el derecho legal de compensar estas paridas amto la misma 
Kitoridad tac, y. 1) so derivan de parndas con la misma autoridad fcal y, 4) la Compañía tion la 
Antención de liquidar aus activos y pasivos por impuesto diferidos como notos 

  Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes: El impuesto diferido, 
correspondiente a cambios enla tasa dol impuesto al renta, la recstimación de la rocuperabildad de 
los activos por impuestos diferidos o enla orma esperada de recuporar ol valor en bros de un activo, 
so reconoce en lon resultados del periodo que pe intorma, excupto en la madida en que so relacionen con. 
Partidas previamente reconocidas fuera de los somsltados de] periodo queso informa, 

  

Registro de los impuestos corrientes y diferidos: Los impuostos corrientes y diferidos fueron 
reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el etado de resultados del periodo que e informa, 
excepto enla medida on que hayan surgido de una transacción o sucesos queso reconoce fura do dicho 

"zea en oio resultado integral o directamente en el patrimonio an cupo caso el impuesto. 
reconoce fuera del resultado 

2.16 Provisiones (excepto jubilación patronal y doxañucio) 
La Administración de la Compañía reconoce una provisión cuando: 1) la Compañía tono una obligación 
present, ya sen legal o implica, como tesultado de eventos pasados, 1) es probable vaya a ser 
cesar una suda de recursos para liquidas la obligación yl) el monio puede estimarse de forma. 
Fable Los montos reconocidos como provisión son a mejor estimación de la Administración, ala fecha. 
de cierne delos estados inancioros, delos desembolsos necesarios para quid la obligación. 

  

  

Provisión de obligaciones contractuales: 
la Compañía reconoce una provisión para de obligaciones contractuales cn cientes considerando los 
Valores que tendría que desembolsar para cubrir daños y reparaciones delos departamentos entregados 
ll ciere del periodo que se intorma. Esta provisión lus ostimada con baso on información hisiónca 
mantenida por la Compañía 
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BIAV INMOBILIARIA 5.8. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2019 
Exprozado en dólar ostadosnidenses) 

Ingresos de actvidados ordinarias procedentes de contratos con clientes, 
Uns entdad reconoce los ingresos do actividades ordinarias de forma que representen la tranaforencía 
de bienes o servicios compromatidos con los cllenies a cambio de un importe que roñajo la 
«contraprestación ala cual la anida espera tenor derecho a cambio de dichos bienos o sarvicios 

      

Acuerdos comerciales identificados: la Administración de la Compañía informa que mantiene 
contratos con clientes que cumplen con los siguientes esteros 

> las partes han aprobado el contenido del contrato y so comprometen a cumplir con sus 
rospectvs obligaciones 

> La Compañía puedo identilca los derechos do cada parte con respecto als brenes o servicios 
trama 

  

> La Compaída pu 
rranalon 

lo idanticas las condiciones de pago con respecto alos bienes o servicios a 

> Etcontrato ene fundamento comercia. 
> Esprobablo quo la Compañía recaudo la contrprostación ala que tendrá derecho a cambio de 
Jos bienes o servicios que so transorirán l cien 

La Administración do la Compañía informa que todos los contratos con cientes forman parte de una de 
Jas siguientes carteras do contratos de cientes: 

> Venta de bienes: Corresponde a ingresos provententes dela veta de departamentos cliente 
¿el proyecto Inmabllaro "Divino Jo". 

  

> Prestación de servicios: Corresponde a ingresos provomentes de la prestación de servicos de 
gestión de gerencia y servicios de constracción a la compañía reltcienada Lotercome SA. Felacionados con el proyecto inmobilario “a Victoria"      

Obligaciones de desempeño: Es cada compromiso de Iranafrirllieto un bien o servicio (o un grupo de bienes o servicos) que es disinto, Un bien o servicio que so comprometo con un ciente es distinto 
o cumple los dos erterios siguientes 

  

>  slciente puede beneficiarse del wn o servicio en mismo o junto con tros recursos que están 
ya disponibles paca dl y   

> el compromiso de la entidad de trarateir el bien o servicio al cliente 
soparado de otros compromisos del contrato 

¿dentíeablo por 

  

Canbase enlos contratos concientes, la Administración de 1a Compañía determinó que las obligaciones 
contrectualas se satisfacen mediante a trantorencia delos siguientes bienes y servicios comprometidos 
con los clientes 

  

> Venta de bienos: Las obligaciones de desempeño provenientes de los contratos de venta de 
epriamentos del proyecto inmobilario “Divino Nido" se satlacén cuando se entregan los 
bienes inmuebles als clientes y so mala respectiva acta de entrega. 

  

  

  

> Prestación de sorvicios: Las bigacionos do desempoño provenientes de los contratos de 
prestación de servicios gestión do gerencia y servicios de construcción se satisacan cuando, 
Frmino el proyecto inmobiliario y se Im la respectiva acta de entrega. 
Los ingresos por sorvicios prestados son soconocidos durante la vigencia de los contratos 

fírmados con os centes consdorando que correspordon aun actvo en proceso de elaboración. 
que ol cliente controla a medida que avansa el proyecto inmobiliario. El método wtlizado por la 
Compañia para modir la satisfacción de las obligacionos do desempoño so basa en los costos 
Gneurridos en el proyecto inmobiliario más las compensaciones que espera recibi a carbio de. 
los servicios prestados 
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BMV INMOBILIARIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

ox ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con cientes son reconocidos en 
reoitados a medida que las obligaciones de desempoño so eatafacon. 
rocio dela transacción. La Adminisración do la Compañía informa que el precio dela transacción es 
al Import de la contraprestación ala que espera tenar lerecho a cambio de transferir los bienes y 
Aemicios comprometidos con cientes. 
Los contratas con clientes ostablocen caramento los precios delos bienos y servicios comercializados 
por la Compañía. Esos precios son fos, sin Ananciamiento y considorando que serán cobrados en 
lectivo, En el caso de clientes corporativos, las paros esablacioron porcentajes de descuento os a 
camblo del volumen de tranascciones. Para Consumidores finale, los precios de los productos 
«comercializados por la Compañía non previamente acordados entre ls partes 

  

E precio de la transacción para os contratos d servicios prestados tuo determinado considerando los 
porcentajes do comisiner establecidos on l tera o) de la Nota 14 

      Asignación del precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño: El precio de la 
transacción se distribuye a cada obligación de desempeño por un importe que represente la paro dela 
contraprestación lacual la Compañía espera fonor derecho a cambio do transferir os bienes y servicios 
comprometidos 
La Administración de la Compañía distribuye precio dela transacción a cada obligación de desempeño 
identificada en los contratos basándose en el precio de venta independiente. E precio de venta 
indopendiente es el precio al que una entidad vendería un bien o servicio comprometido de forma, 
separada a un clento. Los precios do vent indopendiomtos de os bienos y servicios comercializados por 

la Compañía son disectamento obsorvablos 

  

  

  

Medición y reconocimiento en los registros contables: Los ingresos do actividades ordinarias 
proveniemtos de contratos con cientes y los cotos incurridos para cumple con dichas contrato fueron 
feconocidos de la siguente manora: 

> Ingresos ordinarios: Son reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando (oa 
modida que) una obligación de desempeño se satístaco Los ingresos reconocidos corrospondon. 

alimporte del precio de la transacción agnado alas obligacionos do dosempaño etsiochas 
> Pasivos contractuales: Son obligaciones do tranatoírbienos o servicios a cientes por los que 

la entidad ha recibido una contraprestación (o 90 ha vuelto exigible) del client. Los pasivos 
contractuales incluyen a facturación de obligaciones de desempeño no satatechas (ingresos no. 
devengados) y los anticipos recibos de clientes, 

> Ketivos contractuales: Son los cortos incurridos para cumplir los contratos mantensdos con 
«lentes siempro quo dichos costos cumplan los sigulamtoseroris. 1) ss relacionan directamente 
«on un contrato o con un contrato esperado que la entidad puedo identicar de forma especifica. 
3 los costos generan o mejoran recursos do la entidad que se utilizarán para satisacer (o para. 
continuar satifaciondo) obligacionos de desempoño on al futuro, y, hi) so espara que sean 
recuperables. Los costos incurtidos para obtener un contrato con un client son reconocidos. 
omo part delos activos contractuales 

  

> Amortización de activos contractuales, Cortesponde a la amortización sistemática del acto 
contract que es congruente con la tranferencia al ciente delos bienes y servicios con los que 
e relaciona dicho activo Las amortizaciones del activo contracual sor reconocidas en los 

ú*tessltados del periodo queso informa cuando (0 a medida que) una obligación de desempeño se 
atateco 

> Deterioro de activos contractuales: a reconoce en los resultados del portodo que as informa 
«deterioro del valor on la medida que el importe en bros delos acivos contractuales supero 
«importe pondiento de la contraprestación que la nidad ospera recibira cambio de los bienos. 

servicios con os que se relaciona el activo, menos, os costos relacionados directament con a 
provisión de esos blenos o serdcio y que no se han reconocido como gasto 
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BMV INMOBILIARIA 5.8. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2918 
Esperado en dólares estadounidenses) 

2:18 Costos y gastos 
Los costos y gastos (ncluyendo la depreciación de activos fyos) so reconocen en los resultados del 
periodo que »aintorma enla medida en que son incurndos,independioniemente dela fecha en que 10 

haya roaluado el pago, 
  

  

  ¡Como norma general en los estados financiaros no so compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos 
casos en os que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y sta presantación es el 
reñejo de la esencia de la transacción. Los ingrosos y gastos con origen en Transacciones que 
contracualmente o porra normalogal, contemplan a posibilidad de compersación yla Compañia e 
Inintonción de iquidar por ma importe noto de renllza el activo y procede! sl pago del paso de [orma 
multanoa so prosentan netos en resultados, 
Reservalega) 
La Lay de Compañías requiero que por lo menos el 10% de a uiidad anual sea apropiado como reserva 
legal hasta que ésta como mínimo alcance e! 50% del capital socia. Eta reserva no astá disponible pare 
el pago de dividenitos en afectivo, poro puedo ser capitliada en  otalidd. 

  

  

2.20 Otros resultados integrales 
E estado de resultados y otros resultados integrales incluyo partidas de ingreso o gesto que no son. 
reconocidos en los resultados del poriodo que se informa. Estas paridas de ingreso o gasto son 
toconocidas Lon Giro romulado Integral sgrapadas como "partidas que serán rncacifcadas 
Posteriormente a reads" y "partidas que no serán roclaiicadas posteriormente a resutacos”. Las 
Partidas de ingroso o gasto reconocidos en oro resaltado Integral so acurulan en cuentas patrimonial 
Sel otro resultado integral 

  

    

¡Ganancias y/o pérdidas actuasíales: Los estados fnancioros adjuntos reportan ganancias y/o pérdidas 
actuarialos provenientes de beneficios laborales post: empleo agrupadas como “paridas que no során 
teclasiicadas ponoriormento a rosultados” (vor comentarios adicionales en la Nota 2,13) Las ganancias 
y/o párdidas actuailos se acumulan anualmente en la cuenta patrimonial otro resultado integral Al 
Inicio de cada periodo contable, el sldo de la cuenta patrimonial otro resultado integral se tranaero 
integramente aa cuenta patrimonial resultados acumalados. 

  

  

2.21 Remitados acumulados 
Resultados acumulados a libre disposición: Los resultados acumulados 4 libre disposición 

corresponden alos obtenidos porla Compañía hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuordo con PGA. 
previos más los resultados obtenidos a part del | de enoro del 2012 de acuerdo con las disposiciones 
contenidas en las NIF. La Junta General de Accionistas puedo distribuir o disponer el dostno de estos 
resaltados. 

    Resultados acumulados establecidos en el proceso adopción de las NIIF por primera vez: Los 
resultados acumulados establecidos en el proceso de adopción do ¡as NE por primera vez incluyen lo factos que surgen del proceso de conversión de los entados fancioros de la Compañía al 2l de 
¿Siciombre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la "NIE Adopción de las NIP por 
primera ves” 
Fl saldo actoodor de esta cuenta podrá or caplaizado enla parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las pérdidas del periodo que se intorma, asi como unilizado en abtotbes párdidas 0 
devuelto on el cazo de liquidación do la Compañía. El mldo deudor de esta cuenta podrá ser absorbido 

pos las uilidados acumuladas y ls unidades del periodo que se informa.   

2.22 Dividendos 
La distribución de dividendos alos accionistas de la Compañía dismúnsyo el patrimonio y e reconocen. 
como pasivos corients an os estados financieros en el poriodo en el que ls accionistas resuelven en 
Junta General declarar y distribute dividendos. 

gina aa



BMV INMOBILIARIA 5.8. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL, 2019 Y 2018 
(Expresado en daros estadounidorses) 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
la preparación de los presentes estados fnancioros en conformidad con NUF requiere que la 
Bdmmistrción teaice ciertas ostimaciones y asablezca algunos supuestos inherentes la actividad 
“sconómica de la onidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación do algunas partidas 
que forman paste de los tados Ananeros y sus notas relacionadas” En opinión de la Administración. 

tales estimaciones y puestos estuvieron basados on la mejor wtlización dela Información disponible 
momento, los cuales podrian logar adiorr de sus efectos finales bajo ciertas condiciones 

  

  

En la aplicación de las polícas contables de la Compañía, la Administración debo hacor juci 
estimados y presunciones que inciden en la valuación do dterminados activos y pasivos y en la 
Gotorminación de los remulados, así como en la rovelación de activos y pasivos contingentes. Los. 

simados y presunciones asociadas so basan on la experiencia histórica y otsos factores que se 
consideran como relevantes, sin ombargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los 
romitados reales pueden dílrir de los montos emtimados por la Administración Los estimados y 
prominciones mibyacentes so revisan sobre una baro roguiar. Los efectos de los cambios en las 
Estimaciones so roconocen de manera prospectiva, os decir, on el periodo dela ravisión y en periodos 
Faros 

  

  

Un sesumen de las estimaciones y juicios contables crícos que la Administración de la Compañía ha. 
villzado en el proceso de aplicación de los rierios contables se muestra continuación 

> Provisión por deterioro de deudores comerciales: La prorsión por deterioro de deudores 
comerciales us determinada utlizando e enfoque simplitado mencionado en la Nota 25 De 
cuerdo con esto onfoque, la referida provisión reeja el valor de las párdidas crediticias 
esperadas durante toda la vida del acivo financiero, las cuales fueron estimadas con baro an. 
información histórica mantenida por la Compañía 

  

  > Vida útil do activos fijos y activos intangibles: Como se describo en la Nota 29 y 210, la 
Compañía ovísa l final de cada periodo contable gus estimacionos de Ja vida nl y el valor 
residual de los activos jos y activos intangibles, Con ln misma periodicidad ls Compañia revisa 

ol método utilizado para el cálculo de la depreciación y amortzación de estos activo. 

  

  

> Vida úul de derecho de uso de activos: Como se describo en la Nota 2.3, la Compañía 
reconoce la amortización del derecho de uo de activos durante los plazos establecidos oa los 
Sontratos de arrendamiento. So considera que el valo residual de estos activos es inemstento 

> Deterioro de activos no financieros: El detesioo delos activos fnoncieros y otros actos de la 
Compas so vada al cierto de cada periodo contable con base en as polícas y Ineamientos 
mencionados ena)Nota2 12 

> Provisión de obligaciones contractuales: La Compañía reconoce una provisión para de obligaciones contractuales con clientes considerando los valoras que tendrá que dosombolsar 
pata cubrir dados y reparaciones delos departamentos entregados al corro del periodo que se 
Ístorma. Esta provisión fue ostimada con baso en información Miórica mantenida por la 
Compañía. Ver comentaron adicionales en la Not .10 

» Beneficios sociales post - empleo: Las principalos hipótesis utilizadas enla elaboración delos 
cálculos sctuarialos para medie as provisiones de jubilación patrona y desahucio se detalla en 
Tano zo 

  

> Impuestos diferidos: La Administración do la Compañía ha realzado la osimación de sus activos 

  

y pasivos por impuestos díccidos considerando que todas las iforoncas et 
yl base tributaria do los actvos y pasivos s rovertizán en elfutro. 

  

activas podrán sor compensadas en las declaraciones futaras del impuesto ala renta 

 



EMV INMOBILIARIA SA. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMPRE DEL 2019 Y 2018 
(Espresado en dólares cstadounidonses) 
  

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Un resumen delos instrumentos financieros e muestra a continuación 

  

  

Resumen de activos financieros: Un resumen delos actvos financieros de muestra a continuación: 
Composiin de zaldes AL31 de diciembre del 
Activos fsanciers corrientes: 209 EN 

eco y oquralents B6sssST O 10s53083S 
inversiones orto plo 125090000 128000000 
Desdores comerciales 22050356 308235 
Ovas cuentas por cobrar 551,208.54 360,430.40 
talacivos facies. Ha 

"Todos os acivosfinaniorosinciidos en el cuadro anterior lueron medidos al cono amortizado, 
  Resumen de pasivos financieros: Un rosumon do los pasivos financieros de muestra a continuación 

Composición esas: M131 de diciembre del 
Pasivos oancieoscorrintes: En EN 

'ObigacionasInncieras 2009.02308 AMADO 
Pasos por arrestos 79,30176 - 

Acreodores ASGATAOT 1465/0051 
Otras cuentas por pagar SOARES A 

Tetalpasivos financieros comentes: AAA AR 
Pasivos Jrncieos no cometes. 

Obligaciones financieras algo plazo - 1:510028.8 
Pastos por arrendamientos sosa 

Acreedores comerciales largo plazo 386,817.58 301.517:0 
Totalpastosfancieos no comientes a 
Totalomabosfnscies Ta as 
"Todos os pasivos Ainanciezos incluidos en el cuadro anterior luccon medidos al costo amortizado, 
Razones financieras: Un sesumen de la posición nota de insramonos nancioros se muestra a 
continuación 

   

Resumen de iutrumentos rancios A131 de diciembredal 
2019 En Posición neta nogutta de instrumentos Innceros 84300957 1,0051) 

Ponciónnata mgatia de instrumentos fnanceros orto pato (230026889) — (210071989) 
Activos Apancieros toas / Paros irnceros totales os 09 
Retos fnancioros corrientes / Pasos Financieros corrintes 09 ox 
la posición nota de Instrumontos financieros muestra un mejor desempeño respecto al año inmediato 
anterior principalmente por los resultados obtenidos en el periodo quese informa, 
CESPION DE RIESGOS FINANCIEROS 
¡Como parte del giro normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a disintos riesgos de 
aturaleza Snanciora que pueden afectar de manera igríficata la siuación Enanciora de ln Compañía, 
el rosulado do sus operaciones y su capacidad para gonerar lujos enel futuro, 
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BMV INMOBILIARIA 5. 
NOTAS EXPLICATIVAS AOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL3L DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Espresado en dólares estadounidenses) 

¡Como parte do sus funciones, la Administración do la Compañía ha establecido procedimientos de: 
información para. 

> Taentlcas riesgos inancieros alos cuales e encuentra expuesta 
> Cuanticarla magnitud de los riosgosidonuiicados. 
> Proponoraltenativas para mitigar los riesgos Inancioros 
> Verificar el cumplimiento delas medidas probadas pora Administración y 
> Controlarla efectividad de las medidas adoptadas. 

A continuación, prosentamos un rosumon de los principals riesgos financieros Identíicados por la 
Compañía, su cuantificación y un resumen de las medidas de miigación que actualmente están en uso 

por parte de la Compañía. 
Riesgo de mercado, Los riesgos de mercado inciuyon risgos de camino, nosgos de precio y riesgos 
porlatasade interés A continuación los fieagos dotoctados 

> Riesgode cambio Dalido al giro normal de negocios, la Compañía está expuesta a cambios en 
ln corsación del dólaz estadounidense Estos cambios pueden provocar modificaciones 
mportantos en los precios de los brenos y serviros importados. 

> Riesgo de precio: Dorivado de políicas económicas gubernamentales que restringen las 
“importaciones la Compañía está expuesta a cambios en los precio de reposición de sus activos 
importados. La Administración de la Compañía enima que no extrán modificaciones 
mportantos en los precios de compra de los bienes y servicos producidos localmente que serán 
consumidos durante el dessrrolo normal de sus oporaciones. Los precios de los bienes y 
servcios comercializados por la Compañía se modifican lrecuontomante en función de los 
recios establacidos por el mercado para producto servicios con características srlares 

  

tana de interés: La Compañía está expuesta cambios no signifcatmos on la tasas 
pactadas on sus obligaciones financieras. La tasa do inorós osabiecida on sus 
"Tnancieras e similar ala vigente en el mercado inanciero ecuatoriano para este 

po de operaciones financieras. 

> Riesgo!    

  

Miesgo de crédito: El riesgo de crédito corresponde aliesgo de que una do as partes de un inateumesto 
Financiero incumpla con mus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera paca la 
Compañía, 
Debido al gro del negocio la Compañía vende los inmusblos construidos directamente al público en 
general Los cobros de los departamentos vendidos por a Compañía provienen de: ) anticipos recibidos. 
¿e clentes de acuerdo con las condicions establaidos on las promesas de vena delos inmuvbles quo 
fueron ftmadas con cada beneficiario, 6) bonos de la vinenda recibidos del Minuten de Desarrolo 
Uíbano y Vivienda, así como del Banco dol Estado de acuerdo con ls tórminos mencionados on los 
terales e) y dela Nota 1.5. y li) rocaudación de cualquier valor remanente de cobro als cientos en 
“el momento dela rma de la escrituras de venta de los depactamentos Previo al rma de ls promesas 
o venta de os insruetos, los clientes debon lenar solicitas que son revisadas por el departamento 

e crédito quienes establecen cupos, plazos y desvs condiciones de pago. Los servicios de consrucrión 
prestados a compañías relacionadas mencionados on 0 lora e) do la ota 1.4 son tocaudados en platos 

Exteriores a 120 días 

  

  

Porotrolado,la Administración dea Compañía mastieno como política efectuar inversionas a corto plazo. 
únicamente en extdades Iranciores cuyas alicaciones de riesgo independientes determinan nóvalen 
de solvencia que garanticon osablidad, dinámica y respaldo de las inversionos efectuadas. 

  

  

Riesgo de liquidez: El iesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de a iquidez o manera que 
ln Administración pueda atendorlosrequerimentos de Tnanciamiento de la Compañía a coto, mediano. 
y largo plo. 

  Página Si



BMV INMOBILIARIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

  

Rexumen de instrumentos financieros; A131 de diciembre del 2018: 

    

ener AL de diente de 

sa pane dentro Tar 00 0 

Resumen de instrumentos financieros; Al 31 de diciembre del 2018: 
Far e uc AL donde o19 

opone eameno msc Ti 0 
Con a información provisto en el curo anterior, la Admininración do la Compañía informa que. 

> Los resultados del periodo que so informa contribuyeron sigrficalvamente para alcanzar una 
posición neta nogatva de instrumentos nanciaros de US$2,543,000 52 (2018: posición neta. 
hegativa de US$3,912,920.1) 

> tozexcodentes do liquidos dea Compañia fueron invertidos on entidades del síserna Snanciro. 
nacional on condiciones similares a las vigentes en al marcado Eianciero ecuatorino. Las 
inversiones devengan ingresos financiexos  1ases de interés fs durante el plazo de vigencia 
el instrumento financiero que por o general es infeior a 90 dias 

  

> la liquidez de la Compañía permitió cumplic oportunamente con el pago de los pasivos financieros La Compañia no espora tener problemas de iquides en el orto plazo, 
> la Adminisración establece planes do invorsionos y uso de fondos an función de os excedentes de efectivo que mantenga a Compañía 

  

Riesgo de capital: La Administración gestiona su capta! para asegurar que la Compañía estará en 
capacidad de continuar como empresa en mascha mientras que maximiza el rendimiento 42 accionistas 
Airavés de la optimzación delos ganos, deuda y patrimonio. 
La Administración dela Compañía financió sus acta principaleente con recursos propio, los mismos 
que all de diciembre del 2019 representaron el 53.0% (2018: 90.5%) del activo total El restante 87,05% 
(2018: 695%) de los activos de la Compañía furon financados principalmente con: 

  

7 Pasivos que devengan costos financieros explícitos (26.0% del activo total): 
> Obligaciones Gnancieras que dovongan costos fnancieros 4 tasas similares aus vigentes on ol mercado financiero nacional 
> Oxras cuentas por pagar que incluyen préstamos recibidos de partes relacionadas que 
¿levengan costos inancioros tasas sumilares las vigentes on el mercado franciero nacional 

  > Pasivos que devengan costos financieros implícitos (1.1% del activo total). 
> Pasivos por arrendamiento corto y largo plazo que dovengan intereses implicitos ilizando 

la lasa incremental por préstamos de! arrendatario vigente en la fecha de tomiento del 
contrato (Ver Nota2..1) 

> Bonoficioslaboralos no coríontes que davengan costos financieros implicios establecidos 
dde conformidad con la tasas yla metodología resumida enla Nota 2.13 

    

Pigi



BMV INMOBHAARIA $. 
NOTAS EXPLICRTIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEAL 2019 Y 2018 
Espresado en dólares estadounidenses) 
  

> Pasivos que no devengan costos financieros (39.9% del activo tota): 
Acreodores comerciales corrientes y o corrientes 
Otras cuentas por pagar. 

Obligaciones laborales corrientes 
Pasivos contractates 
Pasivos por impuestos corientos 
Provisiones 
'Oizs pasivos corrientes (obligaciones tributarias no vencidas) y Pasivos por impuestos diferidos 

La Administración de 1a Compañía estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes períedos. 
contables serlo sfientemente importante para evita la pérdida d valor de su patrimomo, 

Valor razonable de los instrumentos financieros 
La administración considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en lbros de loa 
activos y pasivos financieros reconocidos al coto amonizado en los estados Ananciros se aproximan a 
a valor razonable 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Un sostmen del elecivo y equlvalentes de sectwo as muestra a continsación. 

  ¿Composición esaldor 131 dediciombre dl 
209 2018 

Bancos locales Bs9. 00550 1,054,10888 
Fondos rotatos aso 1.0 
Cas cicas amar 13ezÓ1 

"otalafocivoy oquvaleies de sfecivo TA 
INVERSIONES A CORTO PLAZO 

  

4131 de diciembre del 2019 y 2010, los estados financieros adjuntos muestran inversiones 4 corto plazo 
porel valor de USS! 250,000 00 que corrosponden a cuatro depósitos a plaso fo an el Banco Bolivariano 
EA que vencen el 8 de octubre del 2020 y dovengan una made interés efectiva anual de17.0% 

8. DEUDORES COMERCIALES 
a resumen de los deudores comerciales muestra a continuación: 

  

  

  

ormpoaición de saldo 
“tantes o relacionados Jcalos maes som 
Ctlnvas riacioracos caos m0 - 11076839 

Ingresos por fscturar a cientes elcinados ora 220013878 26RAR8 
Subtotal ASAS ISI SDST 
Deterioro acumulado de deudores comarcales esse dsmos 
Total deudores comarcales contentos ENT a 
(1) Un resumen de les tranwaccionos y saldos con partes rlacionadas se muesta en la2Nota 39 
(2) Corresponde a Ingresos por servicios prestados durante el periodo que so informa que serán 

tacturados on el siguiente periodo, 
Cuentas por cobrar a deudores comerciales por vencimientos Un resumen de la cuentas por cobrar 
deudores comerciales por vencimientos se muestra a continuación: 

giras
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018. 
(Expresado en dlares estadounidenses) 

  

Desdorss comercios potatiztedad: —— Ki dediciembredal 
2 2018 Ingresos porfactarar 2209.130:28 2050/0087 

Carora vgento Asa omo 
Dela 00d z 421120 
De 1814365 is Ñ 10,761.02 

Do 306730 ds 1070241 18,40899 
Mas de 730 ds 10908.9 e 
aida de deudora comorcials por vonciniento Hor 

Política para deterioro de deudores comerciales, Un activo Ananciero eno deteriorado el rédito 
cuando han ocurrido uno o más sucesos que tienen un impacto porjudicial sobre los fujos de efectivo Hituros estados de ese acto financiero 
Evidencias de que un activo financiero tiene deteriorado el crédito inctuyon información observable 
obre los sucesos siguientes: 

> Cuandos ciento o deudor estó on proceso de declaración de quiebra, en suspensión de pagos 
“an concurso de acreedores o situaciones análogas 

  

> Créditos reclamados Juiialmente o sobre os que el ciento o deudor haya suscitado ligio de 
exyaresclución dependa, total o parcialmente, mu cobro 

> Crégitos morosos, considerándose como tales aquellos paa los que haya transcurrido, como 
mínimo, tres mosos dosdo su vencimiento sn que se haya obtenido el cobro. 

  

Determinación del deterioro de deudores comerciales: La Admimstración de la Compañía reconoció 
Pérdidas por deterioro de las cuentas por cobrara deudores comerciales considerando que 

> has pórdidas crodiiias osporadas de las cuentas por cobrar a deudores comerciales fueron stablecias utilizando l enfoque simplitcado mencionado en la sección "deterioro de activos 
Financieros” de laNota 2. 

» Flfactordo pérdidas crodiiciasesporadas durante el tiempo de vida delas cuentas por cobrara. 
deudores comercials fue establecido en 022% de acuerdo con nformación financiera tónica 
antonia por la Compañía (total ingresos reconocidos durante el año anterior que no se osporan 
ocuporar/ total do ingrosos reconocidos en dicho a8o) 

> Las pérdidas crediticias esperadas de los demás activos financieros fueron determinados viizando el enfoque general 
Movimiento de la provisión de pérdidas crediticias esperadas: Durant los años 2019 y 2018, la 
Administración de la Compañia no reconoció movimientos en la provisión de pérdidas crediticias 
esperadas de deudores comarcialos 

    

Maximiano M3 de diciembre de 
209 208 Saldo cia Temas 0540030 

pa - 920000 
VUsiaciones y/o jos m 0) y 

Saldos Ka 
(1) Durante año 2019,12 Administración de1a Compañia decidió reversar USS50,180.97 ota provisión 

  

de pérdidas crediticias esperadas con radio ala cuenta otros ingresos de os rosados del periodo 
que se informa. 

ra
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BMV INMODILIRRIA 5.8. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
[Exprosado en dólaos estadounidenses) 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR: 
Un resumen de as otras cuentas por cobrar o muestra a continuación 

Composición saldos: M1 31 de diciembre del 
209 2018 

Pace relacionadas. o 52192070 sor 
Dedos vaio ro relacionados a 2920094 9Lola3a 
Totaltzas cuentas por cobrar => 

(1) Un resumen de las transacciones y saldos con pactos relacionadas se muestra enla Nota 39. 
(0) 4131 de dicemtbre del 2019, incluye valores pendientes de cobro a la Administración Tributaria 

proveniente de un teclamo de pago Indebido de impuesto por el valor de US$9,097 51, intereses 
or cobrara partes relacionadas por el valor de USS14,568 30 y desembolsos entregados tn calidad. 
¡e garantía de buen uso de astwos arrendados por el valor de US$5 000.00. Al 1 de diciembre del 
2018, incluye iteresos por cobrar partos relacionadas por el valor de USS14 583.3 y desombolzos 
nteegados en calidad de garania de seriedad de oleria por el valor do USSER.000 00 (yalor 

  

  

ACTIVOS CONTRACTUALES 
continuación:   Un resumen de losinvontariosse muestra 

  

Prranctoinmobilaios 
"Tambaco seo. 1s1es 515.086.17 
Mind delMando, 168,00428 124101 

Panamentana Horta mosto 109.50124 
tro proyectos 970991 

Totproyectosmerobiros ES 

  

Un resumen de los proyectos [nmobilarios e muestra en el teca d) dela Nota 14 
    

  

"Movimientos delos activos contractuales: Un resumon de los movimientos delos activos contractuales 
so muestre a continuación 

Morinientasdelaño: AL3 dediciembreda 
amo 20 

Saldo ia o esas co7200.0 
Contorno 207005 42400055 
Armortesción delactvo contractual a ASIS) AL180626) 

Sobrots ALE ETT 

(1) Contecha 1 de anoro do! 2018, os estados Aancieros adjuntos muestran activos contractuales por 1 
valor de USS697,199.09 que corresponden al electo proveniente de la aplicación inicial de MIP-13, 
Estos valores provenientes del Inventario corresponden a costos incurridos para cumpli 
obligaciones no satisfechas de contrato mencionado en el terl e) dela Nota 1-4 y delos proyectos 
nmebillarios mencionados en Moral d) de la Nota 1 4 

(2) Corresponde a la amortización sistemática dol activo contractual que es congruemo con la 
tranaferencia al ciente delos bienes y servicios con los quese relaciona dicho activo. La amortización 
el activo contractual fue reconocida un los rorultados del periodo que se intorma a medida que se 
Fsitace la obligación de desempoño mencionada en literal) de laXota 14. 

rias
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BMV INMOBILIARIA 5. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
ALL DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2019 

E xprenado en dólares estadounidenses)   

INVENTARIOS 
Unresumen delos inventarios se muestra a continuación. 

  

amposicón dealer. 
Marcador en rán. - 2097004 
Proyect Derio o 890019028 1 
Proyecto Babia. 3121130 
Materials o bienes para construción 105.10814 292609 
Tocanos a aso es 5900200.50 
Totalinvenacios Tra 
(1) Corresponde a os costas mcurnidos en a construcción del proyecto inmobiliario Divino 160 que la 

Administración de la Compañía ostima serán liquidados durant el año 2020 (Ver comentarios 
Fcicionales en el era!) dela Nota 1-4) 

(8) Corresponde a terrenos donde sa construye el proyecto inmobiliario Divino Niño. 

Costo de ventas: Durante el año 2019, los consumos de inventarios por el valor US5G.92,801.82 (2018, 
1SS5,601,52921) fueron reconocidon en al coso de ventas del estado de resulados del periodo que e 
intorma. 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
Un resumen de los activos por impuestos coriontes so muestra a continuación 

omosicón da sados: M3 de diciembre del 
20 En 

Retenciones ana fuerte 4234220 32:10050 
Anticipos del impuesto renta zas 20222 
Impuesto al salda de divisas 2091 Sastio 
ron actos por arpuests comentes 08.10 ms 

"TasaLaciuosporimpuestos orrintes Peal PROTA 

Movimientos de lor activos por impuestos corrientes: Un resumen delos movimientos delos activos 
or impuesto corrientes se muestra a continación. 

  

Movimientos: _M31 de diciembre del 
208 208 

saldo ica 2D 33230400 
Tosrementor de: 
"Rotenciones ala fent 2500 29,150.0 
Ancipos del impuesto aa renta 1nS97oS 20062712 
Impuesto leida de visa 209 31910 

tros cto po Impuestos contents soe 22270 
Subtel rs a 

Dismimesenes poc. 
Compensación con psss po puertos comentes (asa 007 en) (99080480) 

Tutalasvospocimpaestos cortantes. ama 

  Pigina a



m. 

14 

BMV INMOBILIARIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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AA — —_—— 

ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA. 
31 de diciembre del 2010 y 2018, ls estados financieros dela Compañia muestran activos no corrientes 
¿lisponiblos para la venta por US$300,000.0 que corresponden 2183 42% de las acciones dela compañla. 
El Motion Sociedad Civil y Comercial que la Administración de la Compañla decidió vender 
La Compañía procedió clasicas esto orreno como parte delos activos no corrientes disponibles para 

ll venta considasando que so cumplían las siguientes concicionos 
» Ala focha do omisión do los osados financieros adjuntos, la Adoinistración de 1a Compañía 

dicen un plan debidamente estructurado y bajo su control parala ona de estas acciones   

>. Se espera que la recuperación del valor an libros de asta inversión provenga principalmente travós do la veta y no através de su uso comino. 
  

La Administración de la Compañía informa que se encuentra evaluando una ofrta de compra de las 
Acciones clasificadas como disponibles para la venta 

PAGOS ANTICIPADOS 
Un resumen delos pagos anticipados so muestra a continuación 

  

Compenición de ati: 
Ccéstotabutco do 1VAencompras 19451898 as 
sto but por retenciones de VA a 1006681 

Antes a provesdores o 120481820 aer0n00 
uscpor aompleados 202591 aseo 
Tela onugados —— 

  

(1) Incluyo desembolsos efectuados a Consulterma por el valor de US$1208,156.30 en calidad de anticipo para la adquisición de un lorreno. Est inmuebio será adqurido con el objeiv de ampliar 
el proyecto inmobilaro "Divino Niño" Ver comentarios adicionales en al lteral a) de la Nota 1.4, 
Adicionalmente, incluyo amicipos ontrogados 2 olros proveedores de hienas y servicios que 
corresponden principalmento a honorarios prolesionales, rervicios relacionados con la 
Construcción, adquisiciones de materiales de construcción y compra de actos Bos. La 
Adminiswación do a Compañia estima hquidar estos anticipos durante el periodo siguiente 4 que 

noma, 

  

  

PROPIEDADES DE INVERSION 
AL31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados Anancieros adjuntos muestran propiedades do inversión 
por el valor do USS56S,472 00 que corresponde al 100% de los derechos fiducranos del Fideicomiso 
Mercantil Bahía 2013 que reprosonta la tviaridad logal del torrono ubicado en la ciudad de Bahía de. 
Cariquez dela provincia de Manab! 
os derechos fiduciarios del Pidsicomiso Mercantl Bahía 2013 fueron adquíidos por el valor de 
US$000,972.00 En la focha de adopción inicial de las NI, el como stribuldo de los terrenos fue 
establecido con baso on un avalio claborado por un porito indopondiento Calíicado por la 
Sspecintendencia de Compañías. El incremento e el valor del terreno por US$294,500.00 ue regincado. 
on crédito ala cuenta patrimonial adopción de las NIF por primera ves. 

    

La Administración do la Compañía informa que sobro estos terrenos so construirá un edificio de 
departamentos Alalecha de omisión delos ostados Anancieros no se ha establecido fachas para incio 

“ela construcción y comercialización de ete proyecto inmobiliario 

ga
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Espretado en dólares estadounidenses) 

16. ACTIVOS MOS 
Un resumon de los activos fos so muestra a comiuación. 
Composición desalos: 
Muebles y ereres 

Earpo deca. Maquzara y equpo 
apo de computación. 
Vehículos y equipos de ransporte 
En 

      

A131 de diciembre de 
me 208 
05990 E 
15:0848 1599548 

1551,50530 sao 
mazas 10289937 
3109.00 3049908 

HTA 
EE 0 
ai 

    

  

  

  

  

  

gl e it 

EH AE 

11. DERECHO DE USO DE ACTIVOS 
Un resumen delos derechos de uso de activos se muestra continuación: 
ompecóndesaldos: M2! de diciembre del 

2m9 ana 
ráltcios o EX] s 

Muebles y sere o 20118192 - 
Subo — 08 
La Depreciación acumulada. atan - 

Tetaldorecho desu de activos arendados: TK 

(4) Ver comentarios adicionales   Nota231 

gina
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ALL DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2019 
(Espresado en daros estadounidenses) 
  

Movimientos delos derechos de uso de activos: Un resumos de los movimientos de los derechos de 
so de activos se muestra contimación 

  

Easter pe ua 
Morano ea 

Depreciación aos 68282m, 0 

aL dica do: 
Eo Depreciación csmánda E) nn aman 
o — Ús a 

ACTIVOS INTANGIBLES 
Un resumen de los activos intangibles so muestra a continuación 

  

  

  

  

  

Compesción dnsaldos: 131 de diciembre del 
2019 208 

Sotwaso y sacos 194108 Moros 
uotl asa EE 
LA Deprecacn acumulada. 0] 112296088) 

Tetalacivos nasales amas Ex] 

Movimientos de los activos intangibl   Un resumen delos movimientos de los activos intangibles se 

Movimiento Al 31 de diciembre del 
ms 

Saldo ia 90 
Depreciación deleño 22.88.12 
Salta 0    
ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

AL 31 de diciomibre del 2019, ls estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos diferidos 
por el valor de US$28/289.5 (2018: US$19,383.39) que provienen delas diferencias temporarias activas ddemiicadas porla Administración dela Compañía. 

 



    

BMV INMOBILIARIA 5.8. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
“Espresado en délaresestadoidenses)   

Movimiento del año 2018: Us resumon de los movimientos de los activos por impuentos diferidos 
provenientes de las diferencias temporaras activas so muestra a contiuación 

  

  

  

Las proyecciones financieras elaborados por la Administración de 1a Compañía para los próximos años. 
determinan que las ciferenciastemporaris actwvas podrán ser componsadas en as declaraciones futuras 
¿el impuesto ala senta 

OBLIGACIONES FINANCIERAS 
Un rosumen delas obligaciones financieras se muestra a continuación 

  

  

  

Sorteo o 

e TEO a 
pa Laso 

o ases ams ames a E 

(1) Banco Bolivariano: Corresponde las siguientes operaciones de erédito 
> El costo amortizado de un próstamo de US$S33,593.35 (2018: USSI 083,333.22) que se paga en 

«ctas trimestrales, está sujeto a una taza de interés electiva amual del 8.00% (2018 718%) y 
Sence enfebrero del 200, y 

>  Elcosto amortizado de un préstamo de USS!,375,000,00 (2018: USS1,£00,000.00) que se pagan en 
cuotas trimontales, están sujras a una asa de interés efoctva anual del 9.26% (2018. 2 10%) y 
vencen on marzo y diciombro dol 2020 

  

Los prestamos recibidos del Banco Bolivariano fueron concedidos con e aval de una hipoteca abierta 
de un terreno de propiedad de la compañia relacionada Consulterms. 

(2) Banco de Desarrollo Corresponde a1as siguientes operaciones de crédito: 
7 El costo amortizado de un préstamo recibido del Banco de Desarrolo por un valor ríginal de 

S$3.500,00.00, sujeto a una tasa de inter efectiva anual del 6.5%, vence an octubre del 2020 y novo un año de gracia   

  Los prostamos recibidos forman parte do una línea do crédito aprobada a favor dela Compañía por el valor de USS19,400,000.00 que fue desembolsada de la siguionto manera: 1) préstamos 
torgados por el Banco de Desarrollo por un valor de US$5,000,000 00, y 4) bonas do la vivienda. 
o reembolsables otorgados por el Ministerio do Desarrollo Urbano y Vivienda por el valor de 
US$1K.400.000.0. 

Ver detalle de garantías entregadas  inormación adicional sobre el préstamo en el Ktoral 9 de 
JaMota LA, 

a



a 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
ALL DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
Espreado en dólares estadounidenses) 

PASIVOS POR ARRENDAMIENTOS 
Un resumen de os pasivos por arrendamientos so muestra a continuación 
Composición saltos: 
-Arxandamintoa inanciaos por pagar cortantes. 

cales o 
"otalarrendamienc anios por pagar. 
-ArrentrientosMoaneros por pagar no corietes. 

tocas m 
"ota arrendamientos nancioros por pagar o contintes 

(1) Ver comentarios adicionales elaIota 2-1 
Vencimie 
Frrendamientos no corrientes se detalla a continuación: 

  

Clasificación Pasion por arrendamientos - cortantes 
Pastos por arrendamientos no corints: 

Aso 2021 
Asoz022 

Tot pastos por arordamientos- o corrientes 
Tota pasivos por arrendar. 
ACREEDORES COMERCIALES 

os pasivos por arrendamientos - no corrio 

AL dediciembre dl 
En 208 

79:01 78 A 
ZN 

03 z 
az z 

  

os encimiomos de los pasivos por. 

Yoo 
1696110 
essezor 
ES 

Tu 

Un resumen delos acreedores comerciales se muestra continuación 
Compescón: 
Beredores comercile contents. 

Proveedores rencionados slo o 
Proweedores no olcionados ales 
Otro proveedores o relcionados locales 

Frovesdoron ro relacionados locals o 

    

  

  

a 
ze 208 1058009.13 

smsess 100,14959 
335814 31608 
TEO EEN 

amas aos e0 
ATA OSITO 

(1) Un resumen do las transacciones y saldos con partes relacionadas so muestran enla Nota 9. 
(2 Inctuye cuemas por pagar a proveedores de bienes y servicios (contratistas) que serán cancelados 

de acuerdo con los términos y condiciones establecidos en los contratos femados con estos 
“creadores De everdo son los contratos 
+ la Compañía efecmará una retención del 5% del valor de las facturas presentadas por los 

contatisas para constituir un fondo de garantía para cubrir inconformidades en os bienes y 
servicios prontos por los proveedores. En caso de exstr inconformidades, la Compañía podrá 
Vilar el ondo de geranía pare eloctuar cualquier arreglo nocosario, 

> lor fondos retenidos serán Jdevuelos a los contratistas cuando fnalicon los proyectos 
inmobillarios "Divino Niño" y “la Victoria 

—raginaal
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

OBLIGACIONES LABORALES 
Un rormen delas obligaciones laborales so muestra a continuación 

  

Composición AL 31 de dictombre del 
209 Em 

Resmmanercinos por pagar esos 2500.91 
Bonetcio legales 242m0 2n10023 
Seguridad soc 19,004.98 1708.31 

Partepación abel 11 28301 
Total oleacines bocas a 
Movimiento de las obligaciones laborales: Un rosumon de los movimientos de lus obligaciones 

  

  

  

laborales ro muestra a continuación: 
Monro: 31 de diciembre del 

En 208 
Sa ia 509.008 Tao 
neremants por 
Romuneacines al persona emosesa Tu5I50s 
acispación aa wm PBBSELS 
Saeta! ra 
Dismimacianes por 

Pagos de nómina detaso A 
Fago de percpacón aora! CsBeTs)  CO920) 
Toslobiaenenen stories — HI 
(4) Corresponde a la participación de los empleados sobre lasutidados del periodo que se informa 

calculada de acuerdo con las policas mencionadas en la Mota 2.13 
PASIVOS CONTRACTUALES 
Un sesumen de los pasivos contractuales se muestra a continuación 

  Camposicónde saldos: M3 de diciembre del 
assos contas corona zos ne 
Antaspos de cientes rolcirados m 1754.30648 130020058 

Artspos de lentos po slaconados a 3.1159078 Tots 
Bones recibidos de Midi a 87.00.00 562300.00 

Bonos recbudos del Banco de Posse (0 1818/0000 28900000 
Iotalpaeic contractuales comentes. HR 

(1) Incluye antiipos recibados de la compañía rolacionada Lotercems para la construcción del proyecto 
inmobiliario "La Victoria” on el sector de Cumbayá de la cludad de Quito - Ecuador. La 
Administración dela Compañía estima que estos anticipos serán liquidados durant el ño 2019 Ver. 
comentarios adwcionaos en el tral e) dela Nota 14 

  

  

  

(6) tneuyo anticipos recibidos de clientes del proyecto inmobiliario Divino Niño. La Administración de 
la Compañía oia que la mayor part de estos anticipos serán liquidados durante el año 2019, Ver 
comentarios adicionales en el era!) de laMNota 14 

(63) Incluye bonos no reambolsablos recibidos del MIDUVI con baso enlos acuerdos mencionados en e 
litoral o) de la Nota 14 La Administación de la Compañía estima que la mayor parte de estos 
anticipos serán Bquidados durant el a8o 2019. 

aa
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Exprezado en dólares etadosmidenses) 

Un rosumen de os movimientos do estos bonos se muestra a continuación 
Samposcón dealer HI dediciembredal 202 208 ao ca seno. Tat50000 
Devobciors So) (70 

Salto tal Ta 
(4) Corresponde a valores recibidos del Banco de Desarrolo con base en los acuerdos mencionados en 

  

  Un sosamon del movimiento de ona cuenta se muestra continuación. 
M3 de diciembre del 
m9 En suo 250050000 8250000 

oros redee (31500000) (838,200.00) 
Saldo Tiana oo 
PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

  Situación fiscal: Con base en la opinión de sur asesores legales, la administración de la Compañía 
considera que ha saistecho adecuadamento sus obligacionos establecidas por la legislación tiutaría 
*igante Esto eritono potía eventualmente sor ratifeado o no por la adminincación tributaria on una. 
“eventual revisión fecal 
La normaliva tibutaria vigente establoce que la Administración Tributaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañias para los tinmos 3 años (contados desde la lecha de presentación delas 
¿eclaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (Contados dosdo la fecha en que debió presentarse la 
¿eclaración de impuesto aa renta) 

Por o tanto, en caso de que la Administración Tributaria lo requiera, ls a8cs 2018 «2019 podrían estar 
rujtos a posibles procesos de determinación. 
Pasivos por impuestos corrientes: Al 91 do diciombro del 2019, los estados fiancieros adjuntos 
uestran pastos por impuestos corrientes pot el valor de USS929,38751 (2018: USES07,130.50) que, 
«orrospondan al impuesto al rea por pagas que se espera liquidar en abri del periodo siguente al 
quese intorma. 

  

  

Movimientos del pasivo por impuesto corriente 
impuestos corrientes so muestra a continuación: 

  

jn resumen de los movimientos del pasivo por 

Movimientos. 8 de diciembre! 
ame En saloiica) 30119050 o5a540 

ncrementos por. (7) Valores chidos ena utidad pea dejo 209078 05050 
Sato a 
Dismimusines por: Compensación con actos por puestos comentes sapos 002189490) 

Pagos electos en laño 6972280) (582,590.00) 
Total pasos por impuestos cores a aw 

—— rg
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
[Exprosado en dólares estadounidenses) 

  Base para la determinación de la participación laboral y el impuesto la renta corriente: La baso 
para la determinación dela participación laboral y el impuesto ala senta e muestra a continación 

  

Consilacions sluts remita _AL31 de diciembre del 
ama 208 

Visidad nta delejoricio 410,50050 121880100 
(+22 Vadoresinchidos enla und ota de ojprioo 
Partpación toral 141.13790 208:30158 
Imparte 20D 301,701.86 

Vida nara atesdelrocoocimiento de a 
partespaciónaboraly el impuesto la srta delaño as0.e5ao 1,709,990. 
Determinación de la participación laboral y el impuest 
conciliación tributaria e muestra a continuación 

a la renta corrientes Un resumen de la   

  

  

  

  

Concilios Jara csi AL de diciembre del 
209 m8 

Viaadad antes delimpuestoa la reta ro 65240 1.188.860. 
(-) Partpación aora! (412180) (8321.59) 

Dieron Jemporais: (4 necemenos de diferencias temporaria actas haasoos Trs0s0 
(>) Diaminacones de erencas tempora 

actas sr2090) are 
Diteranas NO temporaria: 

(4 Gaston deducibles oi electos calar sos! 12810238 
(>) ingreso exentos oo gravados aeon raso 

Base imponible 0 RR 
impuesto ala renta coreo ses 907,20. 50 

Impuesto a rata mínimo - 22508091 
Passo porimpueso conte A 
"Trsa pravedio delimpuesto a enla comente 350% mar 
Conciliación del pasivo por impuesto corriente con el impuesto a la renta del año: Una conciliación 

¿el pasivo poz impuosto corriente con el impuesto aa rent dol año so muestra a continuación 

anelación: ——_Mi3l de dciombredel_ 
EN En 

Impuesto a rentacorsene aa ge ar 307.10. 50 
Betoros por impuestos diferidos variación. Moa 19 (630220) (60054 

Inguesto ala seta delaño Ta 
Amortización de pérdidas tributarias: Do acuerdo con disposiciones legales vigents, las púrdidas 
tributarias pueden sor compensadas con las ulidados gravables que ss obrengan dentro dolo cinco (5) 
Periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada período, del 20% delas utlidadas gravables 

  AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía no mantiene pérdidas tributarias pendientes do 

Estudio de precios de transferencia: El régimon do pracios do transferencia incluido en a Loy Orgánica 
e Régimen Tributario Inorno fue establecido con elobjetivo de contrmar sas transacciones efectuadas 
on partes relacionadas fueron reslzadas en condiciones similares a las transacciones ofoctuadas onto 
partes independientes. Los contribuyentes sujeto al régimen de pracios de translerencia deberán 
Esmplircon as siguientes obligaciones tributarias 

  

girada
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  trensacciones supera 

  

¡mes de junio unanexo de precios de transferencia il 
108 USS3.000,000.%0. 

> Presentar hasta el mos de junto un informe de precios de transferencia las transacciones. 
úsporan os US$15,000,000.0. 

+ Presentar uniniorme de precios de transferencí en el caso de que la Administración Tributaria 
Jo requiera. 

Con estos antecedentes, la Administración de la Compañía decidió no contratar un profesional 
independiente para elaborar un estudio de "precios de transferencia” que confirmo quals transaccionos 
efectuadas con parts relacionadas durante el año 2019 fueron realizadas en condiciones simlatos las 
Iransaccionos eectuadas entre partos independientes, on consecuencia, nlormamos que no Jus posib 
terminar los efecto que podrían exi an los estados financieros adjuntos dentados de la aplicación 
¿el régimen de precios de rasslesencia Los estados financieras adjuntos debon ser leídos considerando, 
osa ercunranc, 

    

Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributarias EL3! de diciembre del 2019 e promulgó la Ley Orgánica de implicación y Progresividad Tributaria que incluyo selormas iucalos que serán 
aplicables a parte de los ejercicios ficalos 2020 y 2021, Ente otros aspectos incluyo las siguientes oformas trpataias elevantes: 

  

> Nuevostributos 
> So eros la contribución única y temporal para sociedados que realicen actividados 
económicas Los contribuyentes serán las sociedades que percibieron ingresos gravados 
leercioo fiscal 2010, 

> Sacstablocoolrégimon tributario simplicado pas 
> Se crea el impuesto único alas actividades agropecuarias. Los productores agropecuarios 

«que vendan an el mercado local pagarán una tata entre 010% y el 18%, mientras que los 
«portadores pagarán una taria entre el 1.3% 22%, 

emprendedores y microempresas   

  

    
> Se callican nuevos sectores priorizados para propósitos tributarios: servicios de 

infraestructura hosplllara, oducatvos, culturas y arústicos. 
> Selimitala deducibilidad delos intereses pagados localmente o al exterior para sociedades. 

y personas natales dinistas de las instituciones financieras. El monto tal del interés neto 
an préstamos no deberá suporar el 20% de la ulidad ames de la participación laboral, más 
Intereses, depreciacionos y amoztzaciones del respoctwo ejercito fiscal 

  

> Soelimina el pago obligatorio del anticipo del impuesto a renta 
> So exonera del impuesto ala senta 4 los pagos parciales de los rendimientos financieros 

Aacraditados antes dol plazo minimo de tanoncia 
>  Seexonera del impuesto ala renta los ingresos pora ejecución de proyoctos Inanciados con 

xéditos 0 fondos no reembolsables de gobiezmno a gobierno. 
> Se establecen nuevos requisitos para la deduciblidad de las provisiones para desahucio y Jubilación patronal. 
> Se establecen deducciones adiciones por: 1) contratación de seguros para la exportación, 

xi) gastos por organtaaión y patrocinio do eventos artísticos y culnralos, Y, 1) gastos de. 
publicidad y patrocinio a Favor do deportistas, programas y proyectos deportivos, 

> Sa.liminala deducción de gastos porsonalos para personas con ingresos netos supertores a 
uso, 000.00. 

  

  

  

Página as
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> Dividendos: 
> Para dividendos distribuidos a exterior: So aplicará na rotonción on la fuente det Impuesto 

“a la senta del 28% sobre el ingreso gravado que corresponda al 40% del dividendo 
linrbaido 

+ Para dividendos distribuidos a porsonas naturales residentes en Ecuador So aplicará una 
retención en la fuente del impuesto aa renta de hasta el 25%. El impuesto ala renta pagado 
Porla sociedad dejará de considerarse crédito tributario 

> Paros accionistas que no cumplan con a obligación de reportar a composición accionaria: 
Se aplicará una retención en a fuente del impuesto ala renta del 99% 

» La capitalaación de utiidados ro será constdorada disipación de dividendos. 
> Impuesto al valor agregado -IVA: 

> Sa nctuyen nuevos biens y servicios gravados contri 0%. 
> Se grava coniVA 1los servicios dos Ciocales o importados) 
> Se modifican las reglas para el uso del crédito sbatrio 

  

> Impuesto alos Consumos Especiales -1 
» Sograva con1CE a) fundas plémicas entregadas al consumidor final en establecimientos de 

comercio, 1) conumibles do tabaco calentado y líquidos que contengan nicotina, y. 
lanos de telofonla mv iividual 

  

  

  

7 Selnctuyon nuevas exoneraciones y rebajas al ICE. 
> Se recio lan tarifas de ICE aplicables 2 la cerveza astesanal y so incrementan las taifas 
aplicables ala cerveza industria! 

> Seenablecen nuevos parámetros paraa aplicación dela reducción dela tarifa del ICE sobre 
bebidas alcohólicas elaboradas localmente con caña de asicar 4 oros productos 
aropecuanos. 

> Se faculta al Servicio de Rentas Internas -SRI a establecer tasas para el funcionamiento de 
mecanismos de Mertlicacón, marcación, trazabilidad y rastreo 

> Impuesto ala Salida de Divisas -15D: 
> Soexime delI5D alos dividendos remesados a vor de accionistas domiciliados en paraísos 

  

cales 
> So medlican las condiciones para la aplicación de la oxonoración del 18D on abonos de 
créditos externos 

> Solimitan algunas exencionas cuando el pago se realza favor de partos relacionadas. 
> Segravanlos abonos de créditos otorgados entre septiembro y diciombre del 2019 utilizados. 
para pagar dividendos hasta l 31 de diciembre del 2019 

> Ley Orgánica de Telecomunicaciones: 
> Se establecen formas alierativas de pago de las taras por uso y explotación del espectro 
radioeléctrico, así como por concentración del mercado 

rias



BMV INMOBILIARIA 5. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
Espreracdo en dólares estadonnidenses) 

> Los tios habiltuntos para la prestación do servicios de telncomuntenciones tendrán una 
duración de hasta 20 años, para lo cual las omprosas beneficiarias deberán cumpli en. 
materia tarifaria, con las roduccionos y benoBcios previstos para adulos mayores y discapacitados 

  

> Otras reformas: 
> EnelCódigo'Tibutarioso introduce na tae derechos de los ujetos pasivos y se permite 

“al enjeto activo determinara obligación tributaria deforma direct abre la baso de ctasros 
regios 

> Sotneluyo un plan excepcional de pagos para agontos do percepción y otonción 
» Se prevé un régimen de extinción delos valores desivados de ajutes y relíquidacionos de 

impuestos vehiculares administrados por el 58 

  

>»  Sereduce enol 10% delimpuesto ala renta del 2019 para los sectores agrícola, ganadera y/o 
agroindustrial do las provincias do Imbabura, Bolívar, Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi y Cañar alocados por a paralización de ocubre del 2019 

» Enel COPGI e incluyo un procedimiento de devolución simplificada unificada de tributos l 
«comercio exterior, con excepción del IVA. 

> En el COOTAD se aclara que es domicilio y que es establecimiento para efectos de la 
"aplicación del Impuesto de patente y del 1.5 poc tl alos activos totales 

Ala fecha de emisión de los estados financieros la adminisración de la Compañía está evaluando el 
impacto delos asuntos mencionados. 

  

PROVISIONES 
A 81 de diciembre del 2019, los estados Ainancioros dela Compañía muestran provisiones por el valor 
do USSA7,082 00 (2018: USSSO,915.28) que corresponde a una provinón. de obligaciones contractuales 
relacionados con daños y reparaciones delos inmuebles entregados a cntes La provisión para daños 
y reparaciones uo reconocida con cargo a los resultados del periodo que e intorma 
Movimiento de la provisión para obligaciones contractuales: Un resuron de lor movimientos dela 

provisión para obligacionos contactuaos se muestra a continuación 

  

Movimientos delañe: M3 de diclembre del 
29 ama 

Salio iia seonza 70.19538 
Caatosincunidos e 00200, sera 
Uilaacionss 619830 

seo sa 
OTROS PASIVOS CORRIENTES 
Un sosumon de Jos otros pasivos corrientes o muestra a cominuación 

Sompeición 231 de diciembre det 
En En 

Retenciones enla fwnt por pagar oL501s mas 
Retancios de VA por pagar 48.19800 4.5004 

IVA en ventas por pagar 200.902.97 ar230noS 
Toll ta pastos contents — 

ga



BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018. 
[Esprorado en dólares estadounidenses) 

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES. 

  

Un resumen de Jos beneficios laborales no corrientes e muestra» contmuación 
¡Campicóndn saldos M3 de diciembre de 

En En 
Jubilación Patronal s511.00 52,169.00 
Desatacio 29,409.00 20,703.00 
ZToialbonelicoshboraas no coninaes Ta 
Movimiento de los beneficios laborales no corrientes: Los movimientos do los bonofcis laborales   o corrientes detallan a continción: 

  

  

  

  

Movinisos 
ans 

ación Pata 
Sado iia sa10900 enzs0s0 
Cats de Jos serios delaño 1828000, 19.605:00 

Cotos tancias 220800 24900 
Pérdidas (ganancias) Actuciaks m 2550) 35800) 
benafcios pagados y eos anicipados (243.0) (2830.90, 
Sato na a sIio0 218900. 
Desabncio. 
Sado toral 2022900 as1a00 

Cantor de ossericios etaño. 573100 7,569.0 
Costos fnancires aso, 295.00 
Pércids (ganancias) Actuar o (9350.00) 13,064.00) 

Sal ta 20000 aoiraa00 
Tata baneficn bno na cominetes aw 
(1) Valores reconocidos en otr resulado integral 
Hipótesis actuariales. Un resumen de las iupótosis acuaralos wilizadas on la determinación de las 
provisiones para jubilación patronal y desahucio pe muestran a continuación: 

  

  

ipétst actaralas uds: AL3 de diciembre da 
2019 En 

"abia de moralidad e invade TMIESS2002 MIES 200, 
"Tasa de descuento pea. 20% 420% 

"uza de incremento sala cono plazo: 000% 200% 
150% 10086 

"Tasa de rotación promedin: 10 10506 
Información demográfica: Un resumen de lasnformación demográfica usizada ena determinación 
delas provisiones para jubilación patronal y desahucio so muestran a continuación. 

  Intormación demográfica. AL3L de diciembre del 
E ana 

"Trabajadores activos » 100 
Salas de personal 5 1600 
“Tempo de servo promedio de trabajadores acto as 287 
Ed promeciode ls trabajadores anios 39.0 aso 

Vida laboral promedio remanente 1as 152 
Suaido mensual promodio de traadores actos 1089.00, 1.2600 

ina 8
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BMV INMOBHARRIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2019. 
(Espresado en dólares estadounidenses) 
  

Análisis de sensibilidad Las variaciones on las provisionas para jubilación patronal y desahucio ante 
cambios on las variabes actonríles so muestras a continuación   

Anti deseratad: Jubilación 
pascal po Aumento nia asa de descuenton0.5% ms (00m Demintciónn ta de descuento en 0.8% so tam 

Aumento entra decremento asalen 0.5% 600130 Laos 
Dismonciáns taa de crema saarilen 03% (650510 sas Fumero nasa destacó en0,5% emos 1oss1o 
Dismirción e la tsa e toacin en 0,5% 200854 (097 sa) 
PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
AL 1 do diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros adjuntos mueran pasivos por impuestos esidos por el valo de US$22,990.00 que provienen de las diferenciastemporaras pasivo ¡donticadas 
porla Administración de la Compañía. 
CAPITAL SOCIAL 

31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros adjuntos muestran un capital social por 1 valor de US$2,400,000.00 que se encuentra dividido en 2.400.000 acciones ordinarins Cayo valor nominal ds USS1.00 cada na. 
RESERVAS 
Unsesumen de los tros pasivos corrientes so muestra a continuación 
Componicóndesaldo: AN31 e diciembre de 

20 2018 Boscrv log 12t0<0000 12000000 
Resor acutatia a 73940 NET 
Totalroceras Tia 
OTROS RESULTADOS INTEGRALES. 
AL81 de diciembre del 2019, os estados firancioros adjuntos muestran otros resultados integrales por un 
valor de USSO.41400 (2018: US$I4410.00) que comesponden a ganancias (pórdidas) actuarisios provenientes do los beneficios laborales no corrientes (Ver comentaros adicionales enla Nota 28), Icio de cada periodo contable, l saldo dela cuanta patrimonta! otro resulado integral uo transferido integramente alacuenta patrimonial resultados acunulados. Ver comentaros aducionlos enla Nota 2.20. 

    

RESULTADOS ACUMULADOS 
Un resumen de os resultados acumulados so muestra a continuación, 

e _AL31 de diciembre del 
209 205 

esahado acumulados. Uincados acumulados astogoess ames (-) ntids acumadas ooa02a 03022) 
Resatadordelperiado 

Vlad pa delaño amoo 1atesareo 
Tollsesulados acumulados (óroe) oo 020 00 ABI 
tras paridas icidas en secados acumulados 
Faopeió de as IP por prenra vas s/00l6 soso 

Tatalsesulados acumulados Ha 

iia 13
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BMV INMOBILIARIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2019. 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  Movimientos de la cuenta patrimonial resultados acumulados Un resumen de los movimientos do 
Ja cuenta patrimonial resultados acumulados so muestra continuación: 
Semporcón e sados, 131 deiciembre de 

202 En Saldo iia 28136930 4391,062:4 
Movimientos: 

€) propició e reserva legal » cmo 
CO Aptopiacón dela roervalculatva - (2.7880) 
6) Drridendosdectarados - 200,000.00) 
Resultados del rido que se norma. araz0039 1a18801.60 
Total resultados acumulados finale Hp 

  Dividendos: Durante el 280 2018, la Junta General do Accionistas decidió distribuir dividendos por 
valor de USS1,500,000.00. Do acuerdo con la legislación tributaria vigante en l Eeuador, los dividondos. 
distribuidos a favor de accionistas (excopio sociodades domiciliadas en el Ecuador) so encuentran 
gravados con el impuesto del 28% sobro el ingreso gravado que corresponda al 40% de los dividendos 
isribuidos. Ente impuesta deberá es retenido en la fuente por parte de la Compañía eel momento del pago o crédito en cuenta delos dividendos declarados 
INGRESOS 
Un resumen delos ingresos e muestra a continuación. 

Composición de saldos: ———_8 de diciembredel 
209 2018 Vente debio m E 

Servicios (0 220028878 anar 
Totalingrsosordnacios HR 
(4) Incteye los ingresos mencionados on los literales) y ) dela Nota 14 
¡COSTOS OPERATIVOS 
Un tosumen de los costos operativos so muestra a continuación. 

  

  

¡Sommsicón de salos: E o tciemiedal En En oran de oe w E nonnciónde cos once o ATSISAL essenOO 
Touonon decoración sn 
(1) Ver comentarios adicionales ena Not 11 
(2) Ver comentarios adicionales en la1ota 10 
GASTOS ADMINISTRATIVOS 
Un resumen de la composición do los gastos administrativos, establecido con base en a naaraloza del 
gasto, se muestra a continuación 

Ver cuadro enla página siguiente 

ga
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BMV INMOBILIARIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Espresado en lares estadormidenses) 
  

  

      

Capcaión deals ——_Bi de diciembre de! En En Remuneraciones peor! o Sm i58s8 1000058 Monos pls 209008 350212 rec pasad 58277 2. "Tapona y movizacón 22 mae Conta y cotos 20 o asc devo mus catas Gato de enn as s02sse Arrendamieios operates 45038 cese aminas y mues 10450 Tura Masini y reparación 1020054 ss Segura y sous sens ¡ases Impuesto, onu yoo en sono novios pá reas 21.10130 Focos prado por empres 2070000 0320 Drain tramas nsizos Anización de setos us seoaoo caseta ataco e sets _ vasocs Canon provisenados 1oneross 
rc maras sos 

Teal aso arnes HR 
(1) Inciuyela participación do los ompleados sobre 1as uidados del año por el valor de USS141,127.96 (2018: US$258,327.63) calculada de acuerdo con las polítcas mencionadas enla Nota 2.13 
MOVIMIENTO FINANCIERO 
Un resumen del movimiento financiero e muestra a continuación. 
E e del norton 231 de diciembre el 

209 Em Iogresosnanciers: w 189,41036 101.802 96 Cantos tancias a .019:980.68) 709418) 
Totliresos franceses. 50m 
(1) Incluye ingresos Snancieros por el valor de USS88,287.47 (2018: US$78,333.07) provenientes de las 

inversiones mencionadas enla Nota  , ingresos Enancieros por el valor de US$8S,182.89 (018 US$20,520.94)provonientes de partes relacionados. 

  

456828 
m 40202387 
K slszoe1a Cantos por interes nplctos M8TT28 

Totalgastos facie Toa, 

  

3520092 
ss.00 0 
L64e1ar 

EEE 
(2) Incluye gastos financiros (inoreses y comisionos) provenientes de préstamos recibidos de las instituciones financieras mencionadas en Ja Nota 20 
(4) Incluyo gastos inancieros (intereses) provonuentes de préstamos recibidos de pares relacionadas. Us rosuman delas transacciones y saldos con partes selacionadas se muestra on la Mota 

Gal
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BMV INMOBILIARIA $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 (Exprerado en lares estadounidenses) 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 
  _M31 de diciembre del 2019, los astaos inancieros de la Compañía muestran tros ingrenos netos de 

“egresos por el valor de USS07,019,83 que corresponde principalmente una reversión la provisión de 
pérdidas esperadas de deudores comerciales porel valor de USIS0,180.97 (2018: US$169,944.61 que Corresponden pricipalmente a multas cobradas por incumplimientos contractuales por parte de los 

“llenos de la Compañía) 
"TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

  

Elsíguiente es un resumen delas principales transacciones realizadas durante el 2019 y 2018, con partes 
vinculadas. Se considera partes vinculadas sl una Compañía loro Capacidad para controlar a otra o 

puedo ejercer uña ifwencia importante en la toma de au decisiones financieras operativas. Se Inclye: lambién 4 los accionistas y administradores tepresemtativos an la Compañís 
  

  

"Transacciones efectuadas con pastas relacionadas: Un resumen de ls transacciones efectuadas con. 
pastos relacionadas so muestra 4 continuación 

Henunendetransaciones efectuadas con pases relacionadas. M3 de diciembre de 

  

  

ae 20 
esas mese a 

a] 19070000 500.900. 
Deiagenos AIRE arenas 
Degas osa 2000 

Totalianaccions consalacionadas no 
> Resumen de transacciones con partes relacionadas: Transacciones activas 

Hosumen detransaciones activas Relación: M2 de diciembre el 
me 0 

Prestamo loctndosa: 
Macarss Cia. ns ss os 
Tarea SA ma E] 200. 

Talopercionesactas 00 
> Resumen de transacciones con partes relacionadas: Transacciones pasivas 

osuman de transaciones pasivas: Relación: AL31 de diciembre det 
20 200 

Prestamo sc des 'nversiones de la Captal5 €. ua - 0000000 
Cone mas og0nco 

Talooencion paras —_5332— 
» Herumende transacciones con partes relacionadas: Transacciones de ingresos 

eaumnen de ranzaciones de ingresos; Helación: M3 dediciembredel 
7) ana 

Varia cts ios 
TotercomeS.A. ago Ja8TE aros 
Casabaca5.A. : 200030 
rasca naciera OS 

  

a 
acarsa Cia La. esse a 

Toalspencines desmanes 

 



BMV INMOBILAARIA $. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Espresado en dólares ostadounidonsee) 

con partes relacionadas: Transacciones de gastos 

    

Resumen detransaciones de egresos: Relación: 131 de diciembre del 
E 208 

Sonveo prota CasabacaSaA. mu . 1650000 Conaarorma SA ras < ana 
Intereses - Contar 5. súa 4000614 14040727 

Tnveriones dea Capital. pias 02.00.50 
Komueraciones a personal clavo. Ain 11190400, tosco. 
Tor operciones decgresos 0 

lacionadas: Un resumen de los saldos con partes relacionados se muestra a 

    

saldos con partos relacionadas: ¡ncisidas en el rubro deudores comerciales 

  

  

  

  

  

Conposiióndeaaitos. ——_M de ictembred! 
EN EN LotercomsSA. 22000678 2 OwBA2OST Casa Baca SA. ee aa 

Teatros comercios relacionadas TA 
> Resumen do saldos con partes relacionadas Incvidas en el rubro otras cuentas por cobrar: 

Cmooscónsa iio: ——_B3 do dctombre det 
ana biacaras Cada. Soga 4093186 Censutemmas 5. E sosa Marta Patria Baca 100000 100000 

Torla cuenta porscobnrslcionadas 540 
» Resumendo saldos con partes relacionadas. Incuidas en el rubro acreedores comerciales 

Cempssión didas 1131 de diciembre dal 
209 ConsutermaS A. E 106400013 

Totlacroedoce comerciales seaciondos. = TEE 
> Resumen de saldos con partes relacionadas Incluidas 1 el rubro oras cuentas por pagar: 

emaición esnidon 31 de diciembre del 
0 EN nvennes dela Capial5.C. esagres a 

Tollos cuenta orpagaca racionadas SIENA IRA 
Adicionalmente, la Administración dela Compañía ontregó USS1206,156.39 a Corsatorm en calidad de anticipos para la adquisición de un terreno aledaño al proyecto inmobiliario "Divino Nito La Acminisación de la Compañía ostima liquidar ostos anteipos durante los años 2020 y 2021. Ver. comentanos adicionales enla Nota 14 

gina 33
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BMV INMOBILIARIA 5.4. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dólaros estadounidenses) 

No se han otorgado ni ecibido garantías para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante lo años 
2019 y 2018 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos. 
“ceudados poz pares relacionadas. 
CONTINGENCIAS 

Cuentas porcobrar a la compañia relacionada Midcansa: La Adrunistración de Midcansa informa que 
la Sala de lo Civil de la Corte Provincial de Jusicia de Pichincha dispuso la cancelación de las 
inscripciones de escrituras de translosencia de dominio del inmueble teconocido en el rubro 

propiedades de invernión a parti del 13de marzo de 1997 Con baso en sta sentencia, el inmuoble antes 
mencionado (principal servo de Midcansa) ya no consta inscrito on el Rogisro de la Propiedad 4 nombro. 

  

Los estados financiaros adjuntos Incluyon información comparativa correspondiente al año terminado el 
31 de diciomibre del 2018, La información comparativa incuye las siguientes toclasicacionas efectuadas 
con propos comparativos: 

Cogito 

    

ac fascina Dem 
a 

cs amas so 
toraLacrImos. 

tognendos egin nano Tico! emi 
pr 

ori cinc taesantar igor ita, 
a ca, — prrozo  dmodarar nana TOTAL PASIVOS ConmuENrEs nens nos 

o oso Coma Tn 
tora rasos. — 

La Administración dela Compañía estima que la nueva clasificación de sus estados financieros proves. 
intormación relevant y fable 
MECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El. QUE SE INFORMA 
Excepto por lo mencionado en el páralo siguiente, entro el 31 do diciombre del 2019 yla focha de 
misión de estos estados financiaron (4 de julio del 2020) no so produjeron eventos quo, en/a opinión de 
ln Administración dela Comppala pudioran tener un afecto sigificatvo sobro dichos estados financieros. 

¿que nose hayan revelado en los mismos. 
Pia 54



BMV INMOBILIARIA SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 “Expresado en dólares estadooniderses) 

Con facha 11 de marzo dol 2020, la Organización Mundial de la Salud caliicó como pandemia a la 
ú“nformedad provocada por la propagación del coronavirus (causante del Covid-19), 1 cua »ignica que enlermedad se extiende en varios paísos del mundo de manera simuliános. Desde esa fecha, los 
gobiernos altededos del mundo adoptaron medidas severas para contenez el contagio tales como la 
Festricción de la bre movilidad de las personas, el cierre de puertos y aeropuertos, ete que aloctn. 

siguicatvamente alos dilerentos sectores de la economia La Administración iniorma que aún no es 
Posible establecer los efetos y consecuencias de estas medidas en la simación financiera y en los 
Femuitados futuros de la Compañia, por lo tanto, los astados Anancieros adjuntos deben ser leídos 
Considerando era Crcunstancia. 
APROBACION DELOS ESTADOS FINANCIEROS 
Lor estados Anascieros del año terminado el 31 de diciombro del 2019 han sido aprobado por la 
Administración de la Comp Junta 
General de Accionistas para mu aprobación definitiva, En opinión de la Administración dela Compañía, 
lonortados financieros serán aptobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones. 

  

  

  

  

Tn Juán ¡Merino 
Representante legal 

  

RC 714422519001 
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