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BMV INMOBILIERIA 5.X.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FENANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

stablecimiento v

Lla Comba.ﬂ{a fue constituida en la ciudad de Quito el 27 de agosto del 2010 (fecha de inscripeidn en
el Registro Mercantil) con el nombre de BMV Inmobiliaria 5.5,

Con fecha 17 de noviembre del 2015, la Administracion inscribié en el Registro Mercantil la 1iltima
medificacidn de los estatutos de la Compafifa efectuado con el propésito de incrementar su capital
social a la suma de U8§1,769,000.00. El capital autorizado de la Compaiiia es US$2,898,000.00,

Objeto so¢jal,

El objeto social de la Compaiifa corresponde al degsarrollo de proyectos inmobiliarios, construccidn
de obras civiles, compra - venta, arriendo y administracién de bienes inmuebles, asi como el
corretaje de inmuebles, agesoria en temas relacionados con la construccién y desarrollo de
proyectos inmobiliarios, importacion y exportacién de bienes relacionados comn la actividad
inmobiliaria, ete.

Para ¢l cnmplimiento del objeto social de la Compaiiia podri celebrar cualquier tipo de acto o
contrato permitido por la Ley que tenga que ver o guarde relacién con su estatuto social, incluso
participar con otras sociedades. También podra participar como constituyente y/o beneficiario de
Fideicomisos Mercantiles.

Domicilie principal.
La direccién de la Cbmpaﬁia ¥ sede de su domicilio principal es la Avenida Eugenio Espejo s/n y

Avenida de los Andes, en la oficina 103 del Centro Comercial Plaza del Rancho, ubicada en el sector
de Miravalle de la ciudad de Quito — Ecuador.

Proyectos inmobiliarios significativog

Proyecto inmobiliario Divino Niiio:

Durante el afio 2010, la Compafiia inici6 el proceso de construccién de aproximadamente 3,500
departamentos eén el proyecto inmobiliario denominade Divino Nifio, ubicado en la parroguia
Chillogallo del sector denominado “El Txoje” del Distrito Metropolitano de la cindad de Quito.
Avance de la construccién del Proyecto Divino Niiio:

Durante el aiio 2014, la construccién del proyecto Divino Nifio muestra el siguiente avance:

¢+ Se concluyd la construccién de 300 departamentos de la primera etapa del proyecto.
+ Estaba por concluir la construccidn de 318 departamentos de la segunda etapa del proyecto

Durante el aiio 2015, la construccién del proyecto Divino Nifio muesira el sigu.iente'avance:

¢ Se concluyé la construccion de 318 departamentos de la segunda etapa del proyecto. '
* Se concluyé la construccion de 344 departamentos de la texcera etapa del proyecto.
s Se inici$ la construccitn de 856 departamentos de la cuarta etapa del proyecio

Ventas de departamentos del Proyecto inmobiliario Divino Nifio:

Durante el afio 2014, la Administracién de Ja Compaiiia informa que vendié 287 departamentos del
proyecte Divino Nifio por el valor de US$6,362,716.00 cuyo costo de construccidon ascendid a
US$4,607,068.18.
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Durante el afio 2015, la Administracién de la Compafiia informa que vendié 479 departamentog del
proyecto Divino Niiio por el valor de US$11,583,652.00 cuyo costo de construccién ascendié a
18%7,571,633.20.

ario del Fideicomiso Be

BMV Inmobiliaria v su compafiia relacionada Consulterms mantienen un acunerde comercial que
tiene el objetivo de construir aprozimadamente 3,500 departamentos en el proyecto inmobiliario
Divino Nifio. La construccion de este proyecte inmobiliario se realizard en lotes de terrenos
mantenidos por el Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Suz.

Compromisos del acuerdo comercial:

El acuerdo comercial mencionado en el parrafo anterior establece los siguientes compromisos
asumidos por la Consulterms:

» Comprar los derechos de beneficiario del Fideicomiso Bellavista del Sur que se relacionan con
los lotes de terrenos donde se construird el proyecto Divino Nifio.

e Vender a BMV Inmobiliaria los derechos de beneficiario del Fideicomiso Bellavista del Sur que
se relacionan con log lotes de terrenc donde se construira ¢l proyecto Divino Nifio. El precic de
venta de los derechos fiduciarios seréan los vigentes en la fecha de la transferencia de los
derechos.

Derechos de beneficiario cedidos a BMV Inmobiliaria.

Los derechos de beneficiario adquirides por Consulterms fueron posteriormente cedidos a BMV
Inmobiliaria de acuerdo con el siguiente detalle:

» Con fecha 22 de mayo del 2013, se cediercn los derechos de beneficiario del Fideicomiso
Bellavista del Sur relacionados con la titularidad legal de 108 lotes de terreno por el valor de
Us$490,231.52.

e Con fecha 28 de abril y 30 de octubre del 2014, se cedieron los derechos de beneficiario del
Fideicomiso Bellavista del Sur relacionados con la titularidad legal de 146 lotes de texreno por ¢l
valor de US$1,221,155.36. '

¢ Con fecha 4 de abtil y el 11 de junio del 2015, se¢ cedieron los derechos de beneficiario del
Fideicomiso Bellavista del Bur relacionados con la titularidad legal de 196 lotes de terreno por el
valor de US%$2,060,352.00.

Con posterioridad a Ia adquisicién de los derechos de beneficiario, el Fideicomiso Bellavista del Sur
realiza restituciones parciales a favor de la Compafifa con el objetivo de entregar la titularidad legal
de los lotes de terreno a BMV Inmobiliaria.

Resunmen de saldos pendientes de pago a Consulterms.

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran cuentas por pagar a
Consulterms incluidas en el rubro acreedores comerciales por el valor de US$2,647,9358.80 (2014:
US$663,286.88) que ¢orresponden a los valores pendientes de pago por los derechos de beneficiario
cedidos. :
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NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3) DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

La Administraciéon de la Compafifa informa que los saldos pendientes de pago estiman cancelarse
durante el afio 2016. Adicionalmente informa que estas cuentas por pagar devengan una tasa de
interés del 8% anual desde ¢l 1 de enero del 2016,

ntrato d i const i

Con fecha 1 de septiembre del 2014, la Compailfa firmé un contrato con Lotercoms S.A. con el
objetivo de prestar servicios relacionados con la construccién del proyecio inmobiliario
denominade “ba Victoria™ ubicado en el sector de Cutnbayd del Distrito Metropolitano de la ciudad
de Quito, a cambio de percibir un margen de utilidad del 8% de los costes incurridos en dicho

proyecto.

Duzante ¢l afio 2015, la Compaiiia reconocio ingresos por U5$1,230,197.78 (2014: US$1,201,468.74)
relacionados con los servicios de construccidn del proyecto inmobiliaric “La Victoria”, que incluyen
un margen de utilidad neto del 8% de los costos inicurridos en dicho proyecto.

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compaiifa se encuentra planificando los
siguientes proyectos immobiliarios:

i) Proyvecto Tumbaco: Proyecto que plantea la construccion de casas y departamentos en el sector
de Tumbaco dal Distrito Metropolitano de la ciudad de Quito,

ii) Proyecio Bahia; Provecto que plantea la construccién de un edificio de departamentos en la
cindad de Bahia de la provincia de Manabi.

La Administracién informa que estos proyectos se encuentran en una fase inicial (planificacién del
proyecto inmobiliaric) y gque durante el afio 2016 y/o 2017 se esfima iniciar su proceso de
comercializacién. Las proyecciones financieras elaborados por la Compailia establacen que no
asumira pérdidas derivados de estos proyectos inmobiliarios.

hano v Vivie

Para la construccidon del proyecto inmobiliario Divino Nifio, la Compaiila recihié bonos no
reembolsables entregados por el Estado Ecuatoriano (a través del Ministerio de Desaxrollo Urbano y
Vivienda) para la construccidon de viviendas de interés social de perscnas de bajos recursos que
previamente fueron calificados en el Sistema de Incentivos de Vivienda.

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos ruestran anticipog recibidos de
clientes por el valor de US$4,742,139.00 (2014: US$2,256,500,00} que corresponden a bonos no
reembolsables que se encuentran pendientes de liquidar. Estos bonos no reembolsables serdn
liquidados cuando concluya el proceso legal par medio del cual la Compaiiia transfiere los
departamentos que los clientes (beneficiarics finales del bono) prometieron adquirir

Bonos recibidos para Ias primeras etapas del proyecto Divino Nifio:

Para la construccién de las primeras etapas del proyecto inmobiliaric Divine Nifio, la Compaiiia
recibié bones no reembolsables por el valor de US$3,861,5800.00 (2014: US$3,420,000.00) que
sirvieron para financiar la construccién de 769 (2014: 684) departamentos.

Al 31 de diciembre del 2015, la Compafiia ha liquidado 303 (2014: 234) bonos no reembolsables que
equivalen a US$2,753,500.00 (2014: US%$1,163,500.00). Por lo tanto, se encuenfran pendientes de
liquidar bonos no reembolsables por el valor de US$1,108,000.00 (2014: US$2,256,500.00).

Bonos recibidos para las nnevas efapas del proyecto Divino Nifio:
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EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Para la construccién de las nuevas atapas del proyecto inmobiliario divino Nifio, la Compatfiia recibid
bonos no reembolsables por el valor de US$3,634,139 que servirdn para financiar la construccién de
727 departamentos. Al 31 de diciembre del 2015, la totalidad de estos bonos no reembolsables se
encuentran pendientes de liquidar.

ranti as

Fideicomise Mercantil de Administracién de Flujos Divino Nifio.

Con fecha 2% de septiembre del 2015, la Compaiifa constituyd el Fideicomiso Mercantil de
Administracién de Flujos Divine Nifio con el objetive principal de administrar de los recursos
economicos del proyecto inmobiliario Divino Nifio provenientes de:

El préstamo recibido del Banco de Desarrolle (Ver comentarios adicionales en la Nota 20)
Los bonos de desarrollo recibidos del MIDUVI (Ver comentarios adicionales en la primera parte
del literal e) de esta Nota)

* Las ventas de los inmuebles construidos en el proyecto inmgobiliario Divino Nifio (Ver
comentarios adicionales en el literal a) de la Nota 1.4)

¢ Los anticipos recibidos de clientes del proyecto inmobiliario Divino Nifio.

En cumplimiente de los objetivos del Fideicomiso Mercantil de Administracion de Flujos Divino
Nifio, los recursos provenientes del proyecto inmobiliaric Divino Nifio son depositados en una
cuenta corriente del Banco Bolivariano 5.5, a nombre del Fideicomiso Mercantil de Administracién
de Flnjos Divino Nifio. Estos recursos son registrados en calidad de aportes de BMV Inmobiliaria, los

cuales podran ser utilizados para:

¢ Ejecutar el proyecto inmobiliario Divino Nifio conforme al cronograma de obra presentado por
BMV Inmobiliaria,
Cancelar obligaciones financieras con el Banco del Estado (acreedor privilegiado},
Cancelar obligaciones adquiridas por el Fideicomiso Mercantil de Administracién de Flujos
Divino Nifio, y,

s Devolver los recursos remanentes a BMV Inmobiliaria.

Hipoteca de inmuebles.

La Administracion de la Compaiifa informa gue con el objetive de garantizar el buen usc de los
recursos recibidos, hipotecs los signientes inmuebles:

¢ Unterreno de propiedad de su compaiifa relacionada Lotercoms S.A. que tiene una extensioén de
274,743.80 metros cuadrados y un avalic comercial de US$231,364,054.56. Sobre este inmueble
se construye el proyecto inmobiliario “La Victoria”.

e 399 lotes de terreno de propiedad de BMV Inmobiliaria con un avaliio comercial de
U5$4,302,031.87, Sobre esto inunuebles se construye parte del proyecte Divino Nifio.

eco

La Compafiia realiza sus operaciones en un entorme econdmico que se ha deteriorade desde el
segundo semestre del aiio-2015. Entre los principales factores que contribuyexon al deterioro de la
economia ecuatoriana se incluyen: i} la caida de los precios del petréleo y otras materias primas
cuya demanda se redujo significativamente en el mercado internacional derivado de la crisis
econdmica mundial que afecta a muchos de log paises que importan productos ecuaterianos, ii) el
fortalecimiento del délar estadounidense que encarece sgignificativamente los precios de los
productos ecuatorianos de exportacién, iii) la inestabilidad del marco legal ecnatoriano que
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2.2

BMV INMORILIARIA 5.5.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en dolares estadounidenses)

desfavorece a la inversion extranjera y local, v, iv) 1a falta de fuentes de financiamiento y los altos
costos para conseguir recursos. Con estes antecedentas, la Administracién de la Compaiiia indorma
que no es posible determinar los impactos que podrian existir sobre los estados Hnancieros adjuntos
derivado del daterioro de la economia ecuatoriana. Los estados financieros adjuntos deben ser
leidos considerando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de
la Compaiiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Dec ci limienfo con

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de sifuacién financiera al 31 de
diciembre del 2015 y 2014; incluyen ademaés los estados de resuliados y otros rasultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del
2015 y 2014.

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versién completa de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma
castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador. 1os estadoes financiercs adjuntos muestran la adopcién integral, explicita y
sin reservas de las referidas normas internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los
periodos contables que se presentan.

La elaboracién de log estados financieros de acuerdo con la iiltima version vigente de las NIIF
requiere que la Administracion: i} ejerza su juicio en el proceso de seleccion y aplicacién de las
politicas contables de la Compafiia, v, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los
diferentes rubros incluidos en dichos estados financieros. En la Nota 3 se revelan las areas ¢que
implican un mayor grade de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracién de los estados financieros adjuntos. Debido a la snbjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracion.

Yaluagid 1 das inclyi n los estado ieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor
razonable, tal como se describe en las polfticas contables mencionadas mas adelante. El valor
razonable puede ser requerido o permitido por una NIIF para la medicion de partidas y/o efectuar
revelaciones en las notas de los estados financieros.

El costo histdrice de una partida esta basado en el valoxr razonable de la contraprestacion pagada en
la adquisicién de un activo o en ¢l valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un
pasive, Por el contrario, el valor razonable esg el precio que serfa recibido por vender un activo o
pagado por transferir un pasivo en una fransaccién ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicién.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando
otras técnicas de valoracion. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada”
que se clasifican en:

e Datos de enirada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de
medicién.

e Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a logs precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el active o pasivo, directa o indirectamente,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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(Expresado en délares estadounidenses)

»* Datos de entrada de nive] 3: Si corresponden a datos que no son obgervables para el active o
pasivo.

La determinacion del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere ¢que
la Administracion de la Compafifa maximice el uso de datos de entracda observahles reievantes y
minimiza el ugo de datos de entrada no observables

No existieron NUF o CINIIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que inicid a partir
de I de enero de 2015 que hayan tenide un efecto significative gsobre los estados financiercs de la
Compaiiia.

A continuacién un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el
IASB que no fueron adoptadas anticipadamente por la Administracion de la Compafifa en la emisién
de los estados financieros adjuntos.

Estas normas seran de aplicacidn obligaforia en la elaboracién de los estados financieros a partir de
las fechas indicadas a continuacién a menos que la Administracién de la Compafifa decida aplicarlas
anticipadamente:

Aplicacién obligatoria
Nomma Tipo de cambio apartirde:
NIOF-16 ABrrendamientos (NIIF nueva) 1 de enero del 2019
NIIF-18 Ingresos de actividades ordinarias procedeantes de contratos con 1 de enero del 2018

clientes (NIIF nueva)

NIIF-14 Cuentas de diferimientos de actividades requladas (NIIF nueva) 1 de enero del 2016
NIF-9  Instrumentos financieros - Clasificacion y medicién de activos y 1 de enero del 2018
pasivos financieros. Incluye la contahilidad de coberturas (WIIF
hmeva)
NIIF-11 Modificacidn. Establece el tratamiento contable de adquisiciones de 1 de enero del 2016
participaciones en opsraciones conjuntas
NIF-10, Modificacién. Aclara que las entidades de inversifn se encuentran 1 da anero del 2016
NIIF-12y excentas de preparar estados financieros consolidados, revelar
NIC-28 informacién adicional y aplicar el método de paraticipacién
NF-10 Modificacién. Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control No definida
de subsidiarias.
NIC-28 Modificacién. Procedimiento para el registro de [as ganancias o No definida
pérdidas proveniente de las ventas o aportaciones efectuadas porun
inversor a sus asociadas o negocios conjuntos
NIC-27 Modificacién. Una entidad podré aplicar el método de la participacién =~ 1 de enero del 2016
en la elaboracion de sus estados financieros separados.
NIC-41 y Modificacién. Tratamiento contable de plantas productoras (activos 1 de enero del 2016
NIC-16 _ hiolbgicos)
NIC-38y Modificacion. Métodos aceptables para €l cdlculo de la amortizacién 1 de enero del 2016
NIC-16 de activos intangibles ¥ |a depreciacién de propiedades, planta y
NIC-1 Modificacién. Cambios en la presentacidén de estados financieros y 1 de enero del 2016

sus notas.

1l de enero del 2016

Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2014
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SNIIF-16: Arrendamientos”

En enero del 2016 se emitié la “NIIF-16: Brrendamientos™, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacion y revelacion de los efectos econdmicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar
situaciones especificas. Esia norma reemplazard los requerimientos establecidos en la “NIC-17:
Arrendamientos” y las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la
aplicacion anticipada de esta norma siempre y cuando la Compaiiia haya implementado o se
encuenire en proceso de implementacién de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los
¢lientes™.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econdmicos derivados de los
coniratos de arrendamiento ¢on la intencién de que los usuarios de los estados financieros puedan
evaluar dichos efectos sobre la sitnacion financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de
efectivo de la entidad.

La Administracién de la Compaififa prevé que en la aplicacién inicial de esta nueva norma no tendra
efectos significativos sobre leos importes reconocides en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones., Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

A continuaciéon un resumen e Ios requerimientos establecidos por la “NIIF-16: Anrendamientos”
para arrendatarios y arrendadores:

Reguerimientos paxa arrendatarios:

La “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medicién de los contratos de
arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este modelo, los
arrendatarios reconoceran, en el estado de sitnacion financiera, un activo por el derecho de uso
¥ un pasivo por arrendamiento derivados de los contratos de.arrendamiento. El active por
derecho de usgo se mide inicialmente al ¢osto conformado por: i) el valor del reconocimiernto
inicial del pasive por arrendamiento, ii} los pagos anticipados de arrendamiento menos los
incentivos recibidos, iii) los costos directos iniciales incurridos como consecuencia de negociar
y acordar un contrato ‘de arrendamiente, y, iv) una estimacion de los costos de
degmantelamiento el active subyacente. El reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento
sera el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el contrato.

Con posterioridad al reconocimiente inicial, el activo por derecho de uso puede medirse
aplicando el modelo de costo ¢ el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el
activo por derecho de uso serd depreciado durante su vida Gtil y sujeto a una revision anual
para determinar posibles pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el
activo por derecho de uso serd medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los
requerimientos establecidos en la “NIC-40: Propiedades de inversion”, o la “NIC-16:
Propiedades, planta ¥ equipo”.

Los resultados del periodo que se informa incluirdn los gastos financieros derivados de los
pasivos por arrendamiento con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo
del contrato de arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores
en los siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo ¥, ii) para contratos de
arrendamiento cuyo activo snbyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario
reconocera tnicamente un gasto por arrendamiento duxante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento.
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Reguerimientos para arrendadores:

Loz arrendadores clasificardn los contratog de arrendamiento como operativos o financieros. In
contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente fodos los
riesgog y beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrate de
arrendamiento se clasifica como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos ¥
beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente.

Los coniratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de
gitnacién financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversién neta en el
arrendamiento cque comprenden los siguientes pagos por el dereche de use del activo
subyacente: i) el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes
menos los incentivos de arrendamientc por pagar, if) los pagos de arrendamiento variables, fii)
los pagos por garantias proporcionadas por el arrendador al arrendatario, iv) el precio para
ejercer la opcién de compra en caso de existir certeza razonable de que se efactie, vy, v) los
Pagos de penalidades por terminacidn de contrato.

Los resultades del periodo que se informa incluiran: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de axrendamiento establecidos por
las parfes en el contrato, ii) el costo o valor en libros del active subyacente menos el valor
presenie del valor residual no garantizado, iii) la utilidad ¢ pérdida derivada del contrate de
arrendamiento clasificade como financiere. Los ingresos financieros derivados de las cuentas
por cobrar seran registrades con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el
plazo del contrato de arrendamiento.

Loz arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo, reconocerdn en los
resultados del periodo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo
establecido por las partes en el contrato de arrendamiento, v ii) la depreciacién de los activos
arrendados.

“NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-18: Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que
establece un modelo extenso y detallade que deberdn utilizar las entidades en la medicidn y
reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de coniratos con clientes,
Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, *NIC-
11: Contratos de Construccién” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se
establecio que estas modificaciones se aplicardn a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se
permite su aplicacién anticipada.

El principio basico de esta norma es gue una entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de forma ¢que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los
clientes a cambio de un importe que refleje 1a contraprestacion a la cual la entidad espera tener
derecho a cambio de dichos bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de acuerdo con ese principio basico mediante la aplicacidén de las siguientes etapas:

a) Etapa l: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.

b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempeiio en el contrato.

c) Etapa 3: Determinar el precio de la fransaccidn.

d) Etapa4: Asignar el precio de la transaccidn entre las obligaciones de desempefic del contrato.

e) Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempeiio, es decir, cuando €] “conirol” de los bienes o servicios
relacionados con una obligacién de desempeiio particular s transferido al cliente.
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NOTAS EXPLICATIVAS & 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{(Expresado en ddlares estadounidenses)

La “NWF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” aiflade lineamientos detallados para
poder analizar situaciones especificas, asi come también requiere araplias revelaciones

La Administracion de la Compaiiia prevé que en la aplicacidn inicial de esta nueva norma no tendré
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

En enero del 2014 se emitié la “NIIF-14: Cuentas de diferimientos de actividades reguladas”, que
tiene como objetivo especificar los requerimientos de informacién financiera para los saldos de las
cuentas de diferimientos de actividades reguladas que suwrgen cuando una entidad proporciona
bienes ¢ servicios a clientes a un precio o tarifa que estd sujeto a requiacién.

Esia norma describe log saldos de cuentas de diferimientos de actividades reguladas como los
importes de gasto o ingreso que no se reconocerfa como un aciivo o un pasivo de acuerdo con otras
notmas, pero que cumple los requisitos para diferivge de acuerdo con la “NIIF-14: Cuentas de
diferimientos de actividades reguiadas”, porque el importe se incluye, o se espera incluir, por €l
regulador de la tarifa al establecer los precios que una entidad puede cargar a los clientes. Las
principales caracteristicas de esta norma se resumen a continuacion:

a) Permite cue una entidad que adopta las NIF continte utilieando, en sus primercs estados
financiercs conforme a lag NIIF y posteriores, sus peliticas contables segun PCGA an(eriores
para el reconocimiento, medicién, deterioro de valor ¥y baja en cuentas de los saldos de las
cnentas de diferimientos de actividades reguladas sin considerar los requerimientos del parrafo
11 de “NIC 8: Politicas contables, cambios en las estimaciones y erroras”;

b) Requiere que las entidades presenten los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades
reguladas como partidas separadas en el estado de situnacién financiera y presenten los
movimientos en dichos saldes de las cuentas como partidas separadas en el estado del
resultado del periodo y ciro resultado integral; v,

¢) Requiere revelar informacidn especifica para identificar la naturaleza y riesgos asociados con la
regulacién de tarifas que han dado lugar al reconocimiento de saldos de las cuenfas de
diferimientos de actividades reguladas de acuerdo con esta Norma.

Se permite que una entidad aplique los recquerimientos de esta norma en sus primeros estados
financieros conforme a lag NUF si v solo sit i) realiza actividades con tarifas regnladas; y, ii)
reconocié importes, que cumplen los requisitos de los saldos de las cuentas de diferimientos de
actividades reguladas, en sus estados financieros de acnerdo con sus PCGA anteriores,

La Administracién de la Compafiia prevé que en la aplicacion inicial de esta nueva norma no tendré
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones, Esta conclusidn se basa en que la compaiiia no tiene actividades con tarifas reguladas.

NIIF-9; Instrumentos financierog

La "NIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2008, introdujo nuevos requisifos
para la clasificacion y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en
octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y medicién de pasivos financieros,
asi como para su baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos
para la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitié ofra versién revisada de esta
Norma, para incluir principalmente lo siguienfe: i) Reguerimientos de detexioxro para activos
financieros, y, ii} Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir
una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en ofro resuifado integral”, para ciertos
pasivos financieros.
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(Expresado en ddlares estadounidenses)

Todos los activas financieros que se clasifican dentro del alcance de la “NIC-39: Instrumentos
financieros™ se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Estos activos
financieros seran rmedidos al cierre de cada periodo contable de la sigquiente manera:

a) Son medidos al costo amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocic cuye objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que
tengan flujos de efective contractnales que son linicamente pagos de capital e intereses sobre el
capital pendiente,

b} Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral, los instrumentos de
deuda mantenidos en un modele de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos
de efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
solo constituyen pagos de capital e intereses schre el capital pendiente,

c) Son medidos a valor razonable con cambios en resultados, todas las otras inversiones de deuvda
¥ de patrimonio. Esta norma permite que las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable
para presentar los cambics posteriores en el valor razonable de una inversion de patrimonio (no
mantenida para negociar) en otro resultado integral, ¥ solo el ingreso por dividendos serd
reconocido en el xesultado del periodo.

En la medicion de los pagivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados,
la “NIIF-9: Instrumentos financieros” requiere que el importe generado por cambic en el valor
razonable del pasivo financiero que sea atribnible a cambios en el riesgo de crédito del referido
pasiveo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genezre una agimetria contable
eni el resultado del periodo.

Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son
posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segin la "NIC-39: Instrumentos financieros”,
la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiere designado a valor
razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

La Administracién de la Compaiiia prevé que en la aplicacion inicial de esta nueva norma puede
tener un impacto significative sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacién con los activos financieros y pasivos financieros de la Compaflia. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallade haya
sido completado. :

i ion o F-11: Acner conjnntos”

En mayo del 2014 se emitiexon modificaciones a la “NIF-il: Acuerdos conjuntos”, que
proporcionaron gufas sobre la contabilizacion de las adquisiciones de participaciones en
operaciones conjuntas cuya actividad constituye un negocio.

Esta norma requiere que cuando nna entidad adquiere una participacion en una opexacién conjunta
cuya actividad constituye un negocio, aplicara, en la medida de su participacién, todos los principios
de contabilizacién de las combinaciones de negociog de la “NIIF-3: Combinaciones de negocios” y
otras NIIF, gue no entren en conflicto con las guias de la “NIIF-11: Acuerdos conjuntos” y revelari la
informacidn que se requiera en dichas NIIF en relacién con las combinaciones de negocios. Esto es
aplicable a la adquisicién de la participacién inicial y participaciones adicionales en una operacion
conjunta cuya actividad constituye un negocio.

La Administraciéon de la Compaiiia prevé gue en la aplicacion inicial de esta nueva norma no tendra
impactos significatives sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Esta conclusién se basa en que la compaifila no ha efectuade combinaciones de
negoecios que inclayan acuerdos conjuntos
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En diciembre del 2014 se emitieron modificaciones a la “NIIF-10: Estados firancieros consolidados”,
“NOF-12: Informacién a revelar sobre participaciones en otras entidades” y, “NIC-28: Inversiones en
Asociadas”, con el objetivo de aclarar la aplicacién de la excepceién de presentar estados financieros
consolidados para entidades de inversion. Esta norma establece que una controladora que es una
entidad de inversidn;

a) No presentaré estades financieros consolidados si se le requiere medir todas sus subsidiarias a
valor razonable con cambios en resultados,

b) No estin obligadas a revelar los requerimientos establecidos en la “NIIF-12: Informacién a
revelar sobre participaciones en otras entidades™.

¢) No estin obligadas a aplicar €l método de participacién cuando las subsidiarias se consolidan o
miden a valor razonable con cambios en resuitados.

La Administracién de la Compaiiia prevé que en la aplicacién inicial de esta nueva norma no tendra
impactos gignificativos sobre log importes reconocidos en los estades financieros adjuntos y sus
revelaciones. Esta conclusién se basa en que la compafiia no califica como una entidad de inversion,

En septiembre del 2014 se emitieron modificaciones a la “NIF-10: Estados financieros
consolidados”, que proporcionaron guias sobre la contabilizacién de las pérdidas de control de una
subsidiaria. En diciembre del 2015, se establecid gue estas modificaciones no tienen una fecha
definida para su aplicacion inicial, sin embargo, se permite su aplicacién anticipada.

Esta norma requiere a una entfidad que pierde el control de una subsidiaria, como resuliado de una
fransaccidén ¢ue involuecra una venta o aportacidn de participaciones a una asociada ¢ un negocio
conjunto gue se contabilicen utilizando el método de la participacién, la controladora determinax4 la
ganancia o pérdida en sus estados financieros congolidados de l1a siguiente manera:

a) La ganancia o pérdida cme procede de la trangaccién (incluyendo los importes anteriormente
reconocidos en otro resultade integral) se reconoceri en el resultado del periodo de la
controladora sclo en la medida de las patticipaciones en esa asociada o negocio conjunto de
otros inversores no relacionados con el inversor. La parte restante de la ganancia se eliminard
corntra el importe en libros de la invexsidn en esa asociada o negocio conjunto.

b) 8ila controladora conserva una inversién en la antigua subsidiaria y ésta es ahora una asociada
O un negocio conjuntc que se contabiliza utilizando el método de la participacién, la
controladora reconoceréd la parte de la ganancia o pérdida gue procede de la nueva medicidn a
valor razonable de la inversidon conservada en esa antigua subsidiaria en su resultado del
periodo solo en la medida de las participaciones en la nueva asociada ¢ negocio conjunto de
otros inversores no relacionados con el inversor. La parte restante de esa ganancia se eliminard
contra el importe en libros de la inversién conservada en la antigua subsidiaria.

¢) Sila controladora congerva una inversion en la antigua subsidiaria que se contabiliza ahora de
acuerdo con la “NIF-9: Instrumentos financieros”, la parte de la ganancia o pérdida que
procede de Ia mueva medicién a valor razonable de la inversién conservada en )a antigua
subsidiaria se reconocera en su totalidad en el resultado del pericdo de la contreladora.

La Administracion de la Compafiia prevé ¢ue en la aplicacién inicial de esta nueva norma no tendra
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Esta conclusion se basa en que la compaiiia no ha efectuado este tipo de transacciones.
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En septiembre del 2014 se emitieron modificaciones a la “NIC-28: Inversiones en Asociadas”, que
proporcionaron guias sobre la contabilizacién de la venta o aportacién de activos de una subsidiaria
a una Asociada o Negocio Conjunto, o viceversa. En diciembre del 2015, se establecié que estas
modificaciones no tienen una fecha definida para su aplicacion inicial, sin embargo, se permite su
aplicacién anticipada.

Esta modificacion aclara las ganancias y pérdidas procedentes de transacciones “ascendentes” y
“descendentes” que involueran la venia o aportacién de activos, entre una entidad (incluyendo sus
subsidiarias consolidadas) y su asociada o negocio conjunte, se reconceeran en los estados
financieros de la entidad sélo en la medida de las participaciones en la asacizda o negocio conjunto
de otros inversores no relacionados con el inversor.

Adicionalmente, se establece que la ganancia o pérdida procedente de una transaccidn
"descendente" que involucra la venta o aportacién de activos (efectuados como parte del giro
ordinario de negeocios) enfre una entidad (incluyendo sus subsidiarias consclidadas) y su asociada o
negocio conjunto se reconocera en su totalidad en los estados financieros del inversor.

La Administracién de la Compafifa prevé que en la aplicacion inicial de esta nueva norma no tendré
impactos significativos sobre los importes reconccidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Esta conclusion se bhasa en gue la compafiia no ha reconocido inversiones en
asociadas.

Modi iones a la * -27: Estados cierns os”

En agosto del 2014 se emitieron modificaciones a la *NIC-27: Estados financiexros separados”, con el
objetivo de permitir que los estados financieros separados presentados por una entidad muestren
sus inversiones en Subsidiarias, inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos aplicando el métode
de participacion.

Los estados financieros separados son los presenfados ademds de los estados financieros
consclidados o ademés de los estados financieros de un inversor que no tiene inversiones en
subsidiarias, pero si tiene inversiones en asociadas o negocios conjuntos en los que la “NIC-28:
Inversiones en Asociadas” requiere que dichas inversiones en asociadas ¢ negocios conjuntos se
contabilicen utilizando el método de la participacién,

La Administracion de la Compailia prevé que en la aplicacién inicial de esta nueva norma no tendra
impactos gignificatives gobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Esta conclusién se basa en que la compafiia no elabora estados financieros
consolidados. '

En junio del 2014 se emitieron modificaciones a la “NIC-41: Agricultura™ ¥y "NIC-186: Propiedades,
planta ¥ equipo”, ¢on el objetive de establecer el y tratamiento contable de plantas producioras
relacionadas ¢on la actividad agricola,

Estaz modificaciones establecen que una planta productora es una planta viva que: i) se utiliza en la
elaboracién o suministra de productos agricolas, ii) se espera que produzca durante mds de un
periodo, v, iii) tiene una probabilidad remota de ser vendida como productos agricolas, excepto por
ventas incidentales de raleos y podas. Por lo tanto, seguin estas modificaciones, las entidades que
tengan planfas productoras relacionadas con la actividad agricola estan obligadas a aplicar los
principios contenidos en la “NIC-14; Propiedades, planta y equipo” en lugar de las disposiciones
contenidas en la “NIC-41: Egricultura”
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La Adminigtracién de la Compaiifa prevé que en la aplicacién inicial de esta nueva norma no tendra
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Esta conclusion se basa en que la compafiia no tiene plantas productoras.

En mayo del 2014, se emitiexron modificaciones a la "NIC-38: Activos irntangibles” y “NIC-16:
Propiedades, planta y equipos” relacionados con aclaraciones sobre los métodos aceptabies de
depreciacién y amortizacién. Las modificaciones se aplican prospectivamente para pericdos anuales
que comiencen a partiz del 1 de enero de 2018 o posteriorments.

Estas meodificaciones establecen dque no es apropiado utilizar métodos de depreciacién de
propiedades, planta y equipo, ni métodos de amortizacién de activos intangibles, gue se basen en
los ingresos ordinarios que se generen por una actividad que incluye &l uso de un activo. En el caso
de activos intangibles, esta presuncién solo puede ser rebatida cuando: i) el activo intangible es
expresadc como medida de ingreso, y; i) se pueda demostrar gue un ingreso y el consumo de
beneficios econdmicos del activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

A la fecha de emision de los estados financiercs adjuntos, la Compafifa usa el método de linea recta
para la depreciacién de propiedades, planta, equipo y la amortizacién de activos intangibles. La
Administracion de la Compafiia considera que el método de linea recta es el mas apropiado para
reflejar el consumo de beneficios econdmicos inherentes a estos activos, por lo tanto, informa que
derivado de la aplicacion inicial de estas meodificaciones relacionadas con la “NIC-38: Activos
intangibles” y “NIC-16: Propiedades, planta y equipos” no tendrdan un impacto significativo en los
estados financieros adjuntos.

lacién de estados financieros”

En diciembre del 2014, se emitieron modificaciones a la "“NIC-1: Presentacién de estados
financieros™” con la intencién de proporcionar guias mejoradas de presentacién y revelacién para los
estandares vigentes y futuros. Adicionalmente, incluye una modificacién sobre la presentacién de
elementos de otro resultadoe integral proveniente de inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos
registradas con base en el método de participacion. Un resumen de las principales modificaciones a
esta norma incluye:

a) Materialidad: Aclarar que la informacién iitil no debe ser oscurecida mediante agregar o
desagregar informacion y que las consideraciones sobre la materialidad aplican a los estados
ﬁnancm:ros, a las notasya cualesqmera requemmentos de revelacién contemdos en Lag NIIF.
_ T3 gults 8 163 ales: Aclarar que
la lista de los elememos de linea a ser preseniados en esos estad.os puede ser desagregada y
agregada cuando sea relevante. Adicionalmente introduce orientacién sobre los subtotales
contenides en esos estados,
¢} Notas a log estados financiexgs: Aclarar que las enudades tienen flexibilidad cuando disefien la
esttuctura de las notas e introduce orientacién sobre cémo determinar el orden sistemdtico de
las notas. Ademads, s¢ propone remover los ejemplos imitiles con relacién a la identificacién de
las politicas de contabilidad importantes.
d) Presentacién de elementos de ofro resultado integral: Aclarar ¢ue la participacién que la
" entidad tiene en otros resultados integrales de sus Inversiones en Asociadas y WNegocios
Conjunitos, aplicando el método de participacién, debe ser presentados como partidas
reclasificables o no reclasificables de acuerdo con el tratamiento contable requerido para los
activos ¢ pasivos que dan origen a otros resultados integrales.

b)

La Administracién de 1a Compafiia prevé que en la aplicacién inicial de esta nueva norma no tendra
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Esta conclusién ge basa en que la Compafiia considera que la presentacién de sus
estados financieros cumple con estos requerimientos.

Me g correspondij Ciclo 2012 -

Pagina 13 J(



BMV INMOBILIARIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Las mejoras anuales correspondientes al ciclo 2012 - 2014 incluyen lag siguientes modificaciones
relevantes:

gm_lgdﬁsl Esta modlﬁcamon reql.uere que los actlvos mantemdos para su chstnbumén a
los propietarios sean incorporades bajo el alcance de la "NIIF-5: Activos no corrientes
disponibles para la venta”. Por lo tanio, se requiere que log activos mantenidos para su
distribucién a los propiefarios sean medidos, reconocidos y presentados de conformidad con las
dxspos:c:ones contenidas en dlcha norma.

. 5 a revelar”: Esta modificacion
elimina el requennuento de revelar nﬁomamén adlmonal sobre la compensacién de activos
financieros y pasivos financieros cuando una entidad emita estados financieros intermedios. Esta
modificacion también incluye aclaraciones sobre si los contraios de servicios de administracién
deben ser considerados como wna involucracion continmada a efectos de aplicar los
requerimientos de informacién a revelar sobre los activos financieros transferidos que no se den
de baja en gu totalidad.

/ ; - edia”: Esta modificacién aclara el
mgnﬂcado del requenrruemo establecldo en la “N'IC—34 Informacion financiera intermedia®
relacionada con la informacién a revelar incorporada mediante referencias cruzadas a otra
informacién debe estar disponible "en los mismos términos” que los estados financieros. Esto
significa que los usuvarios de los estados financieros deberian tener acceso al material
referenciado en las mismas condiciones que tengan para acceder a los estados finranciercs a log
que se hace referencia.

+ Modificacio “NIC-19: Benefici los leados”; La NIC-19: Beneficios a los
empleados” establece que la tasa de descuento cue se debe aplicar para descontar los
beneficios laborales post-empleo se determinard utilizando como referencia los rendimientos
del mercado al final del pericde que se informa comrespondientes a bonos empresariales de alta
calidad. Esta modificacion establece que el mercade al que hace referencia esta norma serd
establecido con base en la moneda funcional en lugar del mercade de cada pais, Por lo tanto,
cuando no exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta calidad, se utilizardn los
rendimientos de mercado (al final del periode de presentacién) de ios bonos gubernamentales
denominados en esta moneda. La moneda y el plazo de los bonos empresariales o
gubernamentales serdn congruentes con la moneda y el plaze estimado de pago de las
obligaciones por beneficios post-empleo.

Exzcepto por el parrafo mencionado a continnacién, la Administracion de la Compaiiia prevé que en
la aplicacién inicial de esta nueva norma no tendri impactog significativos sobre los importes
reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones. Esta conclusién se basa en que la
Compafiia congidera que no mantiene activos mantenidos para su distribucién a los propietarios, no
ha efectuado compensaciones significativas entre activos financieros y pasivos financieros, y, no
publica estados financieros intermedios de propésite general

La Administracidn de la Compafiia preveé que la aplicacion inicial de las mejoras correspondientes al
giclo 2012 -2014 relacionados con la tasa de descuento para medir los beneficios laborales post-
empleo puede tener impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjunfos y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta gue un examen detallado haya sido completado.

neda jonal de ntacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracidon de la Compafiia
establecid que el ddlar estadounidense es la moneda funciohal y moneda de presentacion de sus
esfados financieros.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{(Expresado en dolares estadounidenses)

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin
expresadas en délares estadounidenses.

ivo wal

El efective ¥y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar riapidamente en efectivo en un plazo inferior a
tres meses y sobregiros bancarios no recwrrentes. Los scbregiros bancarios recurrentes son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Activos financierog

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagoes fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo.

Re imient: B8-YOU jmiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir,
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periode que generalmente estd
regulado por el mercado correspondiente.

La Compailfa da de baja un active financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial
los riesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

lasi jon de acti financieros

La Compailia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y
cuentas por cobrar, v, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del
propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieres. La administracién determina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiifa mantiene basicamente mantiene activos
financieros de la categoria préstamos y cuentas por cobrar que ge clasifican como activos corrientes.

Medicijon inici eri

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados
con su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccidn financiada en cuyo caso la
Compafiia mide el activo financiero al valor presente de log flujos futuros esperados descontados a
una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tagsa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
intexeés efectiva, excepto cuande el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se ¢lasifican eh acitivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, gque se clasifican como activos no corrientes

Bon activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
active. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:
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BMY INMOBILIARIA 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS A 1,OS§ ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

{i) Efectivo v equivalentes de efectivo: Muestran el dinero digponible en efectivo v los depésitos a

la vista efectunados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

(iiy Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
venta de los departamentos mencionado y por la prestacién de servicios de construceién
mencionados en los literales a) y ¢) de la Nota 1.4. El periodo de crédito promedio por la venta
de los departamentos y la prestacion de sexvicios de construccidn es de 30 a 120 dias. En este
plazo, los clientes obtienen financiamiento de entidades del sistema financiero para cancelar la
totalidad de los inmuebles y gervicios vendidos.

{iif) Otras cuentas por cobrar: Representadas préstamos a partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar menores.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. 8i existen
evidencias, la Compaiifa determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si
existe evidencia objetiva individuali de deterioro del valor para activos financieros que sean
individualmente significativos, e, individual y colectivamente para activos financiezos que no sean
significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén
detericrados incluye: i) experiencia pasada de la Compaiifa, ii) dificultades financieras de los
clientes, iii) un entorno econdmico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasados,
v}, asi como cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se
relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de 1a pérdida por deterioro
de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados
del activo, desconfados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compafila da de baja activos financieros Unicamente cuando: i} expiren les derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, ii) se transfiera de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los
flujos de efectivo de un active financiero, o, retiene los derechos contractnales a recibir los flujos de
efectivo del active financiere, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas
perceptores, dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de log actives financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excapto para lag cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
fravés de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se
congtituye en funcidén de un analisis de la probabﬂldad de recuperacién de las cuentas por cobrar
que se encuentran vencidas.

Cuando la Compafiia considera ¢ue una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de
baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Pasivos finannieros
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BMV INMOBILIARIA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Los insttumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, gue no cotizan en un mexcado activo; é como pafrimonio de conformidad ¢on la
esencia del acuerdo contractual.

cimie: inici des-re imiento

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en ¢l estado de situacidn financiera cuando, y sélo
cunando se convierta en parte obligada, seqiin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compafiia da de baja un pasive financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compefiia, y, 1ii) se transfieran de manera sustancial los
riesgos y ventajas inhexenies a la propiedad del pasive financiero.

lasificaci e ivos fi

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambiocs en resultados, v, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién depende del propésito
con el que ge adquirieron log instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacidn
de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A 1a fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene bdsicamente pasivos medidos
al costo amortizado que se ciasifican como pasivos corrientes. La Compafiia no ha reportado pasivos
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicion inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histérico, neto de los costog relacionados
con su adguisicion, excepto si el acuerdo constifuye una tramsaccién financiada en cuyo caso la
Compaifiia mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelax
descontados a una tasa de interés de merxcado.

Después del reconocimiento inicial, esios activos se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de inierés efectiva. Los gastos por infereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocen y se calculan utilizando la tasa de inferés efectiva, excepio cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto log vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de gituacidn financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. los pasivos financieros incluyen:

iy Obligaciones financieras a corto y largo plazo: Corresponden a préstamos recibidos de

entidades del sistema financiero nacional que devengan costos financieros a tasas vigentes en
el mercado financiero local. Estos préstamos se encuentran garantizados con activos de
propiedad de la Compaiiia y de empresas relacionadas

(i) Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compatfiia
por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de
pago promedio a sus acreedores comerciales es de 30 a 90 dias plazo.
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BMV INMOBILIARIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses).

{iii} Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos recibidos de partes
relacionadas que devengan costos financieros a tasas similares a lag vigentes en el mercado

financiero nacional y ofras cuentas por pagar menores

La Compailia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos erediticios acordados.

Instrumentos de patyimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cnalguier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiifa luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compailia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién
directos

vent

Los inventarios son presentados al menor valor entre: i) el costo de adquigicidén y/o produccidn del
inventario, y, ii} el valor neto realizable. Los inventarios adquiridos y producides son valuados con el
método del costo promedio ponderado.

Durante el aifio 2015, la Administracion de la Compaifiia determiné el costo de construccidn de los
inmueblas producidos dividendo los costos incurzidos y por incurrir para el mimero de unidades
que se planifico producir en cada etapa del proyecto inmobiliario. El costo unitario determinado fue
utilizado para establecer los costos de los bienes vendidos reconocideos en los resultados del
periodo que se informa. Durante el afio 2016, se mantuvo la politica para la determinacién de los
costos de construccidon de log inmuebles producidos modificado dnicamente en aquellos casos en
que eXistieron diferencias relevantes con los costos establecidos en el control presupuestario
mantenido por la Compaiiia, Los efectos de este cambio en la politica de medicion del coste de
construccién de los inmuebles producidos se muestran en los estados adjunios de manera
prospectiva,

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de
terminacién y los costos mecesarios para la venta. Las importaciones en trdnsiio se encuentran
registradas a su costo de adquisicion. En caso de ser necesario, los inventarios incluyen una
provision para reconocer pérdidas por obsolescencia o deterioro, las cuales son determinadas en
funcién de un analisis de 1a posibilidad real de utilizacidén en la produccién o venta,

Beti oS5
Medicidn inici

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su cosio. El costo de los activos fijos
comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion de los activos, su puesta en condiciones de funcionamien{o segin lo previsto por la
gerenicia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de
rehabilitacién de la ubicacidn de los activos.

Los costos por préstamos directamente afribuibles a la adquisicién de actives aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su nso o venta) son considerados como
parte del costo de dichos activos,

Medicid erior onocjmiento inicial
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Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muesgtran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

iacién
El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas itiles estimadas mediante el
método de linea recta, La vida nitil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una base
prospectiva.
A continuacién se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas itiles usadas en el

célculo de la depreciacién:

(Ver cuadre en la pagina siguiente)

Activo Tasgas
Muebles y ensexes 10%
Maquinaria y equipo 10%
Equipo de computacion 33%
Otros activos ——

La Administracién estimé que el valor residual de los activos fijos no es significativo ¥ por Io tanto no
fue incluido en el calculo de la depreciacidn de dichos activos.Cuando el valor en libros de los
activos fijos excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valoxr
recuperable.

Di equi

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de activos fijos es reconocida en los
resuitados del periodo que se informa y es caleulada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaceidn.

Propie sién
Medicién inicial

Las partidas de propiedades de inversidn se miden inicialmente por su costo. El costo de las
propiedades de inversidon comprende su precio de adgquisicién més fodos log costos directamente
relacionados con la ubicacidn de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier coste de desmantelamiento y/o retiro del
elemento ¢ de rehabilitacién de la ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como
parte del costo de dichos activos,

Medicidn posterior al reconocimiento inicial

Después del reconccimiento inicial, las propiedades de invergién, se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulado de lag pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se imputan a resultados en el petiodo en que
se producen.
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Depreciacién

Los terxenos no se deprecian. El costo de las propiedades de inversién se deprecia de acuerdo con
sus vidas tiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida itil estimada, valor residual y
método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambis en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A la fecha del periodo que se informa, la Compafiia no manfiene propiedades de inversién sujetas a
depreciacién. Cuando el valor en libros de las propiedades de inversién excede a sn monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

i icidn Yophie e i iSn

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es reconacida en los
resuitados del periodo gne se informa y es calculada como la diferencia entre ¢l precio de venta y ¢l
valor en libros del activo a la fecha de 1a transaceién.

Sctivos intangibley
Medicién inicial

Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos
intangibles comprende su precio de adquisicion mas todos Ios costos directamente relacionados con
la ubicacidn y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademés una estimacion inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion de
los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su usoc o venta) son considerados como
parte del costo de dichos activos.

dici osteri ] re iento inicj

Después del reconocimiente inicial, los activos intangibles, se muestran al costo menos su
amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
exigtir. Log gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en cque
se producen. '

Amortizacion

La amortizacién de los activos intangibles se calcula de acuerdo con sus vidas tdiiles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacién
gon revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

Los programas de ¢émputo se deprecian utilizando una tasa del 10% anual. La Administracién de 1a
Compaiila estimé que el valor residual de los activos intangibles no es significativo y por lo tanto no
fue incluido en el célculo de la depreciacion de dichos activos. Cuando el valor en libros de un
active intangible excede a su monte recuperable, este 8 reducido inmediatamente hasta su valor
recuperable.

isposici e actiyos jntangi

La utilidad o Ipérdida que sitja del retiro ¢ venta de una paztida del activo intangible es reconocida
en los resuitados del periods que ge informa y es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y €l valor en libros del activo a la fecha de la transaccidn.
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D 1 valor de 1 financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalia informacién interna y externa
del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de
sus activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo
evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Guando no es posible estimar
el importe recuperable de un activo individual, la Compafiia calenla el importe recuperable de la
unidad generadora de efectiveo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor enire el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al esatimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos
para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se
reconoce una pérdida por daterioro en los resultados del afio cnando el importe recuperable de un
activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo
sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore
el importe recuperable en el fufuro. En estos casos, las revergiones de las pérdidas por deterioro
aumenta el valor en libros del active de tal manera que no excedsa al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. Elreverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.

bli i rales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiifa proporciona a sus
empleados a carmbio de sus servicios. Los principales beneficios labozales proporcionados por la
Compaiifa comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corte plazo aquelios que se liquidan en el término de 12 meses signientes al cierre
del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo son
reconccidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacidon laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las
utilidades liquidas o contables de la Compaiifa. La participacion laboral se registra con cargo a los
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se clagifica
de acuerdo con la funcién que desempefia el personal que recibira este beneficio.

Son beneficio post-empleo aguellos que se liquidan después de que el empleade ha conclnido su
relacién laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios post-
empleo cue poseen los empleados de la Compafiia son:

1.

costo de estos planes fueron determmados con baseen Ia leglslamén ]a.bora] vigente que
egtablece que los empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de lag
remuneraciones percibidas por los empleados.

2, Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compaifiia tiene los sigvientes planes de
beneficios definidos, normados y requeridos por la legislacion laboral ecuatoriana:
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Degahucic: En los casos de terminacion de la relacidén laboral, el empleador bonificaré al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la Jiltima remuneracién mensual
por cada uno de los afics de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Jubilacién pafronal: Los empleados que por veinticinco afios o mas hubieren prestado
servicios, continuada o interrumpidamente, tendrén derecho a ser jubilados por sus
empleadores. En el caso de los empleados que hubieren cumplido veinte afios, ¥y menos de
veinticinco afios de trabajo, tendrdn derecho a la jubilacién patronal proporcional de
acuerdo con las disposiciones contenidas en el Cédigo de Trabajo.

A la fecha de ermision de los estados financiercos adjuntos, los saldos de las provisiones para
desahucio ¥ jubilacién patronal representan el 100% del valor presente de los flujos de efectivo
que la entidad estima cancelar por estos beneficios. La tasa de descuento utilizada para
determinar el valor presente de las provisiones para jubilacién patronal ¥ desahucic fue del
6.31% anual (2014: tasa del 6.84% anual) equivalente a la tasa promedic de los bonos de
gobierno, publicada por el Banco Ceniral del Ecuador, que estin denominados en la misma
moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

La Compafifa determina amralmente el incremento de lag provisiones de desahucio y jubilacion
patronal con base en esfudios actunariales practicados por un profesional independiente
utilizando el método de la unidad de crédito proyectada (reserva matemética calculada). Bajo el
métode de la unidad de crédito proyectada, los beneficios laborales definidos son reconocidos
durante el periodo gue los empleados presten sus servicios en la entidad, considerando las
condiciones del plan de beneficios y el uso de hipitesis actuariales para calcular el waler
presente de dichos beneficios.

Lag hipdtesis actuariales utilizadas por el profesional independiente incluyen variables como:
tasa de descunento, tasa de mortalidad, edad, sexe, afios de servicios, remuneraciones,
incrementos futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras,

Los incrementos de la provisién para desahucio y jubilacién patronal fueron reconocidos en los
resultados del afio, excepto por lag gananciag (pérdidas) actuariales que fueron clasificados en
otro resultadc integral.

B icios ermi j6n

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado
el contrato de trabajo. los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo
que s paguen.

2.15 DImpuestos corrigptes

a)

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera 1ecuperar © pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el
estado de situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Acti oF i stos ientes

Los activos por itapuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas
a la Compatiia vy los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retfenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se
informa y en periodos anferiores podrén ser utilizadas para: i) el page del impuesto a la renta
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reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impunesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afiog, o, i) recuperado mediante reclamos de
pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripeion de ese
derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion de la declaracion del
impuesto a la renta del ajio correspondiente.

2) ici ‘ )im o ala renta;

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo
minimo del impuesto a la renta que seri determinado mediante la suma aritmética de los
giguientes rubros:

El 0.4% del activo total, menos ciertas deducciones

El10.4% del total de ingresosg gravables para el célcule del impuesto a larenta

E10.2% del pafrimonio, sin incluir pérdidas del afio ¥ de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos ¥ gastos deducibles para el cdleulo del impuesto a la renta,
inclnyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

. & & =

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cyota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta v la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan side efectuadas a 1a Compaiiia en el aiio
anterior,

Segunda cyota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valox
determinado como anficipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera
¥ segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas a la Compailia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestes gorrientes

El pasivo pox impuesto corriente se calcula estableciendo el mayar valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipe minimo del impuesto a la renta.

1) Impuesto a la rents causado:

El caleulo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas dnrante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal
menos log gastos deducibles en ese mismo periodo. la utilidad contable difiere de la base
imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serdn
gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales © gasfos que geran
deducibles en el futuro, 3) amoriizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
altimos 5§ ejercicios tributarios anteriores, y, 4) ofras partidas deducibles establecidas en la
legislacion fributaria vigente.

Para los afios 2015 y 2014, el impuesto & la renta causado fue calculado con base en la tarifa
vigente del 22%:; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se
capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases
imponibles negativas otorgan al contribuyente el dereche de amortizar esas pardidas durante
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los 8 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases
imponibles.

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelax
la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minime del impuesio a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podrd solicitar a la Administracion fiscal la
devolucién del anticipe pagado, cuando por case fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible paza los
contribuyentes cada trienio, En caso de que la Administracién de la Compailia decida no
solicitar la devolucion del anticipo, este valor se congtituird en un pago definitivo del impuesto a
la renta

Para los afios 2015 y 2014, el impuesto reconocido como pasive por impuesto corriente fue
establecido con base en el valor determinade como impiesto a la renta causado

Impuestos diferidos

El impuesto diferide fne reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasivos de la Compaiiia v las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

* Los pasivos por itmpuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

+ Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable ¢ue la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacién.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos ¥ los activos por impuestes diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la enfidad espeara, al final del periodo
sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe an libros de sus activos y pasivos. Los
activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que
se espera sean utilizadas en el perindo en cue el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de sitnacion financiera de la Compafiia presenta sus actives v pasivos por impuestos
diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante
la misma autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma auforidad fiscal v, iii) la
Compailia tiene la intencién de liguidax sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacion
de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el
valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la
medida en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resuliados del
periodo que se informa.

Registro de log impuestos corrientes y diferidos
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Lios impuesios corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos ¢ gastos e incluidos en el
estado de resultados del pericdo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una
fransaccién o sucesos que se reconoce fusra de diche estado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir, teniende
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la
Compaiifa pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los resultados del
afio a medida en que se devengan.

I oS nta de bi :

Los ingresos por venta de libros son reconocidos cuando se cumplen todas v cada una de las
siguientes condiciones: i) Se ha transferide al comprador los riesgos y beneficios significativos,
derivados de la propiedad de dichos bienes, i) La Compafila no conserva para si ninguna
implicacién en la gestién corriente de los biengs vendidos, iii) Se puede medir con fiabilidad el
importe de los ingresos, asi como los correspondientes costas incurridos o por incurrir relacionados
a dichos ingresos, iv) Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos ascciados con
la transaccidn, y, v) El importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad

Cost 581

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos y la amortizacién de activos
intangibles se reconocen en los resultados del aflo en la medida en que son incurridos,
indapendientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
Presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y gastos con origen en
transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de
compensacion y la Compaiifa tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo
¥ proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos an resultados.

F-3 5 as italizaci
Los aportes para futuras capitalizaciones son reconocidos cuando la Junta General de Accionistas de

la Compaiifa decidié efectuar el aporte o cunando la esencia del instrumento financiere evidencia un
interés residual en los actives de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasives.

Los aportes para futuras capitalizaciones se reconocen al valor razonable de los activos recibidoes y
son dados de baja cuando; i) Son devueltos por decisién mayoritaria de la Junta Genezal de
Accignistas, 0, if) cuando se inscribe en el Registro Mercantil la culminacién del incremento del
capital social d¢ la Compaiifa.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo perc puede sex capitalizada en su totalidad.
Resultados acymuladeos

Resultados acumulados a libre dispogicion
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Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a log obtenidos por la Compatiia hasta
el 31 de diciembre del 201) de acuerde con PCCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del
1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de
Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

b)

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopeidon de las NIIF por primera vez
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversién de los estados financieros de la
Compaifiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mengionado en la “NIIF-1:
Adopecidn de las NIIF por primera vez”,

El saldo acreedor de esfa cuenta podrd ser capitalizade en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas ¥ las pérdidas del periodo que se informa, asf como utilizado en abhsorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia. El saldo deudor de esta cuenta podra
ser absorbido pox las niilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia disminuye el patrimonio y se
recono<éen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas
resuelven en Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de loz presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieres y sus notas relacionadas. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacidn disponible al momento, Jos cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo
ciertas condiciones.

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafifa, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos ¥y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadog se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en
periodos futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones ¥ juicios contables criticos gue la administracién de la
Compailia ha viilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:

Vida 1iti activos fij ctivos i ibles:
Como se describen en las Notas 2.10 ¥ 2.12, la Compaiiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida 1itil y el valor residual de sus activos fijog y activos intangibles. Con la misma

periodicidad la Compafiia también revisa el método utilizado para el cidiculo de la depreciacién de
estosactivos.

Deterioro de activos no financieros:

El deterioro de los activos no financieros de la Compaiiia se svahia al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas ¥ lineamientos mencionados en la Nota 2.13.
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Beneficios sociales post-empleo:

Las principales hipétesis utilizadas en la elaboracién de los caleulos actuariales para medir las
provisiones de jubilacién patronal y desahucio se detallan en la Nota 2.14.

Impuestos diferidos:

La Adminisiracién de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que fodas lag diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los
activos ¥ pasivos se revertiran en el futuro. Las proyecciones financieras de los praximos afios
determinan que las diferencias temporarias activas podrén ser compensadas en las declaraciones
futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacidn un resumen de los instrumentos financieros:

(Ver cuadro en la p4gina siguiente)

Composicidn de saldos: Rl 31 de diciembre del
2015 2014
Activos financierog corrientes:

Efective y ecuivalentes 5,739,175.80 418,818.85

Deudores comerciales 5,323,260.86 567,707.70

Otras cuentas por cobrar 225,489.64 89,095.00
Total activos financieros_ 11,287,926.00 1,055,821.55
Pasivos financieros aorrientes:

Obligaciones financieras a corto plazo 211,768.26 1,030,133.45

Acreedores 3,183,434.88 1,307,389.22

Ofras cuentas por pagar 1,858,226.96 1,968,368.08
Total pasivos financieros corrientas:; 5,223,430.10 4,303,800.78
Pasivos financiergs no corrientes:

Obligaciones financiesas & largo plazo 3,371,565.08 -
Total pasivos financieros 8,504,905.18 4,303,800.75
Posicidn neta positiva de insttumentos financieros 2,692,930.82 -3,248,269.20
Posicién neta de instrumentos financieros corto plazo 6,064,495.90 -3,248,269.20

Todos los aciivos y pasivos financieros incluideos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o
costo amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafifa se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la
Compaiiia, el resultade de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el future. Comeo
parte de sus funciones, la Administracién de la Compafila ha establecido procedimientos de
informacion para:

a) Identificar riesgos financieros a los cnales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
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e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compailia, su cuantificacion y un resumen de lag medidas de mitigacién que actualmente estén en
uso pot parte de la Compaiiia:

Riesgo de mercado

Log riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de
interés. A continuacién los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compafifa estd expuesta a cambios en la
cotizacion del dolar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en
los precios de los bienes y servicios importados.

Riesao de precio: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales que Iestringen las
importaciones, la Compaiifa estid expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus activos
importados. La Administracion de la Compafiia estima que no existirdn modificaciones importantes
ern los precios de compra de las bienes y servicios preducidos localmente gque seran consumidos
durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los bienes y servicios prestados
por la Compaiiia se modifican frecuentemente en funcién de los precios establecidos por-el mexcado
para productos o servicios con caracteristicas similares.

Rieggo por tasa de {nterds: La Compailia estd expuesta & cambios no significativos en las fasas de
interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés esatablecida en sus obligaciones
financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecunatoriane para este tipo de
operaciones financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito comresponde al riesge de que una de las partes de un instrumento financierc
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compailia.

Debido al giro del negocio, Ia Compaiiia vende los inmuebles construidos directamente al piiblico
en general. Los fondos recaudados por la Compaiifa provienen de: i) anticipes recibidos de clientes
de acuerde con las condiciones establecidos en las promesas de venta de los inmuebles que fueron
firmadas con cada beneficiario, ii) bonos de la vivienda recibidos del Ministeric de Desarrollo
Urbane y Vivienda, asf como del Banco de desarxollo de acuexdo con los términos mencionados en
los literales &) v f) la Nota 1.8, v, iii) recaudacion de cualquier valor pendiente de cobro a ios clientes
en el momento de la firma de las escrituras de venta de los departamentos. Previo a la firma de las
promesas de venta de los inmuebles, los clientes deben llenar solicitudes que son revisadas por el
departarnento de crédito, quienes establecen cupos, plazos y demds condiciones de pago. Los
servicios de construccién prestados a compafiias relacionadas mencionados en el literal ¢) de la
Nota 1.4 son recaudados en plazos que flucfilan entre 30 y 120 dias plazo.

Por otro lado, la Administracién de la Compafiia mantiene como politica efectnar inversiones a corto
plazo 1nicamente¢ en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes
determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversiones
afectnadas.

Riesgo de liguidez
E] riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la

Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiila a corto,
mediano y large plaze.
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Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros de la Compafiia muestran activos financieros
superiores a los pasivos financieros por el valor de US$2,692,930.82 (2014: US$3,248,269.20 de
pasivos financieros superiores a los actives financieros), Los resulfados del aio 2018 y 2014
contribuyeron significativamente para mantener esta posicién financiera y cumplir oportunamente
con ¢l pago de sus pasives financieros. La Administracidén de la Compafiia informa que no espera
tener problemas de liquidez durante ¢] afic 2016.

Los excedentes de liquidez fueron invertidos a corfo plazo en entidades del sistema financiero
ecnatoriano en condiciones similares a las del resto del mercadoe financiero ecuatoriano, que ente
oiras condiciones establecen el pago de interezes a tasas fijas.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiifa estard en capacidad de
continuar come empresa en rmarcha mientras que mazimiza el rendimiento a sus accionistas a lravés
de la optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracion de la Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los
migmos que al 31 de diciembre del 2015 representan el 24.6% del activo total. El restante 75.4% de
los activos de la Compaifiia fueron financiados principalimente con;

1) Obligaciones financieras a corto y largo plazo recibidos de entidades del sisiema financiero
nacional y prestamos recibidos de partes relacionadas (incluidas en el rubre otras cuentas por
pagar) que devengan cosios financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero
local. :

2) Obligaciones laborales no corrientes que devengan costos financieros implicitos (Ver
comentariogs adicionales en la Nota 2.14), v,

3) Pasivos por impuestos diferidos, acreedores comerciales, obligaciones laborales corrientes,
pasivos por impuestos corrientes y otras cuentas por pagar (prestamos recibidos de partes
relacionadas, anticipos recibidos de clientes, obligaciones tributarias no vencidas y otras
cuentas por pagar) que no devengan costos financieros.

Valor razonable de los instrumentos flnancieros

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizade en los estados financieros se
aproximan a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacién un resumen de efective y equivalentes de efectivo:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Bancos locales ) 5,739,115.28 416,526.76
Cajas chicas 60.28 2,292.09
Total efectivo v equivalentes de efectivo 5,739,175.80 418,818.85

{1} Bl 31 de diciembre del 2018, el rubro efectivo y equivalentes de efectivo incluye
US$3,687,780.23 depositados en una cuenta corriente del Bance Bolivariano 5.4, a nombre del
Fideicomiso Mercantil de Administracién de Flujos Divino Nifio, en cumplimiento de las
garantias otforgadas por la Compatfifa mencionado en el literal g) de la Nota 1.4
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DEUDORES COMERCIALES

A continuacion un resumen de los deudores comerciales:

Composicién de saldos: K131 de diciembye del

2018 2014
Clientes no relacionados locales (1) 4,286,577.93 6,669.61
Ingresos por facturar y otros a clientes relacionados @) 1,036,682.93 561,038.09
Total deudores comerciales 5,323,260.86 567,707.70

(1) Corresponde al saldo pendiente de cobro proveniente de la venta de los departamentos del
Proyecto Divine Nitio (Ver comentarios adicionales en el literal a) de laNota 1.4.)

(2) Corresponde principalmenie a ingresos por sexvicios prestados durante ¢l afic 2015 que seran
facturados en el afio 2016 relacionados con el confrato de servicios de construccién a su
compafiia relacionada Lotercoms 5.A. mencionado en el literal ¢} de la Nota 1.4. Ver resumen de
transacciones y saldos con partes relacionadas enla Nota 32.

Detalle res comerci vencimientos:

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos pendientes de cobro a deudores comerciales
corresponden a ingresos por facturar y cartera no vencida.
Politica igidén por deterioro de deu rciales

La Compaiiia realiza un analisis individunalizado de su cariera y califica como incobrable tomando en
cuenta las siguientes considezacicnes:

a}) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracién de guiebra, en suspensién de
Pages, en concurso de acreedores o situaciones andlogas

b) Créditos reclamados judiciaimente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de
cuya resoluciéon dependa, total o parcialmente, su cobro.

¢) Créditos morosos, considerindose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como
minimo, doce meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

En ningiin cago tendran la consideracién de saldos de dudoso cobro:

» Los adeudados por entes pliblicos

* Los que corxresponden a operaciones avaladas por entes pablicos
Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominioc o garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento
de la garantia, asi como los que haya sido objete de renovacidén o prérroga.

¢ 1los adeudados por empresas del Grupo.

Los principios para obtener las correspondienies provisiones seran los siguientes:

s  lios saldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en su totalidad
+ Los saldos detallados en el apartado ¢) se provigionarin aplicando la siguiente tabla de

porceniajes:
Tiempo transcurrido Porcentaje a provisionar
desde el vencimiento sobre saldog
Mas de 12 meses 100%
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Adicionalmente, se provisiona especificamente aquellos saldos sobre los que existen dudas
razonables de su recuperabilidad, bien por la situacién del deudor o por las relaciones actuales con

la Compaiiia, con independencia del tiempo transcurrido desde el vencimiento.

Durante los afios 2018 y 2014, la Compaiifa no ha reconocido movimientoz en la cuenta deterioro

acumulado de deudores comerciales.
OTRAS CUENTAS POR COBRAR

K continuacién un resumen de lag otras cuentas por cobrar:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre dal
2013 2014

Relacionadas (1) 218,830.26 63,435.62
Anticipos a proveedores 113,397.27 200,345.49
Anticipos a Empleados 16,569.74 20,813.33
Crédito tributario por IVA en compras ' 64,623.29 67,079.61
Crédito tributario por retenciones de IVA 17,428.53 1,303.93
Deudores varios 6,659.38 6,659.38
Total otras cuentas por cobrar 437,008.47 888,737.36

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 32.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacién un resumen de los activos por impuestos corrientes:

Composicién de saldos: Kl 31 de diciembre del
2015 2014
Retenciones en la fuente 11,696.38 6,248.74
Anticipos del impuesto a la renta 71,293.66 39,438.22
Otros activos por impuestos corrientes (1) 96,686.81 50,382.80
Total activos por impuestos corrientes 179,676.85 96,089.7¢

(1) Corresponde al impuesto a la plusvalia pagado por la Compaiiia en el momento de vender los

departamentos mencionados en el literal a) de la Nota 1.4

Movimientos de los activos por impuestos corrjentes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacién:
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Movimientos:

Saldo inicial

Incrementos de:
Retenciones en la fuente
Anticipos del impuesto alarenta

Qtros actives por impuestos corrienies

Subtotal

Disminuciones por: _
Compensgacién con pagivos por impuestos corrientes

Total activos por impuiestos corrientes

INVENTARIOS

A continuacién un resumen de los inventarios:
Composicién de saldos:

Materiales o bienes parala construccién
Proyectc inmobiliario Divino Nifio
Proyecte inmobiliario Tumbaco
Proyecto inmobiliario Bahia

Total inventarios

K131 de diciembre del
2015 2014
96,069.76 -
11,696.38 6,248.74
71,293.66 39,438.22
06,686.81 50,382.80
275,746.61 96,069.76
(96,069.76) -
179.678.85 98,080.76
Al 31 de diciemhre del
20158 2014
281,878.16 111,407.85
) 6,811,912 48 8,561,331.60
62,201.83 60,954.29
8,010.27 25,789.89
7,164,000.74 6,759,483.63

(1) Corresponde a costos incumridos en la construceién del proyecto inmobiliaric Divine Nifio (Ver
comentarios adicionales en el literal a) de la Nota 1,4). Estos costos incluyen terrenos por el valoxr

de US$1,951,982.08 (2014: US$1,275,137.31)

Los resultados del afic 2015, muestran costos de constraccion por el valor de US$8,867,408.45 (2014:

UsS$5,711,661.12) que correspondieron principalmente a los siguientes proyectos:

s US$7,671,633.020 (2014: US$4,607,068.18) relacionado con la venta de departamentos del
proyecto inmobiliario Divino Nifie (Ver comentarios adicionales en el literal a de la Nota 1.4), v,

+ US$51,120,179.99 (2014: US$1,101,440.49) relacionado con &l contrato de prestacidn de servicios
de construccion a la compaitia Lotercoms 8.A. (Ver comentarios adicionales en el literal ¢) de la

Nota 1.4).

ACTIVOS FIJOS

A continuacion un resumen de los activos fijos:
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Compogicion de saldos: .

Muebles y engeres
Maquinaria y equipo
Equipo de computacion
Ctros activos fijos

Subtotal

(=) Depreciacion acumulada

Total propiedades ta ¥ equipo:

iexn jvo fiio:

Los movimientos del activo fijo durante los afios 2015 y 2014 se resumen a continuacién:

Movimientos:

Saldo inicial
Adiciones
Depreciacién anual
Saldo final

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del
2015 2014
35,441.95 30,111.64
833,658.11 544,832.22
72,433.68 48,117.08
- 5,642.08
961,533.74 626,902.96
(373,631.46) {180,405.93)
687,902.28 448,497.03

A1 31 de diciembre del
2015 2014
448.497.03 407,349.73
332,630.78 106,165.78
-93,225.53 -66,018.48
6817,902.28 448,497.03

Al 3] de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros adjuntos muestran propiedades de
inversion por el valor de US$565,472.00 que corresponden a terrenos ubicados en la ciudad de
Bahia, provincia de Manabi. Este valor incluye el 100% de los derechos fiduciarios del Fideicomiso
Bahia 2013 adquirido por el valor de US$330,972.00 que mantiene la titularidad legal de uno de los

terrenos ubicados en la ¢cindad de Bahia.

Las propiedades de inversion fueron medidos al costo y/o costo atribunido establecido en la
aplicacién inicial de las NIIF con base en 1 avalGo elaborado por un perito independiente calificado

por la Superintendencia de Compaii{as.

La Administracién de la Compaiifa informa que sobre estos terrenos se planifica la construccién de
un edificio de departamentos (Ver comentarios adicionales en el literal d) de la Nota 1.4).

ACTIVOS INTANGIBLES

A continuacidén un resumen de los activos intangibles:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembrxe del

2015 2014
Software y similaras 147,636.04 96,557.5¢
Subtotal 147,636.04 96,587 .54
{=) Depreciacion acumulada (50,902.54) (7,686.38)
Total activos intangibles: §6,733.5¢ 858871.16

iento jvo intangible:
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Los movimientos del activo intangible durante los afles 2018 y 2014 se resumen a corfinuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Saldo inicial 88,871.16 36,976.08
Adiciones 51,078.50 B9,581.46
Depreciacién del afio -43,216.16 -1,688.38

Saldo final 96,733.50 38,871.16
ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos
diferidos de US5$3,179.87 (2014: U5$125,796.54) que provienen de las diferencias temporarias activas
identificadas por la Administracién de la Compaiiia.

Los movimientos del afio 2015 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias activas se resumen a continuacién:

Diferencias temmporarias activas 2015

Baldo inicial Bdiciones Dismiguciones §aldo final
Pérdidas fiscales 553,177.33 - (583,177.53) -
Bemneficios laborales no corrientes 18,825.16 - {4,171.16) 14,454.00
Total diferencias terporarias activas 571,802.49 - GET,348.49) 14,454.00
Bctivos por impuesios diferidos determinados 125,796.65 - (122,616.67) 3,170.88
Tasa dei esto ala renta 22.0% 23.0%

Los movimientos del aiio 2014 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias activas se Tesumen a continuacion:

2014
Saldo inicig] Bdiciongs Disminuciones Saldo fina}
Pérdidas fiscales 798,323.46 - {245,146.13) 553,177.53
Beneficios laborales no corrientes 1.382.18 17,273.00 - 18,625.16
Total diferencias ternporarias activas 799,678.62 £7,273.00 (245,1486.13) §71,802.49
Betivos por impaestos diteridos determinados 176,928.64 3,800.06 (53,932.18) 125,796.58
Tasapro i it esto ala renta 22.0% 228.0%%

Las proyecciones financieras elaborados por la Administracién de la Compatfiia para los préximos
aitos determinan gque las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las
declaraciones futuras del impuesto a la renta.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

A continuacién un resumen de las obligaciones financieras:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2015 2014
Bancos locales:
Banco Bolivariano $.A. 8} 83,333.34 -
Banco de Degarxollo 2) 128,434.92 -
Banco del Pacifico 8.A. )] - 1,030,133.45
Total obligaciones financieras a corto plazo: 211,763.26 1,030,133.45
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(1) Corresponde a un préstamo recibide del Banco Bolivariano S.A. por un valor original de
US$280,000.00 con vencimientos mensuales y sujetos a una tasa de interés anual del 8.72%. Este
crédito fue pagado en febrero del 2016. -

(2} Corresponde a la poxcién no corriente de log préstamos mencionados en la Nota 20.

(8) Corresponde a un préstamo recibido del Bance del Pacifico 5.A. que fue cancelado durante el
afio 2015, sujeta a una tasa de interés anual del 6,6% vy que estuvo garantizado con 245 lotes de
terreno donde se construyé parte del proyecto inmobiliarie divino Nifio.

ACREEDORES COMERCIALES

A vontinuacion un resumen de los acreedores comerciales:

Composicidn: 2131 de diciembre del

2015 2014
Proveedores relacionados locales {1 2,647,935.80 994,268.88
Proveedores no relacionados locales 806,499.08 313,130.34
Total acreedores 3,153,434.58 1,307,389.22

(1) Corresponde a la compra de dexechos de beneficiaric del Fideicomiso de Tenencia Bellavista
del Sur que se relacionan con la titulazidad legal de los terrenos donde se construye parte del
proyecto inmobiliaric Divino Nifio. Ver comentarios adicionales en el literal b) de la Nota 1.4. y
en la Nota 32

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacidn un resumen de lag ctras cuentas por pagar:

Compogicién galdos: K131 de diciembre del
2015 2014

Partes relacionadas 1,809,667.48 1,927,744.76
Anticipos recibidos 5,443,116.58 3,003,550.76
Impuesto al valor agregado - ventas 64,703.81 65,921.63
Retenciones en la fuente 114,627.60 61,023.01
Intexeses por pagar - 31,417.80
Otras cuentas pox pagar a no relacionados 48,559.48 7,208.52
Total otrag cuentas por ar 7,480,674.95 5,096,863.48

(1) Ver unresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 32,

{2y Incluye U3$4,742,139 de bonos no reembolsables recibidos del MIDUVI tal como se aclara en el
literal ) de la Notal .4,

OBLIGACIONES LABRORALES '

A continuacién un resumen de las obligaciones laborales:

Composicién Al 31 de diciembre dei
2015 2014

Remuneraciones 12,890.02 2,5585.31
Beneficios legales 6,060.94 10,781.37
Seguridad social 18,194.95 32,841.67
Participacién laboral 486,392.72 151,494.23
Otros beneficios 2,492.48 100,000.00
Total obligaciones laborales 526,031.08 2917,342.58
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Movimiento de ictaciones |

Los movimientos de las ohligaciones laborales durante los afios 2015 y 2014 se resumen a
continuacion:

Movimiento: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Salde inicial ' 297,342,568 9,023.86
Incrementos pox;
Remuneraciones al personal 370,290.45 413,683.97
Participacién laboral ()] 486,382.72 151,494.23
Subtotal 1,184,025.75 575,101.06
Disminuciones por:
Pagos de némina del afio (476,500.44) (217,758.48)
Pago de participacién laboral (151,494.23) -
Total obligaciones laborales 526,031.08 287,342 .58

(1) Corresponde a la participacién de los empleados sobre las utilidades del afic 2015 y 2014
calculada de acuerdo con las politicas mencionadas enla Nota 2.14.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacién fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracion de la Compaifiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este
criterio podria eventuaimente ser ratificado o no por la administracién fributaria en una eventual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaiifas para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de
fas declaraciones de impuesio a la renta) o ¢ afios (contados desde la fecha en que debid
presentarse la declaracion de impuesto a la xenta).

Por lo tanto, en caso de gue la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2012 a 2018 podrian
estar sujetos a posibles procesos de determinacién.

Emortizacién de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legrales vigentes, las pérdidas wributarias pueden ser compensadas
con las utilidades gravables que se chtengan dentro de los cince (5) periodos impositivos siguientes
gin que exceda, en cada perfodo, del 258% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2015y
2014, la Compaiija no mantiene pérdidas tributarias pendientes de arnortizar.

Pasivos por impuestos cortientes
Al 31 de diciembre del 2015, log estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos

corzientes por el valor de US$446,674.13 (2014: US$129,147.03) que corresponden al impuesto a la
renta por pagar que serd cancelado en abril del siguiente afio.
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Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Loz movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2015 y 2014 se resumen a

continuaciéon:
vimientos:

Saldo inicial
Incrementos por:
Impuesto ala renta corriente

Subtotal

Disminucjones por:
Compensacién con activos por impuestos corrientes
Pagos efectuados en el afio

Total pasivos por impuestos corrientes

e) Caleulo del pasivo por impuesto corriente

K131 de dicierabre del
£015 2014
129,147.03 5B8.18
446,674.13 129,147.03
575,821.16 129,705.18
(96,069.76) -
(33,077.27) {558.15)
446,674.13 129,147.03

A continuacién los cilenlos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto
corrriente ¢n el estado de sitnacion financiera de los afios 20158 y 2014:

Conciliaciones tributarias resumidas

Utilidad antes del impuesto a la renta

(- ) Paxticipacién laboral
Diferencias temporarias:

(+) Incrementos de diferencias temporarias activas

( -) Amortizaciones de pérdidas fiscales

( - ) Disminuciones de diferencias temporarias activas
Diferencias NO temporarias:

(+) Gastos no deducibles ¢ sin efectos fiscales

Base immponible
Impuesto ala renta corriente
Impuesic a la renta minimo

Pasivo por impuesto corriente

Tasa promedio del impuesto a la renta corriente

A continuacion se muestra una conciliacion entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a

la renta del afio:
Conciliacidn:

Impuesto a la renta corriente
Activos por impuestos diferidos - variacién (Nota 14)

Impuesto a la xenia del afio

131 de diciembre del
2015 2014
3,242,618.10 1,009,961.52
(486,392.72) (151,494.23)
- 17,273.00
(553,177.33) (245,146.13)
(4,171.18) -
118,278.25 101,892.33
2,317,155.14 732,486.49
446,674.13 120,147.03
77,542.40 30,438.22
446,674.13 129,147.03
13.8% 12.8%

f) Conciliacién entre el pasive por impuestos corrientes v el impuesto a la renta del afio

Al 31 de diciembre del

2015 2014
446,674.13 129,147.03
122,616.67 50,132.09
569,290.80 179,275.12

g) Impuesto a la renta reconocido en los estados de resultados y otros resultados integrales:
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K continuacién se muestra el impuesto a la renta reconocido en los estados de resultados y otros
resultados integrales:

Composicién: ) Al 31 de diciembre del
2015 2014
Impuesio ala renta reconocido en resultados £67,184.08 181,201.48
Impuesto a la renta reconocido en otro resultado integral
Partidas que no seran reclasificadas en el futuro 2,106.72 (1,922.36)
Impuesio ala renta del afio 868,290.80 179,279.12

Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno
fue establecido con el objetivo de confirmar si lag transacciones efecinadas con partes relacionadas
fueron realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas enfre partes
independientes. Los contribuyentes snjetos al régimen de precios de transferencia deberdn cumplir
con las siguientes obligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan
los 1J5$3,000,000.00.

b) Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las fransacciones
superan los US$15,000,000.00.

¢) Presentar un informe de precios de transferencia en el case de que la Administracién Tributaria
lo xrequiera.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compafiia decidié contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de tramsferencia” que confinme que las
transacciones efectuvadas con partes relacionadas durante el afio 2015 fueron realizadas en
condiciones cimilares a las transacciones efectnadas entre partes independientes. El profesional
independiente estima gque los resultados del estudic de precios de transferencia estaran disponibles
en mayo del 2016; en consecuencia, informamos que no fue posible determinar los efectos que
podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados de la aplicacion del régimen de precios
de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos congiderando esta circunstancia.

Reformas tributarias incluidas en la Ley Orgénica de Incentives a la Produccién y Prevencién
del Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgs la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccién y
Prevencién del Fraude Figcal, la misma que incluye, entre ¢tros aspectos tributarios, los siguientes:

ducjbilidad 03:

¢ No serd deducible para el cdlculo del impuesto a la renta, la depreciacién correspondiente a la
revaluacién de activos.

Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de
deudores comezciales

Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias,
servicios técnicos, administrativos y de consultoria en general que se efeciien con paries
relacionadas.

Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las normas
tributarias prevalecen sobre las normas contables.

Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados
a parfes relacionadas
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+ No se permite el deterioro de activos intangibles con vida til no definida

Tarifa del jmpuesto a la zenta:

s La tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incxementa al 25%
sobre la proporcioén de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta
de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en parafsos fiscales o
regimernes de menor imposicion. Si dicha participacidn excede del 50%, la tarifa del impuesto a
la renta aplicable sera del 25%.

» los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la
tarifa general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccién de los
créditos tributarios a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta:

+ Para efectos del cdleule del anticipo del impuesto a la renta, no se debezd incluir en la formula el
valor de la revaluacién de activos que se realicen derivados de la aplicacién de las NIIF, tanto
para el rubro del activo y del patrimonio.

e Se excluiran del calculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referideos a gastos
incrementales por la generacién de nuevos empleos, adquisicién de nuevos activos destinados a
la mejora de la productividad e innovacién tecnolégica y aguellas inversiones nuevas y
productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios
para el pago del impuasto a la renta que reconocs el Cédigo de la Produccisn.

OBLIGACIONES FINANCIERAS 8 LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 20185, los estados financieros adjuntos muesiran obligaciones financieras a
largo plazo por el valor de US$3,371,565.08 que corresponden a la porcién no corriente de un
préstame recibido del Banco de Desazxollo por un valor original de US5$3,500,000.00.

Este crédito fue contratado a § afios plazo y esta sujeto a una tasa de interés anual del 6,5% mas un
afio de gracia, Ver detalle de garantias entregadas e informacion adiciconal en el literal f) de la Nota
1.4.

El préstamo obtenido forma parte de una linea de crédito de US$198,400,000.00 aprobada a favor de
la Compaiiiz distribuida de la siguiente manera: i} préstamos aprobados de US$5,000,000.00
otorgada por el Banco de Desarrollo, v, ii) bonos no reembolsables de US$14,400.000.00 otorgados
por el MIDUVI.

BENETICIOS LABORALES NO CORRIENTES

A continuacion un resumen de los beneficios laborales no corrientes:

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del

2015 2014
Jubilacion Patronal 14,454.00 18,625.16
Pesahucio 8,608.00 2,788.00
Total beneficios laborales no corrinetes 23,062.00 21,413.16
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Movimiento de log beneficiog Jaborales no corrientes:

Los movimientos de los beneficios laborales no corrientes durante los afios 2018 y 2014 se detallan a
continuvacion:

Movimientos: A1 31 deo diciembre del
2015 2014
Jubilacion Patronal:
Saldo inicial 18,625.16 1,352.16
Costos de los gervicios del aiio 13,088.00 8,748.00
Costos financieros 1,218.00 445.00
Pérdidas (ganancias) Actuariales ()] (9,802.00) 8,080.00
beneficios pagados y tetiros anticipados {8,675.18) -
Saldo final 14,454.00 18,628.16
Desahucio;
Saldo inicial 8,788.00 -
Costos de los servicios del afio 3,472.00 2,049.00
Costos financieros 180.00 81.00
Pérdidas (ganancias) Actuariales ) 226.00 658.00
Costos pozr servicios pasados 3,550.00 -
beneficios pagados y retixos anticipados (1,608.00) -
Saldo final 8,608.00 2,788.00
" Total beneficios laborales no cormrinetes 23,082.00 21,413.16

(1) Valores xreconocidos en otro resultado integral

A continuacion se muestran los cambios que podrian existir en las provisiones para jubilacién
patronal y desahucio reconocidas al 31 de diciembre del 2015 por cambios en las siguientes
variables actnariales:

Cambios en las variables actuariales Jubilacién
patronal Desahucio

Aumento en la tasa de descuento en 0.5% (1,752.00) (1,037.00)
Disminucién ex la tasa de descuento en 0.5% 2,018.00 1,183.00
Aumento en la tasa de incremento salarial en 0.5% . 2,0171.00 1,228.00
Disminucién en la fasa de incremento salarial en 0.5% (1,812.00) - {1,073.00)
Aumento en la tasa de mortalidad en mas de ] afio (419.00) (249.00)
Disminucién en la tasa de mortalidad en mas de 1 afio 418.00 247.00

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2014, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos
diferidos por el valoxr de US$22,980.00 que provienen de las diferencias termporarias pasivas
identificadas por la Administracion de la Compaiifa (revaluacién de terrenos incluidos en el rubro
propiedades de inversion). Los pasivos por impuestos diferidos no han tenido movimiento durante
los afios 2015 v 2014

CHPITAL SOCIAL
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Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros de la Compaiiia muestran un capital social por
el valor de US$1,769,000.00 (2014: US$1,449,000.00) que se encuenira dividide en 1,769,000 acciones
ordinarias (2014: 1,449,000 acciones) cuyo valor nominal eg 8$1.00 cada una.

APORTES PERA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran aportes para futuras
capitalizaciones por el valor de US%$1,250,000.00 que fueron entregados por los accionistas de la
Compaiifa. La Administracién de la Compafiia estima que estos valores seran capitalizados durante
el afio 2016.

RESERVAS

AL, 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compailia muestran reservas
patrimoniales por el valor de US$72,932.03 que corresponden a la reserva legal que fue constituida
de conformidad con la politica mencionada en la Nota 2.20.

RESULTADOS ACUMULADOS

A continnacion un resumen de los resnltados acumulados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Utilidades acumulados 286,256.14 -
(-) Péxrdidas acumuladas _ (863,445.22) (663,449.29)
Adopcién de las NITF por primera vez (N 59,436.16 59,436.16
Utilidades del afio 2,186,934.58 679,188.17
Total resultados acumulados 1,869,177.66 75,175.11

{1) Ver comentarios adicionales en la Nota 3.21.

Durante los afies 2015 y 2014 la Junta General de Accionistas decidioé no repartir dividendos.

De acuerdo a la legislacién tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas que son personas natuxales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en
parafsos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesto

a la renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compaiifa
en el momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS

A continuacién un resumen de los ingresos ordinarios:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del
2015 2014
Venta de bienes (1) 11,592,731.46 6,385,042.20
Sexvicios 2) 1,437,680.19 1,201,465.74
Total ingresos ordinarios 13,030,411.65 1,586,507.94
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(1) Incluye US$11,583,682.00 de ingresos por venta de los departamentos del proyecto inmobiliario
Divino Nifio (Ver comentarios adicionales en el literal a) de la Nota 1.4.

(2) Incluye US$1,030,197.72 de ingresos por sexvicios de construccién prestados a su compafiia
relacionada Lotercoms 5.A. provenientes del contrato mencionado en el literal ¢) de la Nota 1.4.

COSTOS DE CONSTRUCCION

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros de ia Compaflia muestran costos de
construccién por el valor de WUS$R,867,408.45 (2014: US$5,711,661.12) que corresponden

principalmente a:

¢+ Costo de construccién de los departamentos vendidoes del proyecto inmobiliario Divinoe Nifio por
el valor de US$7,571,633.20 (2014: US$4,607,068.18). Ver literal a) de la Nota 1.4.

+ Costos de construccién por la prestacion de servicios a su compaiiia relacionada Lotercoms 5.A.
por el valor de US$1,120,179.99 (2014: US$1,101,440.49). Ver literal ¢) de la Nota 1.4

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacién un resumen de la composicién de los gastos de administrativos, establecido con base

en la naturaleza del gasto:

Composicidn de saldos:

Remuneraciones al personal
Honorarios profesionales
Promeocién y publicidad
Transporte y movilizacion
Combustibles y lubricantes
Castos de viaje

Gastos de gestidon
Arrendamientos operativos
Suministros y materiales
Mantenimiento y reparacién
Seguros ¥y reaseguros

Impuestos, contribuciones y ofros
Servicics publicos

Servicios de guazrdiania

Servicios prestados por empresas
Depreciacion de activos

Amonrtizacién de activos intangibles

Ctros menores

Total gastos administrativos

Al 31 de diciembra del
2015 2014

873,686.87 576,500.20
71,129.78 £5,400.27
42,222 .28 9,650.38
6,207.20 11,302.55
280.63 1,118.30
1,099.73 37.35
28,350.56 42,080.785
58,739.18 §5,086.79
47,959.90 40,763.90
16,974.57 112,779.81

11,644.13 -
45,646.26 £0,874.90
17,486.74 21,166.20
- 277.20
80,189.27 1,512.00
25,063.73 23,402.45
21,294.21 7.686.38
164,5587.06 111,670.31
1,445,502.10 1,071,319.80

(1) Incluye la participacién de los empleados sobre las utilidades del afic 2015 y 28014 calculada de

acuerdo con las polfticas mencionadas en la Nota 2.14.

MOVIMIENTO FINANCIERO

A continuacién un resumen de los movimientos financieros:

Movimiente financiero:

Ingresos financieres:
Gastos financieros

Total ingresos ieros

Al 31 de diciembre del
2018 2014
10,383.02 6,009.49
{8,345.46) (4,611.486)
2,031.56 1,398.03
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31. OTROSINGRESOS Y EGRESOS
A continuacién un resumen de los otros ingresos y egresos:
Otos ingresos ¥ eqresos: Al 31 de diciombre del
2013 2014
Otros ingresos 27,110.72 62,280.24
Otros egresos - -
Total otros ingresos y egresog 27,110.72 62,280.24
32. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El sigquiente s un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2014, con
partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaiiia tiehe capacidad para controlar a
otra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas,

Se incluye también a los socios y administradores representativos en la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del
2015 2014
Activas 2,585,475.67 1,722,452.71
Pasivas 2,368,451.33 1,618,066.91
De ingresos 1,872,677.81 1,836,227.56
De gastos 175,515.87 271,443.20
Total ransacciones con relacionadas 8,402,120.68 4,849,190.38

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas - activas:

A&l 31 de diciembre del
2015 2014

Compras de activog:

Consulterms 5.8, 2,194,648.92 1,221,156.36

Lotercoms S.A. 91,638.7% 24,800.00

Invergiones dala Capital S.C., 91,009.20 38,025.35

Asociacién o Cuentas en Participacidn Interarriendos 6,111.99 8,000.00

CasaBaca 5.A. : 28,280.02 2,400.00

Maria José Freile 137,087.84 -

Juan Francisco Merino ¥ otros - 330,972.60
Prestamos efectuados a:

Midcansa $.A. 16,000.00 39,200.00

Lotercoms S.A. 20,699.21 -
Total operaciones activas 2,588,475.67 1,722,462.71

b} Resumen de transacciones con partes relacionadas — pasivas:
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Resumen de transaciones pasivas: Al 31 de diciembre del
' 2015 2014
Préstamos recibidos:
Lotercoms S.A. - 1,060,000.00
Inversiones de la Capital 5.C. 1,368,451.33 449,066.91
Asociacién en cuentas ¢ participacién Interarriendos - 100,000.00
CasaBacaS.A. 1,000,000.00 10,000.00
Total operaciones activag 2.368,451.33 1,619,066.91

¢) Resumen de transacciones con partes relacionadas - de ingresos:

Al 31 de diciembre del
2015 2014
Prestacién de servicios :
Lotercoms S.A. 1,030,197.67 1,218,791.94
Midcansa S.A. ’ - 18,132.82
1001 Carros 232,380.37 -
| Intereses
Midcansa 5.A. 10,099.77 1,302.80
Total operaciones de ingresos 1,272,671.81 1,236,227.56

: d) Resumen de transacciones con partes relacionadas — de egresos:

Resnmen d ansaciones de egresos Al 31 de diciembre del

i Otros eqresos

Lotercoms S.A. 53,848.00 -
Remuneraciones al personal clave 121,667.87 271,443.20
Total operaciones activas - 175,615.87 371,443.20

s relacionadas

a) Incluidas en el rubro deudores comerciales:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

' 2015 2014
Lotercoms 3.4, 1,036,682.93 561,088.08
Total otras cwentas por cobrar a relacionadas 1,036,682.93 561,038.08

b) Incluidas en el xubro otras cuentas por cobrar:

Co! sici saldos: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Casa Baca 5.A. 129,522.19 -
Midcansa S.A. 88,308.07 61,435.62
Martha Baca Samaniego 1,000.00 1,000.00
Total deudores comerrciales relacionadas 218,830.26 62,435.62

¢) Incliidas en el rubro acreedores comerciales:
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Co sicidn de galdos: Bl 31 de diciembra del

2015 2014
Consulters 3.4, 2,647,535.80 663,286,88
Juan Francisco Mexino y otros - 330,972.00
Totala res comerciales 2,647,235.80 994,256.88

d) Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:

Co icion de saldos; Al 31 de diciembre del

2015 2014
Lotercoms 5.A. 310,792.34 1,218,820.29
Inversiones de la Capital 5.C. 1,436,591.20 544,649.00
Casa Baca s.A. 62,280.00 33,999.98
Asociacién en Cuentas o Participacién Interarriendos - 112,720.40
Jean Frmcisco Merino - 7,500.00
Diego Baca Samaniegoe - §,000.00
Santiago Vivanco Freile - 5,000.00
Otros menores 3.94 -14.81
Total cuentas por cobrar a relacionadas largo plaze 1,808,667.48 1,927,744.76

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los
afios 2015 v 2014 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los
saldes adeudados por partes relacionadas. '

BEECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE §E INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 v la fecha de emisién de estos estados financieros (12 de marzo
del 2016) no se produjeron eventes que, en la opinién de la Administracién de la Compaiifa pudieran
tener un efecto significative sobye dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Administracién de la Compatiia ¢l 12 de marzo del 2016 y posteriormente serdn presentados a la
Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la
Compariia, los estados financieros serin aprobados por la Junta General de Accionistas sin
medificaciones. -

(oA Fu

I

C.P.A. Lncia Salazar
Contadora general

Ing. Juan Frahcifco Merino
Representante legal

*ik
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