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1.1 

1.2 

1.3 

1.4 

a) 

BMV INMOBILIARIA 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Exprosado en dólares estadounidonses) 

INFORMACION GENERAL 

Establecimiento y últimas reformas importantes a su estatuto social, 

La Compañía fue constituida on la ciudad de Quito ol 27 de agosto del 2010 (focha de inscripción 
en el Registro Mercantil) con ol nombre de BMV Inmobiliaria S.A. 

La última modificación a los ostatutos de la Compañía se efectuó el 5 de noviombre del 2014 con 
el objetivo de incromentar su capital social a la suma de US$1,4409,000.00 

Objeto social, 

El objeto social do la Compañía corrosponde al desarrollo de proyectos inmobiliarios, 

construcción de obras civiles, compra - vonta, arriendo y administración de bienes inmuebles, 
así como el corretaje de inmuebles, asosoría en temas rolacionados con la construcción y 
desarrollo de proyectos inmobiliarios, importación y exportación de bienea relacionados con la 
actividad inmobiliaria, etc. 

Para ol cumplimiento del objoto social de la Compañía podrá celebrar cualquier tipo de acto o 
contrato permitido por la Ley que tenga que ver o guarde relación con su estatuto social, incluso 

participar con otras sociedados. También podrá participar como constituyonta y/o beneficiario 
de Fidoicomisos Mercantiles. 

Domicilio principal, 

La dirocción de la Compañía y sede de su domicilio principal es la Avenida 10 de Agosto N21- 

281 y calle Carrión de la ciudad de Quito - Ecuador, on la planta baja del edificio Casa Baca. 

oyectos inmobilinr, ignificativ 

Proyecto inmebiliado Divino Niño; 

Duranto al año 2010, la Compañia inició el proceso do construcción de aproximadamente 3,500 

departamentos en el proyocto denominado Divino Niño ubicado en la parroquia Chillogallo dol 
sector El Troje del Distrito Metropolitano de la ciudad de Quito. 

Ala fecha de emisión do los estados financioros adjuntos, la Compañía concluyó la construcción 

de 300 departamentos que corresponden a la primera etapa del proyocto inmobiliario Divino 
Niño. De estos inmuoblos, 287 departamentos fuoron vendidos duranto ol año 2014 y los 13 

dopartamentos restantes során transferidos duranto el primer semestre del 2015. 

A la focha de emisión do los ostados financieros adjuntos, la Compañía está por concluir la 

construcción de 318 departamentos que corresponden a la segunda etapa dol proyecto 
inmobiliario Divino Niño. La Administración de la Compañía ostima que gran parte do estos 
inmuebles serán transforidos a sus clientes cuando on el año 2015 se liquidon las promesas de 
venta firmados con sus cliontos 
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b) 

2) 

d) 

BMV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DÉ DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Terrenos donde se construye el proyecto inmobiliario Divino Niño; 

Con fecha 19 de marzo del 2013, Inversionos de la Capital 5.C. cedió a favor de Consulterma $.A. 

parto de los derechos fiduciarios de beneficiario que mantonía en el Fideicomiso de Tononcia 
Bellavista del Sur por ol valor US$944,834,00, Los derechos fiduciarios transferidos 
corrospondioron a aquéllos rolacionados con la titularidad legal de 460 lotes de terreno 

ubicados en la parroquia Chillogallo del sector denominado "El Trojo”" del Distrito 

Motropolitano de la ciudad de Quito. 

Con los antecedontos expuestos en el litoral a) de la Nota 1.4, informamos que la Compañía 
mantiono un acuerdo para comprar todos los lotes de terreno a Consulterma $.A. en la medida 
que avance el mencionado proyecto inmobiliaria Divino Niño. En cumplimiento de este 

acuerdo, durante los años 2014 y 2013 se efectuaron las siguientos ventas de lotes de terreno: 

a) Con focha 28 de abril y 30 de octubre del 2014, Consultorms 5.4. vendió a su compañía 
relacionada BMV Inmobiliaria $.A. los derechos fiduciarios de beneficiario relacionados con 
la titularidad legal de 146 lotos do terreno por el valor de US$1,221,155.36. 

bh) Con focha 22 de mayo del 2013, Consulterms 5.A. vendió a su compañía relacionada BMV 

Inmobiliaria 5,A, los dorechos fiduciarios relacionados con la titularidad logal de 108 lotes 
da terreno por el valor de 1/55490,231.52. 

Al31 de diciembro del 2014, los estados financioros adjuntos muestran cuentas por pagar por el 

valor do US$663,286.88 (2013: US$480,131.52) que fueron registrados en el rubro acreedoros 
comorciales. Estos valores corrosponden a los valores pondientes de pago a Consultorms S.A, 

derivados de las ventas do los lotes de terreno mencionados en los párrafos anteriores. La 

Administración do la Compañía estima que los saldos pendientes de pago során cancelados 
duranto ol primer semestre del año 2015, 

Contrato de servicios de construcción: 

Con fecha 1 de septiembre del 2014, la Compañía firmó un contrato con Lotercons $.A, con el 

objetivo de prestar sorvicios relacionados con la construcción del proyecto inmobiliario 

denominado "La Victoria” ubicado en el sector de Cumbayá del Distrito Metropolitano de la 
ciudad de Quito, a cambio de percibir un margen de utilidad del 8% de los costos incurridos en 
dicho proyecto, 

Duranto ol año 2014, la Compañía roconoció ingresos por US$1,201,468,74 relacionados con los 

servicios de construcción dol proyocto inmobiliario “La Victoria”, de los cuales percibió un 
margen de utilidad nato dol 8% de los costos incurridos on dicho proyecto. 

Otros proyectos inmobiliarios; 

A la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Compañía se encuóntra 
desarrollando los siguientos proyectos inmobiliarios; 
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1.5 

1.6 

BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

DD) Proyecto Tumbaco; Proyecto que se encuentra en faso de planificación en el sector de 

Tumbaco del Distrito Metropolitano de la ciudad do Quito, 

11) Proyocto Bahía; Donde se construirá un edificio da dopartamentos en la ciudad de Bahía de 

la provincia de Manabi, y, 

La Administración informa quo ostos proyectos se encuentran en una faso inicial y que durante el 

año 2015 s6 estima iniciar su proceso de comercialización, Las proyecciones financieras 
elaborados por la Compañía establecen que no asumirá pórdidas derivados de estos proyectos 
inmobiliarios. 

Bonos de la vivienda recibidos del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda 

Al 31 de diciombre del 2014, los estados financieros adjuntos muostran anticipos recibidos del 

MIDUVI por US$2,256,500.00 (2013: US$3,420,000,00) que corresponden a bonos no 
roombolsablos recibidos del Estado Ecuatoriano para la construcción de viviendas de clientes 
que proviamente fueron calificados en el Sistoma de Incentivos de Vivienda. La calificación dol 
Proyecto Divino Niño fue actualizada por última voz ante el MIDUVI el 7 de julio del 2013 

Estos bonos fueron recibidos directamente por la Compañía para financiar la construcción de 
684 departamentos en el Proyecto inmobiliario Divino Niño (Ver comentarios adicionales en el 

litoral a) de la Nota 1.4), para lo cual ontrogó pólizas de fiel cumplimiento emitidas por la 
compañía Seguros Orienta S.A, on calidad de garantía por el buen uso de los anticipos 

recibidos. Estas pólizas son ronovadas trimestralmente. 

Los bonos recibidos serán liquidados cuando concluya el proceso legal por medio del cual la 
Compañía transfiera loa departamentos quo los cliontes (beneficiarios finales del bono para la 
construcción do vivienda) prometieron adquirir. Duranto el año 2014, la Compañía liquidó 234 
bonos en la vonta do los departamentos de la primera etapa del Proyecto inmobiliario Divino 
Niño, los mismos que ostaban valorados en US$1,163,500.00 

Requerímientos de la Unidad de Análisis Financiero 

Modiante resolución No. UAF-DG-50-2012-0033 (actualizada) publicada en el Registro Oficial 
No,46 do focha 24 de mayo del 2012, el Directorio dal Consojo Nacional Contra el Lavado de 
Activos notifica, a las porsonas jurídicas cuya actividad u objeto social sos la construcción o la 
inversión e intormodiación inmobiliaria, como sujetos obligados a informar a la Unidad de 

Análisis Financioro (UAF) en los términos previstos on la Loy do Prevención, Detección y 

Erradicación del Delito de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo. La Compañía 

deborá presentar los siguientes roportos a la Unidad de Análisis Financiero: 

*  Reportó de oporaciones a transacciones económicas inusualos e injustificadas, o de 
tontativas de oporaciones y transacciones económicas inusuales e injustificadas. Se deberá 
adjuntar todos los sustentos del caso. El reporte de tentativas s0 doborá roalizar sólo cuando 

se tuviere constancia matorial del intento del hecho; 
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1.7 

BMV INMOBILIARIA $,A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólaros ostadounidonses) 

+ | Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantía sea igual o superior a diez 

mil dólares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas; así como 

las operaciones y transacciones múltiples que, en conjunto, soan igualos o superiores a 

dicho valor, cuando sean realizadas en bonoficio do una misma persona y dentro de un 
periodo de treinta (30) días; 

* Reporte de no existencia de operaciones y transaccionos oconómicas que igualen o superen 
el umbral legal. 

+ Reporte de operaciones y transacciones individuales propias, nacionales e internacionalos, 

cuya cuantía sou igual o superior a diez mil dólares de los Estados Unidos de Amórica o su 
equivalente en otrás monedas; así como las operaciones y transacciones múltiples que, en 

conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de 

una misma persona y dontro do un período de treinta (30) días. 

A, criterio do la Administración de la Compañía, durante el año 2014 so han ontrogado los 
reportes requeridos por la Unidad de Análisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto, 

considera que sa ha dado adecuado cumplimiento de estas obligaciones y a los procodimiontos 

y tontrolos internos implementados que constan en el Manual sobre Mecanismos para Control y 

Provención al Lavado de Activos. Ala fecha de emisión de los estados financioros adjuntos, no 

se han contratado auditores indepondientes que expresen una opinión sobre el cumplimiento de 

los requerimientos ostablocidos por la Unidad de Análisis Financiero y de los procedimientos y 
controlos ostablocidos en ol Manual elaborado por la Compañía. 

recios de transferenci. 

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgánica de Rógimen Tributario 
Intorno fuo ostablocido con el objetivo de confirmar sl las transacciones efectuadas con partos 
relacionadas fueron realizadas cn condiciones similares a las transacciones efectuadas entre 

partes independientes. Los contribuyentes sujetos al rógimen de procios da transferencia 
doborán cumplir con las siguientes obligaciones tributarias: 

a) Presentar hasta ol mos do junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones 
superan los US$3,000,000.00. 

b) Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transaccionos 
suporan los US$6,000,000.00. 

c) Presentar un informe de precios de transferencia en 6l caso de que la Administración 
Tributaria lo requiera. 

Con estos antecedentes, la Administración de la Compañía docidió contratar un profesional 

independiente para elaborar un estudio de "precios de transferencia” que confirmo que las 

transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el año 2014 fueron realizadas on 

condiciones similares a las transacciones cfectuadas entro partes independientes. El 

profesional independiente ostima quo los resultados del estudio de precios de transferencia 

estarán disponibles en mayo del 2015; en consecuencia, informamos que no fue posiblo 
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2.1 

2.2 

a) 

b) 

BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidonsos) 

determinar los efectos que podrían existir en los ostados financieros separados adjuntos 
dorivados de la aplicación dol régimen de precios de transforencia. Los estados financioros 
separados adjuntos dobon sor leídos considerando esta circunstancia. 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas por la Administración 

do la Compañía en la elaboración do estos estados financioros, 

ación con la: I 

Los ostados financieros de la Compañia comprenden los ostados de situación financiora al 31 de 

diciombre del 2014 y 2013; incluyon además los estados de resultados y otros resultados 
intograles, de cambios en el patrimonio y de flujos de efoctivo por los años terminados 0] 31 de 
diciembre del 2014 y 2013, 

Los ostados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versión completa 

do las Normas Intermicionales de Información Financiora NIF, emitidas y traducidas 

oficialmente al idioma castollano por el lASB, de acuórdo con las disposiciones emitidas por la 
Suporintondencia de Compañías dol Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la 
adopción integral, explícita y sin roservas de las referidas normas internacionales y su 
aplicación de manera uniforme a los poriodos contables que 36 prosontan. 

Los estados financieros $e han preparado bajo el criterio del costo histórico. La preparación de 
los estados financieros conformo a las NIF requiere el uso do ostimaciones contables. También 

exige a la Administración que ejerza su juicio en el procoso de aplicación de las políticas 

contables de la Compañía, En la Nota 3 se revelan las Áreas que implican un mayor grado de 
juicio o complejidad o las ároas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la 

elaboración de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este procoso 

contable, los resultados roalos pueden diferir de los montos ostimados por la Administración 

Caniblos en las políticas contables 

Aplicación inicial de nuevas normas y/o modificaciones a las NUF existontos; 

No existieron NIIF o CINUF aplicados por primera voz para ol ejorcicio financiero que inició a 
partir de 1 de enero de 2014 que hayan tenido un efecto significativo sobre los estados 
financioros de la Compañía. 

Nievas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas; 

A continuación un resumon de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas 

por el lASB y que no fuoron adoptadas anticipadamento por la Administración de la Compañía 
en la emisión de los estados financioros adjuntos. Estás normas serán do aplicación obligatoria 

en la elaboración de los ostados financieros a partir de las fochas indicadas a continuación: 
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2.3 

2.4 

BMV INMOBILIARIA S,A, 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólaros estadounidenses) 

  

  

  

  

  

  

  

Año 2014 
Aplicación obligatoria 

Norma Tipo do carhio ápartirde; 

NIC-18 Modificación. Aclaraciones do los mótodos aceptables de depreciación de 1 de enero dol 2016 
activas fijos 

NIC-16  Modiicación, Se incorporan al alcance de esta norma a las plantas 1 de enero del 2018 
productoras 

NIC-27 Modificación, Una entidad podrá aplicar al método de la participación en la 1 de enero del 2018 

elaboración de sus estados financieros separados. 
NIC-28 Modificación, Aclaraciones para la aplicación del método de participación 1 de enero dal 2016 

cuándo existen ventas 6 aportaciones de activos entro un Inversor y 4us 
asociadas o nogociós conjuntos 

NICG-38 — Modificación, Aclaraciones da los mótodos aceptables de amortización de J de enero del 2018 

activos intangibles 
NIC-41 Modificación. Se excluyen dol alcance de esta norma a las plantas 1 de enero del 2016 

productoras 
NUF-9 — Instrumantos financieros - Claslficación y madirión de activos y pasivos 1 de enero del 2018 

financioros, Incluye la contabilidad de coberturas 
NUF-10 Modificación. Procedimiento para la contabilización de la pórdida de control 1 de enero dal 2018 

  

  

  

  

de subsidaírias. 
NUF-11 Modificación. Estableoce el tratamiento contable de adquisiciones de 1 de enaro del 2016 

participaciones en operaciones conjuntas 
NIIF-14 Cuentas de difermiontos de actividades reguladas 1 de enero del 2016 

NUF-15 Ingresos do actividades ordinarias procedentos de contratos con clientes L de enero del 2017 

Mojoras anuales del ciclo 2012 - 2014 1 de enero del 2018 
  

La Administración de la Compañía ostima que la adopción do las nuevas normas, enmiondas, 
mejoras e interprotaciones, no tendrán un impacto significativo en los estados financieros en el 
ejercicio de su aplicación inicial, 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los ostados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 

económico primario dondo opora la entidad (monoda funcional). La Administración de la 
Compañía estableció que ol dólar estadounidenso os la moneda funcional y moneda de 
prosontación de sus estados financieros. 

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están 

expresadas en dólaros ostadounidenses. 

fectiv dv 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financioros líquidos, depósitos o 
inversiones financieras Mquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo on un plazo 
inferior a tres meses y sobrogiros bancarios no recurrontos, 
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2.5 

a) 

b) 

c) 

BWV INMOBILIARIA S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidonsos) 

Los sobregiros bancarios rocurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de 

situación financiora. 

Activos financieros 

Los activos financieros son instrumontos financieros no derivados con pagos fijos o 

dotorminables, que no cotizan on un mercado activo. 

Beconocimiento y des-roconocimiento 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociación, es docir, 

cuando se observe la presoncia do una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato 
cuyas condiciones requioron la entrega del activo durante un período que generalmento ostá 

regulado por el mercado corrospondiente. 

La Compañía da do baja un activo financiero únicamente cuando: 1) explren los dorochos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financioro, y, 1) transfieran de manora 

sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad dol activo financiero. 

Clasificación de activos financioros 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: 1) a valor razonablo 
con cambios en rosultados, li) activos financioros mantenidos hasta su vencimionto, iii) 
préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La 
clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La 
administración determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del 

reconocimiento inicial. 

Ala fecha de los ostados financieros adjuntos, la Compañía mantiene básicamente préstamos y 

cuentas por cobrar que se clasifican en los activos corrientes 

Medición inicial y posterior 

Los activos financicros son medidos inicialmonto a su valor razonable más los costos 

relacionados con su adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transacción financiada on 
cuyo caso la Compañía mide el activo financiero al valor prosente de los flujos futuros esporados 
descontados a una tasa do interés de mercado. 

Después dol roconocimiento inicial, los próstamos y cuentas por cobrar s06 midon al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquicr posible 
detorioro. Los ingresos por intoroses (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se 
calculan utilizando la tasa de intorás efectiva, excepto cuando el roconocimiento del interés 

rosultare inmaterial. 
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d) 

2.6 

BWV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólaros estadounidenses) 

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 

12 meses desde la focha dol ostado de situación financiera, que se clasifican como activos no 

corrientes 

Préstamos y cuontas POL.cobrar; 

Son activos financioros no dorivados con pagos fijos o detorminablos, que no cotizan en un 
mercado activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen: 

(0D Kfoctivo. y equivalentes de efectivo; Muostra el dinero disponible en efectivo y los 
depósitos a la vista efectuados en cuentas corrientes bancarias en entidades del sistema 
financioro ocuatoriano. 

(1) Doudoros comerciales: Estas cuentas corrosponden a los montos adeudados por clientes 

por la venta de departamentos en ol curso normal de los negocios, El poríodo promedio 

de recuperación do los bienes vendidos es inferior a 90 días, plazo en que los clientes 
obtienen financiamiento de entidades del sistoma financiero ocuatoriano para cancelar el 
valor total de los inmueblos vendidos. 

(ii) Otras cuentas _por_cobrar Representadas principalmente por próstamos a compañlas 

relacionadas y otras cuentas por cobrar menores. 

Deterioro de activos financioros al costo amortizado 

Al final del periodo sobre el que sa informa, los activos financieroa que se midon al costo 

amortizado, son evaluados por deterioro, El importo en libros de los activos financieros so 

roducon directamente por cualquior pórdida por deterioro, excepto para laa cuentas por cobrar 

comerciales, donde el importe en libros 30 roduce a través de una cuenta de activo denominada 

provisión para cuentas incobrablos que se constituye en función de un análisis de la 

probabilidad de recuperación de las cuontas por cobrar que se encuentran vencidas, 

Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da 
de baja afectando la cuenta provisión para cuentas incobrablos, 

Pasivos financieros 

Los instrumontos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos 

fijos o determinablos, que no cotizan en un mercado activo; 0 como patrimonio de conformidad 
con la esencia del acuordo contractual. 

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento 

La Compañía roconoce sus pasivos financieros en el estado do situación financiera cuando, y 

sólo cuando se convierta en parte obligada, según las cláusulas contractuales del instrumonto 

financiero. 
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b) 

d) 

BIVIV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DÉ DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólaros estadounidenses) 

La Compañía da de baja un pasivo financioro únicamente cuando: i) expiren los dorachos 

contractualos sobre los flujos do efectivo del pasivo financiero, 11) son cancelados o cumplen las 
obligaciones contractuales asumidas por la Compañía, y, 111) se transfioran de manera sustancial 

los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad dol pasivo financioro, 

Clasificación. de pasivos financieros 

La Compañía clasifica sus pasivos financioros en las siguientes categorías: 1) a valor razonable 
con cambios en resultados, y, li) medidos al costo amortizado. La clasificación depende del 
propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administración determina la 

clasificación do sus instrumentos financieros en el momonto del reconocimiento inicial. 

A la fecha do los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene básicamente pasivos 
modidos al costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compañía no ha 

reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios on rosultados. 

Medición inicial 

Los pasivos financioros son medidos inicialmente al costo histórico, noto de los costos 

rolacionados con s$u adquisición, excepto si el acuerdo constituyo una transacción financiada en 
cuyo caso la Compañía mide el pasivo financiero al valor prosonte de los flujos futuros que se 

espera cancelar doscontados á una tasa do interés de mercado. 

Después del reconocimiento inicial, estos activos so miden al costo amortizado utilizando el 

método do la tasa de intorós efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los interesos 

implícitos) se reconocen y so calculan utilizando la tasa de interés ofoctiva, excepto cuando el 
roconocimiento del intorós resultare inmaterial. 

Los pasivos financioros se clasifican on pasivos corrientas, oxcepto los vencimientos superiores 

a 12 meses dosdo la flecha del estado do situación financiera, que se clasifican como pasivos no 

corrientes 

Pasivos financieros identificados; 

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinablos, que no cotizan ex un 
mercado activo. Los pásivos financieros incluyen: 

ú) Obligaciones financieras a corto y largo plazo; Corresponden a préstamos a corto y largo 
plazo recibidos de ontidades del sistema financiero ecuatoriano. Estos préstamos so 
encuentran garantizados con activos de propiodad de la Compañía y dovengan intereses 

oxplícitos a tasas vigontes en el mercado financiero. 

(ió Acreedoros comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la 
Compañía por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El 

periodo de pago promedio a sus acróoódoros comerciales es de 30 a 60 días que se pueden 
extender hasta 120 días, 
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(11) Otras cuentas por pagar: Reprosontadas principalmente por préstamos recibidos de 

partes relacionadas quo dovongan intereses explícitos a tasas vigentes on ol morcado 
financiero ecuatoriano y otras cuontas por pagar menores 

(iv) Partes relacionadas a largo plazo; Corresponden a préstamos rocibidos do partes 
relacionadas a largo plazo que devengan intereses oxplícitos a tasas vigentes en el 

mercado financioro ocuatoriano. 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asogurar que 

todas las cuentas por pagar 36 paguen do conformidad con los términos crediticios acordados. 

Instrumentos de patrimonio 

Un instrumonto de patrimonio consiste en cualquior contrato que evidencie un intorós residual 

en los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los instnimentos de 

patrimonio emitidos por la Compañía so roconocen por los ingresos recibidos, nato do los 
costos de emisión directos 

Inventarios 

Los inventarios son presentados al costo de adquisición o al valor neto realizable, el monor. Son 

valuados con ol mótodo dol costo promedio ponderado. Las importaciones en tránsito se 

encuentran registradas a 9u costo de adquisición. En caso de ser necesario, los inventarios 

incluyen una provisión para reconocor pérdidas por obsolescencia, la cual 63 determinada en 

función de un análisis do la posibilidad real de utilización en la producción o venta. El valor neto 

realizable representa el precio do vonta ostimado menos todos los costos de terminación y los 
costos nocesarios para la venta. 

Los costos relacionados con el dosarrollo de los proyectos inmobiliarios mencionados on la Nota 

1.4 son reconocidos como invontarios y ostán sujetos a las políticas menclonadas on el párrafo 

antorior. 

Astivos fijos 

Medición inicial 

Las partidas de activos fijos se miden inicialmanto por su costo. El costo de los activos fijos 

comprendo su procio de adquisición más todos los costos directamente relacionados con la 

ubicación de los activos, $u puosta on condiciones de funcionamiento según lo provisto por la 
gerencia y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o rotiro dol elemento 
o de rehabilitación de la ubicación de los activos. 
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Los costos por próstamos directamente atribuíblos a la adquisición de activos aptos (aquellos 

que requieren do un periodo sustancial antes do ostar listos para su uso o venta) son 

considerados como parte del costo de dichos activos. 

Medición posterior al reconocimiento inicial 

Dospués del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciación 

acumulada y el importo acumulado de las pérdidas de dotorioro de valor, en caso de existir. Los 

gastos de reparaciones y mantonimientos se imputan a rosultados en el período en que sa 
producen. 

Dopreciación 

El costo de los activos fijos so doprocia de acuerdo con sus vidas útiles estimadas mediante ol 
método de línea rocta, La vida útil estimada, valor rosidual y método de depraciación son 
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el extimado rogistrado 
sobre una base prospectiva. 

Á continuación se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas útiles usadas en 
el cálculo de la depreciación: 

Activo Tasas 
Mueblos y onsores 10% 

Maquinaria y oquipo 10% 

Equipo de computación 33% 
Otros activos 10% 

La Administración de la Compañia estimó que el valor residual de los activos fijos no es 

significativo y por lo tanto no fuo incluido en el cálculo de la depreciación de dichos activos. 

Cuando el valor en libros de un activo fijo excodo a su monto recuperable, este 0s reducido 
inmodiatamonto hasta 8u valor recuperablo, 

Disposición de activos fijos 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es reconocida en 

los rosultados del periodo que so informa y es calculada como la diforencia entre el precio de 
vonta y el valor en líbros del activo a la focha de la transacción. 

Pr versió: 

Medición inicial 

Las propiedades do invorsión son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvallas o ambas 
y se midon inicialmente al costo, incluyendo los dosombolsos relacionados a su adquisición, El 
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costo de las propiedades de inversión comprende su precio do adquisición más todos los costos 
directamonto relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento; 
incluya además una estimación inicial de cualquior costo de desmantelamiento y/o retiro del 

elemento o de rehabilitación de la ubicación de los activos. 

Los costos por préstamos directamente atribuiblos a la adquisición de activos aptos (aquellos 
que requieren de un poriodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son 

considorados como parte del costo de dichos activos. 

Medición posterior al reconocimiento Inicial 

Después del reconocimiento inicial, las propiodados de inversión se muestran al costo menos su 
deprociación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los 
gastos de roparaciones y mantenimientos so imputan a resultados en el período on que se 

producen, 

; bons 

Los torronos no se deprecian. La deprociación de las propiedades de inversión se calcula de 

acuordo con sus vidas útiles estimadas mediante el método de línea recta, La vida útil estimada, 
valor rosidual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siondo el ofecto de 

cualquior cambio en el estimado rogistrado sobre una base prospectiva. Ala fecha do omisión 
do los ostados financieros adjuntos, la Compañía no posoía propiedades de inversión sujetos a 

dopreciación. Cuando el valor en libros de una propiedad de inversión excedo a su monto 
recuporabla, esto os reducido inmediatamente hasta su valor rocuperable. 

Disposición do propicdados de. inversión 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversión es 
reconocida on los rosultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entro 

el pracio do venta y el valor en libros del activo a la focha de la transacción. 

Activos intangibles 

Modiciónnicial 

Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmonte por su costo. El costo de los activos 

intangibles compronde su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados 
con la ubicación y la puosta on condiciones de funcionamiento; incluya además una estimación 

inicial do cualquier costo de desmantolamionto y/o retiro del elemento o de rohabilitación de la 
ubicación do los activos. 

Los costos por próstamos directamente atribuibles a la adquisición de activos aptos (aquellos 

que requieren de un periodo sustancial antos de estar listos para su uso o vonta) son 

considerados como parte dol costo de dichos activos. 

Medición postorior.al reconocimiento inicial 
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Después dol roconocimiento inicial, los activos intangibles, se muostran al costo monos su 

amortización acumulada y el importe acumulado do las pérdidas do deterioro de valor, en caso 

de existir, Los gastos de reparaciones y mantonimientos se imputan a resultados en 01 poríodo 
en que $0 producen. 

Amortizació 

La amortización de los activos intangibles se calcula de acuerdo con sus vidas útilea estimadas 
medianto ol método de línoa recta. La vida útil estimada, valor residual y método de 

depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio on el 
estimado registrado sobre una baso prospectiva. 

Los programas do cómputo se doprocian utilizando una tasa del 10% anual, La Administración 
de la Compañia estimó que el valor residual de los activos intangibles no es significativo y por lo 
tanto no fue incluido on el cálculo de la depreciación de dichos activos. Cuando el valor en 
libros de un activo intangible excede a su monto recuperablo, oste es reducido inmodiatamente 

hasta su valor rocuperable. 

D ¡én de acti 2 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida dol activo intangible os 
reconocida en los resultados dol periodo que se informa y es calculada como la diferencia entro 

el precio do venta y el valor on libros del activo a la focha de la transacción, 

Deterioro del valor de los activos no financieros 

Al final de cada poriodo sobre el que $0 informa, la Compañía ovalúa información intorna y 

oxterna del negocio con ol fin de establecor la oxistencia de indicios de deterioro de los valores 
en libros de sus activos, Para los actívos con indicios de deterioro se calcula el importo 
recuporable del activo ovaluado con a fin de dotorminar las posibles pórdidas por deterioro, 
Cuando no as posible estimar el importe recuperable do un activo individual, la Compañía 

calcula el importe rocuperable de la unidad generadora de efoctivo a la que pertenoco dicho 
activo. 

El importe recuperablo os el mayor entro ol valor razonable monos los costos diroctamente 

relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de 

ofoctivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de doscuento antes de impuosto 

que refleja las valoracionos actuales del morcado respecto al valor temporal del dinero y los 
riosgos específicos para ol activo para log cuales no se han ajustados los estimados de flujo do 

efectivo futuros, $0 reconoce una pórdida por deterioro en los resultados del año cuando el 

importe recuporable de un activo o unidad generadora do ofectivo es menor que su importe en 

libros al final do cada periodo sobre el que so informa. 

Página 13



2.13 

a) 

b) 

BWV INMOBILIARIA $.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidons05) 

Las pérdidas por deterioro roconocidas en el pasado pueden ser rovorsadas en caso de que 

mejore el importe recuporable on ol futuro. En estos casos, las rovorsiones de las pérdidas por 

deterioro aumonta el valor en libros del activo do tal manera que no exceda al importe en libros 
que habría tenido sí no se hubieran rogistrado tales pérdidas en años anterioros, El reverso de 

una pérdida por deterioro 64 roconocido en los resultados del año. 

bli 

Los beneficios laborales comprondon todas las retribuciones que la Compañía proporciona a sus 

empleados a cambio do sus sorvicios. Los principales beneficios laboralos proporcionados por 

la Compañía comprenden: 

Beneficios a corto.plazo 

Son beneficios a corto plazo aquollos que se liguidan en el término de 12 moses siguientes al 
ciorro del periodo en el que los ompleados prestaron sus servicios, Los boneficios corto plazo 

son reconocidos en los resultados dol año en la medida en que se devengan, 

La legislación laboral vigonto ostabloce que los trabajadores tienen daracho a rocibir el 15% de 

las utilidados líquidas o contables de la Compañía, La participación laboral se registra con cargo 
alos resultados del ejercicio con baso en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y 

se clasifica de acuerdo con la función que desempeña el personal que rocibirá osto beneficio, 

Beneficios post-+mploo 

Son boneficios post-empleo aquellos que so liquidan después de que el empleado ha concluido 

su relación laboral con la Compañía, diferentos de los beneficios por terminación, Los 

beneficios post-empleo que poscon los ompleados de la Compañía son: 

l. Planos _de.aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano. de Seguridad Social - 
IRS5): El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislación laboral 

vigonto que establece que los emploadoros dabon aportar mensualmente al IES5 el 12,18% 
do las romuneraciones percibidas por los emploados. 

2. Planes de benoficios dofinidos..(no fondeados): La Compañía tiene un plan de beneficio 

definido para jubilación patronal, normado y requerido por la legislación laboral 
ecuatoriana, Adicionalmente, la legislación laboral extableco que en los casos de 
terminación laboral por desahucio solicitado por el ompleador o trabajador, el empleador 

bonificará al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la última 
romunoración mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma 
Compañía o ompleador, este beneficio se denomina dosahucio. 

A la fecha de emisión de los estados financioros adjuntos, los saldos de las provisiones para 

jubilación patronal y desahucio representan el 100% dol valor presente de los flujos de 

ofoctivo que la entidad estima cancelar por estos benoficios. La tasa de descuento utilizada 
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para determinar ol valor prosente de las provisiones para jubilación patronal y desahucio 
fue del 6.54% anual (2013: tasa del 7% anual) equivalente a la tasa promodio de los bonos de 

gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador, que están donominados en la misma 
monoda on la que los beneficios serán pagados y que tionon términos que se aproximan a 

los términos do las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento. 

La Compañía dotormina anualmente el incremento do las provisiones de jubilación patronal 
y dosahucio con base en estudios actuarialos practicados por un profesional independiente 
utilizando el mátodo do la unidad de crédito proyectada (resorva matemática calculada). 
Bajo el mátodo do la unidad de crédito proyectada, los bonoficios laborales definidos son 

reconocidos durante el poriodo que los empleados presten sus servicios on la entidad, 

considorando las condiciones del plan de boneficios y el uso de hipótesis actuarialos para 

calcular el valor presente de dichos bonoficios. 

Las hipótesis actuariales utilizadas por un proflosional independiente incluyen variables 

como: tasa de descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, años de sorvicios, 

remuneraciones, incremento futuros de romuneraciones, tasa de rotación, entre otras, Los 

resultados del estudio actuarial no determinaron valores significativos de ganancias y/o 
pérdidas actuarialos duranto los años 2014 y 2013; en consecuencia, los ostados financieros 

adjuntos no muestran las ganancias y/o pérdidas actuariales en otro resultado integral. Los 

incrementos de la provisión para jubilación patronal y desahucio son roconocidos en los 

resultados dol año, excepto por las ganancias (pérdidas) actuarialos que son clasificados en 

otro rosultado integral, en caso de ser significativos. 

Rensficion por terminación 

Son beneficios por terminación aquellos que so liquidan cuando una de las partes da por 
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminación son reconocidos en los 
resultados del período quo so pagan. 

Impuestos corrientes 

Los impuestos corrientes corrosponden a aquellos que la Compañía espera recuporar o pagar al 

liquidar el impuesto a la ronta corriente del periodo que se informa; ostas partidas se muestran 

en al estado do situación financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes. 

Activos por impuestos corrientes 

Los activos por impuostos corrientes incluyen las retenciones on la fuente que le han sido 

efectuadas a la Compañía y los pagos efectuados en cálidad de anticipos del impuesto a la 
renta. 

1) Retencionos on la fuente; 
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Las rotanciones on la fuente que le han sido efectuadas a la Compañía durante el periodo 
que se informa y on periodos anteriores podrán sor utilizadas para: 1) el pago del impuesto a 

la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o on ol pago del impuesto a 
lá renta reconocido on los resultados de los próximos 3 años, o, ii) rocuperado mediante 

reclamos de pago on oxcoso o pago indebido antes de que so cumplan los plazos de 

prescripción de oso dorecho legal, es decir, 3 años contados dosdo la focha de presentación 

de la declaración dol impuesto a la renta del año correspondiente, 

2) Antisipomínimo del impuesto a la renta; 

La legislación tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo 

mínimo del impuesto a la renta quo sorá determinado mediante la suma aritmótica de los 
siguientes rubros; 

* El 0,4% dol activo total, menos ciertas deducciones 
» El 0.4% del total do ingrosos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 
+ El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas dol año y de aflos anteriores. 
+* El 0,2% dol total de gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta, incluyendo 

las deducciones por incremento neto de emploados y pagos al personal discapacitado. 

El valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta será cancelado por los 
contribuyentes de la siguiento manora: 

Primera cuota; En julio del año siguiento, so pagará el equivalente al 50% de la diferencia 

establecida entre el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y la 

totalidad de las retenciones en la fuento quo le hayan sido efectuadas a la Compañía en el 
año anterior. 

Segunda cuota; En septiombro del año siguiente, se pagará un valor igual al determinado en 
la primera cuota. 

Tercera cuota: En abril dol año subsiguiente, se pagará la diferencia establecida entro el 

valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados on 

la primera y segunda cuotas. Este remanente podrá ser cancelado con retenciones on la 

fuente que le hayan sido ofoctuadas a la Compañía durante el periodo que se Informa, 

b) Pasivos porimpuestos corrientes 

El pasivo por impuesto corriente £e calcula ostablociondo el mayor valor entre el impuesto a la 

renta causado y el anticipo mínimo del impuesto a la renta. 

1) Impuesto a la renta causado; 
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El cálculo dol impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (baso imponible 
del impuesto) registradas durante el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo 

fiscal menos los gastos deducibles en eso mismo periodo, La utilidad contable difioro de la 
baso imponible par la oxistencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos 

que serán gravables on ol futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin ofectos fiscales o gastos 

que serán deduciblos en el futuro, 3) amortizaciones de pórdidas tributarias que so hayan 
obtenido en los últimos $ ejercicios tributarios anterioros, y, 4) otras partidas deducibles 
establecidas on la legislación tributaria vigente, 

Para los años 2014 y 2013, el impuesto a la renta causado fue calculado con baso en la tarifa 

vigente dol 22%; esta tarifa so raduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que 

ae capitalico hasta el 31 de diciembre del siguiente año, Las pérdidas tributarias o bases 

imponibles nogativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas 

durante los 3 poriodos fiscales siguientes, sin que sobropaso en cada año el 25% de las 

respectivas basos imponibles. 

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente: 

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el 

contribuyente deberá cancolar la diferencia utilizando las retencionos on la fuente que le 

hayan sido efoctuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas 
para cancolar la torcora cuota del pago dol valor determinado como anticipo mínimo del 

impuesto a la renta, 

Cuando el valor doterminado como anticipo mínimo del impuesto a la renta sea superior al 

impuesto a la renta causado, ol contribuyente podrá solicitar a la Administración fiscal la 
devolución del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto 
afoctado gravemente la actividad económica dol sujeto pasivo; esta opción está disponible 
para los contribuyontos cada trienio. En caso de que la Administración do la Compañía 

decida no solicitar la devolución del anticipo, esto valor se constituirá en un pago definitivo 
del impuesto a la renta 

Para ol año 2014, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriento fuo establecido 
con base en el valor dotorminado como impuesto a la renta causado (2013: . el impuesto 

roconocido como pasivo por impuesto corriento fue establecido con baso on el anticipo mínimo 
dol impuesto a la renta) 

mpu if 3 

El impuesto diferido fue roconocido con base en las diferencias temporarias ontre el importe en 
libros do los activos y pasivos de la Compañía y las bases fiscales correspondiontes utilizadas 

para doterminar la ganancia fiscal, de la siguiente manora: 

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias 

temporarias imponibles 
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+ Los activos por impuestos diforidos fueron reconocidos para todas las diferencias 
tomporarias deducibles, on la modida en que resulte probablo que la entidad disponga de 

ganancias fiscales futuras que pormitan su utilización, 

ha medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos 

roflojará las consecuencias fiscalos que 5e derlvarán de la forma en que la entidad espora, al 
final del poriodo sobre el que 46 informa, rocuperar o liquidar el importo on libros de sus activos 
y pasivos. Los activos y pasivos por impuostos diferidos se miden empleando las tasas del 
impuesto a la ronta que se espera seán utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el 

pasivo se cancele, 

El estado de situación financiera de la Compañia presenta sus activos y pasivos por impuestos 
diferidos por separado, oxcepto cuando: 1) existo ol dorecho legal de compensar ostas partidas 

anto la misma autoridad fiscal, y, 11) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, 111) la 

Compañía tiene la intención de liquidar sus activos y púsivos por impuestos diferidos como 
notos. 

Ajustes por canvajos enla tasa del impuesto ala renta y otros ajustos 

El impuesto diforido, correspondiente a cambios en la tasa del impuosto a la renta, la 

reestimación de la recuperabilidad do los activos por impuestos diforidos o en la forma 
esporada do rocuperar el valor en líbros de un activo, se reconoce en los rosultados del periodo 

que se informa, excepto en la medida on que se relacionen con partidas previamente 

reconocidas fuora do los resultados del período que se informa. 

Registro de los impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diforidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos on 
el ostado de resultados del poriodo que se informa, excepto on la medida en que hayan surgido 

de una transacción o sutesos que so reconoce fuera de dicho ostado, ya sea en otro resultado 
intogral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera 
del resultado. 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos so roconocen al valor razonablo do la contraprestación recibida o por recibir, 
teniendo en cuenta ol importo estimado de cualquior doscuento, bonificación o rebaja comorcial 

que la Compañía puoda otorgar. Los ingresos por venta do bienes son reconocidos en los 

resultados del año a medida en que se devengan, 

Ingresos. por la venta do bionos: 

Los ingresos por vonta de líbros son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las 

siguientes condiciones: 1) 5e ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos, 

derivados de la propiodad de dichos bienes, ii) La Compañía no conserva para sí ninguna 

implicación on la gestión corriente de los blonos vendidos, li) Se puede medir con fiabilidad el 
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(Expresado on dólares estadounidenses) 

importo do los ingresos, así como los correspondientes costos incurridos o por incurrir 

relacionados a dichos ingresos, iv) Es probable que la Compañía reciba los beneficios 

económicos asociados con la transacción, y, v) El importe de los ingresos ordinarios puede 
medirse con fiabilidad 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de los activos fijos y la amortización de activos 

intangibles so roconocen en los resultados del año en la modida en que son incurridos, 

independientomonte de la fecha en que se haya realizado el pago, 

Como norma gonoral en los estados financioros no se compensan los ingrosos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la compensación sca requerida o permitida por alguna norma y esta 

presentación s04 ol reflejo de la esencia do la transacción. Los ingrosos y gastos con origen en 

transacciones que, contractualmonte o por una norma legal, contemplan la posibilidad de 

compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el 
activo y proceder al pago dol pasivo de forma simultánoa, se presentan netos en resultados. 

Aport ara futura: italizacion: 

Los aportes para futuras capitalizaciones son reconocidos cuando la Junta General de Accionistas 

de la Compañía docidió ofectuar el aporte o cuando la osencia del instrumento financiero 
evidencia un interés residual en los activos do la Compañía luego de doducir todos sus pasivos. 

Los aportes para futuras capitalizaciones se roconocen al valor razonable de los activos 

recibidos y son dados de baja cuando: 1) Son dovueltos por decisión mayoritaria de la Junta 
Genoral da Accionistas, o, li) cuando $0 inscribe en el Registro Mercantil la culminación del 
incromento del capital social de la Compañía. 

Reserva legal 

La Ley de Compañías roquiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropindo como 

reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% dol capital social. Ésta reserva no es 
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados acumulados 

Resultados acumulados a libre disposición 

Los rosultados acumulados a libro disposición corresponden a los obtenidos por la Compañía 

hasta 01 31 de diciembre del 2011 do acuerdo con POGA previos más los resultados obtenidos a 
partir dol | de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIF. La Junta 
Gonoral de Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados, 

Resultados acumulados ostablocidos,on.el proceso adopción de las NIF por primera.yez 
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(Expresado on dólaros estadounidenses) 

Los resultados acumulados establecidos en el procoso de adopción de las NIF por primora vez 

íncluyon los ofocios que surgen del procoso do conversión de los estados financioros de la 

Compañía al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado on la “NIF-1: 
Adopción do las NIF por primera vez”. 

El saldo acreedor de esta cuenta podrá sor capitalizado en la parto quo exceda al valor de las 

pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, así como utilizado en absorber 
pérdidas o devuelto on el caso de liquidación do la Compañía. El saldo deudor de esta cuenta 
podrá ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa. 

Dividendos 

La distribución de dividondos a los accionistas de la Compañía disminuye el patrimonio y se 
reconocen como pasivos corrientes en los estados financioros on el periodo en el que los 

accionistas resuelven on Junta General declarar y distribuir dividondos. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTHBLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación do los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la 

Adriinistración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación 
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En 
opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos ostuvieron basados en la mejor 

utilización do la información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus 
efectos finalos bajo ciertas condiciones. 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, la Administración debe hacer juicios, 
estimados y presunciones que inciden en la valuación de determinados activos y pasivos y on la 
determinación do los resultacios, así como en la revelación do activos y pasivos contingentes. 
Los estimados y presunciones asociados so basan en la experiencia histórica y otros factores que 
so considoran como relevantes, sin embargo, dobido a la subjotividad en este proceso contabla, 
los resultados reales puodon diferir de los montos estimados por la Administración. Los 

estimados y presuncionos subyacontes se revisan sobre una baso regular. Los efectos de los 

cambios en las ostimacionos se reconacen de manera prospectiva, os decir, en el periodo de la 

revisión y en perlodos futuros, 

A continuación se presentan las cstimaciones y juicios contables criticos que la administración 

de la Compañía ha utilizado on ol proceso de aplicación de los criterios contables: 

Vida útil de activos filos y activos intangibles: 

Como se describe en las Notas 2.9 y 2.11, la Compañía revisa al final de cada poriodo contable 
sus estimaciones de la vida útil y el valor residual do sus activos fijos y activos intangibles. Con 
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AL31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado ón dólares estadounidenses) 
  

la misma poriodicidad la Compañía también revisa el mótodo utilizado para el cálculo de la 
deprociación de estos activos, 

Dotorioro de activos no financieros y otros activos: 

El deterioro de los activos no financieros y otros activos de la Compañía so evalúan al clerro de 
cada periodo contable con base en las políticas y lineamientos mencionados en la Nota 2,12, 

Beneficios sociales post-empleo: 

Las principales hipótesis utilizadas en la colaboración de los cálculos actuariales para modir las 

provisiones de jubilación patronal y desahucio se dotallan en la Nota 2,13, 

Impuestos diferidos: 

La Administración de la Compañía ha realizado la estimación de sus activos y pasivos por 

impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base 
tributaria de los activos y pasivos 30 rovortirán en el futuro, Las proyecciones financieras do los 

próximos años determinan que las diferencias temporarias activas podrán ser componsadas en 

las declaraciones futuras del impuesto a la renta. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación un rosumen de los instrumentos financieros: 

Composición de saldos: AI 31 da diciembre del 

2014 2013 
Activos financioros corrientes; 

Efectivo y equivalentos 418,818,85 236,917.44 

Documantoa por cobrar 113,371.43 - 

Otras cuentas por cobrar 68,055.00 45,901.70 

Total activos financioros 801,285.30 282,719,14 

Pasiweox financieros corriontes; 

  

Obligaciones financioras a corto plazo 1,030,133.45 884,967.28 

Acraedores 1,307, 389.22 713,600.28 

Otras cuentas por pagar 1,988,388.08 1,841,402,41 
Total pasivos financieros corrientes: 4,303,890.78 3,439,869.94 

Pasivos financieros no corrientes: 

Obligaciones financioras a largo plazo - 929,044.11 

Total pasivos financieros 4,303,890.75 4,309,514,05 

Posición nota positiva de instrumentos financioros -3,702,605,45 -4,088,794.91 

Posición neta de instrumontos financieros corto plazo -3,702,605.45 -3,187, 150.80 
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(Exprosado en dólares ostadounidenses) 

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o 
costo amortizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañía s0 encuentra expuesta a distintos riesgos 

de naturaleza financiora que pueden afoctar de manera significativa la situación financiera de la 
Compañía, el resultado de sus oporaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. 
Como parte de sus funciones, la Administración de la Compañía ha ostablecido procedimientos 

do información para: 

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se ancuentra expuesta, 

b) Cuantificar la magnitud do los riesgos identificados. 

c) Proponer alternativas para mitigar los riosgos financieros. 
d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administración, y 
o) Controlar la ofoctividad de las modidas adoptadas. 

A continuación presontamos un resumon de los principalos riesgos financioros identificados por 

la Compañía, su cuantificación y un rosumen de las modidas de mitigación que actualmente 
ostán en usó por parte de la Compañía: 

Riesgo de mercado 

Los riesgos do mercado incluyon riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de 
interés. A continuación los riesgos detectados: 

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compañía está expuesta a cambios 

en la cotización del dólar ostadounidense, Estos cambios puedon provocar modificaciones 

importantes en los precios de los bienes y servicios importados, 

Riesgo de precio: Derivado de políticas económicas gubernamontales que restringon las 

importaciones, la Compañía ostá expuesta a cambios en los precios do reposición de mus activos 

importados. La Administración de la Compañía estima quo no existirán modificaciones 

importantes en los precios de compra do los bienes y servicios producidos localmonte que 

serán consumidos duranto ol desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los bienes 

vendidos por la Compañía so modifican trocuontemente en función de los precios ostablecidos 
por el mercado para productos con características similaros 

Riesgo por tasa de interés: La Compañía ostá expuesta a cambios no significativos on las tasas 

de interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa do interés establecida on sus 

obligaciones Hinancioras es similar a la vigonte en el mercado financiero ecuatoriano para este 

tipo de operacionos financieras. 

Riéxgo de cartera 
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El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financioro 
incumpla con sus obligaciones contractmales rostltando on una pérdida financiera para la 

Compañía. 

Debido al giro del negocio, la Compañía vonde sus dopartamentos directamonte al público. Los 
fondos rocandados por la Compañía provionen de: 1) anticipos rocibidos de clientes do acuerdo 
con las condiciones ostablecidos on las promesas de vonta de los inmuebles que fueron firmadas 

con cada beneficiario, ii) bonos de la vivionda recibidos del Ministario de Desarrollo Urbano y 

Vivienda de acuerdo con los términos mencionados en la Nota 1.8, iii) recaudación de cualquier 
valor pendiente de cobre a los clientes en 0] momento de la firma de las escrituras do vonta de 
los departamentos. Provio a la firma de las promesas do venta de los inmuobles, los cliontes 
deben llenar solicitudes que son revisadas por el departamento de crédito, quienos establecon 
cupos, plazos y domás condiciones de pago. 

Por otro lado, la Administración de la Compañía mantiene como política ofectuar inversiones a 

corto plazo únicamonte en entidades financieras cuyas calificaciones de riosgo indepondientes 
determinen niveles de solvencia que garanticen ostabilidad, dinámica y respaldo de las 

invorsiones efoctuadas. 

Riesgo de Uquidoz 

El riesgo do liquidez correspondo al manojo adecuado de la liquidez do manera que la 
Administración pueda atonder los roquerimientos de financiamiento de la Compañía a corto, 

mediano y largo plazo. 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014 muestran pasivos financieros que Superan 
los activos financieros on US$3,702,605.45 (2013: US$4,086,794.91), Los resultados favorables 
del año 2014 contribuyeron significativamento para mejora 41 posición financiora respecto del 
año inmediato anterior, lo que permitió el pago oportuno de sus pasivos financieros 

Con estos antecedentos, la Administración de la Compañía informa que no se espora tener 
problomas de liquidos duranto el año 2018. 

Riesgo de capital 

La Administración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de 
continuar como empresa en marcha miontrás que maximiza o] rendimiento a sus accionistas a 
travós de la optimización do los gastos, deuda y patrimonio. 

La Administración de la Compañía financia sus activos principalmente con rocursos propios, los 

mismos que al 31 de diciembre dol 2014 representan ol 17,0% del activo total, El restante 83,0% 
do los activos totales provienen principalmento de las siguiontes partidas: 

+ Préstamos recibidos do entidados del sistoma financioro nacional que dovengan intereses 
explícitos a tasas similaros a las vigentes en ol mercado financiero, Estos valores fueron 
roconocidos como obligaciones financieras a corto plazo 
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= Financiamiento recibido de acreedores comerciales que no devengan costos financieros y 
tionen vencimientos entro 30 y 120 días plazo, 

+  Próstamos rocibidos de partes relacionadas que devengan costos financieros explícitos a 
tasas similaros a las vigontes en el mercado financiero ocuatoriano, Estos valores fueron 
roconocidos en el rubro otras cuentas por pagar. 

* Bonos recibidos del Miduvi (Ver comentarios adicionales on la Nota 1., 3) anticipos recibidos 

de clientes y obligaciones tributarias no vencidas que no devengan costos financieros y 
fueron incluidos en el rubro otras cuentas por pagar. 

+ Obligaciones laborales a corto plazo que no devengan costos financieros. 

»* Pasivos por impuestos corrientes que so esperan cancelar en abril del año siguienta 

Obligacionos laborales no corrientos (no fondoados) que devengan intoreses implícitos a la 

tasa del 6.54% anual (Ver comentarios adicionalos en la Nota 2.13) 

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A continuación un resumeón del efoctivo y equivalentes do efectivo: 

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2014 2013 
Bancos locales 416,928,78 236,124.97 

Cajas chicas 2,292,009 792,47 

Total afectivo y oquivalentea da ofectivo 418,818.85 236,917.44 

7. — DEUDORES COMERCIALES 

A continuación un resumen do los deudores comerciales: 

Composición de naldos: 4131 de diciombre del 

2014 2013 
Documantos por cobrar (m 6,669,681 - 

For facturar a cllentos rolacionados locales (2 361,038.09 ” 

Subtotal 667,707.70 - 

(1) Corresponde al saldo pendionte de cobro a clientes proveniente do la venta de 287 
departamontos del Proyecto Divino Niño (Vor comentarios adicionales en ol literal a) do la 

Nota 1.4.) 

(2) Corresponde a ingresos devengados durante el año 2014 pendientes de facturar a la 

compañia Lotercoms $.A. provenientes del contrato de prestación de servicios cuyos 
términos y condiciones fueron resumidos on el literal e) de la Nota 1.4. Adicionalmente, ver 

resumón de transacciones y saldos con partes relacionadas on la Nota 30, 
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Dotalle delas cuentas por cobrar. comerciales por vensimientos; 

Al 31 de diciombre del 2014, los saldos pondientes de cobro a deudoros comerciales 

corrosponden a ingresos por facturar y cartera no vencida, 

Movimiento dela provisión para cuentas incobrables: 

Durante los años 2014 y 2013, la Compañía no ha reconocido movimientos en la provisión para 
cuentas incobrables. 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por cobrar: 

Composición do saldos: A131 de diciembre del 

2014 2013 
Relacionadas m 82,436,62 10,900.00 
Anticipos a provoodores (2) 200,345.49 56,629.86 

Anticipos a Emplondos 20,913.33 2,832,00 

Intorosos por cobrar 4,959.38 - 

Impuesto al valor agregado 68,383.34 4,054.41 

Deudores varios 1,700,00 34,901.70 

Total otras cuentas por cobrar 358,737,36 139,317.97 

(1) Vor resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 30, 
(2) Al 31 de diciembre del 2014, corresponde principalmente a un anticipo do US$117,841.00 

para la compra de maquinaria y quipos para la construcción 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A continuación un rosumen do los activos por impuestos corrientes: 

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2014 2013 
Retencionos on la fuente 6,248,74 . 

Pluavallas pagada on la transferencia de inmuebles (0 80,382.80 - 

Anticipos del impuesto a la renta 39,438.22 - 

Total activos por impuestos corriontes 96,069.76 - 
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(1) Corresponde al valor de la plusvalía pagada en la transforencia de inmuebles, que de 
acuerdo con la opinión dol asesor tributario de la Compañía, constituyen crédito tributario 

para ol pago del impuesto a la renta 

Movimientos delos activos por impuestos corrientes: 

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuación: 

(Ver cuadro en la página siguiente) 

Movimientos: 

Saldo inicinl 

Incrementos de: 
Rotonciones on la fuente 

Pluavalias pagada ona transforencia de inmuebles 

Anticipos del impuesto a la renta 

Subtotal 

Disminucionos por: 

Compenaación con pasivos por impuestos corrientes 

Bajas do impuestos 

Total activos por impuestos corrientes 

INVENTARIOS 

A continuación un resumen de los invontarios; 

Composición de saldos: 

Proyecto inmobiliario Divino Niño (1 
Materialos o bienes para la construcción 

Proyecto inmobiliario Tumbaco 

Proyecto inmobiliario Bahía 
Proyecto inmobiliario Cumbaya (3 

Otros menóros 

Total inventarios 

4131 da diciembre del 

2014 2013 
- 11,997.53 

8,248.74 - 

50,382.80 - 

39,438.22 22,868,20 

96,069.78 34,603.73 

* (22,688,20) 

- (11,997.83) 

96,069.76 - 

4131 do diciembro del 

2014 
6,581,331,80 

111,407,88 
80,954.29 

25,788.89 

8,739,483.83 

2013 
7,639,490,68 

80,954.29 

17,644.17 
251,933.84 

38,081,886 

8,001,874,52 
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(1) Ver un resumen dol Proyecto inmobillario Divino Niño on los literales a) y b) de la Nota 1.4. 
(2) Los costos del proyocto inmobiliario Cumbayá fueron facturados durante €l ato 2014 a la 

compañía Lotercoms S.A, con base en el contrato de prestación de sorvicios cuyos términos 

y condicionos fueron resumidos en el literal 6) de la Nota 1.4. 

Durante el año 2014, la Compañía reconoció costos de ventas por el valor de US$5,711,661.12 
que correspondioron principalmento a los siguientes proyactos: 

+  US5$4,607,068.18 rolacionado con la venta de 287 departamentos del proyecto inmobiliario 
Divino Niño (Vor comentarios adicionales en ol literal a) de la Nota 1,4), y, 

«  US$1,101,440.43 relacionado con el contrato de prostación do servicios de construcción a la 
compañía Lotercoms $,A. (Ver comentarios adicionales en el literal c) de la Nota 1,4), 

ACTIVOS FIJOS 

A continuación un resumen do los activos fijos: 

    

  

  

Composición de saldon; Al 21 de diciembre del 

z04 2013 
Muebles y onsores 30,111.64 16,471.28 

Maquinarla y oquipo 844,932.22 486,841.27 
Equipo de computación 48,117.05 20,624.68 

Otros activos fijos 5,842.03 - 

Subtotal 528,902.96 822,737.18 

(-) Dopreciacion acurnulada (180,405,93) (113,387.45) 

Total activos fijos: 448,497.03 407,349.73 

Movimiento delos activos fijos: 

Los movimientos de las propiedados de invorsión se rosumen a continuación: 

Movimientos: A131 de diciembre del 

¿na 2013 
Saldo infejal 407,349.73 449,287.24 

Adicionos 106,165.78 13,833.58 
Depraciación dol año (63,018.48) (55,743,07) 

Total activos fijos 448,497,03 407,349.73 

PROPIEDADES DE INVERSION 
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BMV INMOBILIARIA S,A, 

NOTAS EXPLICATIVAS k LOS5 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran propiodades de 

invoraión por el valor de US$565,472,00 (2013: US$234,300.00) qua corresponden a terrenos 
ubicado on la ciudad de Bahía, provincia de Manabl. Estos activos fueron medidos al costo y/o 
costo atribuido ostablecido en la aplicación inicial de las NIF con base en el avalúo colaborado 
por un porito indopendiento calificado por la Superintendencia do Compañlas. 

La Administración de la Compañía informa quo los terronos adquiridos során utilizados para ol 

desarrollo de futuros proyectos inmobiliarios, 

Movimiento de los activos fijos: 

Los movimientos de las propiedades de inversión se resumen a continuación: 

Movimientoa; A131 de diciombre del 

204 Z2013 
Saldo inicial 234,500.00 234,500,00 

Adiciones (0 330,972.00 - 

Total proplodades do inversión 565,472.00 234,500.00 

() Con fecha 22 de diciembre del 2014, la Compañía adquirió ol 100% de los derechos 

fiduciarios dol Fideicomiso Bahía 2013 propietaria de un terreno en la ciudad de Bahía, 
provincia de Manabí por el valor de US$330,972.00, ol cual se encuentra pendiente de pago 
al cierre dol periodo que se informa. — Este terrono se encuentra ubicado junto a otro 

inmuoble de propiedad do la Compañía 

ACTIVOS INTANGIBLES 

A continuación un rosumen do los activos intangibles: 

  

  

  

  

Composición de saldos: 4131 da diciembre del 

2014 2013 
Softwara y símilaros 06,557,564 . 

Subtotal 96,897,94 - 

(-) Amortización acumulada (7,688.39) - 

Total activos intangibles 88,871.16 - 

Movimientos del activo intangible: 

Los movimiontas del activo intangible durante los años 2014 y 2013 se resumen a continuación: 
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BMV INMOBILIARIA 5,A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Exprosado en dólaros estadounidenses) 

Movimientos: 

Adicionos 

Amonización del año 

Total activos intangibles 

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

AL21 do diciembre dol 

2004 
96,557.84 
(7,688.38) 

88,871.16 

2013 

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos 
diferidos do US$125,796.54 (2013: US$175,928,84) que provionan de las diforoncias temporarias 
activas idontificadas por la Administración do la Compañía, 

Movimiento de los activos por impuestos diferidos: 

Los movimientos del año 2014 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las 
diferencias tomporarias activas $0 resumen a continuación: 

Diforcocian temporaria activos 

Deterioro de inventarios 
Deneliciós laboralas na gorriontes 

Subtotal 

Totaluolivos por impuestos diferidos 
Ajuste por cambio de taza 

  

  

  

014 

Baldoinisial Adiciones Disminucionos 
708,323,46 - (248,148,13) 583,177.33 

1,182,18 17,273,00 . 18,828,18 

700,675,82 17,273,00 (248,146,13) 871,802,40 

178,928,64 3,800.08 163,922, 18) 128,798,58 
(0,01) 

22.0% ZA.DH 

Los movimientos del año 2013 de los activos por impuestos diferidos provenientes do las 
diforencias temporarias activas 50 rosumen a continuación: 

Riforoncian 1emporarina. activas 

Párdicua flaoulos 

Banolícios laborales no corriantes 

Bubtotal 

Total motivos por tnpusstos difaridos 

Ajuste por cambio de tasa 

Total activos por impuestos diferidos 

Tasa promedio de impuesto a la renta 

  

  

  

2013 

Maldoiminial Aicionen Dieminucionaa Baldo final 

431,448,42 366,475,04 . 708,323.48 
19,224,87 - (10,073.41) 1,383.16 

443,072,69 300,870.04 (10,972.41) 100,678,02 

64,610,08 80,712.81 (4,391.04) 173,239,23 
2,600.41 

178,028.04 
— 

21,4% 22,0% 
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BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólaros estadounidonges) 

Las proyecciones financieras elaborados por la Administración do la Compañía para los 
próximos años determinan que las diferencias tomporarias activas podrán ser compensadas on 

las declaraciones futuras del impuesto a la renta. 

OBLIGACIONES FINANCIERAS - CORTO PLAZO 

Al131 do diciembro dal 2014, los ostados financieros adjuntos muestran obligacionos financieras 
a corto plazo por el valor do US$1,030,133.45 (2013: US$884,967,25) que corresponden a la 

porción corrionte del próstamo recibido del Banco del Pacífico S.A. (Vor comentarios 
adicionalos an la Nota 20), 

ACREEDORES COMERCIALES 

A continuación un resumen de los acreodores comorciales: 

Composición: A131 de diciembre del 

2014 2013 
Proveedoros locales no rolacionados 313,130,34 233,468.78 

Provoodores localoa rolacionados (1 994,258.08 460,131.82 

Total acreedoros 1,307,389,22 713,600.28 

(1) Incluye cuentas por pagar de US$663,286.88 (2013: US$480,131.52) a la compañía 
Consulterms S.A. por la compra do torrenos donde se construye el proyocto inmobiliario 
Divino Niño (Vor comentarios adicionales en el litoral b) de la Nota 1.4., y, US$330,972,00 

dorivados de la compra do un terreno ubicado en la ciudad do Bahía, provincia de Manabí 
reconocido en el rubro propiedados de inversión (Ver comentarios adicionales en la Nota 
12) 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A continuación un resumon de las otras cuentas por pagar: 
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BWV INMOBILIARIA 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Exprosado en dólares estadounidonses) 
  

Composición saldos: 

Partes vinculadas (1 

Anticipos rocibidon (2) 
Retenclonos en la fuento 

Impuento al valor agregado - vontas 

Interests por pagar (1) 
Otrás cuentas por pagar 

Total otras cuontas por pagar 

(D) Ver rosumen de transaccionos y saldos con partes relacionadas en la Nota 30. 
(2) Ver comentarios adicionalos en la Nota 1.5 

OBLIGACIONES LABORALES 

A continuación un resumon de las obligacionos laborales: 

(Ver cuadro en la página siguiente) 

Composición 

Remuneraciones 

Benelicios legales 

Seguridad social 

Participación laboral 

Total obligacionos laboraloa 

Movimiento de las obligacionos laborales: 

2131 do diciembre del 

2014 2013 
1,862,197.60 1,689,062.00 

3,003,550.76 3,934,837.52 

81,023.01 11,725.62 

68,921.63 - 
90,964.98 140,087.41 

7,205.52 12,283.00 

6,096,883,48 6,787,788,58 

2131] de diciembro del 

2014 
2,665.31 

119,761.37 
32,541.87 

161,494,23 

297,342.88 

2013 
B1.42 

3,590.76 
8,251.68 

9,923,986 

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los aflos 2014 y 2013 se rosumon a 

continuación: 
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a) 

b) 

c) 

BMV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Exprosado en dólares estadounidons4s) 

Movimiento: Al 31 de diciombre del 

2014 2913 
Saldo inicial 9,423.86 24,361.00 

Incromentos por: 

Romuneraciones al porsonal 413,682.97 182,094,28 
Participación laboral (0 151,494.29 - 

Subtotal 575,101.08 208,455.28 

Disminuciones por: 

Pagos de nómina del año (277,758.48) (196,931.42) 

Total obligaciones laborales 297,342.88 9,923.86 

(0) Incluye la participación de los empleados sobre las utilidades del año 2014 y 2013 calculada 
de acuerdo con las políticas mencionadas en la Nota 2,13. 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situación fiscal 

Can base on la opinión de sus asesores logales, la administración de la Compañía considera que 
ha sutisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tributaria vigonte, 
Este criterio podría eventualmento ser ratificado o no por la administración tributaria en una 

eventual revisión fiscal. 

La normativa tributaria vigente establece que la Administración Tributaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la lecha de presentación 
de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados dosde la focha en que debió 
prosentarse la declaración de impuesto a la renta). 

Por lo tanto, en caso de que la Administración Tributaria lo requiera, los años 2011 a 2014 

podrían ostar sujetos a posiblos procesos de determinación. 

Amortización de pérdidas tributarias 

Do acuerdo con disposicionos legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden sor 

compensadas con las utilidades gravables que se obtongan dentro de los cinco (5) períodos 

impositivos síquientos sin que oxceda, en cada período, del 25% de las utilidades gravables. 

Al 31 de diciombre dol 2013, la Compañía mantione pérdidas tributarias pendiontes do 
amortizar por el valor de US$353,177.33 

Pasivos por impuestos corriontes 
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BMV INMOBILIARIA 5,.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Exprosado en dólares estadounidenses) 

Al 31 do diciembro del 2014, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos 
corrientos de US$129,147.03 (2013: US$558,15) que corrosponden al impuesto a la renta por 

Pagar que se espora liquidar en abril del siguiente periodo contable. 

d) Movimientos del pasivo por impuesto corriente 

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los años 2014 y 2013 so resumen 
a continuación: 

Movimientos: Ai 31 de diciembre dal 

2014 2013 
Saldo inicial 6568.18 - 
Incromentos por: 

Impuesto a la renta corriento 129,147.03 23,226,358 

Subtotal 129,705,18 23,226.35 

Diaminucionez por: 

Compensación con activos por impuestos corriontes - (22,868,20) 

Pagos efectuados on el año (838,16) 0,00 

Total pasivos por impuestos corrientes 125,147.03 558.15 

€) Cálculo del pasivo por impuesto corriente 

A continuación los cálculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por 

impuesto corriente en ol estado do situación financiera de los años 2014 y 2013: 
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BMV INMOBILIARIA S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Exprosado en dólares estadounidenses) 

Conelllaciones tributarias resumidas A131 de diciembre del 

2014 203 
Utilidad antes delimpuesto a la renta 1,009,981.62 (448,442.84) 

(-) Participación laboral (151,494,23) - 

Diferencias tomporarias: 

(-) Amortización de párdidas fiscalos -245,146.13 - 

Diferencias no temporacias: 

(+) Gastos no deducíblos o gastos xín ofoctos fiscalos 118,183.33 79,307,680 

Baso imponible 732,488.49 (366,879.04) 

Impuesto a la ronta corriente 129,147.03 - 

Impuento a la renta mínimo 39,438.23 23,226,35 

Fasivo por impuesto cordento 128,147.03 23,226.39 

Tasa promadio del impuesto a la renta corriente 12.8% 3.2% 

) Impuesto ala renta reconocido en el estado de resultados y otros resultados integrales: 

A continuación go muestra una conciliación entre el impuesto a la ronta corriente y el impuesto a 

la renta devengado: 

2013 
Impuesto a la renta reconocido on rosultados 181,201.48 (57,793.64) 

Impuesto a la ronta reconocido on otro resultado integral 
Partidas quo no serán reclasificadan en ol fururo (1,922.36) - 

Impuesto a la renta dol año 179,279.12 (87,783.64) 

4) Conciliación entre el impuesto a la renta corriente y ol impuesto a la renta devengado 

A continuación se muestra una conciliación entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a 
la ronta devengado: 

Conciliación: M1 31 de diciombre del 

2014 2013 
Impuesto a la renta corionto 129,147.03 23,228.35 

Variación neta do la cuenta activos por impuestos diferidos 

(Ver Nota 14) 30,132.09 (78,320.59) 
Ajuato on los activos por impuestos diferidos por cambios en 

la tasa del impuesto a la renta (Vor Nota 14) 0.01 (2,689.41) 

Impuesto a la ronta del año 179,279.13 (87,783,64) 

7 página 34



20. 

21 

BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólares estadounidonses) 
  

OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos muostran obligaciones financieras 
a largo plazo por el valor de US$929,644,10 que corresponden a la porción no corriente de un 

próstamo recibido del Banco del Pacífico que vence durante el año 2015 con base en una tabla 
de amortización. Este cródito devonga una tasa de interós anual del 6.60% y está garantizado 
con 245 lotos de torreno do propiedad del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur, 

BENEFICIOS LABORALES NÓ CORRIENTES 

A continuación un resumen de los benoficios laborales a largo plazo: 

Componaición de taldos 4131 de diclembre dal 

2014 2013 
Jubilación Patronal 18,628.18 1,382,18 
Deaahucio 2,798.00 - 

Total beneficios laborales no corrineten 21,413.16 1,352.16 

Movimiento de los benaficios lahorales a large plazo: 

Los movimientos de los beneficios laborales a largo plazo durante los años 2014 y 2013 se 
detallan a continuación: 

Movimientos: IU 31 de diciaombre dol 

2014 03 
Jubilación Patronal: 

Saldo inicial 1,382.18 12,224.58 

Costos de los servicios del año 8,748.00 772.63 
Costos financieros 445,00 54.09 
Pérdidas (ganancias) Actunrialea (Mm 8,080.00 - 

beneficios pagados y retitos anticipados - (11,699.14) 
Saldo final 13,623,18 1,382,186 

Desahucio; 

Costos de los servicios del año 2,049,00 - 

Costos financieros 81,00 - 
Pérdidas (ganancias) Actuariales (1 858.00 - 

Saldo final 2,788.00 - 

Total beneficios laboralos no corrinetes 21,413,16 1,362.16 

(1) Valoros reconocídos en otro rosultado integral 

Página 35



BMV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólares ostadounidenses) 
  

A la fecha de emisión do los ostados financieros adjuntos, los saldos de las provisiones para 

jubilación patronal y desahucio representan el 100% dol valor presente de los flujos do ofectivo 

que la entidad ostima cancelar por estos beneficios, La tasa de descuento utilizada para 

determinar el valor presonto de las provisiones para jubilación patronal y desahucio fuo del 

6.54% anual (2013: tasa del 6,54% anual) equivalente a la tasa promedio de los bonos de 
gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador, que están denominados on la misma 

moneda on la que los beneficios serán pagados y que tienen términos que se aproximan a los 
términos do las obligaciones por pensiones hasta su voncimiento. 

La Compañía dotormina anualmente el incremento do las provisiones de jubilación patronal y 

desahucio con baso on estudios actuaríales practicados por un profesional indopondionte 
utilizando el mótodo de la unidad de crédito proyoctada (reserva matemática calculada). Bajo el 

método do la unidad de crédito proyectada, los beneficios laborales dofinidos son reconocidos 

duranto al periodo que los empleados presten sus servicios en la ontidad, considerando las 

condiciones del plan de beneficios y ol uso de hipótesis actuarialos para calcular el valor 

presento do dichos beneficios. 

Las hipótesis actuarialos utilizadas por el profesional independiente incluyen variablea como: 

tasa de descuento, tasa do mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, 
incremento futuros de remunoraciones, tasa de rotación, ontre otrás, Los incrementos de la 

provisión para jubilación patronal y desahucio son reconocidos en los resultados dol año, 
oxcopto por las ganancias (pórdidas) actuariales que son clasificados en otro resultado integral, 

A continuación $e muestran los cambios que tendría que reconocer la Compañía en la provisión 

para jubilación patronal por variaciones en las principales variables actuariales: 

Cambios en las variables actuarialos A131 de diciombre del 

2014 2013 
Aumonto an la tasa de descuento en 0,5% (2,428.00) no disponible 
Disminución on la tasa de descuento en 0,3% 2,827.00 no disponible 

Aumento en la tasa de incremento salarial en 0,8% 2,917.00 no disponible 

Disminución en la tasa do incremento salarial en 0,8% (2,817.00) no disponible 
Aumento en la tasa de mortalidad en mas de l año (839,00) no disponible 

Disminución en la tasa de mortailidad on mas de | año 834.00 no disponiblo 

A continuación se muestran los cambios que tondría que reconocer la Compañía en la provisión 

para desahucio por variaciones en las principalos variablos actuariales: 

Cambios en las variablos actuariales Al31ide diciembre del 

2014 2013 
Aumento en la tasa do doscuento en 0.8% (370,00) no disponible 
Disminución en la tasa de descuento on 0,5% 431.00 no dlisponiblo 
Aumento en la taga do incromonto salarial en 0.8% 448,00 no disponible 

Disminución en la tasa do incromonto salarial en 0,8% (383,00) no disponible 

Aumento en la tasa do mortalidad en mas de l año (81,00) no disponible 
Disminución on la tasa de mortalidad en mas de l año 80.00 no diaponible 

Página 36



22. 

23. 

24. 

25. 

BMV INMOBILIARIA S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado on dólares estadounidonses) 
  

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFÉRIDOS 

Al 41 de diciembre del 2014 y 2015, los ostados financieros adjuntos muestran pasivos por 
impuestos diferidos por el valor de US$22,990.00 que provienen de las diferencias temporarias 
pasivas identificadas por la Administración de la Compañía (revaluación de terrenos incluidos 
en el rubro inventarios). Los pasivos por impuestos diferidos no han tenido movimionto durante 

los años 2014 y 2013 

CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciombre del 2014, el capital social de la Compañía ascondió a US$1,449,000,00 (2013: 
U5$50,000.00) que se encuentra dividido en 1,449,000 acciones cuyo valor nominal os US$1.00 

cada una (2013: se encontraba dividido en 50,000 acciones cuyo valor nomina! fue do US$2.00 

cada una). 

APORTES PARÁ FUTURAS CAPITALIZACIONES 

Al 31 de diciembre del 2013, los ostados financieros adjuntos muestran aportes para futuras 
capitalizacionos por el valor de US$1,399,000.00 que fueron utilizados durante el año 2014 para 
ofectuar el incremento de capital mencionado en la Nota 23. 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuación un resumon de los resultados acumulados: 

Composición de saldos: Al31 de diciembre del 

2014 2013 
Utilidades acumulados (663,449,22) (274,790.22) 

Adopción de las NIF por primera vez (1) 89,436.16 89,436.16 

Utilidados dal año 679,188,17 (388,859.00) 

Total rosultados acumulados 78,173.11 (604,013.06) 

(1) Vor comentarios adicionales en la Nota 2,20 

De acuerdo a la logislación tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor 
do accionistas que son personas naturalos residentes on el Ecuador y de sociedades 
domiciliadas en paraísos fiscalos, o en jurisdicciones de menor imposición, se encuentran 
gravados con el impuesto a la renta on ol Ecuador. Esto impuesto deberá sor retenido en la 

fuente por parto do la Compañía on ol momento del pago o crédito en cuonta de los dividendos 

declarados, 
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BMV INMOBILIARIA $.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

INGRESOS ORDINARIOS 

A continuación un rosumen de los otros ingresos: 

Composición de saldos: 

Venta de blenos 

Servicios 

Total ingresos ordinarios 

(1 
(2) 

A131 de diciembre del 

2014 2013 
6,369,716.00 - 

1,216,791.94 - 

7,686,807.94 - 

(1) Corresponde a las ventas de 287 departamentos del Proyecto Divino Niño (Vor comentarios 

adicionalos en el literal a) de la Nota 1,4,) 
(2) Corresponde principalmonto a ingresos devengados duranto ol año 2014 por servicios 

prestados a la compañía Lotorcoms 5.A. provenientes dol contrato de servicios cuyos 

tórminos y condiciones fueron rosumidos en el literal c) de la Nota 1,4, 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A continuación un resumen de la composición do los gastos de administrativos, establecido con 
baso on la naturaleza del gasto: 

Componición de saldos: 

Romunoraciónos al personal 
Jubilación patronal y desahucio 
Participación laboral 
Honorarios profesionales 

Arrendamientos operativos 

Mantenimiento y reparaciones 

Combustibles y lubricantos 
Soguros y reageguros 

Transporte y movilización 

Gastos de gostión 
Gaatoa de viaje 

Servicios públicos 

Impuestos contribuciones y otros 
Depreciaciones de activos fijos 
Amortizaciones 

Dotarioro de instrumentos financieros 
Suministros y materiales 

Servicio do guardianía 

Servicios recibidos de emprosas 
Otros monoros 

Total gastos administrativos 

(1) 

A131 de diciembre del 

20J4 2013 
413,682.97 182,094.28 
11,323.00 167,80 

161,494.23 - 
25,400,27 30,184.36 

55,086,79 50,950.05 
112,779.87 9,726.01 

1,118,30 1,739.83 
- 7,948,11 

11,302,565 12,587.81 
22,090.78 6,162.10 

37.35 - 
21,168,20 16,896.33 
32,087.38 1,168,24 
23,402,485 16,911.87 
7,689.38 - 

- 22,492.99 
40,763.90 10,825,898 

277.20 - 
1,612.00 . 

117,478.73 80,085.68 

1.068,690.32 168,616.84 
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BMV INMOBILIARIA $.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

(1) Incluye la participación de los empleados sobre las utilidados dol año 2014 y 2013 calculada 

de acuerdo con las políticas mencionadas en la Nota 2,13, 

OTROS INGRESOS 

A continuación un resumen do los otros ingresos: 

Composición do saldos: Al31 de diclembre del 

2014 2013 
Ingrosos por intereses 8,009.49 372,82 
Otros ingresos 62,280,24 30,508.81 

Total otros ingrosos 68,289.73 30,882.43 

OTROS EGRESOS 

A continuación un resumen de los otros egresos; 

Composición de saldos: MU 31 de diciembre del 

2014 2013 
Gastos por intereses 1,620,82 5,108.78 
Comisiones 3,090.64 926.48 

Otros gastos 2,629.48 2,873.97 

Total otros ogresos 7,240.94 8,709.23 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

a) El siguionte es un resumon do las principales transacciones realizadas durante el 2014 y 2013, 
con partos vinculadas. So considera partes vinculadas sí una Compañía tiene capacidad para 

controlar a otra o puedo ejercer una influoncia importante on la toma de sus decisiones 
financioras u operativas, So incluye también a los socios y administradores representativos on la 
Compañía. 

  

Resumen do transaciones efectuadas o —413ldodiciombredel______ 
con partes relasionadas: 2014 2013 

Activas 1,591,327.36 490,231.52 

Pasivas 1,619,068.91 2,011,216,91 

De ingresos 1,236,227.56 - 

Do gastos 402,569,55 258,083.81 

Total transncciones con relacionadas 4,849,190.38 2,759,502.24 
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BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Exprosado en dólares estadounidenses) 

A continuación un rosumen de las transaccionos activas con partes relacionadas: 

  

Rosumende trumacionos activas; ao —_A3ldediciombredel 

2014 2012 
Préstamos efectuados a: 

Midcansa $.A. 39,200.00 - 

Compras de activos a: 

Consulterms S.A. 1,221,135,36 490,231.92 

Juan Francisco Merino y otros 330,972.00 - 

Total operaciones activas 1,391,327.36 490,231.52 
  

A continuación un rosumeon de las transaccionos pasivas con partes relacionadas: 

  

Resumon do transaciones pasivas; emm AL 31 de diciembre del 
: 2014 2013 

Préstamos recibidos de: 
Lotercoma 5.A. 1,060,000.00 80,000.00 
Invorsiones de la CapitalS.C, 449,086.91 891,216.91 

Asociación en cuentaz y patricipación Interarriendos 100,000.00 100,000.00 

Casa Baca 5,A, 10,000,00 240,000.00 

Casa Baca Holding - 1,000,000.00 
Distribuidora Comercial Automotriz Dicomtriz S.A. - » 

Total oporacionos pasivas 1,619,066,91 2,011,216.91 
  

A continuación un resumen de las transacciones do ingresos con partes relacionadas: 

  

Reosumon de fransacionos do ingresos; o AM3ldediciembredol 

2014 2 
Ingrosos por ventas: 

Lotercoma S.A. 1,216,791.94 - 

Midcansa $.A, 18,132,82 - 

Intoresos implicitos : 

Midcansa S.A. 1,302.80 - 

Total operacionos do ingrezos 1,236,227.58 .” 
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b) 

BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Expresado en dólaros estadounidonsos) 

A continuación un resumen de las transacciones de gastos con partes relacionadas: 

Resumendo transaciones do ogrosos; 

Gastos pagados a; 

Lotercoms 5.A. 

Inversiones de la Capita] S.C. 

Asociación on cuentas y patricipación Interarriondos 
Casa Baca S.A. 

Remunoracionas al personal clave 

Total pporaciones de qastos 

M1 31 de diciembre del 

  

2014 2013 

84,800,00 80,490.69 

35,925.35 59,656.74 

B,000.00 4,790,40 
2,400.00 1,599,998 

271,443.20 111,516,00 

402,589.55 258,033.81 
  

El siguiente es un rosumen de los saldos pendientes de cobro o pago con partos rolacionadas al 
31 do diciembre del 2014 y 2013: 

Valores incluidos en el rubro deudores comerciales; 

Composición de saldos: 

Lotercoms 5,4, 

Total deudoros comerciales rolacionadan 

Valores incluidos en el rubro otras cuentas por cobrar; 

Composición do saldos; 

Midcansa 5,A. 

Martha Baca Samaniego 

Francisco Baga 

Total otras cuentas por cobrar a rolacionadas 

Valores incluidos en el rubro acrocdorea comorciales; 

Composición de saldos; 

Consultorma S.A, 
Juán Francisco Marino y otros 

Total acreedoros comerciales rolacionados 

A131 de diciembre del 

2014 2013 
561,038.00 - 

  

  

361,038.09 - 

  

A 31 de diciembre del 

    

2014 2013 
61,435.62 2,800,00 
1,000,00 1,000,00 

- 7,100,00 

82,435.62 10,900.00 

  

A131 de diciembre dol 

    

2014 2013 
663,286.88 480,131.62 

330,972.00 - 

994,288.88 480,131.32 
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31. 

32. 

BMV INMOBILIARIA S,A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Valores incluidos en ol rubro, otxas cuentas por pag 

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2014 2013 
Lotercoma S.A. 1,218,20.29 1,060,000.00 

Invorsiones de la Capítal5S.C. $44,649,00 449,052.00 

Asociación en cuentas y participación Interarriondos 112,790,40 100,000.00 
Casa Baca 5. A. 33,999,98 30,000.00 

Corporación Casa Baca Holding -14.91 32,500.00 

Juan Francisco Marino 7,600.00 7,800.00 

Diego Baca Samanlogo B,000.00 B,000.00 
Santiago Vivanco Preilo B,000,00 8,000.00 

Total otras cuentas por pagar a rolacionadas 1,927,744,76 1,689,052.00 

Los próstamos recibidos do partes relacionadas generan una tasa do interés del 8% anual y 
fueron entregados a la Compañía medianto pagarés firmados entro las partes que tienon fechas 
de vencimiento inforiores a un año. 

No se han otorgado ni recibido garantías para el cumplimiento de estas obligacionos, Durante 

los años 2014 y 2013 no se han roconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre 
los saldos ndoudados por partes relacionadas. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE 5E INFORMA 

Entre el 31 de diciembro del 2014 y la fecha de emisión de estos estados financieros (15 de 
marzo del 2015) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la 
Compañía pudieran tener un ofecto significativo sobre dichos estados financieros que no 86 

hayan revelado en los mismos. 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los ostados financieros dol año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por 
la Administración de la Compañía ol 15 de marzo del 2015 y posteriormente serán prosentados a 
la Junta Gonoral de Accionistas para su aprobación dofinitiva. En opinión de la Administración 

de la Compañía, los estados financioros során aprobados por la Junta General de Accionistas sin 
modificaciones. 

      . Jorge Chávey/Escobar 
Ropresentante Legal Contador General 

Wer de 
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BMV INMOBILIARIA $,A, 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Exprosado en dólaros ostadounidenses) 

  

AL] do diciombre del; 
Nota; 2014 2013 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efoctívo y equivalentes 6 4/8,818,85 236.917,44 

Deudoros comorciales 1 £67,707,70 - 
Otras cuentas por cobrar 8 358.137,36 139,317,97 
Activos por impuestos corrientes 9 96,069,76 - 

Inventarios 10 6.150.483,63 8.001.674,32 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 8.200.817,30 8,377.909,93 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Activos fijos 11 448,497,03 407.349,73 
Propiedades de inversión 1 565.472,00 234.500,00 

Activos intangibles 13 88.871,16 - 

Activos por Impuestos diferidos 14 128,796,84 175,928,64 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1.2268.636,73 817.778,37 

TOTAL ACTIVOS 9.429.454,03 9.193.888,30 

ALL de diciombro del; 
Nota; 2014 2013 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Obligaciones Hinancioras 15 1,030.133,45 884,807,28 
Acreedores 16 1.307,389,22 713.600,28 
Otras cuontas por pagar 17 5.096.863,48 8.787.765,55 
Obligacionos laborales 18 297,.242,88 8.923,86 
Pasivos por impuestos corrientes 19 129.147,03 598,16 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 7.880.878,76 7,396,718,09 
PASIVOS NO CORRIENTES 

Obligaciones financioras a largo plazo 20 - 929,644,11 
Beneficios laborales largo plazo 21 21.413,16 1,362,16 
Pasivos por impuestos diferidos 22 22,990,00 22.900,00 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 44,403,168 953.986,27 

'TO'TAL PASIVOS 7,908,278,92 8.380.701,38 

PATRIMONIO (Vónso Estado Adjunto) 
Capltal social 23 1.449.000,00 50.000,00 

Aportes para futuras capltalizaciones 24 - 1.399.000,00 
Rosultados acumulados 25 75.176,11 (804,013,00) 

TOTAL PATRIMONIO 1.624,178,11 844.986,94 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 9.429.464,03 9,195.609,30 

  

   

  

         
rr e 

7 IU, dalla] 
Ing. Juan Frasco Merino ng. Jorge CHávez 

Roprogentante logal Contador general



BMV INMOBILIARIA 5.1, 
ESTADO DE RESULTADOS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Exprosado on dólares estadounidons05) 

AL31 de diciembre del: 
204 ¿3 

ingrosos ordinarios 26 7.5686.507,94 - 
Costos de venta 10 (5.711.681,12) - 

Utilidad (párdida) bruta 1.874,846,82 - 

Gastos Administrativos 21 (1.068.690,32) (408.815,84) 

Utilidad (pérdida) operativo 806.166,50 (468.615,84) 

Otros ingrogos 28 68.289,73 30.882,43 

Otros egresos 29 (7.240,94) (8.209,23) 

Utilidad (pérdida) antes dol impuestos a la renta 867.205,29 (448,442,64) 

Impuesto a la ronta 19 (181.201,48) 57.783,64 

Utilidad (pérdida) nota del año 86.003,81 (388.659,00) 

Otros resultados integrales 

Partidas que no serán reclasificadas en el futuro: (6.816,99) - 
Ganancias (pérdidas) nctuarialos 21 (8.738,00) - 
Impuesto a la renta 19 1.922,96 - 

Otros resultados integralas notos (6,816,64) - 

Utilidad (Pérdida) neta intogral total 679.188,17 388,659,00' 

Ganancias (pérdidas) por acción 0,47 (a 

     Ing. Juán Prancisto Morino Ig. Jorgo Cháyóz 

Ropresentante legal Contador goneral
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BMV INMOBILIARIA 5.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(Exprosado en dólares estadounidon=05) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 
Efectivo procedente do cliontos 

Efectivo pagado a proveedores 
Efectivo pagado por obligacionos laborales 
Tíectivo provisto de (pagado 4) partes vinculadas, noto 

Efectivo pagado por intereses 
Electivo recibido por intorostn 
Efectivo pagado por impuesto a la renta 
Efectivo provisto (pagado) por otros ingresos y 0groaoa 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) Ins 

Flujo de efoctivo de las actividados de inverslón: 

Efectivo utilizado para la compra de activos fijos 
Efectivo utilizado para la compra de activos intangibles 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de inversión 

Flujo de efectivo de las actividades do financiamiento: 

Efectivo utilizado para ol pago de obligacionas financieras cp 
Efectivo recibido por incrementos do capital social 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las 

Flujos de efectivo netos del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 

Efectivo y equivalontes de efectivo al fin del año 

  

Ropresentante legal 

Al 31 de diciembre del: 

2014 2013 

6.188,836,81 2.299,716,72 
(4,778,044,73) (8.263.397,17) 

(277.758,48) (196,831,43) 
187,187,14 437.336,72 

(113.281,07) 101.787,91 
1,050,11 372,82 

(96.627,80) (10.870,87) 
B0,650,76 27.835,84 

1,189.002,64 (604.580,45) 

(106.165,78) (13.838,88) 
(06,587,84) - 

(202.723,32) (13.835,50) 

(784.377,91) (454.448,11) 
- BE5,948,00 

(184.377,91) 411.499,89 

181.901,41 (106.818,12) 

238,917,44 343.833,56 

118.818,85 236. 917,44 

  

Contador gonoral



BMV INMOBILIARIA $,A, 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION 

POR 103 AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 
Resultados del año 

Más (menos) cargos (cróditos) a resultados que no representan 
movimiento de efectivo: 

Depreciación de activos fijos 
Amortización de activos intangibles 

Variacionos on 6l impuesto a la renta diferido 

Provisión para jubilación patronal 

Combios an netivos y pasivos; 

Documentos por cobrar 

Otras cuentas por cobrar 
Activos por impuebtos corrientos 

Invontarion 
Acroodoros 
Otras cuentas por pagar 
Obligacionos lnboralas 

Pasivos por impuestos corriontos 

Electivo neto provisto (utilizado) por (en) las 

actividades de operación 

  

  

  Ing. Juan Frog (bMerino 
Raptosontalte legal 

  

  

A131 de diciembre del: 

2014 20 

6075.188,17 (358,639,00) 

63.018,48 35.743,07 
7.686,38 - 

80.132,10 (81.009,99) 
20.061,00 (10.872,42) 

(687,707,70) - 
69.820,67 (219,419,39) 

(88,069,76) 11.997,53 
1.242,190,89 — (3.984.094,49) 
262.816,04 829,037,28 
(690.802,07) — 2,911.908,89 
287.418,72 (14,437,14) 
128.398,88 859,15 

1.169.002,64 (504.580,45) 

 


