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BMIV INMOBILIARIL 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en délares estadounidonses)

INFORMACION GENERAL
Establecimiento y vilfimas reformas importantes a su estatuto social,

La Compafiia fue constituida on la ciudad de Quito ol 27 de agosto del 2010 (focha de inseripeldn
en el Rogistro Mercantil) con ol nombre de BMV Inmobiliaria 5.4,

La tiltima modificacién a los ostatutos de la Compafifa se efectud el 5 da noviombre del 2014 con
el objetivo de incromentar su capital soeial a la suma de US$1,449,000.00

Obieto socinl

&l objeto social do la Compafila corrosponde al desarrollo de proyectos inmobiliarios,
construccién de obras civiles, compra - vonta, arriendo y administracién de bienes inmuebles,
asl como el cotrotaje de inmuebles, asesoria en temas rolacionados gon la construccién y
desarrollo de proyoctos inmabiliar{os, impaortacidn y exportacién de bienes relacionades con la
actividad inmobiliaria, etec.

Para ol cumplimiento del objoto social de la Cotnpailiz podra celebrar cualequier tipo de acto o
contrate permitido por la Ley que enga que ver o guarde relacién con su estatute social, incluso
participar con otras seciedades, También podrd participar como constituyenta y/o beneficiario
da Fidelcomisos Mercantiles,

Domicilip principal,

La direccién de la Compaiiia y sede de su domicilio principal es la Avanida 10 de Agosto N21-
281 y calle Carridn de la ciudad de Quito - Ecuador, on la planta baja de! edificio Casa Baca.

ayectos Inmobiliar; lgnificativ
Proyecto inmekiliarie Divino Nifio:

Duranto el aflo 2010, l1a Compafila inicid el proceso do construccidn de aproximadamente 3,500
departamentos en el proyoecto denominade Divine Niflo ubicade en la parroquia Chillogalle dol
sector El Troje del Distrito Metropolitang de la ciudad de Quito.

A la focha de emisién do los estados finamcicros adjuntos, 1a Compaiiia concluyé la congtruceidn
de 300 departamentos quo correspondern a lz primera etapa del proyecto inmobiliario Divino
Niflo. De estos inmucblos, 287 departamentos {ucren vendidos duranto ol aflo 2014 y lox 13
dopartamentos reatantes soran transferides duranto el primer semestre del 2015,

A la focha de emisidén do los cstados financieres adjuntos, la Compafifa ostd por concluir la
construccién de 318 deportamentos que corresponden a la segunda etapa dol proyecto
inmeobiliario Divino Niflo. La Administracién de la Compafiin ostima que gran parte do ostos
inmuebles serdn transforidos a gus clientes cuando on el afio 2015 ae liquiden las promesas de
venta firmadoes con sus clientes
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d)

BMYV INMOBILIARIA 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2012

(Expresado an délares estadounidenses)

Terrenos donde se construye el proyecto inmobiliario Divine Nifio;

Con fecha 18 do marzo del 2013, Inversiongs de la Capital 5.C. cedid 4 favor de Consulterms 8.A.
parte de los derechos fiduciarios de beneficlario que mantonia en el Fideicomise de Tonencia
Bellavista del Sur por el valor US$944,834.00. Los derechos fiduciarios transferidos
corrospondieron a aquellos rolacionados con la titwlaridad legal de 460 lotes de terreno
ubicados en la parrequia Chillogallo del =soctor denominado "El Trojo” del Distrito
Motropolitano de la ciudad de Quite,

Con los antecedonios expuestos en el litoral a) de la Nota 1.4, informamos que la Compafiia
mantiene un acuerde para comprar todos los lotea de tarreno a Consulterma S.A. an la medida
que avance el mencicnade proyects inmobiliario Divine Nifio. En cumplimiento de este
acuarde, durante los afles 2014 y 2013 se efectuaron las siguientes ventas de lotes da torreno:

a) Con focha 28 de abril v 30 do octubre del 2014, Consultorms 5.A. vendid a su compaiiia
relacionada BMV Inmobiliaria §.A. 1os derechos fiduciarios de bensficiario relacionados con
la titwlaridad legal de 146 lotes do terreno por el valor de US§1,221,155.36.

k) Con focha 22 de mayo de) 2013, Consulterms 5.A. vendid a su compailfa relacionada BMV
Inmebiliaria 5.4, los derechos fiduclarios relacionados con la titularidad legal do 108 lotes
de torreno por al valor de US$400,231.52,

Al 31 de diciembro del 2014, los estados financicros adjuntos muesttran cuentas por pagar por el
volor do US$663,286.88 (2013 US$480,131.52) que fueron rogistrados en el rubro acreedoroes
comorciales. Eatos valoras corrosponden a los valores pondientes de pago a Consulterms 5.4,
derivados de las ventas do los lotes de terreno mencionados en los parrafos antoriores. La
Administracidn de la Compafiia estima ¢ue los saldes pendientes de pago seran cancelades
duranto ¢l primer semestre del afle 2015,

Contrato de serviclon de constrigeion

Con focha 1 de septiembre del 2014, 1a Compafifa firmé un ¢ontrato con Lotercons 5.8, ¢on ¢l
objetivo de prestar servicios relacionades con la construcecién del proyecto inmobiliario
denominado “La Victoria” ubicado en ol sector de Cumbaya del Distrito Metropolitano de la
ciudad de Quito, a cambio de percibir un margen de utilidad del 8% de los costos incurridos en
dicho proyecto,

Dhirante ol afie 2014, 1a Compaitia roconocid ingresos pror US3H)1,201,465.74 relacionados con los
sorviclos de construccion del proyocto inmobiliarie "La Victoria”, de los cuales percibidé un
margen de utilidad neto dol 8% de los costes incurridos en dicho proyecto.

Otros proyectos inmobiliarios:

A la fecha de emisién de los estados financleros adjuntes, la Compafila 8¢ encuontra
desarrollande los siguientos proyectos inmeobiliarios:
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1.5

1.6

BMV INMOBILIARIA §5.A.

NOTRAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dblares estadounidenses)

1y Provecto Tumbacg; Proyecto que se encuentra en fase de planificacién en el sector de
Tumbace del Distrito Metropolitans de la ciudad do Quito,

i) Provecto Bahia: Donde se construird un edificio do dopartamentos en la ciudad de Bahfa de
la provineia de Manabi, y,

La Adminiatracién informa gquo ostos proyectos se encuentran en una fase inicial y que durante el
aflo 2015 se estima iniciar su procesc de comerclalizacién, Las proyecciones financieras
elaborados por la Compaiia establecen ¢que no asumird pérdidas derivados de eatos proyectos
inmohbiliarios.

Bonos de 1a vivienda recibidos del Ministerio de Desarxolle Urbano y Vivienda

Al 31 de diciombre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran anticipos recibidos del
MIDUVI por US$2,256,500.00 (2013: US$3,420,000.00) que corresponden a bonos no
roombolsables recibidos del Estade Ecuatoriane para la construccién de viviendas de clientoas
quo proviamente fueron calificados en el Sistoma de Incentivos de Vivienda. La calificacidn del
Proyecto Divino Niflo fue actualizada por (ltima voz ante el MIDUVI el 7 de julio del 2013

Estos bonos fueron recibidoes directamonte por la Compafila para finaneiar la construccién de
684 dopartamentos en el Proyecto inmobiliario Divine Nifto (Ver comentarios adicionalea an al
litoral a) de la Nota 1.4), para Jo cual ontregd pélizas de fiel cumplimiento emitidas por la
compafifa Segures Qriente 5.A. on calidad de garantia por el buen use da log anticipos
recibides. Estag pélizas son renovadas trimestralmente.

Los bonos recibidos serdn ligquidados cuando concluya el proceso legal por medio del cual la
Compaflia tranafiera los departamaentos quo los clientes (beneficiarios finales del bono para la
construccién do vivienda) prometieron adquirir. Durante el afio 2014, la Compa#ia liquidd 234
hones en la venta de los dopartamentos de la primera etapa del Froyecto inmaobiliario Divino
Nifio, log mismos gquo ostaban valorados en US$1,163,500.00

Requerimientos do la Unidad de Andlisis Financiero

Modiante resolucion No. UAF-DG-530-2012-0035 (actualizada) publicada en el Registro Oficial
No.46 do focha 24 de mayo del 2012, el Directorie dal Gonsojo Nacional Contra el Lavado de
Activos notifica, a las porsonas juridicas cuya actlvidad u objeto soclal soa la construccién o la
inversidn ¢ intormodiacidn inmobiliaria, como sujetes obligados a informar a la Unidad de
Andlisis Financioro {UAF) en los términos previstos on la Ley de Prevencién, Deteccidn y
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y Financiamionto del Terrorismo. La Compafifa
doberi presentar los siguientes reportes o la Unidad de Andlisis Financiero:

» Reporte de oporacicnes o transacciones econdmicas inusualos o injustificadas, o de
tontativas do cperaciones y transaceclones econdmicas inusualeos o injustificadas. Se deberd
adjuntar todos los sustentos del caso. El reporte de tentativas se doberd realizar sélo cuando
se tuviere constancia matorial del intento del hecho;
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1.2

BMV INMOBILIARIA 5.1,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014 Y 2013

{Exprasado on ddlaros estadounidenses)

» Reporte de oparacionos y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior a diez
mil dolares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas; agi como
las operaciones y transacciones miltiples que, on conjunto, scan igualos o superiores a
dicho valor, cuando sean realizadas en honoficio de una misma persona y dentro de un
periodo da treinta (30) dias;

* Reporte de no existencia de operaciones y transaceionos occonémicas que igualen o supersn
el umbral legal.

* Reporte de opeoraciones y transacciones individuales propias, nacionales e intarnacionalos,
¢uya cuantia soa igual o superior a diez mil ddlares de loa Estados Unidos de Amdrica o su
equivalente en oiras monedas; asl como las operaciones y transacciones mitltiples que, an
conjunte, sean iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de
una tmisma persona y dontro do un perfede de treinta (30) dias.

A criterio do la Administracién de la Compafia, durante el afio 2014 se han entrogado los
reportes requoridos por la Unidad de Andlisis Financlero de forma oportuna, por lo tanto,
considora que so ha dado adecuado cumplimiento de esatas obligaciones y a loz procodimiontos
y controles internos implementados que constan en el Manual sobre Mecanismos para Control v
Prevencion al Lavado de Activos. A la fecha de emisién de los estados financioros adjuntos, no
se han contratade auditores indepeondiontes que exprosen una opinidn sobre el cumplimiento de
los reciuarimientos establecidos por la Unidad de Andlisis Financiero y de los procedimientos y
controlos establocides en ol Manual elaborado por la Compafifa.

recios de tranaferenci

El régimen de preclos de transferencla incluide en la Ley Orgdnica de Régimon Tributario
Intorno fuo ostablecido con el objetivo de confirmar af las transacciones efactuadas con partos
ralacionadas fuoron realizadas on condiciones similares a las transaccionex efectuadas entre
partes independientes. Los contribuyentes sujetos al rdgimen do precios do transferencia
deboréin cumplir con las siquientes obligaciones tributariasa:

a) Presentar hasta ol mes de junio un anexo de precios de transferencia sl las transacciones
superan los US$3,000,000.00.

b} Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia g las transaccionos
superan les US$6,000,000.00.

c) Presentar un informe de precios de transferencia en el case de que la Administracidn
Tributaria lo requiera.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compaitla docidid contratar un profesional
indepondiente para elaborar un eatudio de 'precios de transferancia” que confirmoe quo las
iransacciones efectuadas con partes relacionadas durante el afie 2014 fueron realizadas on
condiciones similares a lag transacciones ofoctuadas entro partes independientes. El
profesional independionto ostima quo los resultados del estudio de precios de transferencia
eatardn disponibles en mayo del 2013; en consecuencia, informamos quo no fue posiblo
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2.1

2,2

8)

b)

BMYV INMOBRBILIARIA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014Y 2013

{Expresado en ddlares estadounidenses)

determinar los efoctos que podrian existlr en los ostados linancieros meparados adjuntos
dorivados de la aplicacidn dol régimen de precies de transferencia. Los estades financioros
separados adjuntoa debon sor leidas considerando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICKTIVAS.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracidn
do la Compaitiia en la elaberacidn de estos estados financieros,

acidn con la I

Los ostados financieros de la Compailia comprenden los ostados de simacién financiora al 31 de
diciombre del 2014 y 2013; incluyen ademds los estados de resultades y otros resultados
imtograles, de cambigs en o] patrimonio y de flujos de efoctivo por los aflos terminados ol 31 de
diciembre del 2014 y 2013,

Los ostados financieros mencionadoes han sido elaboradosa de acuerdo con la versién completa
de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF, emitidas y traducidas
oficialmente al idioma castellano por el LASB, de acuardo con lag disposiciones emitidas por la
Supcerintondencia de Compaillas dol Ecuador. Los estados financioros adjuntos muestran la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y su
aplicacién de manera uniforme a los periodos contables que se progontan.

Los cstados financleres se han proparado bajo el eriteria del costo histérico. La preparacion de
los estados financieres conforme a las NIIF requiere el uso do ostimaciones contables. También
oxige a la Administracién que ejerza su julcio en ¢l procoso de aplicacidn de las politicas
contables de la Compafila, En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grade de
juicic o complejidad o las dreas donde los aupuesatos y estimaciones son significativos para la
alaboracién de los sstados financieros. Debide a la subjetividad inherente en esata procoso
contable, los resultadoes roales pueden diferir de 1og montos ostimados por la Administracidn

Campblos en las politicas contahles
Aplicacien inicial de nuevas normas yv/o medificacienes a lag NIIF existontns;

Nao existieron NIIF o CINIF aplicados por primera vez para ol ejorcicio financiero que inicid a
partir de 1| de enero de 2014 queo hayan tenido un efecto significativo sobre los estados
financioros de la Compafiia.

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas;

A continuacién un resumnon de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones amitidas
por el IASE ¥ que no fucron adoptadas anticipadamente por la Administracidn de la Compaiifa
en la emisién de los estadas financioros adjuntos. Estas normas serin do aplicacién obligatoria
en la elaboracién de 1os ostados financieros a partir de las fochas indicadas a continuacién:
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2.3

2.4

BMV INMOBILIARIA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresado en ddlaros estadounidenses)

Aflo 2014
Rplicacién shligatoria

Norma Tipo docambio apartir de:

NIC-18 Madificacidn, Aclaracionss do loa métodon aceptablas de depraciagion de 1 de anoro del 2018
activon fijos

NIC-16 Madificacién. Se incorporan al algancs de esta norma a laa plantas ! da enora del 2018
productoras

NIC.27 Modificacidn, Una enticlad podrh aplicar ol método cle la participacién anla | de enerc del 2018
elaboracion de sus aatados financierss separades.

NIC-28 Medificacién, Aclaraciones para la aplicacién del métode de participacidn 1 de enaro dal 2018
cuando existan ventan ¢ aportaclones de nctivea antre un invetaor y aus
asocladas o negocies conjunitos

NIC-38 Modificacidn, Aclaraciones da los métodon ageptablea de amertizacldn de 1 de enero del 2018
actives Intangibles

NIC-41 Medificacién. Se oxcluyon del aloance de eata norma a las plantas ! do enero del 2010
preducicros

NIIF-9  Instrumontos financleros - Clasliicacién y madisidn de activos y pasivos 1 de enaro del 2018

finanzloros, Ineluye la contabilidad de soberturas
NIIF-10 Medlficacidn. Procedimionto para ta contabllizacidn de la pérdida de control 1 da enoro dal 2014

de subsidairina,

NiIF-11  Modificacién Eatabloaca el tratamiento contable de adouisiciones de 1 da onaro del 2016
patticipaclongs én operaciones conjuntag

NIIF-14 Cuentas de diferimlontos de actividedes reguladaa | da anaro del 2018

NilF-18  Ingresos do actividades ordinarias procedentos do contratos con clientes 1 do enera del 2017
Mejoras apuales del ciclo 2012 - 2014 1 de enero del 2018

La Administracién de la Compaiila ostima que la adopcién de las nuevas normas, enmicndas,
mejoras e interprotaciones, no tendrdn un impacto significative en los estados financieros en &l
ejarcicio de su aplicacién inieial,

Monoda funcional y moneda do progentacion

Las partidas en los ostades linancieros de la Compailia se expresan en la monoeda del ambiente
ocondmico primaric dondo opera la entidad (monoda funcional). La Administracién de la
Compailfa establecid quo ol délar estadeunidense os la moneda funcional y moneda de
prosontacidn de sus astados financieros.

A menos quo se indique lo contrario, las cifras incluidaa en los estados financieros adjuntos astin
expresadad en ddlares estadounidenses.

fectiv v,

El efectivo v oquivalentes de efectivo incluye aquellos actives financioros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se puaden trangformar rapidamente en efectivo on un plazo
inferior a tres meses y sobrogiros bancarios no recurrontes.
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2.5

a)

b)

c)

BNV INMOBILIARIRA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
KL 31 DE DICIEVMIBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en délares estadounidonsos)

Los sobregires bancarios rocurrentes son presentados como pasivos corrientes en el astado de
situacidn financiora.

Activos financieros

Los activos financlerps son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o
dotorminables, que no eotizan on un morcado activo.

Rocenesimiento y des-roconogimients

Todos los activoa financieros se reconocen y dan de baja on la fecha de negociacidn, ez decir,
cuando se obaserve la prosoncia do una compra ¢ venta de un activo financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requioron la antrega del active durante un periodo que generalmento ostd
regulado por el mercado corrospondienta.

La Compafila da do baja un activo financlero dnicamente cuando: i) expiren log dorochos
contractuales sobre los flujos de efective del active financioro, y, ii) transfieran de manora
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a Ia propiedad del activo financiero.

Clazificacion de activos financioros

La Compailia clasifica sus actives financieres en las siguientes catagorias: i) a valor razonahle
con cambios en rosultades, ii} actives financioros mantenidos hasta su vencimiento, iii)
préstamos y cuentas por cobrar, v, iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacién dapende dal propésito con €l que se addquirieron los instrumentos financieros. La
administracién determina la clasificacién de sus inatrumentos financieros en el momento del
reconacimiento infeial,

A la fecha de los ostados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente préstamos y
¢uentas por cobrar que se clasifican en los activos corrientes

Modicidn.inigial v posterior

Los actives financicros son medidos inicialmeonto a su valor razonable més los costos
relacionados con su adquisicién, excepto sl el acusrde constituye una transaceién financlada on
cuyo ¢ase la Compailia mide el activo financiero al valor presente de los flujos futuros eapoerados
descontados a una tasa de interés de metcade.

Despuds dol reconocimiento inicial, los prdstamos y cuentas por cobrar o miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cunalquior posible
deterioro. Los ingreses por intereses (incluyendo los interases implicitos) se reconocen vy sa
calculan utilizandoe la tasa de intords efectiva, excepto cuando el roconocimiento del interds
rosultare inmaterial.
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d)

2.6

BMV INMOBILIARIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado on délares estadounidenses)

Los activos financieros se ¢lasifican en activos corrientes, excepto loa vencimientos superiores a
12 meses deade la focha dol estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no
corrientes

Préstamos y cuonias ReLeokrar;

Son actlvos financioros no dorivados con pagoa fijos o detorminablos, que no cotizan en un
mercado activo. Los préstamos y cuontas por cobrar incluyen:

(i) Efoctive.y. equivalentes do efectivo: Muestra el dinero disponible en efectivo y los

dopositos a la vista efectuados en cuentas corrientes bancarias en entidades del sistemna
financioro ocuatoriano.

{ii) Doudorgs comerciales: Estas cuantas ¢orrosponden a los montos adeudados por clientes
por la venia de departamentos on ol curso normal de los negocies, El periodo promedio
de recuperacién do los bienes vendides es infarior a 90 dias, plazo en que los clientes
obtienen financiamionto de entidades del slstorma financioro ocuatoriano para cancelar el
valor total de los inmueblos vendidos.

(iiiy Qiras cuentas _por cohrar Representadas principalments por préstamos a compatlias
relacionadas y otras cuentad por cobrar menores.

Deterioro de activos financioros al coste amertizade

Al final del periodo sobre el quo so informa, los activos financleros que se midon al costo
amortizado, son evaluades por deterioro, El importe en libros de los actives financieres so
reducen directamente por cualquior pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales, donde el importe en libros o reduce a traviés de una cuenta de activo deonominada
provisién para cuentas incobrables que se conatituye en fungidén de un andlisis deo la
probabilidad de recuperacién do las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas,

Cuando la Compailia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectandeo la cuenta provision para cuentas incobrablaos,

Pazivos financleros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos
fijos o determinablos, que no cotizan en un mercado active; ¢ como patrimonio de confarmidad
con la esencia def acuordo contractual.

Reconocimionto inicial v des-reconegimiente

La Compaflla roconoce sua pasivea financieros en ol ostado de situacién financiera cuande, y
sélo cuando se convierta en parte obligada, segtn las clausulas contractuales del instrumonto
financiers.
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b)

d)

BMYV INMOBILIARIR 5.A8.

NOTAS EXPLICATIVAS R LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

La Compafila da de hajn un pasive financiero dnicamente cuando: i) expiren los doreches
contractualos sobre loa flujos do efective del pasivo financiere, if) son cancelados ¢ cumplon las
obligaciones contractitales asumidas por la Compailla, y, iii) ae transfioran de manera sustancial
los riesgos y ventajas Inherentes a la propledad del pasivo financiore,

Clasificacion.de pagivos finangieros

La Compailla claaifica sus pasivos financleros en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, v, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién depende del
propdsito con ol quo se adquirieron los instrumentos financiercs. La Administracién determina la
clasifieacion do sus instrumentos financieros en el momonto del reconocimionto inicial.

A la fecha do los estados financieros adjuntes, la Compafifa mantione bésicamente pasivos
moedidos al costo amortizado que se clasifican come pasives corrientes. La Compafifa no ha
reportacdo pasivos financieros modides al valer razenable con cambioes on rosultades.

Medicisn inigia i

Los pasivos linancieros son medidos inicialmente al costo histérico, neto deo los costos
rolacionados con su adquisicidn, excepto si al acuerde constituyo una transaceion financiada en
cuye caso la Comparlia mide el pasive financiero al valor prosente de los flujos futuros que se
espera cancelar doscontades a una tasa do interés de mercado.

Despuds del reconocimiente inicial, estos actives se miden al costo amortizade utilizando el
meétodo do la tasa de intords efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los interesos
implcitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interds ofoctiva, excepto cnando el
roconocimientn del intords resultara inmaterial.

Los pasives financleros se clasifican on pasivos corrientas, oxcepto los vengimientos superiores
a 12 meses dosdo la fecha del estado do situacidn financiers, que se clasifican como pasivos no
carrientes

Pasives financleres idenfificades;

Son pasives financieros no derivades con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
morcado activo. Los pasivos financieros incluyoen;

() Qbligaciones financieras a corto v largo plaze: Correspondon a préstamos a corto y latgo

plazo recibidos do ontidades del sistoma financiero ecuatorianc. Estos préstamos se
encuentran garantizados con actives de propiedad de la Compaiia y devengan intereses
oxplicitos a tasas vigentes en el mercado {inanciero.

(i} Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la
Compaiia por la compra de bienes y servicios en el cursoe normal do sus operacionesa. El

periodo de pagoe promedio a sus acreadoros comerciales es de 30 a 60 dias que se pueden
oxtender hasta 120 dias,
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{iii) ©Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos recibidos de
partes relacionadas que dovongan intereses explicitos a tasas vigentes on ol morcado

financiero ecuatoriano y otras cuontas par pagar menores

{ivl Partes relacionadas a_large plazo. Corresponden a préstamos rocibidos de partes

relacionadas a largo plazo que devengan intereses oxplicitos a tasas vigentes en el
mercadeo linancioro ecuatoriano.

La Compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiere para asogurar que
todns las cuentas por pagar so paguen de conformidad con las términes ¢rediticios acordados.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimenio consiste an cualgquicr contrato que evidencie un intoréds rasidual
en los activos de la Compaflla luego de deducir todos sus pasiveos. Leoa inatrumentos do
patrimonio emitidos por la Compaiiia s0 roconocen por los ingresos recibidos, noto do los
costos de emisidn directos

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicidn o al valor neto realizable, ol monor. Son
valuados con ol método del costo promedio ponderado, Las importaciones en transito se
oncuontran registradas a su ¢oato de adquisicidén. En caso de ser necesario, los inventarios
incluyen una provisién para reconocor pérdidas por obsolescencla, ia cual o5 determinada en
funcién de un andlisis de la posibilidad real de utilizacidn en la produceién o vonta, El valor neto
realizable representa el precio do vonta ostimado menos todos los costos cdo terminacién y los
costos nocesarios para la venta.

Los costos relaclonados con ¢l desarrolle de los proyectos inmaobiliarios mencionados on la Nota
1.4 son recenccidos corma inventarios y estin sujetos a las poliicas menclonaday on ol parrafo
anterior.

Activos fijos
Medicion inicial

Las partidas de activos fijos se miden {nicialmonte por su costo. El costo de los activos fijos
comprondo su procio de adgquisiclén mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién de los actives, su puosta on condiciones de funeionamiento segiin lo provisto por la
gerencia y la estimacidn inicial de cualquier costo de desmantalarmients y/o retiro del elemento
o de rehabilitacién de la ubicacién de los activos.
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Los costos por prastamos directamente atribuibles g la adquisicién de activos aptos (aquellos
que tequiersn do un periodo sustancial antes do ostar listos para su uso o venta) son
considerados como parte del coste de dichos activos,

Mediclon posterior al reconecimiente inicial

Dospués del reconocimiento inicial, los actives fijos, se musstran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de doterioro de valor, en caso de exdstir, Los
gqastos de reparaciones y mantonimientos se imputan a rosultados en el perfodo en que se
producen.

Popreciagidn

El costo de los actives fijos so doprecia de acuerdo con sux vidas utiles estimadas mediants ol
método de Unea recta. La vida 1til estimada, valor residual y método de depreciacién son
revisades al final de cada aflo, siendo &l efecto de cualquier cambio en el estimado rogisirado
apbre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas tiiles usadas en
al cilculo de la depraciacion:

Activo Tazas
Muablos y onsoras 10%
Magquinaria y oquipo 10%
Equipo de computacidén 33%
Otros activos 10%

La Adminiatracién de la Compafiia estimd que al valor residual de los actives fijoa no es
significative y por o tanto no fue incluido en el cileulo de la depreciacién de dichos activos.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excode a su monto recuperable, este os reducido
Inmediatamonto hasta su valor recuperable,

Disposici¢n de actives fijos
La utilidad o pérdida cque surja del retiro o venta de una partida del activo {ijo es reconocida an

los rosultados del periodo que so informa y es calculada gomo la diferoncia entre el precio de
vonta y el valor en librog del activo a la fecha de la transaccidn.

Pr veysld

Mediclén inicial

Las propledades do invorsién son aquellas mantenidas para producir rentas, plugvalias o ambas
v g0 miden inicialmente al costo, incluyendo los dosombolsos relacionados a su adquiaicién, El
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costo de lag propiadades de inversién comprende su procio do adquisicidn mds todos loa costos
directamonto relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento;
incluye adomds una estimacién inlelal de cualquior costo de desmantelamiento y/o retiro del
elemeonto o de rehabilitacidn de la ubi¢acion de los activoes.

Los ¢ostos por pristames directamente atribuiblos s la adquisicién de actives aptos (agquollos
que requieren de un periodo sustancial antes de ostar listos para su uso o venta) son
considorados como parte del costo de dichos actives.

Medicion posterior al roconocimiento inicfal

Dospuds del reconocimiento inicial, las propiedados de inversidn ge muestran al ¢osto menos su
deprociacidn acumulada v el importe acumulade de las pérdidas de deteriore do valor. Los
gastos de roparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periode on que se
producen,

r facié

Los torrenos no se deprecian. La depreciacidén de las propiedades de inversién se calcula de
acuordo con sus vidas iitiles estimadas mediante el método de linea racta, La vida itil estimada,
valor residual y método de deprecincién son revisados al final de ¢ada afio, siondo el efecto de
cualquier cambio en el estimada rogistrada sobre una base prospectiva. A la focha do omisidn
do los ostados financieros adjuntos, la Compafifa no peosola propiedades de inversion sujetos a
dopreciacidn. Cuando el valor en libros de una propledad de inversidn axcode a su monto
racuporablo, osto es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicion do propicdades de inversién

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversién e
reconocida on los rosultados del periedo que se informa y es calculada come la diferencla entro
¢l precio do voenta y el valor en librog del activo a la focha de la transaccidn.

Activos intangibles
Medigion inicial

Los activos intangibles adguirides se midon inicialmonte por su costo. El costo de los activos
intangibles compronde su preclo de adquisicién més todos los costos directamente relacionados
con la ubjcacién vy la puosta on condiciones de fungionamiento; incluyo ademds una estimaclén
inicial do cvalquier coato de desmantolamionto y/o retiro del elemento ¢ do rohabilitacién de la
ublcacién do los activos.

Log ¢ostos por prostamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquallos
que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o vonta) son
considerados como parte dol costo de dichos activos.

Modicién postorior al.reconesimiento inicial
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Después dol roconocimiento inieial, los activos intangibles, se muostran al costo monos su
amortizacién acumulada y ol importe acurmulade de las pérdidas de deteriore de valor, on caso
de existir, Los gastos de reparaciones ¥ mantonimientos se imputan a resultados an ol periodo
en qua so producen.

Amortizacid

La amortizacién de los activos intangibles se ¢alcula de acuerdo con sus vidas ttiles astimadas
medianto ol métods de linca recta. La vida atil estimada, valor residual y método de
depraciacién son revisadoes ol final de cada aito, siendo el efecto de cualquier cambio on el
estimado registrado sobre una baso prospectiva.

Los programas de computo se deproeian utilizando una tasa del 10% anual, La Administracion
de la Compailla estima qua ol valor residual de los activos intangibles ne es significative v por lo
tanto no fue incliido on el cilculo de la depreciacién de dichos actives. Cuando ol valor en
libros de un agtivo intangible excede a su monto recuperable, oste es reducido inmodiatamente
hasta su valor recuperable.

Pisposicién de aglivos intangibles

La utilidad o pérdida ¢que surja del retiro o venta de una partida del activo intangible oz
raconocida en los resultados dol periodo qua se informa y es calculada como la diferencia entra
el pracio do venta y ol valor on libros del active a la focha de la transaccidn,

Deterioro del valor do los activos no finangiores

Al final de cada poriodo sobre el que 50 informa, la Compafiia ovalGa informacién intorna y
oxterna del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de 108 valores
en libros de sus actives, Para los activos con indicios de deterioro se calcula el {mporte
rocuporable del activo evaluado con a fin de doterminar las posibles pérdidas por deterioro,
Cuando no os posible estlmar ol importe recuperable do un activo individual, la Compafiia
calcula €l importe rocuperable de la unidad generadera de afoctive a la que pertensco dicho
activa.

El importe recuperable es el mayor entro ol valor razonable monos los costos directamente
relacionades a su potencial venta y el valor en use. Al estimar el valor en uso, los flujos de
ofoctivo futuros estimados son deacontados utilizando una tasa de doscuento antes de impuosto
quo refleja las valoraciones actuales del morcade respecto al valor temporal del dinero y los
riesgos ospecificos para ol active para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo do
efectivo futuros, So reconoce una pérdida por deterfero en los resultados del afio cuando el
importe recupoerable de un activo o unidad generadora do ofectivo es menor que su importe en
libros al final do cada periode sobre sl quo so informa.
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Las pérdidas por deteriore reconocidas en el pasado pueden ser revorsadas en caso de que
mejore el importe recuporable on ol futuro. En estos casos, las roversiones de las pérdidas por
deterioro aumonta el valor en Hbros del activo do tal manera que no exceda al importe en libros
¢ue habria tenido 51 no se hubieran rogistrado tales pérdidas en afioz anteriores, El roverso de
una pérdida por deterioro es roconocido en los resultades del aflo.

bli

Los beneficios laboralas comprondoen todas las retribuciones que In Compailia proporciona a sus
empleados a cambio de sus sorvicios. Los principales benefi¢ios laboralos proporcionados por
la Compafifa comprenden:

Benelicios p corio plaze

Son peneficios a corte plaze aquollos que se liquidan en el términe de 12 moses siguientes al
cierre del periodo en el quo los ompleados prestaron sus serviclos, Log bonaficios corto plazo
son reconocidos en los resultadaos del afto on la medida en que se devengan,

La legislacién laboral vigonto ostablece que los trabajadores tienen daracho a recibir el 15% de
las utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacién laboral se registra con cargo
a los resultados del ejergiclo con baso on las sumas por pagar exigibles por log trabajadores y
se clasifica de acuardo ¢on la funcién que desempefia el peraonal que rocibird oste beneficio.

Beneficios post-emploo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan despuds de que el empleado ha concluida
su relacién laboral con la Compaflia, diferontos de los beneficios por terminacién, Los
beneficios poat-empleo que posoon los ompleados de la Compafifa son:

1. Planes_de aportaciones definidas (aportes_al_Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social -

IES5); El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacidn laboral
vigonto que establece que los amploadores doben aportar mensualmente al IESS ol 12.18%
dao lag romuneraciones percibidas por los emploados.

2. Planes de benoficios definidos. (ne fondeados): Lo Compailia tiene un plan de beneficio
definido para jubilacién patronal, normade y requeride por la legislacién laborat
ecuatoriana, Adicionalments, la legislaclon laboral establoce que en los casos de
terminacidn laboral por desahucio solicitado por el ampleador o trabajader, el empleador
bonificard sl trabajador con el veintigingo por ciento del equivalente a la dltima
romuneracién mensual por ¢ada uno de los afies de servicios prestados a la misma
Compafiin o ompleador, este beneficlo se denomina dosahucio.

A la fecha de emisién de los estados financicros adjuntos, los saldos de laa provisiones para
jubilacién patronal y desahucio representan ol 100% dol valor presente de los flujos de
ofoctivo que 1a entidad estima cancelar por ostos benoficios. La tasa de descuento util{zada
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para determinar ol valor presente de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio
fue del 6.54% anual (2013: tasa del 7% anual) equivalents a la tasa promaedio de los bonos de
gobierng, publicada por el Banco Central del Ecuador, quo estin denominados en la misma
moneda on la que los beneficios serdn pagados y que ticnon terminos que se aproximan a
los términos do las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

La Compafiia dotormina anualmente el incremento do las provisiones de jubilacién patronal
y desahucio con base en eatudios actuaridles practicados por un profesional independiento
utilizande el método de la unidad de erddito proyectads (reserva matemdtica calculada).
Bajo ol médtodo do la unidad de crédite proyectada, los boneficios laborales definidos son
reconocidos durante el poricdo que los empleados presten sus servicios on la entidad,
considerando las condiciones dal plan de beneficios y el uso de hipdtesis actuarialos para
calcular el valor presenta de dichos boneficios.

Las hipotesis actuariales utilizadas por un profesional independiente incluyen variables
como: tasa de dascnonto, tasa de mortalidad, edad, sexq, afles de sorvicios,
remuneraciones, incremento futuros do romuneraciones, tasa de rotacidn, antre otraz, Los
resultados del estndio actuarial no determinaron valores signifieativos de ganancias y/o
pérdidas actuariales duranto los aflos 2014 y 2013; en consecuencia, los estados financiercs
adjuntos no muestran las ganancias y/o pérdidas actuariales en otro rosultade integral. Los
ingrementos de la provisién para jubilacién patronal y desahucio son roconocidos en los
resultados dol aflo, excepto per las ganancias (pérdidas) actuariales que son clasificados en
otro resultado integral, en case de ser significativos,

Beneficios por terminacion

Son beneficlos por terminacidn aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidog on los
resultados del perfods quo so pagan.

Impuggjog corrientes

Los impueatoa ¢orriontos corrosponden a aquellos que Ia Compafifa espera rocuporar o pagar al
liquidar el impuesto a la ronta corriente del perlodo gque se informa; ostas partidas se muestran
en ¢l astado do situacidn financiera como activos ¥y pasivos por impuoestos corriontes.

Activos por impuestos cotrientes

Los activos por impuostos corrientes incluyen las retencionos on la fuente que le han sido
efectuadas a la Compaiifa y los pagos efectuados en calldad de anticipos del! impuesto a la
renta.

1) Retencionos onla fuente;
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Lag retenciones on la fuente que le han sido efectundas a la Compaiifa durante el periodo
dquo se informa y on periedos anterioras podran sor utilizadas para: i) el pago del impuesto a
la renta reconocido on los resultadoes del periodo que se informa o on ol pago del impueste a
la renta raconocido on los resultados de los proximeos 3 afios, o, ii) rocuperado mediante
reclamos de pago on oxceso © pago indebido antes de que so cumplan los plazos de
prescrip¢ion do eso dorecho legal, es deelr, 3 aflos contados desdo la focha de presentacién
de la declaracidn dol impuosto a la renta del aflo correspondianta,

2) Anticipo.minime del impuesto ala ronta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo
minimo del impuesto a la ronta que sord determinade mediante la suma aritmética do los
siguientes rubros;

El 0.4% del activo total, menos ciertas deduccionos

El 0.4% del total do ingrosos gravables para el cleulo del impuesto a la ronta

El 0.2% del patrimenio, sin in¢luir pérdidas del afio y de aflos anteriores.

El1 0.2% dol total de gastos deducibles para ¢l cileulo dol impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incramento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

El valor determinade ¢come anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiento manora;

Primera cuota; En julic del aflo siguiento, se pagari el equivalents al 50% de la diferencia
establecida entre &l valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuento que le hayan sido efectuadas a la Gompafifa an sl
aflo anterior.

Sequnda ¢uota; En soptiombre del aflo siguiente, se pagard un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tergera guota: En abril dol aflo subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entro ol
valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta y los pagos efactiados on
la primera y sequnda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones on la
fuente que le hayan sido ofoctuadas a la Compaiila durante el periodo que ze informa,

b) Pasivos porimpuestos corrlentes

El pasivo por impuesto corrienle se calculn establociendo el mayor valor entre el impuesto a la
renta causado y el anticipo minime del impuesto a la renta.

1) Impuesto alarenta causado;
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El cdleulo deol impuesto a la ronta causado se basd en las ganancias fiseales (baso imponible
dol impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del poriodo
liscal menos 104 gastos deducibles en oso mismo periodo, La utilidad contable difiore de la
baso impenible por la cxistencia de: 1) Ingrosos exentos, ingroses no gravados o ingrosos
«quo serdn gravables on ol futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
que seran deduciblos en el future, 3} amortizaciones de pérdidas tributariag que so hayan
obtenido an los altimos § elercicios tributarics anterioros, v, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacidn tributaria vigente,

Para los aflos 2014 y 2013, al impuesto a la renta ¢ausado fue calculado ¢on baso en la tarifa
vigente dol 22%,; esta tarifa so roduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que
se capitalice hasta el 31 de diciambre del sigulente afio. Las pérdidas tributarias o bases
imponibles nogativas otorgan al contribuyente el derscho de amortizar esas pérdidas
durante los 3 poriodos fiscales siguientes, sin que sobropase en cada aflo ol 25% de las
respectivas basos imponibles.

2) Caleulo del pasive.por impuesto corrgntie:

Cuande ol impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente deberd cancolar la diferencia utilizando las retenciones on la fuente que la
hayan sldo efectundas durante el pariodo fiscal que no hayan side previamente utilizadas
para cancalar la torcera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a 12 renta.

Cuande al valor doterminado come anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
Impuesto a la renta causado, ol contribuyente podrd solicitar a la Administracién fiscal la
devolucién del anticipo pagado, cuande por caso {ortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemante la actividad econdmica dol sujeto pasivo) eata opcidn estd disponible
para los contribuyontos cada trienio. En caso de que la Administracion de la Compafiia
decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo
del impuosto a la renta

Para ol ailo 2014, el impuesto reconocido come pasive por impuesto cotrrienta fuo ostablecido
con base en el valor detorminade como impuosto a la renta causade (2013: . el impuesto
reconocido como pasivo por impuesto corriento fue establecide con baso on el anticipo minime
dol impuesto a la ranta)

mpu if: 8
El impuesto diferido fup roconocide con basa on las diferencias temporarias ontre el importe en
libres do los actives y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondiontes utilizadas

para doterminar la ganangia fiscal, da la sigulente manora:

+« Los pasivos por impuestos diferidos fuoron reconocides para todas las diferenclag
temporarias imponibles
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+ Los activos por impuostos diferidos fueron reconocides para todas las diferencias
tomporarias deduciblas, on la medida en que results probable que la entidad disponga de
ganancias {iscales futuras que pormitan su utilizacién,

La medicién de loa pasivos por impuestos diferldos y los actives por impuestos diferidos
roflojard las consecuencias fiscalos que Be derivardn do la forma en que la entidad espora, al
final del periodo sobre el que g informa, recuperar o liquidar el importo en libros de sus agtivos
y pasives. Los activos y pasives por impuostos diferidos se miden s#mpleando las tasas del
impuesto a ln ronta que se eapera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el
pasivo se cancele,

El estado de situacién financiera de la Compailla presenta sur activos ¥ pasivos por impuestos
diferides por separado, oxcepta cuande: i) existe ol dorecho legal de compensar ostas partidas
anto la misma autoridad fiscal, v, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la
Compailfa tiene la intencidn do liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos comoe
notos.

Aiustes por cambios en 1a tasa del {mpuesto ala renta y otros ajustes

El impuesto diforido, correspondiente a cambios en la tama del impuoste a la renta, la
raestimaciéon de la recuperabilidad do los activos por impuastos diforides o en la forma
aaporada do recuperar el valor en libros do un activo, se reconoce en los rosultados del periodo
que s¢ informa, excepto en la medida en que se relacionen ¢on partidas previamente
reconocidas fuora de los resultados del periodo que se informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrigntes y diforidos, fueron reconacides come ingresos o gastos @ incluidos en
ol estado de resultados de) poriodo que se informa, excepto on la medida en que hayan surgido
do una transaccidn o sucesos que so reconoce fuera de dicho pstado, ya sea en otro resultado
intogral o directamente en al patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambidén se reconoce fuera
dnl resultado.

Reconocimiento de ingreses de actividades ordinarias

Los ingresos so roconocen al valor razonable do la contraprestacién recibida o por recibir,
teniendo en cuenta ol importe estimado da cualquier descuento, bonificacién o rebaja comorcial
que la Compafifa puoda otorgar. Los ingresos por venta do bienes son reconocidos on los
resultadoes del afie a medida en que se devengan,

Ingresos porla venta do bionos:

Los ingresos por vonta de libros son reconocidos cuando se cumplen todas ¥ cada una de las
siguientes condiciones: i) Se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos,
derivados de la propiodad de dichos bienes, ii) La Compaila no conserva para si ninguna
implicacion on la gestién corriante de los blones vendidos, iii) Se puede modir con fiabilidad el
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importe do los ingresos, asi como los correspondientes costos incurridos o por incurrir
relacionados a dichos ingresos, iv) Es probable que la Compafifa reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaceidn, y, v) El impeorte de 1oa ingresos ordinarios puede
medirse con fiabilidad

Costos v gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los actives fijos y 1a amortizacién de activos
intangiblos 50 roeconocen en log resultados del aflo en la modida en que son incurrides,
indepesndientomonte de la fecha en ¢que se haya realizado el page,

Como norma genoral en los estados financioros no se compensan los ingresos y gaatos, salvo
aquellos casos on los que la compensacién son requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion soa ol reflejo de la esencin do la transaccidn. Los ingroses y gastos con origen en
transzacciones que, coniractualmonte o por una norma legal, contemplan la posibilidad de
compensacién y la Compaiila tiene 1a intencion de liquidar por su importe neto ¢ de realizar el
active y proceder al pago dol pasivo de forma simultinos, se presentan netas en resultados.

Aport ara futura ftalizacion

Los aportes para futuras capitalizaciones son reconocidos cuando la Junta General de Actionistas
de la Compafiia docidié ofectuar el aporte o cuando la esencia del instrumento financiero
evidoncia un interés residual en log activos de la Compafila luego de daduclr todos sus pasivos.

Loa aportes para futuras capitalizaciones ae reconocen al valor razonable da los activos
recibldes y son dados de baja cuande: i) Son dovueltos por decisién mayoritaria de la Junta
Genaral do Accicnistas, o, ii) cuando so Inscribe en el Registro Marcantil la culminacién del
incremento del capital sacial de la Compaiifa.

Rederva logal

La Ley de Compafiias roquicre que por lo manes o] 10% de la utilidad anual sea aproplado como
regerva legal hasta quo ésta como minimo aleance ol 80% dnl capital social. Esta reserva no as
disponible para el page de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

ultadoa a ul

Resultados acumulados a libre dispeaicién

Los resultados acumulados a libro disposicién correaponden a los obtenidos por la Compafia
hasta ol 31 de diciembre del 2011 do acuerdo con PCGA previos mis los resultados obtenidos a
partir dol | de enero del 2012 de acuerdo con las dispesiciones contenidas en las NIIF, La Junta
Gonoral de Socios pueda distribuir o disponer el destine de estos resultados,

Resultados acumulados establocides en el procese adopcidn de lag NIIF por primera vez
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Los resultados acumulados establecides en el proceso de adopceidn de las NIIF por primora vez
in¢luyon los ofoctos gque surgen del procoso do conversidn de lea estados financiores de la
Compafiia al 3] de diclembre del 2011 vy 2010 deo conformidad con lo mengionado on la "NIIF-1:
Adopcidn do las NIIF por primera vez".

El saldo acreedor de esta cuenta podri ser capitalizado en la parte quo oxceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi comoe utilizado en absorber
pérdidas o devuelto on el caso de lignidacidn de la Compaiifa. El saldo deudor de esta cuonta
podra ser absorhido por las utilidades acumuladas y las utilidades del perioda que se¢ informa.

Dividendos

La distribucién de dividondos a los accionistas de la Compaii{a disminuye el patrimenio y s
reconocen comgo pasivos corrientes en los estados financiores en el periodo en el que los
acclionistas resuelven on Junta General declarar y distribuir dividondos.

ESTINMIACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de los presentes estados financleros en conformidad con NIIF requiere que In
Administracidn realice ciertas estimaciones y oestablezca algunos supuesios inheremtes a la
actividad econdmica do la ontidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacién
de algunas partidas quo forman parte de los estades financieros y sus notas relacionadas. En
opinien de la Administracién, tales estimaciones y suptestos ostuviercn basados en la mejor
utilizagién do la informacién disponible al mamento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
afectos flinalos bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las pollticas contables de la Compatifa, la Administracidn debe hacer juicios,
ostimados ¥ presunciones que inciden en la valuacidn de determinados actives y pasives y on la
determinacién do los rosultacdos, as{ como en la ravelacidén do actives y pasivos contingentes.
Los estimadeos y presuncionos asociados 50 basan en la experiencia histdrica y otros {actores que
s0 considoran como relavantas, sin embargo, dobido a la subjetividad en este proceso contable,
log resultados reales pucden diferir de los montos estimades por la Administracién. Las
ostimados y presuncionos subyacontes se revisan sobre una base regular, Los efectos de los
cambios en lag astimacionos se reconocen de manera prospoctiva, as decir, en el periodo de la
ravisidn y en periodos futures,

A continuacién se presentan las ostimaciones y juicios contables criticos que la administracién
de la Compafia ha wtilizade on ol proceso de aplicacion de los eritarios contables:

a) Vidaatll de activos fijos v activos intangibles:

Como se describe en laa Notas 2.9 y 2,11, la Compail{a revisa al final de ¢ada periodo contable
sus ostimacionos de la vida Utll v el valor residunl do sus activos fijos y activos intangibles. Con
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(Expresado on ddlares estadounidenses)

la mizma periodicidad la Compafifa también revisa el matodo utilizado para el cdleule de la
dopreciacién de estos activos,

Doteriore de activos no financieres y otros activos:

El deterioro de los activos no financieros ¥y otros activos de la Compaiia se evallan al clerre do
cada periade contable con base en laz politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2,12,

Beneficios sociales post-empleo:

Las principales hipétesis utilizadas en la olaboracién de los chlculos actuariales para medir las
provisiones de jubllacién patronal v desahucio se dotallan enla Nota 2,13,

Impuostos diferidos:

La Administracién de la Compafiia ha realizado la estimacién deo sus activos y pasivos por
impuestos diferidos conasiderando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los activos y pasives so rovertirn en el futuro, Las proyecciones financieras do los
préximoes aflos determinan que las diferencias temporarias activas podrin ser cormpensadas en
las dec¢laraciones futuras del impuesto 4 la renta.

INETRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion un resumen de log instrumentos financieros:

Composicidn de saldon: A1 31 da diciambre del
2014 2013
Activas financioroa corrientes:

Efectiva y equivalentos 418,818,856 338,917.44

Documanted por cobrar 113,371.48 -

Otras cuentas por cobrar 68,006.00 48,801.70
Total aciivos financisros 801,285.30 282,7189,14
Pasives financieros corriontos:

Obligaciohes financioras a cono plago 1,030,133.485 884,867.28

Acroodores 1,307,380.22 713,800.28

Oiras cuenias por pagar 1,886,368.08 1,841,402.41
Total pasivos linancieros corrientas: 4,303,850.78 3,430,860.94
Pasivos finnncioros no corrientes:

Obligaciones financioras a largo plazo - §29,644.1!
Total pasivos {inanciercs 4,303,890.75 4,369,514.08
Fosicién nota positiva de instrumentos financioros -3,702,605.45 -4,008,784.61
Poaicidn neta de instrumontons financieros corio plazo -3,702,603.45 -3,187,150.80
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Tados log actives y pasives financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o
costo amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del gire normal de negocios, la Compafila s oncuentra expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiora que pueden afoctar de manera significativa la situacién financiera do la
Compailla, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futurc.
Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compafiia ha ostablecido progcedimientos
do informacién para:

a) Identificar riesgos financieroz a los cualesa se ancuentra expusata,

b) Cuantificar la maghitud do los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y

o) Controlar la ofoctividad de las modidas adeptadas,

A continuacidn presentamos un rasumon de los principales riesgos financiercs identificadoes por
la Compafda, su cuantificacién y un resumen de lag modidas de mitigacidn que actualmentn
ostdn en uso por parte de la Compafifa:

Rlesgo de mercado

Los riesgos do mercade incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por 1a tasa de
interés. A continuacion los riesgos detectadoes:

Riesgo de camhie: Debido al giro normal de negocios, la Compailia ostd expuesta a cambios
en la cotizacidén del ddlar ostadounidense, Estos cambios pueden provocar modificsciones
importantes en log precios de los bienes y servicios importados,

Riesgo de precie: Derivado de politicas econémicas gqubernamontales que restringen las
importaciones, la Compafila astd expuesta a cambios en los precioy de reposicién de sus activos
importados. La Administracién de la Compailfa estima cuo no existirin modificaciones
importantes en los precios de compra do los bienes y servicios producidos localmente que
apran consumidos duranto ¢l desarrollo normal de sus operaciones, Los precios de los bienes
vendidoa por la Compafiin so modifican frocuontemente en funcidn de los precios establecidos
por el mercado para productos ¢on caracteristicas similares

Riesgo por tasa de interés: La Compafi{a ostd expuesta a ¢ambios no significativos on las tasas
de intords pactados en sus obligaciones flnancieras. La tasa de interés establecida en sus
obligaciones financioras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatorlano para este
tipo de operaciones financieras.

Rinsgo do cartera
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El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumoente financiors
fncumpla con sus obligaciones contractuales rosultando on una pérdida financlera para la
Compafi{a.

Debldo al gire del nogocie, la Compafiia vonde sus dopartamentos directamonte al piublice. Los
fondos rocandados por la Compailia provionen de: 1) anticipos rocibidos do clientes de acuerdo
con las condiciones ostablecidos on las promesas de vonta de los inmuebles que fueron firmadas
con cada beneliciario, ii) bonos de la vivionda recibidoa del Ministario de Desarrollo Urbano y
Vivienda de acilerdo con los términos mencionados en la Nota 1.6, iii) recaudacion de cualquier
valor pendiente de cobro a los clientes en ol momento de la firma de las escrituras de venta de
los departamentos. Provie a la firma de las promesas de venta de log inmuebles, los clientes
deben llenar solicitudes que son revisadas por el departamonto de crédita, quiensg establecon
cupos, plazos ¥ doméa condiciones de page.

Por otro lado, la Administracién de la Compafifa mantiene como politica efectuar inversiones a
corto plaze Unicamonte en entidades financiaras cuyas calificaciones de riesgo indepondientes
determinen niveles de solvencia que garanticen ostabilidad, dinidmica y respaldo de las
invorsiones efactuaclas.

Riesgo de lguidez

El riesgo de liguidez corresponde al mancjo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracién pueda atonder los requerimientos de financiamiento de la Compafifa a corto,
mediano y largo plazo.

Los estados financieros al 31 de diclembre dol 2014 muestran pasivos financieros quo superan
los aetivos financieros on US5$3,702,605.45 (2013: U5%4,086,794.91), Los resultacos favorables
del afio 2014 contribuyeron significativamento para mejora su posicién financiera respocto del
aflo inmediato anterior, lo quo permitié ol pago oportuno de sus pasivos financieros

Con estos antecedentos, la Administracién de la Compafiia informa que no se espera tener
problomas de liquidez duranto ol afto 2018.

Riesgo de capital

La Administracidn gestiona su capital para asegurar que la Compafila estard en capacidad do
continuar ¢omo empresa en marcha miontras que maximiza ol rondimiento a sus accionistas a
travis de la optimizacién do los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracidn de ln Compailia financia sus activos principalmante con rocursos propios, los
mizmos quo al 31 de diciembre del 2014 representan ol 17,0% del activo total, El restante 83,0%
do log activos totales provienan principalmento de las siguientes partidas:

» Préstamos rocibidos de entidados del sistoma financioro nacional que dovangan intereses
explicitos a tasas similaros a las vigoentes en ol mercade financiero, Estos valores fueron
roconocidos como obligaciones financietas a corte plazo
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Financiamiento recibido de acreedores comerciales quae no devengan costos financieros y
tionon vencimiontos entro 30 y 120 dias plazo,

Préstamoes rocibidos de partes relacionadas quo devengan costos financieros axplicitos a
tagas similaros a las vigontes en el mercado financiero ecuatoriano, Estos valores fueron
roconocidos on el rubro otras cuentas por pagar.

Bones recibidos del Miduvi (Ver comentarios adicionales on la Nota 1. 5). anticipos racibidos
de clientes y obligaciones tributarias no vencidas que no devengan costos financieros y
fueron incluidos en el rubro otras cuantas por pagat.

Obligaciones laborales a corte plazo que no devengan costaos financleros.

Pasivos por impuestos corriontes que so esperan cancelar en abril del afio slquiente
Obligaciones laborales no corrientoa (no fondeados) que dovengan intereses implicitos a la
tasa del 6.54% anuat (Ver comentarios adicionalos on la Nota 2.13)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacion un resumen del efloctive y equivalentes de afectivo:

Compogizién de saldos: Al 11 dediclembre del
2014 2013
Bancos locnles 416,828,768 236,124.57
Cajas chicas 2.292,00 702,47
Tolal efectivo y oquivalentea do ofoctive 418,818.85 236,917.44
DEUDORES COMERCIALES

A confinzacién un resumen do loa deudores comercialea:

Composicién de naldos: K131 dediciombre del
2014 2013
Decumoantos por cobrar (1 8,689.81 -
Por facturar a cllentos relacionadoes localeg (N 561,028.08 -
Subtotal 667,707.70 -

(1) Corresponde al saldo pendionte de cobro a clientes provoniente de la venta de 287

departamentos del Proyecto Diving Nifio (Vor ¢omentarios adicionales en ol literal a} de la
Nota 1.4.)

(2) Corresponde a ingresas devengados durante el afio 2014 peondientes de facturar a la

compafia Latercoms S.A. provenientos del contrato de prestacidén do servicios cuyos
térmings y condiciones fueron resumidos on el literal ©) de la Nota 1.4, Adiclonalmente, ver
reguman de transacciones y saldos con partes relacionadas on la Nota 30,
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Dotalle de las cuentas por ¢obrar comerciales por vencimientos;

Al 3! de diciombre del 2014, los saldos pondientes do cobro & deudoros comerclales
corrosponden a ingresos por facturar y cartera no vencida,

Movimiento de la ptovisién para cuendas incobrablos;

Durante los afios 2014 y 2013, la Compafila no ha reconocide movimiontos en la provisidn para
cuontas incohrables.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacidn un rosumen de las otras cuentas por cobrar:

Compoesicién do saldons: Al 2] da diciembre dal
2014 2013

Relacionadas (1) 62,435,62 10,800.00
Anticipos a provondores (2) 200,345.40 £6,828.86
Anticipos a Emploadoes 20,613.33 2,832.00
Intorosos por cobrar 4,058.38 -
Impuesto al valor agregacdeo 68,383.84 4,054.4)
Deoudores varios 1,200.00 34,801.70
T'otal oiras cueniag por cobrar 388,727.36 138,317.07

(1) Veor resumen de transacciones y saldos con paries relacionadas en la Nota 30.
(2) Al 31 de disiembre del 2014, corresponde principalmante a un antlecipo do US$117,841.00
para la compra de maguinaria y quipos para la construgcion

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacidn un rosumen de los actives por impuestos corrientes:

Composicidn de aaldos: Bl131 dediciembra del
2014 2013
Retencionos on la fuenia 6.248,74 -
Plusvallas pagada en Ia transferoncia de Inmuablos 0 50,382.80 -
Antlelpos del mpuoato a la renta 39,438.22 -
Total agtives por impunstos corriontes 96,068.76 -
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{}) Corresponde al valor de la plusvalia pagada en la transforencia de inmuebles, quo de
acuerdo con la opinién dol asesor tributario de la Compatfifa, constituyen crédito tributario

para el pago dal Impuesto a 1a renta

Movimiontos de los activos por impuestos corrientes;

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta ¢orrientos %a resumen a continuacidn:

(Ver cuadro en la pdgina siguiente)

Movimientes:

Saldo inleinl
Incramontos de:
Rotonciones on ln fusnte

Plugvaling pagada on la transforencia de inmuebles
Anticipos del impuesto a la renta

Subtotal
Disminuciones por:
Compenaacion con pasivos por impuestos corrientes

Dajas de impuoestoa

Total 4ctivos por impuastos carrentes

INVENTARIOS
A continuneldn un resumen da las invontarios:

Composicidn da anldos:

Proyesto inmobiliario Divine Niflo (0
Materialos o bienes para la conmruccion

Proyecto inmobillario Tumbace

Proyogio inmobiliario Bahia

Proyecto mmobiliario Cumbaya 2
Oteos menorasn

Total iInventarios

K 31 da diciembrn del
2014 20138
- 11,997.63
6,248.74 -
80,3B2.8D -
30,438.22 23,868.20
£6,009.78 34,665.73
- {22,668,20)
- (11,892.83)
£8,060.76 -
Al 3 de diciembra del

2014
6,861,331.60

2013
7,630,480.60

111,407.85 -
80,964.29 80,954.29
26,788.89 17,644.17

- 261,833.54
- 38,081.88
6,759,483.83 8,001,674.62
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(13 Ver un resumen dol Proyecto inmaobiliario Divino Nifio on los literales a) y b) de 1a Nota 1.4.

(2) Los costos del proyocte inmobiliario Cumbayd fueron facturados durante ol afle 2014 a la
compafia Lotorcoms 5.A, con base en el contrato do prestacidn de sorvicios cuyos términoa
v condicionos fueron rosumidos on el literal ¢) de laNota 1.4,

Durante &l afie 2014, 1a Compafifa rec¢onocid costos do ventas por el valor de US$5,711,861.12
due correspondioron principalmento 4 los siguiontes proyoactos:

« US$4,607,088.18 rolacionade con la venta de 287 departamentas del proyecto inmebiliario
Divino Nifio (Vor comentarios adicionales en ol literal a) de la Nota 1.4), v,

« US3§!,101,440.49 relacionado con al contrate de prostagidn do servicios da construccldn a la
compafila Lotercoms 5,A. (Ver comentarios adicionales en el litoral €) do la Nota 1.4),

11. ACTIVOSFIJOS

A continuacidn un rosumen do log activos fijos:

Compoesicién da saldos: Al 31 da diciembra del
2014 2013
Muebles y onseres 30,111.64 16,471.28
Maquiniatia y oquipo B44,832.22 486,641.27
Equipe de computacién 48,117.08 20,624.66
Otros activos fijos B.842.08 -
Subtotal 828,002.96 822,737.18
(-} Doprecinclon acumulada (180,408.93} {113,387 .46)
Total actives fijos: 448,487.03 407,348.73
Movimiento do los actives fijos:

Los movimientos de las propiedadoes de invorsidn se rosumen a contnuacién:

Movimiontons: Al 31 de diciembre del

2h14 2013
Saldo inielat 407,349.73 449,267.24
Adicionon 108, 165,78 13,838.56
Dapracincidn dol aflo {68,018.48) (55,743.07)
Total aclivos [ijos 448,457.03 407,348,713

12. PROPIEDADES DE INVERSION
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BMYV INMOBILIARIA 8.5,

NOTAS EXPLICATIVES K L.O3 ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresade en ddlares estadouni denses)

Al 3] de diciembre del 2014, los estades financieros adjuntos muestran propicdades de
invaraién por el valor de USES565,472.00 (2013: USE234,500.00) quo corresponden a tetrencs
ubicado on la ciudad de Bahis, provincia de Manabl. Estos activos fueron medidos al coste y/o
ceste atribuido ostablecido en la aplicacién inicial de las NIIF con base en ol avaliio olaborado
por un porito independiente calificado por la Superintendencia de Compaiiias.

La Administracién de la Compafila informa que los terronos adquiridos sordn utilizados para ol
desarrollo de futuros proyectos inmobiliarios,

Movimiento de Jos activoy fijos:

Los movimientos de las propiedades de inversién se resumoen a continnaciém

Movimiantos: A13) de diciembre dal

2014 2013
Salde inkial 234,500.00 234,500.00
Adiciones (1 330,972.00 -
Total proplodaden do inversidn 5656,472.00 234,600.00

(1) Con {ocha 23 de diciembre del 2014, la Compafifa adquirié ol 100% de los dorachos
fiduciarios dol Fideicomise Bahia 2013 propietaria de un terrono en la cludad de Bahia,
provineia de Manab{ por el valor de US$330,872.00, ol cual se oncuentra pendiente de pagoe
al cierre dol periodo que se informa. [Este terrono se encuentra ubicado junto a otro
inmuoble de propledad do la Compafia

ACTIVOS INTANGIBLES

A continuac{on un rosumen do los activos intangibles:

Composjcidn do saldos; Al 31 da diciemhbra del
2014 2013
Software y similaros 08,357,564 -
Subtotal 086,587.84 -
(=) Amortizacldn acumulada (7,668.38) -
Tatal activos Intangibles 86,871.16 -
Mavimienios del active intangible:

Los mevimiontos del active intangible durante los afios 2014 y 2013 5o resumen & continuacion:
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BMYV INMORILLARIA 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2G14 Y 2013
(Exprosado en délares estadounidenses)

Movimientos:

Adicionos
Amortizacién del afio

Tota) actives intangibles

ECTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

A121 dodiciembrs dol

a0l4

86
(7

,657.84
686.28)

2013

-

£a

B71.16

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financleros adjuntes muestran actives por impuestos
diferidos do US$125,796.54 (2013: US$175,928.64) que provicnon de lag diferonclas temporarias
activas identificadas por la Administracién do la Compafia.

Movimiento g los activos por_impuestos diferidos:

Los movimientos del affo 2014 de los actives por impuostos diferidos provenientes de las
diferencias tomporarias activas e resumen a continuacién:

Diforoiclas tomporarissaciivas

Peterdony de nvanixrios
Daneficine laboralas na gorrsnied

Buhtotal

Tolul moiivos por jmpuastos difsrides
Ajuste por oambilo da teae

Tanma promecdio de inpuasto & la rants

2014
Ealdeiniginl Adicioned Disminuciones

TB8,323,48 - (248,144,13) 383,177,533
1,382,186 17,273,00 - 18,828,18
700,875,82 17,273.00 (348, 148,13) B71,B02,40
178,828 84 3,B00.08 (B2, 832,18 126,708,588
{0.01)
23.0% 28.0%

Los movimientog del aflo 2013 de los activos por impuestos diferidos provenientes do las
diforencias temporarias activas so resumen a contimmacion:

Rifaxoncias iempararinnnctivas

Férdidus flnpules
Banaficios laboraled no corrlantos

Bubtotal

Total aothvos por inpusstos difaridos
Afuats por cambio de teas

Total setivom por impuestos diferidor

Tasn promadic de impuesto & 1s ranta

2013
Balde inigial Adicionen Disminueivnes Haldg fnni

421,440, 42 368,678,04 - 708,333.4%
13,324.07 - {10,873.41) 1,902.1¢8
443,073.88 08,878.04 (10,873.41) 700,678.02
04,610.08 B0, 713.81 (3,991.00) 173,200.23
2,880.41
178,028 64

Py p—

31.4% 33.0%
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BMV INMOBILIARIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dolaros estadounidonses)

Las proyecciones financieras elaborades por la Administracién de la Compaila para log
préximos aflos determinan que las diferencias temporarias agtivas podrén ser compansadas on
laz declaraciones futuras del impuesto a la renta.

15, OBLIGACIONES FINANCIERAS - CORTO PLAZO
Al 31 de diciembro dal 2014, log osiados financieres adjuntos muestran obligacionos financieras
a corto plazo por el valor do US$1,030,133.45 (2013: US5%884,867.25) que corresponden a la

porcion corrlonte del préstamo recibide del Banco del Paclfico S5.A. (Vor comentarios
adicionalos on la Nota 20).

16. ACREEDORES COMERCIRLES

A continuacién un resumoen de los acroodores comerciales:

Composicion: Al 31 da diclembre dal

2014 2012
Proveedoros lozales no rolacionados 313,130,234 233,468.76
Provoodores localoa relacionados (N 994,2568.88 480,131,862
Total acreedoros 1,307,383,22 713,600.28

{1} Incluye cuentas por pagar de USH663,288.88 (2013: USH480,131.52) a la compaiiia
Consulterms 3.A. por la compra do torrenos donde se construye el proyocto inmobiliario
Divino Niflo (Vor comentarios adicionales en el litoral b) de la Nota 1.4., y, US$330,072.00
derivados de la ¢ompra de un terrene ubicade en la ¢indad do Bahia, provincia de Manab{
reconocido on el rubro propiedades de inversion (Ver comentarios adicionales en la Nota
12)

17. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resumon de lag otras cuentas por pagar;
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BMV INMOBILIARIA 5.1,

NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMERE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en ddlares egtadounidonsas)

Composicién saldos: A1 321 dediciembra del
2014 2013

Partes vinguladas (D 1,862,197.60 1,889,052.00
Anticipos rocibidos {2) 3,003,660.76 3,034,837.62
Retenciones en la fuonte 81,023.01 11,726.62
Impuento sl valor agregado - ventas 68,021.63 -
Intereses por pagar (8] 08,964.06 140.087.41
Otrag quantas por pagar 7,208.88 12,283.00
Total otras cuontas poy pagor 5,006,863,48 §,7871,788.668

(1) Ver rosumen de transacciones y saldes con partes relacionadag en la Nota 30.
(2) Ver comentarios adicionales on la Nota 1.5

OBLIGACIONES LABORALES

A continuacién un resumoen de las obligacionoes laborales:

(Ver cuadro en la pagina sigiiente)

Composleién Al 1] da diciernbra dal

2014 2013
Remunetaciones 2,666.31 Bl1.42
Beneficios lagales 110,761.37 3,680.76
Seguridad social 32.841.87 6,251.88
Panticipacion laboral 161,494,23 -
Total ohligacionea laboraloa 267,342.68 0,923.86

Movimiento de lag obligacionoes laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales duranie los aflox 2014 y 2013 ge rosumen a
continuacion:
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a)

b)

c)

BMV INMORILIARIRA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Exprosado en délares estadounidonsess)

Movimiante: Al 31 de diciembre del
2014 2013

Saldo inleial 9,623.86 24,361.00
Incromenios por:

Romuneraciones al porsonal 413,682.97 182,094,28

Participaciéon lahoral (H 1651,464.23 -
Subtotal B75,101.08 208,455.28
Disminucionea por:

Pagos da ndmina del afic (277,768.48) (196,531.42)
Total obligaciones lahorales 297,342.88 9,923.86

(1} Incluye la participacién de los empleados sobre las utilidades del afio 2014 y 2013 calculada
de acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2,13,

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacidon fiscal

Con base on la opinién de sus aspsores legales, la administracién de la Compafia considera que
ha satisfecho adecuadamente sus obligacionos establecidas por la legislacidn tributaria vigonte,
Este criterio podria eventualmento ser ratificado o no por la administracién tributaria en una
eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscallzar las
operaciones de las compaiflias para los (ltimes 3 afios (contados desde la fecha de presentacion
de las declaracionos de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid
prosentarse [a declaracion de impuesto a la ranta),

Por lo fanto, en case de quo la Administracidén Tributaria lo requiera, los aflos 2011 a 2014
podrian estar sujetos a posiblos procesos de determinacién,

Amartizacién de pérdidas tributarias

Do acuerdo con disposiclones legales vigentes, Jas pérdidas tributarlas puoeden sor
compensadas con las utilidades gravables que se obtongan dentro de los cineo (§) perfodos

impositivos siguientos sin que oxceda, en cada perfodao, del 25% de las utilidades gravables,

Al 3] de diclombre dol 2013, la Compafifa mantione pérdidas tributarias pendiontes de
amortizar por &l valor de US$553,177.33

Pasivos por impuestos corriontes
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BMV INMOBILIARIA 5.R.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Exprosado en délares estadounidenses)

Al 31 do diciembro del 2014, los ostados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos
corriontos de US$120,147.083 (2013: US$558.15) que corresponden al impuesto a la renta por
Pagar gque se espora liguidar en abril del siguients periodo ¢ontable,

d) Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Log movimientos de log pasivas por impueste corriante durante los afios 2014 y 2013 s0 resumen
a continuacion:

Movimisntos: Al 31 de diclembre dol
2014 2013

Sulde inicial 668.18 -
Incremenios por:

Impuesic a la renta corrento 128,147.03 23,226,38

Subtotal 129,705,18 23,226.38
Disminuciones por:

Compensacidn ¢on actives por impuostos corriontas - (22,808,20)

Pagos efectuados on el aflo (B88.18) 0.00
Total pastvos por impuesios corrientes 128,147.03 B58.18

&) Célculo del pasive por impuesto corriente

A continuacion los cilcules del impuesto a la renta a pagar reconocide como pasivo por
impuesto corriente en of ostado do situacidn finansiera de los afios 2014 y 2013:
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BMYV INMOBILIARIA §.R.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2013
(Exprosado en dolares estadounidenses)

Conailiaciones tributaring resurmidas

Utilidad antes delimpueato a la renta
{-) Panticlpacidn laboral
Diferencing jomporarias:
(-) Amertizacién do pérdidas fiscalos
Difersncins no temporaiaa:
{+) Gastos no dedugiblos o gastoes sin ofoctos fiacalos

Bads imponibla

Impuoato a la ranta eorienta
Impusasto a la renta minime

Pansfve por impuesio corrento

Taka promadia dal impuesto a la renta cormienta

Al 11 de diclemhbzs dal

2014 a2
1,000,861.62 (448,443.84)
(151,494,23) .
-245,146.13 -
118,185.33 79,867,680
732,486.49 (366,675,04)
120,147.02 -
30,438.22 23,228,368
129, 147.08 23,226.35
12.8% 8.2%

f) Impuesto ala renta reconocido en el estado de resulitados y otros rezultados integrales:

a0

A contituacidn so muestra una conciliacién ontre &l impuesto a la ronta corriente y el impuesto a

la ranta devangado:

Compoaicidn:

Impuaata a la renta roconoclkde on rosultados

Impuesto a la ronta reconocido on otro resuliado integral

Partidas qquo no serdn rachasificadas an ol futuro

Impueato n la renta dot afic

Al 31 de dicfembrs del

2014 2013
181,201.48 (87,783.84)

(1,922.36) .
178,210.12 (87,783.64)

Conciliacién entre ¢l impuestc a la renta corrlente y ol impuesto a la renta devangado

A continuatién se muosira una conciliacién entra el impuosto a la renta corriente y el impuoesto &

la renta devengado:

Concillagién:

Impuesato o lo renta gorriontn

Varincion neta do ko cuenta actives por impuestos diferidos
(Ver Nota 14)

Ajusto on los actiros por impuestos diferidos por camblos en
Ia tasa del impuasto a la renta (Vor Nota 14)

Impuesto a la ronta del afio

Al 31 de dlgiamabre del

2014 2013
125,147.03 23,228.35
50,132.08 (78,320.58)
0.01 (2,689.41)
179,276.13 (87.183,64)
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BMYV INMOBILIARIA 5.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresado en délares estadounidonses)

OBLIGRCIONES FINANCIERAS A LARGO PLRZO

Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos mucstran obligaciones financieras
a largo plazo por ol valor do US$920,644.10 que corresponden a la porcidn no corriente do un
préstamo rocibldo del Banco del Pacitico que vence durante el aflo 2018 con base en una tabla
de amortizacién, Este criédito devenga una tasa de interds anual del 6.60% v esth garantizado
con 245 lotes de torreno do propiedad del Fidelcomise de Tanencia Bellavista del Sur,

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES

A continuacién un resumen de los beneficios laborales a largo plazo:

Compoaicién de saldos Al 31 de dicilembre dal

2014 2013
Jubilacion Patronal 18,624.18 1,3B2.16
Deaahucio 2,788.00 -
Total beneficios laborales no corrinetes 21,413.16 1,382.18

Movimionto de los beneficios lahorales alarge plazo:

Loz movimientos de los beneficios laborales a largo plazo durante logy afies 2014 y 2013 se
detallan a continuacién:

Movimientoa: Al 31 de diciambre dol
2014 A1} ]
Jubilagitn Patronal:
Salde inicial 1,3682.18 12,224.68
Contons deo loa servicios del aflo 8,748.00 T72.63
Contog financieras 446.00 84.09
Pérdidas (ganangins) Actuarialea (1 8,080.00 -
beneliclos pagados y retlres anticipados - (11,689.14)
3nldo final 18,6248.14 1,382,186
Daaahucio:
Costos do los servicios del afio 2.049,00 -
Costoy linancieros 81.00 -
Pérdidas {ganancing) Actuoriales (n 668.00 -
Saldo final 2,788.00 -
Toln! beneficlos laborales ne cortinetas 21,413,186 1,352.18

(1) Valores reconocidos en oire rosultado integral
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BMV INMOBILIARIA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS K 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

A 1a facha de emisidn do los ostados financieros adjuntos, los saldos de las provisiones para
jubilacién patronal ¥ dosahucio representan el 100% dol valor presente de los flujos do efoctivo
que la entidad ostima cancelar por estos bencficios, La tasa de descuento ufilizads para
determinar el valor presente de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio fuo del
6.54% anual (2013: tasa del 6.54% anual) equivalenta a la tasa promedic de los bonos de
gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador, que estdin denominados on la misma
moneda en la que los beneficios serdn pagados y quo tienen términos que se aproximan a loa
términos do las obligaciones por pensiones hasta su voncimiento.

La Compailla dotormina anualmente el incremento do las provisiones de jubilacidén patronal y
desahucio con baso on estudios actuariales practicados por un profesional indepondionta
utilizando ol método de la unidad de crédito proyectada (reserva matematica calculada). Bajo el
método de la unidad de erédito proyectada, los beneficios laborales definidos son reconocidos
duranto ol periodo dque los empleados prosten sus servicios en la ontidad, considerando las
condiciones del plan de beneficios v ol uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor
presente do dichos beneficios.

Las hipétesis actuarialos utilizadas por el profesional independiente incluyen vatiables comeo:
taza de descuento, tasa do mortalidad, edad, sexo, aflos de servicios, remuneraciones,
incremento futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras. Los incrementos de la
provisién para jubilacidn patronal y desahucio son reconocidos en los resultades dol aflo,
axcoplo por las ganancias (pérdidas) actuariales que son clasificados en otro resultado integral,

A continuacién se muestran los cambios que tendria que reconocer la Compafila en la provisién
para jubilacién patronal por variaciones enlas principales variables actuariales:

Cambioa an las variables actuarinles Al 31 da diciombres dsl
2014 2013

Aumonto an 1a tnsa de descuents en 0.6% (2,429.00) ne dispondble
Disminuclén en la tasa do descuento en 0.8% 2,B27.00 na disponibla
Auments en la tasa do incremento salarxial en §,6% 2,817.00 no disponible
Disminueidn on la tass de incromento salaral en 0,.8% {2,817.00) no disponible
Aumento en la tasa da mortaitidnd en mas de | afie (B35.00) no disponible
Diaminucién en ln tasa de mortailidad on mas de | afic 834.00 nao diaponible

A continuacién se muestran los cambios que tondria que reconocer la Compafiia en la provisién
para desahucio por variaciones en las principales variables actuariales:

ambios en las variablos actuariales Al 31 de diclembre dal
2014 2012

Aumento an la tasa do descuento en 0.8% (370,00) no dizsponible
Dlaminugién en la tasa de descuento on 0.5% 431.00 1o disponiblo
Aumenio en la tasa do Incromonto salarial en 0.8% 445.00 no disponible
Disminueidn en la tasa do ingromonto salarial en 0.8% (383.00) no disponible
Aumento en la tasa do mortailidad en mas de | aflo (81.00) no disponibla
Diaminueién on la tnan de mortailidad en mas de 1 ofic B80.00 no diaponible
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BMV INMOBILIARIA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresade on délares estadounidenses)

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, los ostados financioros adjuntos muestran pasivos por
impuestos diferides por el valor de US$22,990.00 que provienen de las diferencias temporarias
pasivas identificadas peor la Administracién de la Compafifa (revaluacién de tertenos incluidos
on el rubro Inventarios). Los pasives por impuostos diferides o han tenido movimionto durante
las afios 2014 y 20138

CAPITAL SQOCIAL

Al 31 de diciombre del 2014, ol capital soctal do la Compafifa ascondid a U5$1,449,000.00 (2013:
US$50,000.00) que se encuenira dividide en 1,449,000 acciones cuyo valor nominal os US$1.00
cada una {2013; se encontraba dividido en 50,000 accionesa cuyo valor nominal fue de US$1.00
cada una).

APORTES PARL FUUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 3] de diciembro del 2013, los ostados financieros adjuntos muestran aportes para futuras
capitalizaciones por el valor de US%1,399,000.00 que fueron utilizados durante e afio 2014 para
ofectuar el incromento de capital mencionado en 1a Nota 23,

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacidn un regumen de los resultados acumulados:

Comporieisn de saldos: Al 31 de diciembre dal
2014 2013
Utllidades acumulados (663,449,22) (274,700.22)
Adopeidn de las MIIF por primera vez (0 B8,436.16 B9,436.16
Utilidados dal afio 6708,188.17 (388,868.00)
Total resultades acumulados 78,175.11 (804,013.06)

(1) Veor comentarios adicionales en la Nota 2.20

De acuerdo a la legislacion tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor
do aggionistas que son personas naturales residentes on ol Ecuader y de sociedades
domiciliadas on paralsos fiscalos, o en jurlsdicciones de menor imposicidn, se encuentran
gravados con &l impuosto a la renta on ol Ecuador. Este impuesto deberd sor retenido en la
fuente por parta de la Compafifa on ol momento del pago o crédito en ¢uonta de los dividendos
declaradoy,
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BMYV INMOBILIARIA 5.K,

NOTAS EXPLICATIVAS X LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidensas)

INGRESOS ORDINARIOS

A continuacidn un resumen de los otros ingresos:

Componicidn de saldon:

Venta de bienes
Servicios

Total ingresos ordinarios

(1
2)

Al de dicilembra dal

2014
6,369,716.00

1,216,791.04

2003

7,686,807.84

(1) Corrasponde a las ventas de 287 departamentos del Proyecto Divine Nifio (Vor comentarios

adicionales en el literal a) de Ia Nota 1.4,)

{8) Corresponde principalmonto a ingresos devengados durante ol afio 2014 por serviclos
prestados a la compafifa Lotorcoms S5.A. provenientes del contrato de servicios cuyos
términos y condiciones fiueron rosumidos en el literal ¢) de la Nota 1.4,

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacién un rosumen de la composicidn do los gastos de administrativos, establacido con

base on la naturaleza del gaato:

Componicién de saldos:

Romunoracionos al personal
Jubilacidn patronal y desahucio
Participacidn Iaboral

Honorarios profesionales
Arrendamientos operativos
Mantanimionto ¥ reparaciones
Cembustibles y lubricantos
Sogurca y roasequron
Transporte y movilizacidn
Gastos do goatién

Gastons do viaje

Servicioe piblicea

Impucstos ¢ottribuciones y otros
Depreciacionas da activos fijos
Amortizaciones

Dotariore de instrumentos financieros
Suministros y materinles

Servicio do guardiania

Servicios recibidos de emprasas
Otros monoras

Total gantos administrativos

(1

Al 31 de diciembre del

2014 2013
413,082.97 182,004.28
11,323.00 167.60
161,454.23 -
25,400,27 40,184.56
55,086,719 60,950.05
112,776.87 8,726.01
1,118.30 1,736.83
- 7,048,11
11,302,65 12,587.81
22,000.75 §,162.10
37.38 -
21,166.20 15,586.33
82.087.38 1,158.24
23,402,458 18,911.67
7,886.28 -
- 22,4592.89
40,763.00 10,825.88
377.20 -
1,612.00 .
117.478.73 fi6,085.68
1,088,600.32 468.616.84

Phgina 38



28.

29.

30,

BMV INMOBILIARIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

(1) Incluye la participacién de los empleados sobre las utiidades del afio 2014 y 2013 calculada
de acuerde ¢on las politicas mencionadas en la Nota 2.13.

QOTROS INGRESOS

A continuacidn un resumen do los otres ingresos:

Componsleidn do snldos: Al 31 da diclembre del
2014 A013
Ingresos por inlerases 8,009.49 312.82
Otros Ingresos 62,280,24 30,508.61
Total otros ingrosos 68,289.73 30,882.43
OTRQS EGRES0S5

A continuacion un resumen de los otros egresos:

Compoaicidn de galdos: Al 3] de diciambra del

2014 2013
Gasatos por intereses 1,620,82 8,108.78
Comisiones 3.080.64 926.48
Otros gastos 2.629.48 2,873.97
Total otros oqresos 7,240.94 8,708.23

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

a) El siguionte es un resumon de las principales transacciones realizadas durante el 2014 y 2013,

con partes vinculadas. So considera partes vinculadas si una Compaiiia tiene capacidad para
controlar a otra o pucdo ejercer una influpneia importante on la toma de sus decisiones
financicras u operativas, 5o incluye también a los socios y administradores representativos on la
Compaiiia.

Rezumen do transaciones efectuadaz K131 de diciembre del

con partes relacionadas; 2014 2013
Activaz 1,581,327.36 450,231.82
Pasgivas 1,619,088.91 2,011,216.01
De ingrasos 1,236,227.86 -
Do gastos 402,668,565 258,083.81

Total tranzagcioned con relacionadas 4.849,180.38 2,759,502.24
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BMYV INMOBILIARIX 5. 1.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Exprosado en dblares estadounidenses)

A continuacidn un resumen de las transac¢ionos activas con partes relacionadas:

Rozumen detransaciones nctivas; A) 31 de diclembrs dal
2014 2013

Préstamos efectuados a:

Midcanaa 5.A. 38,200.00 -
Compras do activos a:

Consulterms 5.A. 1,221,185,36 490,231.82

Juan Frangisco Merino y otros 330,973.00 -
Tatal operaciones activas 1,861,327.38 490,231.52

A continuacidn un rosumen de las transaccionos pasivas con partes relacionadas:

Resumon detransaciones pasivas; Al 31 de diciembre dol
' 2014 2013
Préstamos racibideos de:
Lotercoms S5.A. 1,060,000.00 BQ,000.00
Invaysiones de la Capital 5.¢, 449,086.81 B81,218.91
Asoclacidn en cuentas y patricipacién Interarmiandos 100,000.00 100,000.00
Casa Bacn 5.A, 10,000.00 240,000.00
Casa Boaga Halding - 1,000,000.00
Distribuidora Somercial Automotriz Dicomtriz S.A. - -
Total oporacionos pasivas 1,619,068,81 2,011,216.01

A continuaeldn un resumoen de las transaceiones do ingresos con partes relacionadas:

Rosumaon de txansisdones do ingrosos; 131 de diciembre dol
2014 2013

Ingrosos pos ventas:

Lotercoma 5.A. 1,216,791.64 -

Midcanan §.A, 18,132.82 -
Intaragog imnpliciion

Mideansa 5.4, 1,302.80 -
Total operacionos da ingrasos 1,236,227.568 -
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BMYV INMOBILIARIK 5.X.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en délaros estadounidonses)

B continuacién un resumen de las transacciones de gastos con partes relacionadas:

Reswmendoe transaciongs do ogrosos; Al 31 de diciemhre dal
2014 2013
Gagtos pagados a;
Lotercoms 3.A. 84,800.00 80,490.68
Inveraiones de ln Capital 5.C. 35,925.38 89,656.74
Asociacién on cuentas y potricipacién Interarriondos B,000.00 4,700,40
Casa Baca 5.A. 2,400.00 1,809.88
Remunaracionos al personal clave 271,443.20 111,516.00
Total gpataciones de gaatos , 4(02,588.55 258,053.81

El siguiente es un rosumen de oz saldos pendientes de cobro o pago con partes relacionadas al
31 do diciemhre del 2014 y 2013:

Valores incluides en el rubro deudores comergiales:

Compoaigidn de saldos: Al 31 da diciembre del

2014 2013
Lotercoms 5,4, 581,038.08 -
Total deudoros comerelales relacionadan 8261,038.00 -

Valores ingluidos en gl rubro otras cuentas por cobrar:

Composieidn do saldos; Al 31 de dieipmbre del

2014 2013
Midgansa 8.A. 61,438.82 2,800.00
Martha Baga Samaniago 1,000,00 1,000,00
Franciaco Baga - 7,100,00
Tatal otras cuontag por cobrar o ratacionadas 82,435.62 10,800.00

Valores incluidos en el rubro acrogdores comorciales;

Composicién de aaldas: Al 31 de diciembre dol

2014 2013
Congultorma 5.A. 863,266.88 480,131.62
Juan Frangisce Merine vy otros 330,072.00 -
Total acreodoroy comerciales rolacionadoy 094,258.68 480,131.82

Pigina 41



31.

32.

BMY INMOBILIARIA §.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado on dblares estadounidenses)

Valores ingluides en ol rubro olras quentas por pagar:

Composleién de saldos: A1 31 de diciembra del
Al4 2013

Lolereoma 5.4 1,218,820.29 1,060,000.00
Invorsiones de la Capital 5.C, 644,640.00 440,052.00
Arociacién en cuentas y partizipacién Interarriondos 112,780.40 100,000.00
(asa Baca 5.4, 33,099,08 30,000.00
Corporacién Casa Baca Holding -14.91 32,500.00
Juan Francisco Morine 7.600.00 7.800.00
Diago Baca Samaniogo 5,000.00 B,000.00
Samiago Vivanco Yreile B,000,00 6,000.00
Total otras suontas por pagar o rolacionadag 1,627,744,78 1,688,062.00

Los préstamos recibidos de partes relacionadas generan una tasa do interés del 8% anual y
fueron entregados a la Compafia medlanto pagarés lirmados entro las partes que tienon fechas
de vencimiento inforiores a un afio.

No se han otorgadoe ni recibide garantias para el ¢umplimionto de estas obligaciones. Durante
les afios 2014 y 2013 no ae han roconocido pérdidas velacionadas con cuentas incobrables sobre
los raldos ndoudados por partes rolacionadas.

HECHOQS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembro del 2014 y la fecha de emisién de eatos estados financieros (15 do
marze del 2015) no se produjeron avontos que, en la opinddn de la Administracién de la
Compatila pudieran tener un cfecto significative sobre dichos estados financieros que ne 2e
hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las ostados financleros dol afio terminado el 31 do diciembre del 2014 han sido aprobados por
la Administracién de la Compailia ol 16 de marzo del 2015 y posteriormente serdn prosentados a
la Junta Gonoral de Acclonistas para su aprobacion dofinitiva, En opinidn de la Administracién
de la Compaiflia, los estados financioros serdan aprobados por la Junta General de Accionistas sin
meodificaciones.

Z LA
(2 (Al m-ffmj,{"/

Ing. Juan Franflado Mexino Irky. Jorge Chavez/Escobar
Ropresentanta Legal Contador General
LR &
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BMV INMOBILIARIR §5.A,

ESTADO DY SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE RICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
{(Exprosado an ddlaras ostadounidenses)

Nota;
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efoctivo ¥ ecquivalentes [
Deuwdoros comorciales 7
Otrae cuentas por cobrar 8
Activos por Impuostos corrientes 9
Inventarios 10
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NQ CORRIENTES
Activos tijos 11
Propledades de inversién 12
Activos intangibles 13
Activos por Impuostas diferidos 14
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS
Nota;
PASIVCQS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Obligaciones Bnanciaras 15
Acreadores 16
QOtras quontas por pagar 17
Obligacionos laborales 13
Paaivos por impuastos corriontes 19
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Obliga¢iones financieras a large plazo 20
Beneficios laborales largo plazo 21
Pasivos por impuestos diferidos 2z
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO (Viase Estado Adjunto)
Capltal soclal 23
Aportes para futuras capitalizaciones 24
Rosultados acumulados 25

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

[
Ing. Juan Frantisco Merino
Roprosentante logal

Al 31 de diclembre dol;

2014 2013
418,818,885 236.917,44
867,707,70 -
358.737,36 135.317.91

96,069,76 -
6.760.483,63 8.001.674.82
B.200.817,30 8.377.608,83

448,497,03 407.340,73
566.472,00 234.500,00
88.571,16 -
128,796,684 175.528,64
1.228.636,13 817.118,37
§.4%9.454,08 9.108.868,90

B131 de diclombre del;

2014 2013

1.020.133,48 §84.867.28
1.307,389,22 713.600,28
5.006.863,48 B.787.768,53
297,342,588 9.523,88
128.147,03 548,16
7.860.678,76 7.398,718,09
. 0929,644,11
21.413,18 1.362,18
22,990,00 22.660,00
44,403,18 983.686,21
7,908.218,02 8,360.701,36
1.445.000,00 50,000,00
- 1.398.000,00

78.176,11 (604,013,08)
1.624,178,11 844.086,94
8.420.454,03 9,195.608,30

- / -
4forjec, me-s:rm/r/’

ng. f&fge gﬁvaz
Contador ganornl



BMV INMOEILIARIA 5.1,

ESTADO DE RESULTADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2013
(Exprozado en délaves estadounidonsns)

8131 de dicjiembre del;
FA K | £013
Ingrosos ordinatios 26 1.686.507,94 -
Coslos de venta 10 (6.711.661,12) -
Utilidad (pdrdida) bruta 1.874,846,82 -
Gastos Administratives 27 {1.068.880,32) {468.615,84)
Wtilidad (pérdida) operntive 806.166,50 (460.615,84)
Otros ingresos 28 68.280,73 30.882.43
Otros agresos 29 (7.240,94) {8.709,23)
Urilidad (pérdida) antes dol Impuestos a la renta 67.205,28 (446.442,64)
Impuesto o ln ronta 19 (181.201,48) 57.783,84
Utilidad (pérdidn) neta de!l afio £686.003,81 (388.659,00)
Otros rosultados integrales
Parlidas que no serdn reclasificadas en el future: {6.815,64) -
Ganancias (pérdidas) netuariales 21 (B.733,00) -
Impuesto a la ronta 19 1.522.36 -
Otres resultados integrales notos (6.815,64) -
Utitldad (Pérdida) neta intogral total 670.188,17 | {388.659,00)]
Ganancing (pérdidas) por accidn 0,47 {1.77)

/ i ?‘%ﬂ‘]ﬁn’m@ﬁw%

f hf'g. Jerga Ché.)réz

Contador gonaral

Ing. Juan Pranl‘.ls@o Merine
Ropresentiante legal
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BMV INMOBILIARIR 8.A.

ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVQ

POR LOS ANQR TERMINADOS EL 31 DE DIGIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Exprosado en délarea astadounidensas)

Flujo de afactive de las actividades de operacidn:
Efactivo procedenta do cliontoa
Efective pagado a proveedores
Efactive pagada por okligaciones labotales
Ffactivo provisto do (pagado a) partes vinculadas, noto
Efeative pagado por interesss
Elactive recibido por interesss
Efective pagado poy impuesto a la renta
Efactive proviste (pagadeo) por otros ingresos y ogrocs

Efactivo neta provistoe (utllizado) por {(en) lns

Flujo do efactive de lag actividades de inversion:
Efoctivo utilizado para 1o compra de activos fijoa
Efoctive utilizasdo para la compra de actives intangiblas
Efociivo neto provisto (utilizade) por (en) las actividades de invarsidn
Tlujo de efectivo de las actividades do financlamiento:
Efoctive utillzade parn ol pago de obligacionas financleras cp
Ffectivo racibido por incrementos do enplial soeial
Efactlvo nieto pravisto (utilizadoe) por (en) las
Flajan de afective netos del aflo
Efectivo ¥ squivalentes de efective al iniclo del afio

Ffectivo v equivalontes de efectivo al fin del aflo

Ing. Juan Fradehoo/Merino
Roprasentante lagal

Al 31 de diclambre del:

2014

2013

6.186.838,81 2.308.716,74
(4.778,044,73) (3.263.397,1T)

(277.758,48)

(196.831,43)

187,187,14 437.338,13
(113.261.,07) 101.787.81
1,080,11 372,83
(96.627,80) (10.670.,687)
BA.680,76 27.838,84
1,189.003,64 {E04.8BB0 AB)
(108.165,78) (13.838,86)
(B6,BA7,B4) -
(202.723,32) (13.835,58)
(784.377.91) (484.448,1 1)
- 16S.948,00
¢784.377,01) 411.488,88

18180141 {106.518,12)
238.917 44 343.833,58
418.518,85 236,917,44

71',%' et St f

f—-hiﬁd:’go Chﬂv?x'
Contador gonoral



BMV INMOBILLARIX §,K,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR 1.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Exprosado on délares estadounidenses)

Flujo de afactive do las actividades de operacién:
Resuliados del afio

MAs (menos) cargos {créditos) a resultados que no rapresantan
movimiento de afective:
Depreciacién do activos fijos
Amortizacidn de actives intangikles
Variacionos on ol impuento a la renta diferide
Provigidn para jubilacién patronal

Comblos an activos y posivos;
Documantos por cobrar
Qtras cuentas por cobrar
Agtivos por impuesics corrientas
Invontaripa
Acroadoroa
Otras cuonlaa por pagar
Ohligacionos Inboralas
Paaives por impuastos cortlontos

Efective neto proviato {utilizade) por (en) las
actividades de operacidén

Ing. Juan Frmi,-,. ¢b/Merino
Ropreson{atite legal

A111 de diciembre del:

2014 AUl
670.18R,17 {388.699,00)
85.018,48 58.743,07
7.886,38 -
B0.132,10 (81,009,99)
20.081,00 (10.872.42)
(667,707,70) -
(218,419,39) 60.820,87
(86.069,76) 11.097.63
1.242,190,89  (3.584.904,48)
282.818,04 8352.087.28
(680.802,07)  2.911.908,89
287.418,72 (14,437,14)
126,558,868 B68,16
1.169.002,64 (504.580,45)

‘%%‘fﬁ’r?,qu/ﬂ%

"[ _m‘g"mrgu-czd. ez

Contndor géneral



