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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas do
BMV Inmobiliaria 5.8.
1 de abril del 2014

Estados linancieros anditados:

l. Hemes auditado los estados finaneleros adjuntos de BMV Inmobiliaria S.A., que comprenden ol
cstade de situacion financiera al 3l de diciembre del 2013 y los correspondiontes estados de
resultados y otros resultades integrales, de cambios en el patrimonic y de flujos de ofoctivo por
el afio terminade cn osa focha, asi como un resumen de politicas contables significativas y otras
notas explicativas. Los estados)|financicros correspondientes al afio terminade cl 31 de
diciecmbre del 2012 y por ol afio temminado en esa fecha fueron auditados por otros profesionales
independientes de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y con fecha 21 de mayo del
2013 emitieron un informe que contiene una opinién sin salvedades,

Responsabilidad de la Adml’nistracfn_ﬁp_b_r_e_lg_a y psindos inancigros:

2. La Administraciéon do la compaiiia.es responsable por la preparacién y prescntacion razonable
de los estados financicros de ac erdo con principios contables gencralmente aceptados on
Ecuador, Esta rosponsabilidad mcluye el dizefio, implementacion y mantenimiento de controles
internos relevantes para la pmpara’cu’.‘m ¥ presentacién razonable de estades financieros que no
contengan distorsiones impeortanids, debido a fraude o error; la seleccion y aplicacion de
politicas de contabilidad npropmdﬂs v, la elaboracién de estimaciones contables raronables de
acuerdo con las circunstancias,

Responsabilidad del auditor_ indepe inr_‘henlu ,

a. Nuestra responsabilidad ¢s expresir una opinién sobre los estados financicros adjuntos basados
en nuestra auditoria. Excepto pbr lo mencionado en el parrafos 4, noestra anditoria fue
efectuada de acoerde con No:m;'lq Internacionales de Auditoria y Ascguramiento, las que
requieren que cumplamos con rcquenmmnmr aticos ¥ que planifiquemos y realicemes una
auditoria para obtener corioza razonable de si los estados financicros no conticnon distorsiones
inportantes, Una auditoria comprcﬂ\dn la cjecucidn de procedimicntos para obtener ovideneia
de auditoria sobre los saldos y laF:; 1ovelaciones presentados en los estados financicros, Los
procedimientos seleccionados dc‘p(‘ndcn del juicio del auditor, incluyendo la evaluacidn del
riesgo de que los estados fmr.mclﬂIOh contcngan distorsiones importanted, debido a fraude o
crror. Al efectuar esta evaluaciondel riesgo, el anditor toma en consideracién los controles
iternos relevantes de la Compa}\m. para la preparacion y presentacion razonable de los
estados finaneieros, con cf fin dol disofiar procedimientos de auditoria de aceerdoe con las
gircunstanciag, pero no con ol proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la Compafia. Una audijoria también incluye la evaluacién de si los principios de
contabilidad aplicados son apropméim. v si las estimaciones contables realizadas por la geroncia
son razonables, asi como una evaluacion de la presentaciéon general do los estados financicros.
Considoramos que la evidencia dcﬂ:udlmrm quo hemes obtenido es suficiente y apropinda para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Franciseo Salazar E10-37 v Luis Tumayo
Edf. Atlantic Business Center OF, 803
Tlu,: {503 Q) G8L01-2110)
(593 2} 2525-314
(593 2} 25566-169
K-l adminstrocionehepdelecuador.com
Jefferson.paturaaehop.com e
Qite - Renador
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A los sefores accionistas do
BMYV Inmobiliaria 5.K.

T de abril del 2014
(continuacidn:)

Durante el aiie 2011, la Compml
corresponden a desembolsos rely
sisterna contable computarizada.
contable ha sufrido rotrasos signifi
sus regqistros contables on hojas
auxiliares de las cuentas incluidas
que representa ne mantenct un
muestran varios ajustes y reclasificy

Opinién del auditor independ diente:

En nuestra opinion, cxceplo por lo
el parrale 4, los cstados financiero

a entregd anticipos a proveedores por US&'»J(:.-]'Ib 08 que
cionados con ¢l proceso de implementacion clp Un nUCvVo
tonziderando que el proceso de implemontacion ‘de! sistema
cativos, la Administracion de la Compaiiia decidié mantener
clectranicas o gqoe dificultd la elaboracion de¢ ancxos y

én los estades financieros adjuntos. Debide a las limitacionos

gisterna contable computarizade, los registros contables
wciones por montes individualmente no significativos.

i efeclos que podrian existir derivados de lo mencionado en
; mencionados en el parrafo | presentan raronablemente, en

todos los aspectos importantes,

a situacion financicra de BMV Inmobiliaria S}\ al 31 de

diciembre del 2013 ¥ los resultados do sus operaciones, los cambios en el pammomu v sus flujos
de ofectivo por o! afip torminado ¢n esa fecha, de conformidad con la vorsién cumplc\tﬂ de las
Normas Intornacionales de Informapidn Financiera — NIIF.

Nuestro informe sobre ¢l cump
procedimiontos para prevenir el
delitos so emitira por soparado

Nuocstro informe sobre el cumplimi
de las obligaciones
Reglamaonto so emitird por separad

R N - 7 -
1™ 9 i ead e 'H.h.-."-’!u-J S

BCG Busziness Consulting Gruup
del Ecuador Cia. Ltda.

Registre Nacional de Auditeres
Extcrnos No. SC.RNAE-376

tributarias ost

Q

limiecnto por parte de la Compafiia de las époliticam v
avade de actives, el {inanciamicnie del errorismo y otras

hnto por parte de la Companiia sobre la delerminai{:idn ¥ pago
ablecidas por la Ley de Régimen Tributario Interne y su
O, B

M.B.A. Jefferson Galarza Salazar
5ocio Divisidn de Ruditoria
Registro Nacional de Contadores
No.25987

Tlfs.: (303 9) 9A501-210
(593 2) 2525.310
{393 2) 25506-1:HY

L-mai:

Quile - Ecuador

Franeiseo Soalawar I*‘,i(_) 37y Luis
Edl Atlantic Business Cender OF 8073

Tamayo

administracionihegdelecuador.com
jellerson.enlareniwbep.com ee
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BMV INMOBILIARIA S A,

LSTADO DL SITUACION FINANCEIRA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
{Cxprorado on délares estadounidonsos)

RCTIVOE
ACTIVOS CORRIENTES
Rlectivo y couivaloptos
iras cuontas por cobrar
Activon por impuoslos cornontos
Inventarion
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTLS
Activon fijos
Propiedades do inversidn
Arhivas pere Imypueesiod diferidos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PAIIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Obligaeones financioras
Acreadoves comercialig
Olras cuontas por pagar
Obligqacionea lahoralea
Pasivos por iimpuosios corrienten
TOTAL PASIVOS CORMIENTES
PASIVOS NO CORRIENTLS
Obligamonoes financioras a largqo plazo
Beneficios laborales largo platn
Paaivos por inipuealod diferidos
TOTAL PASTVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital zocial
Aponies paca futuras capiluizasionos
Hosultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

L .
Iniy. Juan Crincisco Merino
Reproacniami ligal

Nota;

LR =]

11

n
=

Nota;

13
14
13

17
15

19
20

Al 3T de diciembre dul;
2012 2012
236,017 44 A43,823.56

l38,41°7.9¢

B,236,174.52

209,147.64
P1,007.50
4,651,480.03

a1 1 de enero del
AU

LATE,A41.83
131,136, 11
G.BGD.04
HI5, Y8 20

H,G15,400.53
407,340.73

175.928.64

5.216,454.76

440,287,014

D4 D1R.RY

2,10, HA 5.7

A4GE,G71.59
234,500.00
43,069.60

S AT

H44,173.88

740,04 1.60

9,195,688.20

4,160, 60.65

S 080, 1806G. U6

Al 3] de diciembre dol;

2013

804,007,408
o2,BB3.28
3,770,402.58
0.023.86
a5 15

g

1,1H0.3416.40
LRR, 543,00
2.075.850.66
24,3A1.00

At 1 de enerodel

2012

2,267,037.50
J2,476.96
504, 416, 56
7,182.56

1,30G,715.00

028,644,110
1.62.16
£2.000.00

A4.269,100.08

1,080,613.07
12,224.57
22.09R0.00

EER R

PRI R

£2,500.00

"1\ 120,627 54

23,990,00

350,701, 45

HAEUAG. 0

1.044,07.50

50.000.00 50,000,060 50,000.00

1,209,000.00 Hi8,052,00 74.052.00
(RD4,07:L.00) {215,354.05) (LR ENR )
144,906.90 367,607.05 (14, LAl 1H)

1), 1015, KRH [0
Aol

5,700, 0134.68

2,020 BAG.AG

ﬁ_'_[“
e \\,

A
- Ve

.
Ly Ln_-\uu

C.P.A. Felipo Acosta
Contador general



BMV INMOBILIARIA 5.4, ‘

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS| RESULTADOS INTEGRALLES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2011 Y 2012

(Expresado en délares entadounidenses) |
‘ A13) de diciembre del:

2013 o2
Gastos Administrativos 24 (468,G15.84) (210,969.21)
Utilidad operativa WEBGINEY | (210.969.41)
Otros ingresos 25 30,B82.43 76,706.288
Otros egresos 26 (8.709.23) {3,174.81)
Utilidad antes de impuestos ﬂobrcl las ganancias (445,442.64) (247,437.7T)
Impuesto a la renta f 17 G7,783.64 52,040,014
Utilidad (I*érdida) Neta . (388,659.00) (195,388, 73)
Whilidad (Pérdida) neta inteqral to;nl [ (388,659.00)] (195,386.73)|
Canancias (pérdidas) por accién (1.77) (3.90)

T —

O W
T FALVI

T
Ing. Juan Francisco Meripo C.PA. Felipe Acesta
Representante legal : Contador geimrul
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HMV INMORBILIARUA 5.4,

ESTADO DE FLUJD DE EFECTIVO ‘
PO LOS ANOS TERVINADOS EL 21 DEDICIEMERY, DEL 2013 ¥ 2012
(Expresade on délayes estadounidonses)

Flujo de efectivo do las actividades de operacidn:
Electivo procodonte de clientes
Electivo pagado a provoodoros :
Lloctivo pagade por obligacionea laporales
Ficclive proviste de (pagade a) pacfea vinculadaa, note
Efectivo pagado por intereans
Einctivo recibido por intorosos
Efoctive pagado por impueato o 1a rantn
Efisctive proviste (pogado) por oltosingroacs y agrencs

Efectivo neto proviste (utilizade) por (an) las

Flujo do ofective de las actividades de Inversion:
Efectivo utilizado pira lia compra de ;}ncti\ron fijos
B
4
Efoctivo neto provisto (utilizade) por (&n) las actividades de inversidn
!

Flujo de efective de las actividades dé financiamicnto:
Llectivo utilizade para ol pago do Dl:l'lignciunr.!n financicrogs op
Lfoutive procodonte do partes vim:.'u(ndn.q
Elactivo procedents de aportes pard fuluras capitahzaciones
Ajuates a resnliandoy acumuludos i

Efectivo neto provisto (utilizado) por ((E.'n) lax

Flujes de cfuctive netos del afio !
i
i

Efvctive y cquivalentes de efectivo al inicin dcl afo
't

i
Efcctivo y cquivalentes de cloctive a.llﬂn del afio
.

=

Ing, Juan Frhhcisco Mofine
Roprosentanto logal

)
i

Al 3] de diclembre del:

2013

#.384 820 02
(3,218,201,36)
{196,831 42)
{6.716.28)
108,823.12
372.82
(10.670.67)
23,270.40

A0l

1,014, ,873.44
(3,746,980.25)
(180,833.75)
(a.183.72)
29,009.40
5,490,223
{5,129.40)
21.216.08

(948,637.44)

(13,838.56)

(2.647,085.13)

(40,869,47)

(13,835.56)

(354,440.12)
444,082.00
a65s, 018,00

(40,8G9.4T)

(18,078.03)
654,420.08
A458,000.00
118,273.40

1,213,616.33

(106,916.12)

343,813.50

{B74,408.97)

1,218,241 83

236,017.44

—_—.

r. N
-'._".d‘,"\)_'_,'l. i -42—\ "-"“*"\ O

343,843.56

C.ILA, Folipe Arouta
Contador general



BV INMOBILIARIA 5.8,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CO CILIMCION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31
(Expresado en dolares vstadounidensoe

Flujo de cfective de las actividades
Hesultados del dfo (antes de purtl

Mis (menos) cargoes (créditos) a res
movimiento de efectivo:;
Depreciacidon de activons fijon
Varnacioned en el impuesto a la rey
Provision para Jubilacién patronal

Cambios en activos y pasivor:
Otran cuentas por cohrar
Activos por impuostos corrionlas |
lnventarios '
Cuentis por pugair comerclilos
Otrin cuentas por pigar
Obligacionos laboraloy .
Pasivos por impuestos corriontos

Efvective neto proviste (utilizado) pm
actividades de svoracidn

."’

DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

de operacidn:
=LpAcinn lahoral @ impuesto 4 14 tenta)

ultados que ne representan

ta chifendo

{en) las

Ing. Juan Hiificinco M

Representante legal

anno

Al3dl ga dh:finmhre del:
2013 i 2012

(388,050.00))  (195,388,73)

56,743.07 | 54,384.22

{81,000.99) (52.049.04)
{10,872.41); 12,224 57
£9,B20.67 : (78.011.53)
11,807,583 | (8,128.49)
(3,884,604.40) ] (4,583,381,75)
534,310,278 | 156,066.04
2,A58,571L80 | 1,627,061.14
(14,437.14): 17,178.44

A58.185 |

(B46.632.44)  (2.047.055.13)

C.WA, Frllpo Acosta
Contador gonoral



1.1

1.2

1.3
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BMV INMOBILIARIA 5. A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DIGIEMBRE DEL 2013 Y 2012

{Expresade en ddolares estadmmider:ses:_)__ o

INFORMACION GENERAL

Establecimiento yultimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compaiifa fue constittida en la cjudad de Quita ol 27 de agosto del 2010 (fecha dejinscripeion
cn el Registro Mereantil) con el nombre de BMV Inmohiliaria $.A,

Objcto soeial. ;

El objeto social de la Compailia corresponde al desarrolle de proyeclos intobiliarios,
construccion de obras civiles, compra - venta, arriendo y administracién do biones|/inmuebles,
as{ como cl corretaje de inmuebles, asesoria en temas relacionados con la constrccién y
desarrollo de proyectos inmobiliarios, importacidn y exportacion de bienes relacionados con la
actividad inmebiliaria, ctc. ‘:

Para el curmnplimients del objeto so¢ial de 1 Compaifiin podra celebrar cualquicr npu do acto o
contrato permitido por la Ley que téngd que ver o guarde relagién con su estatulo so¢ial, incluso
participar con otras sociedades, Tambi¢n podri participar como conslituyente y/o bcnehcmm:
de Fideicomisos Mercantiles. i

Domicilio principal.

La direccion de la Compaiiia y sedp die su domieilio principal es la Avenida 10 de Agomo N2l-
281 y catle Carridn de la cindad de fuito - Ecuador, cn la planta baja del edificio Gasa Buca.

Vo5

Proycctos inmobiliarios significa

Proyecto inmobiliario Diving Nifig: ;
Durante el afie 2010, la Compaiia inicid el proceso do construceion de dpmx;madamcntc 3,600
departamenteos on ol proyoecto dendlnunado Divino Niiio ubicade cn la parroguia Chillogallo del
sector El Troje del Distrite Metropolitang de la cludad de Onito. La Adminis lr;!.r:ufm de la
Compaifiia estima que la construdeion y comercializacion de 612 de cstor dopartamentos
eoncluiri durante el afio 2014, :
Terrenes dende 56 construye el proyecto inmoebiliario Diving Nifio: |

]
Con fecha 19 de marzo del 2013, ImJnmiones de la Capital 5.C. cedid a faver de Consultorms 5.4,
los derechos fiduciarios de henefi¢iario sobre ol Fideicomiso de Tononeia Bellavista del Sur,

. !
relacionados con 460 lotes de terreno. |

fidueiarios de beneficiario del Fidejcomiso Bellavista del Sur relacionados ¢on los Ipﬂ lates de
terreno por cl valor do US$5490,231.5
del afio 2014

Con facha 22 de mayo del 2013, BMIF Inmebiliaria 5.4, adquirid a Consulterms §.A, lds derechos

# los cuales se esperan cancelar durante el primer semestre
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1.5

BMV INMOBILIARIE 5.R,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ES'FI!DDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

{(Expresade on dolares estadnumdenses)

A la fecha de emisién de los esthdos financicros adjuntos, la transferencia de los terrenos
adquiridos por BMV Inmobiliaria $.A. se encuentra en proceso de legalizacién

Qtros provectes inmohiliarios:

A 1a fecha de omision de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia inicié los siguientes
proyectos inmohiliarios que s o_nctxcemran an ajeEeucion:

1) Proyecte Cumbayi; Proyectc de casas y departamentos con terrazas cn ol sector de
Cumbayi del Distrito Metropolitano de la ciudad de Quito

i) TProyecto Tumbago: Pruyncto;‘;que se encuentra en fase de planiicacién eon ¢l soctor de
Tumbace del Distrito Metropolii}unn de la ciudad de Quite,
i
iii) Proyeeto Bahia: Donde se construiri un edificio de departamentos en la ciudad de Bahia do
la provincia de Manabi, vy, i

f
i
F
iv) Remedelacion de las oficinas: iPrOyech de prestacion de servigios de remodelacién de
oficinas de la compaiifa Casa quca Holding.

La Administracién informa que lositlres primeros proyectes se encuentran on una fase inicial y
que durante ol ajio 2014 se estima iniciar su proceso de comercializacién, Fl cuarto proyecto se

estima finalizar durante cl primor trimestre del afio 2014,

Las proyccciones financieras elaborados por la Compaiiia establecen que no asumird pérdidas
derivados de cstos proyector inmoliiliarios.
g

i
Bonos do Ia vivienda recibides de) Ministerio de Desarrelle Urbane y Vivienda

Lon estados financioros al 31 de di(;'icmbru del 2013 muestran valores rocibidos del MIDUVI por
U5$3 420,000.00 (2012: US$1,2R5, 000 00) que corresponden a valores recibidos del Estado
Ecuatoriane en calidad de .mtlc:l;bo de bonos ne reembolsables para la construccidn de
vivicndas do los clientes de la Gompdma que proviamente fueron calificados en el Sistema de
Incontives de Vivienda. El prc:yu_c:to inmobiliario Diving Nifio fue actualizado por ultima vez ante
el MIDUVI ol T de julio del 2013

Estos bonos fuoron rocibidos dire ‘liamentc: por la Compaifiia para financiar la construceidén de
684 departamentos en el Proyecloc}nmobﬂmno Diving Nifio (Ver comentarios adicionales en el
literal a) de la Nota 1.4), para lo: .cual entregé paliras de fiel cumplimiento emitidas por la
compafiia Soqures Oriente 5.A. en calidad de garantia por el buen uso de log anticipos
rocibidos. Estas pdlizas son runovadau trimestralmente.

Los anticipos recibides serin hqmdados cuando concluya ol procoso logal por medio del cual la

Compariia transfiera los departamemoa que los clientes (bonoficiarios finales del bono para la
construccion de vivienda) promctlol“()l‘l adquirir.

Phgina 2




1.6

2.1

BMV INMOBILILRIA 5.A. :
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ES'FILDOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMEBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounideﬁseq)_‘ -

Precios de transferencia
La Ley de Régimen Tributario |Intorno vigente establece el régimen de ‘“precios de
transferencia™ cuyo objetive principal consiste on reqular con fines tributarios las transacgiones
cfectuadas ontre partos relacionadns. Este régimen establece que las trans acc;iuno'" realizadas
entre partes relacionadas, deben afectuarse en eondiciones similares a las transacciones quo se
realizan  ontre  partes  independientes. Con estos antecedentes  informames que  la
Administracién de la Compafiia se encuenira revisando los precics y demis condlcmne-b
pactados cn las transaccionos nfoct acdlas con partes relacionadas, :

La Administracién do la Compaﬂi\ no ha establecido los efectos que pedrian oxistiv en los
ostados  financieros adjuntos detivados de Ia aplicacién del régimen do “procios de
transferencia”. La Companfa tampoco ha contratade profesionales independientes para la
claboracién de un estudio y/o anexo de precios de transferencia Los estados: financieros
adjuntos deben ser lefdos considerando esta circunstancia. :

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAE.

A continuacién se deseriben las pri cu:)alet; pollticas contables adoptadas por la Adm:m"tmclén
de la Compariia en la elaboracion dix ostos estadaos financieros.

Declaracién de curmnplimiento con las NIIF

Los estados linancicres de la Cumpl:m comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
dicicmbre del 2013 y 2012; incluyen ademds los estades de resultados vy otros resultados
intograles, de cambios en el patrimonio y de Aujos dc cfoctive por los aiios tﬂxmmados el 31 de
diciombre del 2013 y 2012, -

Los estados financicros mencienados han side elaborados de acuerdo con la versién complota
de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIF, emitidas y . traducidas
oficialmente al idioma castellano pbr ¢l IASB, de acuerde con las disposicionaes emitidas por la
Superintendencia de Compaillas dr-l Ecuador. Los cstados fmancmm adjuntos muestran la
adopcion integral, explicita y sif reservas de las referidas normas mternacmnnlo" y su
aplicaciéon de manera uniforme a log periodos contables que se presentan. :

Loz ostados financieros se han prepjarado bajo ol critorio del costo histérico. La prepamcién do
los estados financieros conforme a ias NIIF requicre ol uso de estimaciones contables. También
oxige a la Administracidn que ¢f rza su Juicio en &l proceso de aplicacién de lau politicas
contables de 1a Compaiia. -

areas donde los supuestes vy estimjciones son significatives para la elaboracién deilos estados
financicros. Debido a 1a subjelividad inherente en este proceso contablo, los resu]ndos reales
pueden diferir de los monteos estim dos 2 por la Adminjstracidn -

En la Nota 3 so rovelan las dreax }uu implican un mayor grade de juicic o complejidad o las
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2.2

BEMV INMORILIARIA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIERCOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en dblares estadounidenses)

Estados financieros reestructurados

Los estados linancieros de la Compaiiia, al 31 de diciembre y | de enero del 2012, fueron
claborados de acuerdo con la versién completa de las NIIF; sin ombargo, informamaés gque cstos
estades financieros fucron recstructiurados para que sean comparables con los cmitidos en el
afio 2013 debide a que la Administracion de la Compaiiia detectd errores en la clc:tc:xminacién
del valor do los actives por impuestos diferidos, en el valor de los beneficios laborales no
corrientes y on la utilizacién de la fcuenta patrimonial Superavit por revaluacion reportados en
los estados financicros de 1a Compaiiia al 31 de diciembre y 1 do enero del 2012, |

Con 05tes anlecedentes, informamps que durante el afio 2013 so incorporaron en los registros
cortables los ajustes requeridos para corregir los errores detectados on la determinacién de los
activos por impucstos diferidos, heneficios laborales no corrientes y en la utilizjacién do la
cuenta patrimonial Superivit por revaluacién. ‘
I

A continuacion un resumen do los efectos ¥y las partidas modificadas en la reestructurpeisn de log
cstados financieros de la Compafiiaial 3] de diciembre y | de enere del 2012:

a4} Enelestado de situacidn finanéiera al 31 de diciombre el 2012;

Segn estades financioros Seqiin agtadaen ‘
flnaneicros adjuntos finangleres cmitidos
Componcntes; {recutructuradeos) el nfle anterier Diferencia
Actives;
Activo por ipucstos difendos a4 816,68 - 04 918,65
EBatrimonio
Dencficion liborales no corticnlos 12,224.57 18,032.51 i -5,807.64
Resullados acumitados :
Resultados del ang 2012 -19%5,488.73 -247 48117 53,049.04
Adopeidn NHF por primera vez 049,436.16 -70,751.09 130,187.25
Superavil por Kevaluacion - A1,510.00 -81,510.00
123.728.00 .218,646.65 | 04.918.65

b) En ¢l estado de resultados y jotros resultades integrales por el afio terminado ¢l 31 de
dicicmbre del 2012: ‘
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BMV INMORBILIARLE 5.5, .
NOQTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEMERE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares estadouniderises)__w
1

Seqiin extados financieros Spgun gatades
financioros adjuntos financioros omitidos
Componcntes: ' (reestrucuradog) el afig anterior Diferencia
Resultados: :
Impuesio a la renta : -52,048.04 - 52,040.04
Dotertoro do actives intangibloes (1) : - - -
Total . ~03,040.04 - 52,049.04

N
c) Enclestado de situacion fmnmfmm al ! de enero del 2012
N

Seq";in ealadan financieros Began eatados
finitnciums adjunios financieros emitidos
Cormponcntes: [{reestmctnimdos) el ailg anterigr Dferengin
Rctivos; :
Activo por inpuestos difendes ' 43, 8GO.61 - 42,869.51
Patrimonio :
Beneficios lahorales no cotricntes ' - 5,807 64 -5, 807,64
Resuliados acumulados
Adaopcion NIIF por primera vez i £9,436,16G -70,7%91.00 130,187.25
Supetavit por Revaluacidn i - g1,510.00 -81,510.00
58,446.16 16,566,585 47,869.61

i

Relaraciones de los ajustes inqro ados:
r

Activod_por_impucstos diferidos: Los estados financieras reestructurados roconocoen los activos
por impuestos diferidos dunvudo.&‘du las peérdidas fiscales que la compaiiia prosentd en sus
declaraciones del impuesto a la rc..rita de los afios 2012 y 2011, tal como lo reqguiere 1a “NIC-12:
Impuestos sobre las ganancias”, La Administracién de la Compaila estima que estas pardidas
liscales serdan compensadas en uu"‘dc:clnmcmnc'u del impuesto a la renta de los afios 2014 en

adelante

Reneficios Jakorales no corrientes: iF..'.'stcnti beneficios laborales fucren climinados de los estades
financicros al 1 de enero y 31 dc diciembre del 2011 considerande gue su valor no fue
significativo y que ol monto mglmrado contablemente correzpondia al valor total gue la
Corupaiiia tendria que cancelar pc:t_;r jubilacidén patronal si sus empleacos tuvieran edad para
jubilarse al 31 de diciembre del ZDII De conformidad con la “NIC-19: bencficios laborales™ el
monto de la jubilacién patronal que; ‘debe reconocerse en los estados financicros corresponde al
valor presonte del valor total que la, Comp.mm tendria que pagar por este conceplo, prorrateado
para ol niumero de afios que log r_-mpleado..-. proston sus sorvicios ala entidad.

Superavit por revaluacién: Fl .m.ldn de la cuconta patrimonial superavit por revaluacién fue
transferido totalmente a la cuenta patnmcmm.l resultados acumuladeos por la adopcian do lag NI
por pumera vor, debido a que conifecha 1 de enero del 2011, 1a Compaifiia decidié medir sus
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2.3

b)

2.4

BMV INMOBILIARIA 5. 1.

NOTAS EXPLICATIVAS L LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

propiedades de inversidn al coste

independiente calificado por la Su&)

atribuido con base con el avalito efectuado pofr un perito
crintendencia de Compailias. La “NIIF-1: Adopcién de las

NIIF por primera vez" establece ghe la contrapartida de los ajustes derivados de la aplicacién

inicial de las NIF sea la cuenta paty

Cambios en las politicas contabl

monial Adopeidn de las NIIF por primera vez.

Lo diticas contable ]
Aplicacion inicial de nuevas ngrmag y/o modificaciones.a las NIIT existentes:

No existieron NIIF o CINIIF aplicad
partiv de 1 de enero de 2013 g
financieros de la Compaiia.

Nuevas normas, mnodificaciones o ir

os por primera vez para ¢l ojercicio financicro que inicid a

i hayan tenido un efecto significativo sobre los estados

terpretagiones publicadns:

A continuacidn un resumen de las

nucvas normas, medificaciones ¢ interpretaciones emitidas

por el IASE y que no fueron adeptadas anticipadamente por la Administracién de la Compaiiia
on la omisidn de sus eslados financieros. Estas normas serdn de aplicacién obligatoria en Ia

claboracién de los estados finang
continuacidn: ;

leros de la Compafila a partir de las fechas indicadas a

Aplicacién t;hligaturin

Norma _'Ijipo de cambio Apartle des

NIC-14  Mejoran, Tralamento contable dolas apottaciones do los omploados ul 1 dejubo del 2014
cottabilisar los planes do bunuhcma defidos X

NIC-30  Mejoras, Revelacion dr montod recuperables de aclivos no fiancioros | do enero del 2014

NIC-39 Mojorus, Razonos pari interrurhprr L contabitadad de coberturng I cle enorodal 2014

NIIF-&  Instrumentos financioras - Eipoethon i clasificncidn y medicion de actives y 1 de enero del A5
panivon financicros ' :

CINII-Z1 Cravimenen. Aclata los entenda do reconoginmicnto do un pasivo v sus 1 do enoro dol 2014

revelacionos

Mejoran anualies del ciclo

2010t

2012 | de uho ¢! 2014

Muoyjoras anuales del ciclo 2011

2013

| do julio dol 2014

La Administracién de la Compnﬁid

ostima que la adopeidn de las nuevas normas, ¢nmicndas,

mejoras e interpretaciones, no tendran un impacto significativo en los estados financicros en el

cjercicio de su aplicacion inicinl,

Moncda funcional y mg_l;t_g_d_;lq_dg_pj

Laz partidas eon los estados financie
ceonomice primario donde opera
Compailia establecid que ol délq

presentacién de sus estados financigros

A monos que se indiquae lo contrarid
cxpresadas on délares estadounide

resentacion

ros de la Compafiia se cxpresan en la moneda cleil ambionte
la ontidad (moneda funcional). La Administracién de la
r cstadounidense es la moneda funcional y moncda de

, las cifrag incluidas en los o5

stados financieros adjuntos estan
ses, :
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2.6

b)

c)

BMV INMOBILIARIA 5. 1.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Y2012
nses)______

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Exprosado on dédlares estadounide

Efective v equivalentes

El efectivo y cquivalentes de ofective incluye acuellog activos financieros liquidos,

inversiones financicras ligeidas, que
inferior a tres mescs y sobregiros

Los sobregiros bancarios recurren
situacidn linanciera.

Bctivos financicroes

Los actives financicros son inst
determinables, cue no colizan enu

depdsites o
» 5¢ pueden transformar rapidamente on ofectwo en un plazo
ancarios ne recurrentes,

cs son proesentados como pasivos corriontes on c:rl ostado de

rumentos

1 mercado activo.

financicros no  derivados con pag‘u fijos ©

Reconogimionto.y.des-reconocimiento w

Todos los activos {inancicros
cuando zo ohsorve 1a presencia de

i )
sc reconggen ¥ dan de baja en la fecha de negogciacidn, o5 decir,

una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato

cuyas cendicionos requieren la entrega del activo durante un pariodo dque genemlmr_-ntc osti

regulado por el moercado corresponidiente.

La Compafija da de baja un active financiero tinicamente cuando: i) expiren log derechos
contractuales sobre los flujos de elective del active financiere, vy, if) transhieran de maneTa
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacidn_de actives finangioros

La Compafia clasifica sus activos financieros en las
activos financicros

con cambios en rosultados, ii)
préstamos y cuentas por cobrar,

clasilicacidbn depende del proposite con ¢l que se adquirieron los

acministyaciédn determina la clasifi
reconocimiconto inicial,

siguientes gategorias: i) a valor razenable
manienides hasta su vencimiento, iii)
y, iv) activos financicros disponibles para la venta. La
instrumantos financicres. La
cacion de sus instrumentos financieros on ¢l momonto del

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafija mantiene bésicamente présctames y

cuentas por cobrar gue s¢ clasificar
Medicién inicial y posterior

Los actives financieros son med
relacionados con su adgquisicién, eX

cuyo caso la Compaiila mide el active financiero al valor presente de los Bujos futuros

descontados o una tasa de interds d
Dospués del reconocimicnto inicii
amortizade wtilizande el método
dotoriore. Los ingresos por intore

en actives corricntes,

idos inicialmente a 51 valor razonable mis los costos
cepto si el acuorde constituye una transaccion Emnncmdn on
esperados
i moercada,

M. los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo
de la tasa de interés ecfcctiva, menos cualguicr posible
sos (incluyendoe los interpses implicites) se reconocen y se
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d)

2)

2.7

a)

BMV INVIOBILIARIA S A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTILDOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado on délares estadounidenses)

N N T - .
caleulan utilizando la tasa de intares ofectiva, excepto cuando el reconocimicnto del interés
resultare inmaterial, i
Los actives financieros se clasifican on activos corrientes, excepto los vencimicentos superiores a
12 meses desde la focha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no
corricntes ::

|
Prestamos y cuentas por cobrax: ‘t
Son activos financieros no denvndo" con pagos fijos o determinables, que no cotizan én un
mercado activo.  Los préstamos y c:uema& por cobrar incluyen:

N E s,gllvo_y_,gy_l!ﬂlc‘ntr‘ e Oiﬂcwﬂ_. Muestra el efectivo disponible ¥ los depdsitos a la
ista efcctuados en cuentas Eornentet y/o ahorros on ontidades del sistema financicro
ucudton.:mo

(i)  Oras_cuomas_por cobrar: Rbprcscnmclas principalmente por otras cuentas por cobrax
Inenoroes.

I‘

Doteripro de activos financieros al qosto amortizado

Al final del periodo sobre el quu# sc informa, los activos financieros que sc miden al costo
amortizado, son evaluados por dutvnoro El importe en libros de los actives financicros se
roducen directamente por cualqulc;r pordida por deterioro, excepto para las cucntas pox cobrar
comerciales, donde ol importe en libres se reduce a través do una cuenta de active denominada
provision para cucntas incobrables que sc constituye on funcidn de un andlisis de la
probabilidad de recuperaciédn do 1;1;5 cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.
)

Cuando la Compaiiia considera qué: una cuenia por cobrar comercial no s recuperable, se da
de baja afectando la cuenta prnvmdn para cuentas incobrables,

Pasives financicres :

|
Los instrnmentos de deuda son cla'siﬁmdo_ como pasivos financieros no derivados con pages
fijos o determinables, que ne cotman &n un mercade active; & como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo commctual

Recomcume.mo_:nxcml_y_ds:&m_c_qnmmemo
i

La Compaiiia reconoce sus p.‘.l&lvoﬂ financieros en el estado de situacién financiera cuando, y
sGlo enando se convierta en parte Dbhgada segun las climsulas contractuales del instrumento
financiexo.

La Compaifiin da do baja un pdsl'\i‘o financiero unicamente cuando: i) cxpiren los doerochos
contractuales sobre los flujos de el‘factwo del pasivo financiere, ii) son cancelados o cumplen las




b)

<)

d)

BIVIV INMORBILIARIA 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ES[I‘I-LDOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIENVIBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en délares _u:stadounide'nscs)

obligacjones contractuales asumidads por la Compaifiia, v, iii) se transfioran de manera sustancial
los riosgos y ventajas inherentes a la propicdad del pasivo financicro, ;

Clasificacién <e pagivos financicrog

La Compadia clasifica sus pnsivosﬁhinanciems en las siguicntes categorlas: 1) a valor razenable
con cambios en resvltados, v, i) medidos al costo amortizade. La elasificacién deponde del
propdsite con el que se adquiricron los instrumentos financieros. La Administracién dotermina la
clazificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de les estados financieros adjuntes, la Compafia manticne basicamente pasivos
medidos al costo amortizado que ge clasifican como pasives corrientes. La Compaiila no ha
reportade pasivos financiores medidos al valor razonable con cambios en resultados..

15 {inancicron modides al casto

Medicion inicial v postorior de pElblV_O.‘:i
Los pasivos financicros son mecliclos. inicialmente a2l costo histérico, neto delos costos
relacionados con su adquisicion, D)LCOD[O gi el acuerdo constituye una transaccion financiada en
cuyo caso la Comparnia mide ol pagivo financiero al valor presente de los flujos futumf' que se¢
espera cancelar descontados a una msc\ de interés de morcade.

Despuds del roconocimients inieidl, cstos activos 5¢ miden al costo amortizado wilizando of
método de la tasa de interds elecliva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) sc rcconocon ¥y se calmhan utilizando 1a tasa de interés efectiva, excopto cuando el
roconocimiento del interés ror-ultam inmaterial. ‘

Los pasivos financicras se CldalﬁCdl‘P on pasives cogriontes, exceptoe loo vencimicntos superiores

a 12 meses desde la fecha dol estage de sitluacion financicra, gue se clasifican como pasivoes no
corrientas '

Son pasivos financiceros no derivados con pagos fijos o determinables, que ne cotuun cn un
mercado activo. Los pasivos financikros incluyen:

(i}  Obligaciones financicras a cofte v largo plazo: Corresponden a préstamos a corto y largo
plazo recibidos de entidades del sistema financicro ccuatoriano. Eslos préstamos se
oncucntran garantizados con fu:lwoq de propiedad de la Compaiiia y devengan intoroses
cxplicitos a tasas vigentes en ¢l morcado linanciero.

(i) Agrcedores comerciales: Esflas cuentas corresponden a montos adeudados por la
Compaiiia por la compra de hicnes y scrvicios en el curso normal de sus operaciones, El
periodo de pago promedio a sus acreedoros comerciales es de 30 a 60 dias queise pueden
extender hasta 120 dias. :

| Pﬁ%}ina 9




2.8

2.9

b)

..@?fl?f‘f?‘ado en délares estadounidernses)

BMV INMORBILIARIA 5.1.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOQS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

e e e e m e 4 e e s emimm——— - G e e

(i) Otras cuentas_por_pagar; Representadas principalmente por préstamos re:cibidns de
partes relacionadas que devengan intereses explicitos a tasas vigentes en ¢l mergado
financiero ccuatorianc y otrasicucnlas por pagar mMenpIcs :

|

(v} Partes relacionadas a large plazo! Corresponden a préstamos rocibidos | de parles
rclacionadas a largo plazo que devengan inlerescs cxplicitos o tasas vigantes on ¢l
mercado financiers ecuatoriano. i

La Compafifa tiene implementadas {politicas de manecjo de ricsgo financicro para ascgurar que

. s . L |
todas las cuentas por pagar e paguen de conformidad con los términos erediticios acordados,

. i
Inventarios

I
Los invenlarios son presentados al dosto de adquisicién o al valor neto realizable, el menor. Son
valuades con el método del coste promedio ponderado. El valor nete realizable representa el
precio de venta estimado menos miloa los costos de lerminacidn y los costos necesarios para la
venta, En caso de ser necosario, log inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas
por detoriorn, la cual os r_lc:mrmihnda on funcién de un andlisis de la posibilidad real de
comcercializar cstos activos, :

Excopto por ¢l proyecto renxodnlnqién de oficinas, los costos relacionados con ol desarrollo de

los proyecctos inmobiliarios mencignados con la Neta 1.4 son reconocidos come inventarios y
r . - - I N . !

ostan sujetes a las politicas mencionadas on ol parralo antorior,

Rctivos fijos

Mediclon inicial

Las partidas do actives fijos s¢ miﬁlcn inicialmente por su costo. El costo de los afctivos fijos
comprende su precie de adguisicidn mas todos los costos diroctamente relacionados con ln
ubicacidén de los activos, su puealaﬂun condiciones de funcionamiento sequn lo pravisto por la
gerencia y la estimacion inicial de qualquier costo de desmantelamionte y/o retiro ddl clomoenlo
o de rehabilitacidn de la ubicacion de los activos. :
Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activon nptofn (nquetlos
que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos piara su uso o venta) son
considerades como paric del costo de dichos activos.

Medicion pestentor al reconocimicnio_inicial

Después del reconocimiento inicial,ilos activos fijos, se muestran al costo menos su daprociacién
acumulada y el importe acurmulado de las pérdidas de deterioro de valor, on gaso do oxistir. Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo ion ¢quo so
producen.

|
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<)

a)

2.10

a)

(Expresado en délares estadounidenses)

BMV INMORBILIARIA 5.A. :
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013 Y 2012

Deprociacion

Los terxenos no s¢ deprecian, El cq{sm de los activos fijos se doprecia de acuerdo con sus vidas
ntiles estimadas mediante cl m(_tc!do de linca recta. Lo vida dtil estimacda, valor residual y
método de depreciacidn son 1evis adcu. al final de cada artio, siende ¢l efecto de cualquicr cambio
en ¢l estimado registrado sobre una basc prospectiva.

A continuacidn se presentan las princ:pale.; artidas de activos [ijos y las vidas tiles usadas en
el caleulo de la depraeciacion:

Active Tasas

Mucbles y onseres 10%

Equipoe de oficina i 10%

Equipo de compuatagién 33%

Repuestos y herramientas 10%
W

La Administracién de la Comparija eustimd que el valor residual de los activos fijor no es
C s . A . e . .
significative y por lo tanto no fue inghude en el edleuls de la depreciacion de dichos activos,

i

i

. Voo e .

Cuando el valor en libros do un activo fijo excede a su monto recuperable, este eg reducido
inmediatamente hasta su valor rocupornblr\

Disposicion de activos fijou

La utilidad o pordida que surja del; rc\hru o vonta de una partida del activo fijo »s reconocida an
les resultados del periodo que se mfornm y o5 calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activoe! ‘i la fecha de la transaceién.

Propicdades de inversidn

-E
Medicidn inicial :E
4
Las propiedades de invorsion son nquolln" mantonidas para producir rentas, plusvalias o ambas
v se miden inicialmente al costo, ingluyende los deseombolses rolacionados a su adquisicién.

El costo de las propiedades de inirersién comprende suv precio de adguisicidn mas todos los
costos  directamente relacionados con la ubicacidn y la puesta en condiciones de
funcionamiento; incluye ademas un':n estimacion inicial de cualquicer costo de desmantelamiento
y/a retiro del elemento o de rchu.bil‘:itucién de la ubicacién de los actives.
"

Los costos por préstamos direclanileme atribuibles a la adquisicién de activos aptos (agquellos
que requieren de un periodo sustanmal antes de estar listos para su uso o venta) son
considerados como parte del costo de dichos activos,
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(Bxpresadoe on délares estadounidenses)

Medicién posterior al regonocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial| las propiedades de inversidn se muestran al coslo menos su
depreciacion acumulada y el impérte acumulade de las pérdidas de deterioro de valor. Los
gastos de roparaciones y mantenfmicnlcm se imputan a resultados en el periodo en que se
producen, ;

Depreciacion

Los torronos no so deoprecian. La depreciacién de las propicdades de inversién se calcula de
acucrde con sus vidag atiles ¢ tlmﬂaﬂﬂ mcdiante el método de linea recta. La vida atil estimada,

valor yenidual y método de deprcc{acién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquicr cambio con el estimado registrade sobre vwna base prospectiva, :

A la focha de emisién de los estadés financicros adjuntos, la Compaiia no posela propiedades
do inversion sujotos a depreciacidn :

Cuando ¢! valor en libros de una propiedad do invarsidn excode a su monte rncuperable, oste
s reducido inmediatamente hasta du valor recuperable. :

Disposicidon de propiedades.deinversion
La utilidad o pérdida que surja clclJcti.ro o venta de una partida de propiedades de inversién es

roconocida on los resultados del pariode que sc informa y es calculada come la dﬂuruncm cntre
cl precio de venta y el valor en ]Lbr:bs doel active a la fecha de la transaceidn,

Deterioro del valor de los actives no financieros

Al final de cada periode sobre elique se informa, la Compafiia evalia informacién interna y
externa del negocio con el fin de ettablecer la existencia de indicios de deterioro de los valores
on libros do sus actives. '

Para los activos con indicios do detprioro sc caleula el importe recuperable del activo cvaluado
con cl fin de determinar las po...iblr_-u pérdidas por deterioro. Cuando no cs pD.;ibl[l,‘ cstimar cl
importe recuperable de un activo individual, la Compaiiia calcula el importe rucupumblu de la
unidad generadora de efectivo a la'que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el maypr entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta 'y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son desdontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto
que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los
ricsgos especificas para el active para los guales no se han ajustados los estimadoes:de flujo de
cfectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deteriore on los resultados del afio cuando el
importe recuperable de un activo ¢ unidad generadora de efectivo es menor que swimporte en
libros al final de cada periode sobré el que se informa. 5
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AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013 '
{Expresado on dolares estadounid,

Las pérdidas por deteriaro recono
mejore ol imporic recuperable on d
deterioro aumenta el valor en librog
que habria tenido si no se hubieran

una pérdida por deterioro es recongeido en los resultados del afio.

Obligagiones laborales

Los honeficios laborales comprendg

ridas en el pasado pneden seor roversadas on cpso de quo

] futuro. En cstos casos, las reversiones de las pérdidas por
del active de tal manera que no exceda al importe en libros
registrado tales pérdidas en afios anteriores. Elireverso de

n todas las retribuciones que la Compaiifa proporciona a sus

empleados a cambio de sus servicios.  Los principales beneficios proporcionados por la

Compaiifa comprenden:
Beneficios a corto plazg

Son beneficios a corto plaxo aquell

eierre del periodo en el que los emipleados prestaron sus servicios. Los beneficion
son reconocidos en los resultados dél afio en la medida en que se devengan. ;

ps que se liguidan en ol término de 12 meses siguicntes al
corto plazo

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen dexeche a Iﬂcibi]} ol 15% do
Ins utilidades liquidas o contables d¢ la Compailia, La participacidn laboral se registrd con cargo
a loz resultados del cjercicio con base on las sumas por pagar exigibles por los tralajadores y

e presenta como parte del costo

c
funcidn de la labor de la persona be‘ii\eﬁciuria de este bencficio.

Beneficios post-cmples

Son beneficios post-cmpleo aguello
su relacién laboral con la Companiia

post-empleo que posecn los empleades de la Compariia son: :

1. PLHMMLLQMMQMLMJMTfi_(ap.oxte:3.

IESSY: El coste deo estos planc
vigente, la cual establece queo
ICTMUNeIACIonGs monsealos po
informa,

Plancs de bencficios definides)
definide para jubilacidon paltr
ctuatoriana. Adicionalmente,

terminacién laboral per desahu
bonificard al trabajadeor con
remuncracion mensual por ca
Cormpaiila o empleador, este be

ventas, los gastos administratives o gaston dé vontas on

s que se liquidan después de que o) empleade ha concluido
diferentos de los hbeneficios por terminacion. Los hoeneficios

al Instituto Ceuatoriano de Sequridhd Sogial -

fuoren determinados con base en la legislaclén laboral
lon cmpleadores deberan pagar al IESS el 12.15% de las
rcibidas por los empleades durante el periol:do que s
(no fondeados): La Compaiifa tiene un plan dé beneficio
pnal, normado ¥y requeride por la legislacién laboral
la legislacién laboral cstablece que en los| casos de
cio solicitado por el empleador o trabajador, el empleador
cl veinticinco por ciento del equivalente a) la dltima
da uno de los ahos de servicios prestados a la misma
heficio se denominn desahucio,
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i
£

La Compaifiia determina anualmente el incremento de la provisién para jubilacidn patronal
con hasc en estudios actuarmleﬂ practicades por un profesional independicnte utilizando ol
Mitodo de la Unidad de Cmd;tq‘ Proyectada. Estas obligaciones representan ¢l valor actual
de las obligaciones a la fechajde emisién de los estade financiceros adjuntos, ol cual es
obtenido descontando los flujoside salida de efective a una tasa de 7% anual oquivalente a la
tasa promedio de los bonos dejgobicrne, publicada por el Banco Central del Ecuador gue
estan denominades en la misma|moncda on 1 que Jos beneficios seran pagados vy que tienen
tdrminos que se aproximan a. ;10" términos deo las obligaciones per pensionos hasta su
VCHC]]TIIPHIO l'
Las hipétesis actuariales utilizadas por el profesional independionte incluyen variables
como: tasa de descuento, tn sa de mortalidad, edad, sexo, afios de  Servicios,
remuneraciones, incremento futu:rc.\" do remuneraciones, tasa de rotagidn, ontroe otras. Al
cicrre del afio las provisiones gubren 1a totalidad de los trabajadores que se oencontraban
trabajando para la Compafiia.

|
El incremento de la provisién p;.‘aru jubilacidn patronal es reconocido en los rerultados del
aiio, excepto por las ganancias (pérdidas) actuariales que son reconocides ¢on otro resultado
integral. La Administracion de la Compaiiia decidid no presentar las ganancias y/o pérdidas
actuariales cn ¢l ofro ru:\f-ulmdo integral por considerar que cos5les valores no son
significativos, E

Adicionalmente infoermames quo la Administracidn de la Compaiiin docidid no reconocer
una provision para ¢l pago del dCb.thClG a sus trahajadores,

Benaficios por terminacion i
- . | .

Son heneficies por terminacidn aguellos ¢ue se liquidan cuando una de las partes da por

terminade ol conirato de trabajo. ELof' beneficios por terminacidon son reconocidos on los

resultados del pericdo que se pdgdn.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponc}en a acquetlos que la Compaiifa egpera recuperar ¢ pagar al
licuidar el impuesto a la renta corrignte del periodo que se informa; estag partidas se muestran
en el estado de situacién financicra ¢omo activos y pasives por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corricntes

Los activos por impucstos c ornomh incluyen las retencionos on la fuente que le han sido
efoctuadas a la Compariia y los ﬂgoa' cfectuados durante ¢l afio on calidad de anticipos del
impuaesto A la renta. 4
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{Expresade en dolares estadounidenses)

13 Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido ofectuadas a la Compaiiia durante el periodo
que s informa y on pericdos afleriores podrin sor utilizadas para: i) el page del impuesto a
la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a
la renta reconocido en los rcsu_’tudos de los préximos 3 afles, o, ii) recuperade mediante
reclamos de pago en exceso 'p page indebido antes de quo e cumplan log plazos de
proscripeion de ese derecho legal, os docir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion
de la declaracidn del impuesto g 1a renta del afio correspondiente. '

2) Anticipo minimo del impuesto ala repta:

La legislacién tributaria vigenta establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo
minimo del impueste a la renty que sera determinado mediante la suma aritmética deo los
siguicntics rubros: : '

« ElI0.4% dol Activo total, merjos ciertas deducciones :

« El10.4% del total de ingreses gravables para el caleule del impuesto a la renta

= L10.2% del patrimenio, sin iheluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

+ El0.2% del total de costos ¥ gastos deducibles para el cdleulo del impuesto a la renta,
incluyende las deduccioney por incremento ncto de empleados y pagoes al personal
discapacitada. : '

El valer determinade como anticipo minime del impuesto a la renta seria cancolada por los
contribuyentes de la siguiente rdanori: '

Primera_cuota: En julio del afio'siguicnte, so pagard el equivalente al 50% de la diferencia
cutablecida entre el valor detegminade como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
tetalidad de las retenciones enJa fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el
ano anterior. -

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al determinado en
la primora cuota. '
Tercera guota: En abril del aiio) subsiguiente, se pagara la diferencia ostablecida ontre el
valor determinado como anticipp minimo del impuesto a la renta y los pagos cfoctuados on
Ia primera y sequnda cuotas.  Esto xomanente podrd ser caneelado con retenciones on I
fuente que le hayan sido efectuadas ala Compaiiia durante el periodo que se informa.

b) Pasives por.impuestos corrientos

Fl pasivo por impuesto corriente seicalcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la
renia cansado y el anticipo minimo del impuesto a la renta. -
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1}

2)

Impunsto a la renta causado:

El célculo del impuesto a la renfa causado se basé en las ganancias fiscales (basé imponible
del impueslo) registradas durame el ailo, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo
fiscal menos los gastos deducilgles on ese mismo periedo. La utilidad contable d:ﬂerg de la
base imponible por la exmencja de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravadod o ingresos
quo soran gravables en ol futurg, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
que seran deducibles en el futhro, 3) amortizaciones de pardidas tribatarias qLiu se hayan
obtenido en los dltimos 5 ejerémms tributarios anteriores, y, 4) otras partidas 'dDduClbl(“"
astablecidas en la legislacién tr{butaria vigente. '

I

Para los aios 2013 y 2012, el i puesto a la renta causade fue calculado con baur_»: cn la tarifa
vigente del 22% y 23% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcenteales
para la base imponible que scicapitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente ol derecho do
amertizar ecsas pérdidas dum:lc: los § periodos fiscales siguicntes, sin que sobropase on
cada anic c! 25% de las respectivas bases imponibles, !

Galculo del pasivo por impuestq gorrionto; i

Cuando cl impuesto causado sca superior al anticipo minimo del impuesto a :Ia renta, ol
contribuyente deberd cancelarila diferencia utilizando las retenciones en la fuénte que le
hayan sido efectuadas durante jel periodo fiscal que no hayan zido pmviamentfu utilizadas
para cancelar la tercera cuota del page del valor doterminade como anticipo #uinimo del

unpuesto a la renta., i
1
|

Cuande ol valor determinade ¢pme anticipo minime del impuesto a la renta fmniﬂupcrigr al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podrd solicitar a la Administrncisbn fircal la
devolucidon del anticipeo pagadp, cuando por caso fortuito o fuorza mayor, r'e' haya visto
afectado gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; osta opcion estal disponible
para los contribuyentes cada tyienio. En caso de que la Administracién de 1a Compaiifa
decida no solicitar 1a devolucién del anticipo, este valor se constituird en un pagio definitivo
del impuests a la renta i

Para los afos 2013 y 2012, el implesto reconocido como pasive por impuosto corriente fuc
establecido con base en el valor ideterminade por la Compafiin come anticipe minimo del

impuesto a la renta.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconoecide, con base en las diferencias tempeorarias entre ol lmportc en
libros de los aotivas y pasives de [a Campaifiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la gananeia fiscal, de la siguiente manora: |
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= Los pasivos por impucstos dxfcndcr fuecron roconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles

= Los activos por impucstos di.ft:-ridn., fucton rcconecidos para todas las difgrenciag
temporarias deducibles, en la fiedida en que resulte probable que la entidad dispenga de
ganancias fiscales fututas que permitan su utilizacién,

.E
La medicién de los pasivos por jmpuestos diferides y los actives por impuestos diforides
reflejard las consecucncias leCleJ que se derivardn de la forma cn que la entidad espera, al
final del periods sobre el que se mfnrma recuperar o liquidar ol importe en libros de sus activos
y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferides se miden empleando las tasas del
impueste a la renta que se espera leam utilizadas en el periodo en que ol active se realice y el
pasivo se cancele, :E
El estado de situacidn financiera dé- la Compaifia presenta sus activos y pasivos por impuestos
diferidos por separado, excepto euando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas
anto la misma awtoridad fiscal, vy, u) fe derivan de partidas con la misma auloridad fiseal y, i) la
Compaiiia tiene la intoncidn de llqmdar sus activos y pasives por impuestes diforidos come
netos, i

Ajustes por cambios on la tasa del impucsto a la renta y otros ajustes

i

W
El impuecsto diferide, corrospondicnte a cambios on la tasa del impuosto a la renta, la
reestimacion de la mcuperabilidéid de los actives por impuestos diferidos ¢ on la forma
esperada de recuperar ¢l valor en Ii.bms de un activo, se roconoce on los rosultados del periodo
que se informa, cxcepto en la medida en que se relacionen con partidas previamente
reconocidas fuera de los resulmdos'fdel periodo que se informa.

"
"

_R_C:ELiﬂr_o_d.s:_l_Qﬁ_i.mpp_rﬁtmic_omﬂgiy_difﬂidgﬁ

F
Los impuestos corrientes y d1fa,ndo5. fueron reconocidos como ingreasos o gastos ¢ incluidos ean
ol estado de resultados del penodo= que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido
do una transaccién o sucesos que se reconoce fusra de dicho estado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en «l patrlmomo en cuyo caso el impuesto tambidén se reconoce fuera
del resultado. i

Reconocimiento de ingreses de agtividades ordinarias
4

Los ingresos se reconocen al valdL razonable de la contraprestacion recibida o por rocibir,
teniendo en cuenta el importe r_-stirr'tfada de cualguicr desenente, bonificacién o xebaja comercial
que la Compaiifa pueda otorgar. ;!Los ingresos por venta de bienes son reconocicos on los
resultados del ano a medida en e Ifu devengan,

]
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Ingreses.per la venta de hiones;

e

Los ingresos por venta de libros spn reconocides cuande s¢ cumplen todas y cada una de las
siguicntes condiciones: 1) Sc ha transferido al comprader los riesgos y boneficies significativos,
dorivados de la propiedad de dichos bienes, ii) La Compaiifa no conserva para si ninguna
implicacién en la gestidén corrientejde los bienes vendidos, iif) Se puede medir con fabilidad el
importe de los ingroses, asi como los correspondientes costos incurridos o por incurrir
relacionados a dichos ingrosos, jiv) Es probable que la Compaiifa reciba los: beneficios
ceondmicos asocindos con la tran mccién. y. v) El importe de los ingresos ordinarios puede
moedirse con fiabilidad '

Ingresos por la prestacidn de servigios do construccidn:

Los ingresos por servicios prestadps son reconocidos cuando se cumnplen todas y cada una de
las siguicntes condiciones: i) El im]fcne de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad,
ii) Es probable que la Compaiia ¥ siba los beneficios econdmicos asociados con la transaceion,
iii) El grado de realizacion de la transaceidn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
sor modido con fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacidn, asi como los costos
que quedan por incurrir hasta comﬁletaﬂa, puedan ser medidos con fiabilidad.

Costos v gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreeiacion de los actives fijos y 1a amertizacion do activos
intangibles se reconocen on los pesoltados del aiie on la medida on que son mcur‘ndo.h
independientemente de la fecha en qur_‘ se haya realizade ¢l pago. :

Camo norma gencral con los cstad ; financicros no 50 compensan los ingrosos v gastos, salvo
agquelloy casos en los que la comp sacion sca requerida o permitida por alguna ngrma y osta
presentacidn sea el reflejo de la esgneia de 1a transaccion. '

Los ingrosos y ¢astos con origen e Irelnsacciones que, contractualmentc o por una norma legal,
contemplan la pos ﬂ:xhdnd do compoensacidn y la Compaiiia tiene la intencién de liguidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder 3l pago del pasive do forma simultinen, so
presentan netos en resultados. '

Aportes para futuras capitalizacianes

0% aportes para futuray c:npnalmacmnc:s son reconecidos cuando la Junta General de Accxomqms
de la Compaiia decidié efectuarel aporte ¢ cuando la esencia del instrumento: financiero
evidencia un interds residual en loslactivos de la Compafiin lnego de dedncir todos sus pasivos.

Los aportes para futuras capitalifaciones se rcconocen al valor razonable de los activos
recibidos y son dades de baja cuande: i) Son devueltos por decision mayoritaria de la Junta
General do Accionistas, o, ii} cuaq'do s inzeribe en el Registro Mercantil 1a culmmnc]én dol
incromonto del capital social de la C'.!c»mpania

! Pagina 18




i)

2,20

BMY INMOBILIARIA 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LO3S ES'F]LDOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

_l;E_:gc_pre ado en délaros estadounideh

565)

La Ley de Compaiiias requicre que
reserva legal hasta que é5la como
disponible para ¢l pago de dividen

Resultados acumulados

Res

Los resultados acumulados a libre
hasta ol 2] de diciembre del 2011 de

ultados acumulados a libre disposicién

por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
ninire aleance ¢l 50% del capital secial. Esta reserva no es
Hos on efcctivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

disposicién corresponden a los obtenidos por la Gompaniu

acucrdo con PCGA previos mas los resultados obtenides a

partir del 1 de enero del 2012 de aguerdo con las disposiciones contenidas en las NIFF.  La Junta
Goeneral de Accionistas puede ch"tribulr o disponor ¢l destino de estos resultados.

Resultados_ agumulados establocider on ol proceso_adopeion de lag NIF por primera ez

Los resultados acumulades O.;tﬂblemdos en el proceso de adopcién de las NIIF por plrimc-rn von
incluyen los cfcctos que surgen del proceso de conversiéon de los estados flIlr.ll'lC.':l.L‘ID de la
Compaiia al 31 de diciembre del A011 y 2012 de conformidad con lo mencionado cn la “NIIF-1:
Adepeidn de las NIIF per primera vez".

El saldo acreecdor de esta cuenta ppdrd ser capitalizado on la parte que exceda al Vhlor de lar
pérdidas acumuladas y las pérdidag del periodo que se informa, asi come wtilizado e absorber
perdidas o devuelto en el caso de hqmdﬂcmn de la Compaifiia. El saldo doudor de esta cuenta

podri sex absorbido por las utitidad

Dividendos

es acumuladas y las utilidades del periodeo que selinforma.

La distribucién do dividendos a log accionistas do la Compaiia disminnye ol pmxi:hcmio ¥ se

reCOnoctn Como DPASIVOS corrient
accionistas resuclven en Junta Gene

ESTIMACYONES Y CRITERIOS CC

La preparacién do los presentos est

Administracidén realice ciertas ostil

actividad econdmica de la entidad,

de algunas partidas que forman parte de los estados financicros v su5 notas relaciohadas.

opinién de la Administracién, tales: e

wtilizacién de la informacidn dispoq

s en los estados financieros en ¢l periodo on cl que los
al declarar y distribuir dividendos. !
YNTABLES SIGNIFICATIVOS
|
tados financieros en conformidad con NUF requicre que la
maciones y establezca algunos supuestos mhc-rcntc.. ala
con ¢l propdsite de deferminar la valuacidn y prcscntaclén
En
stimacionos y supuestos cstuvieron basados on la mejor
ible al momento, los cuales podrian legar a dl!'cinr de sus

ofectos finales bajo ciertas condiciones. 1
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BNV INMOBILIARIA 5.4, :
NOTAS EXPLICATIVAS R LOS ESTB.DOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013 Y 2012
{Expresade on délares estadcun_i_;lmimcs)
't

En la aplicacidn de las politicas coﬂftables de la Compaiiia, la Administracion dobe hacer juieios,
astimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacion de los resultados, ziisi como cn la rovelacidn de activos y pasivos contingentes.,
Los estimados y prosunciones as.ocmdc:s se basan on la experiencia histdrica y otros factores que
se consideran come relevantes, sin embnrgn debido a la subjetividad en oste proceso contable,
los resultados reales pueden d1fcrl.r do los montos estimados por la Administracidn. Los

estimados y prosuncionas subyacqmu- se revisan sobre una base regular, Los efectos de los
c:dmbxos en las estimaciones se reconocun dc mancra prospectiva, es decir, en ol periodo de Ia
revisidn y en periodos futures, E

A continuacidén se presentan las oqhmacmnes ¥ juicios contables criticos que la administracién
do Ia Compaiiia ha utilizado on ol pxocoso de aplicacion de los criteyios contables:

Vida (til de activos fijos:

Como g¢ describen on la Nota 2. H la Compafiia rovisa al final de cada periedo contable sus

estimaciones de la vida 1til y ol valor residual de sus activos fijos. Con la misma periadigidad la

Compmua también revisa el motodo utilizade para cl cilculo de la depreciacion de los actives
fijos. ,-é
Nl

. . ) . B .
Deterioro de activas no financieres ¥ otros actives:

El deterioro do los activos no finangieros y otros activos de la Compatiia se evaltian al cierre de
cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados on la Nota 2,10,
ss
woficios socidles post-empleo:

Las principales hipdtesis utilizadas ion la claboracian de los calculos actuariales para medir las
provisiones de jubilacion patronal yidesahucio se detallan on la Nota 2.11.

Impuestos diforidos:

La Administracién de la Compaiiia ha realizado la estimacién de sus activos y pasivos por
impuestos diferidos considerande fue todas las diferencias entre ol valor en libros y la hase
tributaria de los activos ¥y pasivos sejzeverdinin on el futiro.

Las proyecciones financioras de log proximos afios determinan que las diferoncias temporarias
activas podrdn ser compensadas enlas declaraciones futuras del impuesto a 1a ronta.

4

INSTRUMENTOS FINANCIEROS ||
i
A continnacién un resumen de los i.rié:trumentos financicros:
i
(Ver guadro on la pAgina siquicntc)
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BMV INMOBILIARIA 5.1,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013 Y 2012

{(Exprosade en délares ostadouniden

se5)

(Composicion de saldos:

K131 de diciembre del

2013 » L012
Activos [inancieroy cormentes:
Eloctive y eoquivalontoy 236,917.44 343,833.56
Otray cuentas por cobrar 45,801.70 : 61,612.66

Total activos finangieros

Obligaciones {inancieras a corto plazo

Ncreedores comerciales
Otras cuentas por pagar

282,719.14

403,346.12

8384,807.28
722.883.28
1,.832,118.41

1,180,346.40
188,543.00
298,331.24

Total pasives financieros corrientes. 3,439,869.94

Pazivos financieros no gorticntoes; :
Obligaciones financicras a largo plazo 529,614.10
Partos relacionadax a large plare -

Total pasivos financicros : 1,369,514.04

1,667,220.64

1,088,613.07
1,000,000.00
3,755,833.71

-3,350,487.59
-1,261,874.52

-4,086,794.90
-3, 157,150.80

Posicidn neta de instrurnentoy financieros
Posicidn nola do instrumendos financierbs corto plazo

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en ¢l cuadro anterior fueron medidos al costo o
coslo amertizado !

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Compo parte del gire normal de nechias. la Compaiiia s¢ cnocuontra expuesta a distintos riesgos
do naturaleza financiera que DU('-)CZIG"( afectar de manera significativa la situacidn financiera de la
Compaiiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos on ol futuro,

Como parie de sus funciones, la Administracién de ln Compaidiia ha establecide procedimicnios
de informacian para: '

a) Identificar nesgos financicros aos couales s¢ encuentra cxpucsta.

b) Guantificar la magnitud de los rinsgos identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimicnio de lasimedidas aprobadas por la Administracion, y
) Controlar la ofectividad de las njedidas adeptadas.

A continuacién presentamos un resymen de los principales riesgos financieros identificados por
la Compaiiia, su cuantificacién y uh resumen de las modidas de mitigacién que actualmente
ostan on uso por parte de la Compaiiia; 3
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BMV INMORBILIARIA 5.4

NOTAS EXPLICATIVAS L LOS ES'_l‘
AL 11 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado on dolares estadounideﬂses). i o |

ADOS FINANCIEROS

Ricsqe de mexcado

Los riesgos de mercado incluyen rjesgos de cambio, riesgos de precio ¥ riesgos par la tasa de

interds. A continuacidn los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Dchido al girs) normal de negocios, la Compailia esta expuesta a cambios

no significativos en la cotizacion

o . i
modificaciones en los precios de log bienes y servicios importados.

Riasgo de precio:
IDIHCIO“ﬂdﬂ‘.‘ con reSlrlCCIDIIEB

ol dolar estadounidense. Estos cambios pucdc,n provacar

Derivado de pollticas econdmicas emitidas por el Gobierno Ecuatoriane,
lag importaciones, la Compaiila estd cxpucsta a cambmb en los

precios de los materiales de constriccion impertades. La Administracién de la Compafia estima

que no existiran modificaciones
consumibles durante el desarroll
comerciahzados por la Compaii:

establecidos por el morcado para productos con caracteristicas similares.

importantos on los precios de los bienes y servicios locales

normal de sus oporaciones. Los precios de los bienos
se modifican frocuentemente on funcion de los precios
5in embargo, cstos

precios se mantienen [fijos una veg que ol cliente ha firmado la promesa do cmupm de los
departamentos y ha cumplide con el pago del anticipa establecido en dicha promr’-qﬂ !

La Co
quo devm\qm\ sy oblig

de m{nrcs

npafili estd expuesta a cnmbios no significativos bn las taras
aciones financieras, La tasa de interés ertabledida en sus

obligaciones financieras es similar p la vigente on ol mercado financicro ecuatoriano para este

tipo de operaciones financicras.

Riesgo de eradito

El rinsgo de criédito corresponde al
incumpla con sus obligaciones c¢d
Compaitia.

Dcbido al giro del negocio, la Comy
fondos tecaudades por la Compaiiis
con las condiciones astablecidos en

con cada beneficiario, 1i) bonos de
Vivienda de acuerdo con les términ

ricsgo oo que una de las partes de un insiruments financicro
ntractuales rosuliande en una pérdida financiora para la

hafiia vende sus departamentos directamenta al phblico. Los
provienen da: i) Anticipos recibidos de clicntos de acuerds
njlas promesas de venta de los inmucbles que fucron firmadas
la vivienda recibidos dol Ministerio de Dcuarrollo Urbano y
s mencionados en la Nota 1,5, i) recaudacién ch:*- cualgquicer

valor pendiente de cobro a los clie
los dopartamentos. Provio a la finy

doben llenar solicitudes quo son regisadas por ¢l departamento de crédito, gquicnes
cupos, plazos y demis condiciones de pago. i

Par otro lado, ta Administracion de

1105 en el momento de la firma de las eserituras de venta de
a de las promesas de vonta de los inmuebles, los clientes
catablecen

la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones a

corlo plazo unicamente en entidadds financioras cuyas calificaciones de riesgo independientes

determinen nivelos de solvencia
inversiones efectuadas.
Riesgo de ligquidez

que garanticen estabilidad, dindmica y rr\'::paldo de las

| PAgina 22
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BNMV INMOBILIARIA 5., i
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTEDDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

{Expresado en délares es(adounide_xiisgs)m )

il
El riesgo de liquidez corruspmldL al mancjo adecuado de la liquider de manera que la
Administracién pueda atender los :rcquenmmnm" de financiamiento de la Compaifia a corto,
mediano y largo plazo. :;
B
Los estados financieros al 31 de dldlﬁmbm del 2013 muestran una posicidon neta negativa ontre
activos y pasivos financicros dclé US%54,086,794.50 (2012: US533,350.4B7.50). Esta posicién
financiera neta es consccuencia do'que la Compaiida se encuentra en el proceso de construccién
de los departamentos. A pesar delidéficit entre activos y pasivos financieros, la Administracion
do la Compaiiia ha cumplido oportt’xpamente con ¢l page de sus pasivos financieros.

Por otro lado, la Administracidn uE\forma que los accionistas de la Compaiiia 5o encuentran
comprometidos para apoyar fmancmranu,ntw para que BMV Inmebiliaria 8. A, contintie como una
empresa en marcha. Por lo tanto, $1umprl_ que continiic ol apoye financiero de sus aceionistasy,
la Administracién informa gue ne -.-BE spera tener problomas de liguidez durante el afio 2014

Riesgo de capital

La Administracién gostiona su capi‘lal para aseqgurar que la Compnaiiia ortari en capacidad de
continuar como omprosa on marclifﬁ mientras que maximiza el rendimionto a sus accionistas a
través de la optimizacién de los gas{os, deuda y patrimonio,

'
La Administracion de la Compaiiia financia sus activos con recursos propios, los mismos quae al
31 de diciembre del 2013 mpmsen:tan el 9.2% del activo total. El restante 90.8% de los activos
totales provienen principalmente dq las siguicntos partidas: i) obligaciones financieras a corto y
largo plazo recibidas de Enhdﬂdos del zmistoma financiero ecualoriano que devengan coston
financieros ¥ son pagados con ba"ugr‘n tablas de amortizacidn, ii) préstamos recibidos de partes
relacionadas que devengan costos financieros explicitos ¥ Henen veneimientos menores a | afo
plazo, iii) bonos de la vivienda rcciﬂ)ido" del Ministerio de Desarrello Urbano y Vivienda que no
devengan costos financieros explic:!os {(Ver comentarios adicionales on la Nota 1.5), iv) anticipos
recibidos de los clientes con base d}‘l las promesas de venta de los inmuebles que no dovongan
costos financieros explicitos, y, v) flinanciamienm rocibido de sus acreedores comerciales que
no devengan costos financicros y qu;e son pagados ontra 30 y 90 dias plazo.

:
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEE:EFECTIVO

|

'IF‘ a -
A continuacién un resumen do efectivo y equivalentes de efectivo;

i

Composzicidn do saldas: ; Al 31 de diciembro del

| 2013 2012
Bancos locales ; 236,124.97 34.3,341.09
Cajas chicas i 792.47 492,47
Total efogtive ¥ equivalentey de efectivo 236,917.44 343,833.66
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BMV INMOBILLARIA 5.8,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012
E"E@?ﬂ‘.—"@?_ﬁf}, g}?laxes cstadounidensos)

OTRAS CUENTAS POR COBRAR .

A coniinuacidn un resumen de las otras cucntas por cobrar:

Compesicién de saldos: : _ Al 31 de diciembre del
i 2013 . 2012

Relocionadas . (1) 10,900.00 C 418377
Anticipoy a provecdores a6,625.06 14%7,635.08
Anticipos a Empleados : 2,832.00 I -
Impucsto al valor agroegade - comprad 4,064.41 -
Deudores varios ‘ 34.901.70 67,328,084
Total otras cuentas por eolicar 130,317.97 209,147.64

{1y Vor rosumen de transacciones yisaldos con partes relacionadas en la Nota 27,

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 muostran activos por impuuslus' corricntes
por US$11,997.53 que conespondcﬁt al pago del anticipo minimo dol impuesto a la renta de
dicho aneo ‘ ‘
Movimicnios (o Jos actives por impyestos corricntos:

Los movimicntos de los activos por impuesto a la ronta corrientes se resumen a continuacién:

Movimiontos: f Al 31 de diciembre del

- 2013 L 2012

Saldo inininl . 11,997.53 © 6,8060.04
Incromentos de: . j

Jnticipos del impuesto a la renta " 72,668.20 ! 1,997.53
Subtotal } o 34,665.73 18,866.57
Dismitmciones pon ] ‘

Componsacidn con pasivos por impycstos gorrentes (82,668.20) 1 (G,BGD.04)

Bajas do impuostos ‘ {11,097.53) : -
Total activos por iIMpuostos corrientes . '11,997.53
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BMV INMOBILIARIA S R,
NOTAS EXPLICATIVAS R LOS E5%

"ADOS FINANCIEROQS

AL 21 DE DICIEMBRE DEIL 2013 ¥ 2012 |
(Exprosado en délares estadounidenses) o | o
9. INVENTARIOS
A continuacién un resumen de los inventarios: i
i
Composicitn de saldos: R 31 de diclembre del
2013 2012
Proyeclo inmohilinrie Divine Nifio 7.G36,140.66 4,209,800.36
Mroyecto inmaohilinto Cumbaya 251,533,654 ! -
PProyncto inmnobiliario Bahia 252,144,177 282,144.17
Proyecto inmobilinrie Turnbaco G0,954.29 | 99,535.50
Remodelacién do las oficinas de Casa Baca Holding 35,061.8G E
Tedal inventarios H,236,174.52 -'l.lGUl.'lHO.DB
Vor descripeidn de los proyectos inmmobiliarias en los lterales a) y €) de la Nota 1.4
|
10, ACTIVOS FIJOS

A continuacion un resumen de los ag

Compaosicion de saldos:

Muebles y enseres
Magquinara y equipo
Equipo de computacion
Repucstos y horramicntas

Subtotal

{-} Doprociagion agumulada

Total activos fijos:

Movimientos del active fijo:

Lios movimientos del active fijo duran

Movimienton:

Saldo inieial
Adiciones

Vontas

Deopreciacidn del ano

Total activos fijos

tivos fijos:

1111 de diciembre del
2013 2012
16,471,258 | 12,722.99
72,4064,30 | 65,196.02
20,G84.66 | 17,805,564
413,176.97 113,176.97
S508,901,62

!
1

(50,644.38)

522,737.18

(115,387.45)

407,349.173

440,257,241

ite los ajios 2013 y 2012 se rosumen a continuacién:

R131 de dicfembre del

2013 1) b
449,257.24 4G62,671.99

14,835.56 140.969.47
(55,743.07) (54,384.22)
407,349.73 440,257.31
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12.

BMV INMOBILIARIA $.1L. i
NOTAS EXPLICATIVAS X LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013 'x'§ 2012

(Expresado en délares estadounidenses) ~

i
PROPIEDADES DE INVERSION é
Los cstados financieres al 31 de dic‘.iiembre de! 2011 muestran propiedades de inversién por ol
valor de U5$234,500.00 que corrn“pondel\ a un terreno ubicado en la ciudad de Bahia, provineia
de Manabi. Estos activos fueron motidos a su costo atribuide establecide en la aplicacidn inicial
do las NIIF con base en ¢l avalig elaborado per un perito independiente calificado por la
Supcrintendencia de Compaiiiaz, El costo de adquisicidn del terreno fue deo 1U8$130,000.

Durante el afio 2012, estas propici:ladc\" de inversidn fucron transferidas al inventario para
formar parte de los costos de conbtruc:c:lén do! Proyecto Bahia (Ver comentarios adicionales en
&l literal &) de la Nota 1.4). El lerrc::no fuc transferido al inventario en US$234,500, es decir, al
costo atribuido del activo en la fecha de aplicacidn inicial de las NIIF

RCTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDDS

Loz estados finangieros al 31 de di&_imubm del 2013 muastran activos por impuastos diferidos
por el wvalor de USS175,928.684 (2012: US$94,918.65) que provienen de las diferencias
temporarias activas identificadas por la Administracién de la Compaifiia,

Moviniente de los activos poy impuét!t.'e.tg::-j.i_f_fms:lea:

- " i
Los movimicntos del afio 2013 de‘;lo activos por impucestos diforidos provenientes de las
diferencias temporarias activas se rc UImen a continuacion;

Tana | Harlowedio dm impueato a ta ronta TR

-¥

i
DUxrengius temporarian activas i — .. L LE I

:E Eallodnieial Adig ]nu Dinmisuciones Saldainel
Tonwtizion laleszales no comantoa ] - annat . [IRER Y
érriclan tacales 5 33| ,44H.42 HGG D?fl 04 - T3N3 4k

! - :
Aubtntal ; 430 441 42 300,237.21 B TR ATH A

4 L I
Tulal activos por impueton difairns }!l 94,018.09 H1,Q00.01 - L 0ed.04

i

]

4

I

i

|

Los movimientos del afie 2012 deflo actives por impucstos diferidos provenicntos de las
diferencias temporarias activag se refumen a continuacidn:

i

i

i - -0z e
Dforenglap lemporarios agifvan 't Balde dnleiak Adigjones Plaminuclones tialdo [inal

4
Pérdidas laecalan }E 184,001 BY 230,000.00 - 421,448,438

i -

W& £t . - e
SHubtotal E 134,A01,HT 20368,300,.60 - 43,448 4%

] . —
Tutal activan DOF inpstiston diferidos A 43, B0 6] 34,414,81 - 2} e TR
Afuate por cambio de thaa E Ty 1n-. AN
Total aetivan pf IIDHYm e dife ke : i, EArI
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14,

15.

BMV INMOBILIERIA 5.1,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013 Y

(Expresado en délares estadounidenses)

2012

Las proyecciones [inancieras claborades por la Adminigtracién de la Compafiin para los

proximos aflos determinan que las

las declaraciones futuras del impuoesto a la renta.

OBLIGACIONES FINANCIERAS C
Los cstados finangicros al 31 de did
plazo por ol valor de USHB84,867.3
corricente del préstamo recibida del
Nota 18), ‘
BCREEDORES COMERCINLES

A continuacién un resumen de los ac
Composicién:
Provizedores locales no relacionados
Provoodoros locales relacionados

Oitros menores

Total acrecdores comaoreaialog

iforoncias tomporarias activas podran ser compensadas enh

DRTO PLAZO
iembre del 2013 muestran obligaciones financieras a corto

5 (2012: US51,18(,346.40) que corresponden a'la porcién
Banco del Pacifico 8.A. (Ver comentarios adicionales on la

reedores comoerciales:

A1 21 de diciembre del

2013 . 2012
233,468.76 118,543.00
(1) 480,131.52 : .
9,283.00 : .
722,883.28 188,543.00

(1) Corresponde a cuentas por pﬂgar a la Compaiiia Consulterms S.A. por la compra de 108

lotes do terrencs donde se ost

1\ construyendo ol Proyecto inmobiliario Divino: Niflo. Ver

comentarios adicionales ¢n el litdral b) de la Nota 1.4

OTRAS CUENTLS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las otras cucnlas por pagar:

Composicion saldos:

Partes vinguladas
Miduvi

Anticipos do cliontes
Retenciones on ko fuente
Intercses por pagar
Otrax cuentas por pagar

Tota)] otris cunnias por pagar

(1) Ver resumen do transacciones y ¢
(2) Vor comentarios adicionales en 1

11 31 de diclembre dol

2013 2012
(n 1,680,052.00 1,245,000.00
) 3,420,000.00 1,285,000.00
514,637.52 273,347.94
11,725.62 19,179, 48
(1) 140,067.41 32,274.24
3,000.00 21,087.00

5,778,482.55

2,B75,858.66

saldos con partes relacionadas en la Nota 27.
n Nota 1.5
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EMV INMOBILIARIA S A,

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Exprosado en ddlares estadouniqre‘;w

OBLIGACIONES LABORALES

A continuacidn un resumen do las obligaciones laborales:

Composicién

Remuneracionoes
Beneficios legales
sequridad social
Otros beneficion

Total obligaciones laborales

Movimiento de las obligaciones lakgrales:

Los movimientes de las obligacion
confinuacidn:

Movimicnto:

Saldo ininial

Incremontos por:
Gaslos de ndnuna del atlo

Suldetul
Disminuciones por:

Pagos de ndmina del afio

Total obligaciones lahoraleg

TADOS FINANCIEROS

2012
©5)

A1 11 de diciembre del

2013 2012
81,42 | 3,855.31
3,046.91 | 6,409.70
G.,251.68 13,662, 14
543.85 . La3as
9,923.86 124,361.00

g

es laborales durante los afios 2013 y 2012 sc rcsumen a

Al 31 de diciembre del

2013 | 2012
24,361.00 i 1,182.50
182,094.20 108,012.19

~006,455.28 209,194,758

(196G,531.42) (ljBO,HSS.?S)

9,923.06 a4,361.00

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES :

Situacidn fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, 1a administracién de la Compaiiia congsidera que

ha savsfecho adecuadamente sus ab
Esto critorio podria eventualmente
cventunl rovisién fiscal.

La normativa tributaria vigente osta

ligaciones ostablocidas por la legislacién tributaria vigente.
ser ratificade o no por la administracién tnibutaria on una

blece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las

opcraciones de las compaiifas para Jos altimos 3 ailos (contados desde la fecha de presentacién

do las declaraciones de impuesto a
prescntarse la declaracidn de impue

la ronta) o 6 afies (contados desde la fecha on jque debid
kto a la renta).
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BMV INMOBILIARIA 5.A. ;

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares esladounidenses)
B

Por lo tanto, on caso de que la Administracién Tributaria lo roquiera, loz aios 2010 a 2013

podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacién,

b} Amortizacién deo pérdidas tributarias

B
n

De acuerdo con dispesiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gi,‘;.]vablr_\s que s0 obtengan dentro de los cinceo (B) periodos
impositivos siguientos sin quo nxcn?ﬂ. on cada poriode, del 25% de las utilidades gravables,

Al 31 de diciembre del 2013, la Compaiiin manticng pérdidas tributarins pendientos de
amortizar poxr ol valor de USS798,323.46

c} Pasivos per impuestos corrientos

Los estados financieros de la Cmﬁpuﬁia al 31 de diciembre del 2013 muesiran pasivos por
impuestos corrientes por el valor dé US$558.15 que se espera liquidar en abril del siguiente afio
cuande se presents la declaracion c'ilel impuesto a la renta del periodo que se informa.
|
d) Movimicntos del pasivo por impuesto corriente

i
"

Los movimiontos de los pasives porjimpuesto corrionte duranto los afies 2013 y 2012 se resumen

a continuacion: i

Maovimientos: i Al 31 de diciembra del
| 2013 2012
Salda inieial i - -
Ineromaontos pot: :E
Impuesto a la renta corzricnte E 23,226.30 -
i
Subtotal | 23,226.35 -
Disminugiones por: F
Compensacién con activos por impestos conientas (22,668.20) (6,869.04)
Pagos efectuados en el aflo E 0.00 G,869.04
‘T'otal pasivos por impuestos corricntes 858.15 -

¢) Cileule del pasive per impueste corriente

A continuacién los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocide como pasivo por
impuesto cormiente on ¢l estado do situacidn financiera de los afios 2013 y 2012:
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BMV INMOBILIARIA 5.A. .
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
AL 31 DE DICIEMRBRE DEL 2013 Y 2012

{Expresado cn ddlares estadounidensces)

Concilincienes tnbutaras resumidas N1 3! de diciembre del

; 2013 L2012
Utilidad antes delimpuesto a la renla (446,442.64) (247, 43177
Difcrencias no temporarias: . :

(+) Gastos no deducibles o gastos sin ¢lectos fisealos 79,5G7.G0 C 10,851,282
Base imponible : {366,875.010) (2306,586.50)
Impuesto a la renta cornente : - : -
Impuesto a la renta minimo 23,226,335 - 11,435.38
Pasivo por impucste carrionte 23,226.35 + 11,439.38
Tasa promodio del impuesto 4 la rdnla cornente 5.2% 4.6%

f) Conciliagién entre el impueste a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado

A continuacién se mucstra una congiliacién entre &l inpuesto a la rents corriente y el impuesto a
la ronta devengado: :

Coneiliaeidn: : £131 de diciembre del

, 2013 . 2012
Impuesto a 1a renta corrionto : 23,226.35 : -
Vanacion neta de la cuenta activos pot impucstos .
diferidos (Ver Nota 12) : (81,009.99) (34.414.91)
Ajuste en los activos por impuestos diferidos por -
cambios on la tasa del impuesto i la senta (Ver Nota 18) - L 24,365.87
Impuesio A la renta devengade cncl afl o) (57,783.64) (82.046.04)

18. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Los estades financicros al 3! de diciembre del 2013 muestran obligaciones financicras a largo
plazo por el valor de US$929,644.19 (2012: US$1,088,613.07) que corresponden a la porcién no
corriente de un préstame recibidejdel Banco del Pacifico que vence durante el afio 2015 con
basc on una takla de ameortizacidn, '

Este erédito devenga una tasa de interés anual del 6.60% vy esth garantizado con 245 lotes do
terreno de propiedad del Fideicomisa de Tenencia Bellavista dol Sur. '
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BMV INMOBILIARIA 5.5.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DEDICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares estadounider

505)

BENEFICIOS LABORALES NO COY

bos ostados financierox at 31 de dic

por ¢l valor de US$1,352.16 (2012: USH12,224.57) que corresponden la provisidén paxa

jubilagién patronal de acuerds con )

Movimiento de log beneficios labor;

Los movimientos de los boneficios
detallan a cantinuacion:

Mowimiontos:

Jubilacion Patronal:
Salde inicial
Costos de los servicios del afio
Clostos financioros
Pérdidas (gananciag) Actuariales

beneficios pagades y retives anticipacdos

Saldo final

(1) Valores gque debicron roconoca]
Compaiiia decidid no hacer por

El valor actual de la reserva mat
actuarialmente a partir del siguicnt
crirdito proyectada' por un prolesio
incremento en ol haber jubilatorio
cierre del cada cjercicio. Al clex
representa el 100%, del valor ac
trabajaderes de la Compafiia

RRIENTES

ciubre del 2013 muestran beneficios laborales no corrientes
ol pago de
as politicas mencionadas en la Nota 112,

los a largo plazo;

i
1
1
i
i

laborales a large plazo durante los afios 20130y 2012 so

Al 31 dediciembre (icl
2013 | 2012
12,224.57 .
509,45 112,224.57
54.00
173.18 -
(11,699,13) i
1,352.16

(1)

12,254,587

|
se en el otro resultado integral y gue la Administraciéon de la
considerar que este valor no o significativo |

cmitica al 31 de diciembre del 2013 a sor chkpitalizada
v ojorcicio fue caleulado cn base al métode de Yunidad de
al indopaendiente, eonsiderando una tasa anual es}-:imada de
del! 7.0% acumulative, aplicable a los valores vigentes al
re del afio el saldo de dicha provision por USS1,35%2.16
pal de la reserva matematica caleulada para | todos los

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDGS

Los estados financicros atl 31 de di

cicmbre del 2013 y 2012 muestran pasivos por iimpucsms

diferidos por ¢l valoy de USE22,990.00 que provienen de las difcrencias temporaring pasivas

identificadas por la Administraciéon

rubro inventarios). Los pasivos por

afigs 2013 y 2012

de la Compaiifa (revaluacién de terrenos incluidos en el
impuestos diferidos ne han tenido movimiente durante los
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BMYV INMORBILIARIA 5.1. 1
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
{Expresado en dblares e.amdoumdomes)

i
Ei
!
El capital social de la Compafiia asmende a 118$50,000.00 ddlares al 3t de diciembre del 2013 y

2012, El capital social de la compmu.; se oncuentra dividido en 50,000 acciones cuyo valor
nominal e U551.00 cada una i

CAPITAL SOCIAL

it
i
i
JAPORTES PARA FUTURAS CKPIT,ELIZECIDNES

Los cstados financieros al 31 de diciembre del 2013 muestran aportes para futuras
capitalizaciones por US$1,399,000.00 (2012: 533,052.00). La Administracion de la Compaiifa
estima que cstos Aportes serin capitnli?.ados en ol futura

'y

RESULTADOS ACUMULADOS

i
E
it
, , |
B continuacion un roesumen de los euultado acumulados:

Compaosicion de saldos:

A1 31 de diciembra del

2013 2012
{-) Pérdidas acumuladas (274,790.21) (79,401,48)
Adopeidn de las NIIF por primora, 'w::' N 59,436.16 §9,43G.16
(-} Pérdida detafto | (388,658.,00) (195,388.73)
i
Total resultades acumulados E (604,013.05) (215,354.05)
|
0
i

(1) Ver comentarios adicionales enf?a Nota 2.19.

La legislacion tributaria vigente establece que los dividendos distribuides a favor de accionistas
(ue son personas naturales residenies en el Ecuador y de sociedades domiciliadas on paraisos
fiscales, o on jurisdicciones de menpr imposicion, 5e encuentran gravados con ol impucsto a la
renta en el Ecupdoer. Este impuastdidebem ser retenido en la fuente por parte de la Compania
en el momento del pago o crédito ﬂ'ﬂ cuenta de los dividendos declarados.

:i

GASTOS ADMINISTRATIVOS

E

8

i

"
A continuacién nn resumen de la coqtpogxmdn deo los gastos de vonta, establecide con base en la
naturaleza del gaste:

(VLr adro on la pigina siguiente)

;.';:.“E EEEE TR
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BMV INMOBILIARIA 5.4, :
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DET 2013 ¥ 2012
(Expresado en ddlares estadounidernses)

Cornpasicion de saldos:

Al 31 de diciembre del

Rermuneraciones al porsonal
Jubilacion patronal y desalacio
Honorados profesionalos
Mantonimiente y reparacionos
Arrendandentos aperativos
Combustibles

BEUIoY y reascguros
Transporte

Gaston do gostidn
Telecomunicaciones, energla y agua ]ﬂotable
Tmpuesios contribuciones y otrox
Depreciacion de activos fijos ‘
Dotoriore de instrumentos financicroy -
Suministyos vy raterales :
Otros menoros

2013 . 2012
182,094.28 168,012.19
167.60 : -
30,184.56 ‘: -
9,726.01 : .
60,950.05 | B7,451.56
1,739.83 : -
7,946.11 : -
12,587 51 | 5,203.60
6,162.10 - 2,020.12
16,506.33 1,826.61
1,1585,24 l -
16,01t 67 i .
22,492.99 { )
10,825.48 | 2,063.72
89,085.68 | 4,311.4]

Total qastos administrativos

468,615,84 210,969.21

OTROS INGRESOS
A continuacién un rosumon de los otfos Ingrosos:

Composicidn do saldon:

Al 31 de diciembre del

Intereses financicros
Otros ingresos

Tatal otros ingrosos

26. OTROS GASTOS

A continuacién un resumaen de los ottos egresos;

Composieidn de saldos:

Caostay financicros explizitos
Comiriones
Otros gagstos financieros

2013 P 2012
472,82 5,490.23
30,509,61 21,216.05
20,862.43 26,100.28
Al 31 de diciembre del
2013 +2012
1,043.57 ' 3,174.84
926,48 S
6,739.18 -
8.700.23 "3.174.84
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BEMVINMOBILIARIAS. L.
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2012

(Expresado en délares estadounider)ses) ‘

TRANSRCCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente o5 un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2013 y 2012,
con partes vinculadas. Se considofa partes vinculadas si una Compafiia ticne capacidad para
controlar a otra ¢ pucede cjercor]una influencia impeortante en la toma de sus ‘idcc:isiones
financicras v operativas. Se incluyc|tamnbitn a los accionistas y administraderes ruprPncntalivos
en la Compaiifa. |

Resurmen de transacienes de eqresos;

Al 31 de diciembre del

r

2013 2012
Préstames recibidos de:
Liotercons 5.A. £30.000.00 $40,000.00

Inversiones do la Gapital 5.C.

JAsoeiacion on cucntas y participacion Interarriendos

Casa Baga §.A.
Casa Baga Holding
Intereses devongados a favor de:

Compra de agtivos #:

591,216.91

100,000.00
240,000.00
1,600,000.00

345,000.00

20,000.00
413,052.00

Lotoreons S.A. 80,490.69 -
Inversiones de Ja Capital 5.0, 59,656.74 -
Aspciacién on cuentas y participacion Interamriendos 4,790.40 -
ChsaBaca 5.A. 1,599.98 5 -

Consulterms 5.0

490,231.52

Nueves Apories para futuras capitalizaciones |
Qccionistas 1,399,000.00 459,000.00

Aportes para futuras capitalinaciones devueltos
Accionistag 533,052.00 -

Remuneraciones al porsonal clave 111,516.00 Q&BO?.OO

Total operaciones de gastos

A continuacién un rosumen de las oy
on ol rubro otras cuontas por cobrar;

Composieidn de saldos:

4,601,554, 24

#.211,859.00

entas pendienies doe cobro a partes relacionadas) incluidas

|
1
1
'
i
|

A1 31 de dicicmbro dél

2013 2012
Francisco Baca 7.100.00 : -
Midcansa 8 A, 2.800.00 . 1,098.72
Martha Baca Samaniego 1,000.00 : 3,084.00
Total ottas cuentas por cobrar a relacionadas 16:900.00 ta,183,72

R
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BMYV INMORILIARIA 5.A. i
NOTAS EXPLICATIVAS R LOS EST}IDOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013 "A" 2012
(Expresado cn dolares o5 mdoutudc.nscs)
:I
i

. . i . . . .
A continuacién un resumen de las enentas pendicentes de pago a partes relacionadas incluidas
en ¢l rubro acreedores comc\xcnles

Compodicidn de saldes: Al 31 de diciembre del

! 2013 02
Consulternms 5.0, : 480,131.52 -
Total acroodores comerciales rclqﬂgjonﬁda.‘: 480,131.52 -

I continuacion un resumen de las ¢uentas pondientes de pago a partes relacionadas incluidas
en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicion de saldos; | 711 31 de diciembre dol
i 2013 2012

Letercons 5.4, ' [,060,000,00 980,000.00
Irversiones de la Capital 5.C, i 449,052.00 245,000.00
Asoeineidn en cuentas y participacion Imm arnendos 100,000.00 -
CasaBaca S.A. g 40,000.00 20,000.00
Corporacion Casa Holding 5.4, ; 32,500.00 -
Juan Frmaciseo Moiing ! 7,500.00 .
Diego Baca Samaniogo it 5,000.00 -
Santiago Vivance Freilo l 5,000, 00 -
Total otrns cuenias por pagar a relacionadas 1,689,052.00 1,245,000.00

Los préstamos recibidos do partesirelacionadas goneran una tasa de interds del 8% anual y
fueron entregados a la Compaiiia nmdmntu pagaras fivmados entre las partes quoe tienen fechas
de vencimiente inforiores a un ario.

|
Na se han otorgado mi recibido gamntm" para el cumplimicnto de estas obligaciones. Durante
los afios 2013 y 2012 no se han rcconocxdo pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre
los saldos adoudadoes por partes relnc;onadas

%‘s
HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL FPERIODO SOBRE EL QUE SE INFORIMA

i

o
Entre ¢l 31 de diciembre del 2013j!y la fecha de emision de estos estados financieros (15 de
marzo del 2014) no se produjnroh, eventos que, on la opinidén de la Administracidén de la
Compafitn pudieran tener un efrc:tcn significative sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado on los mismos. “
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BMV INMORILIARIA 5.R.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3} DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

(Expresado ¢n dolares estadounider)

505)

NPROBACION DE LOS Esmuosrnmcmnos

Los estados financicros del aiio ter
1a Administracién de la Compaiiia ¢
la Junta General de Accionistas par
de la Compaiia, los estados financit
modificaciones.

inado el 31 de diciemhbre del 2013 han sido aprobados por
15 de marzo del 2014 y posteriorments seran prescentados a
i osu aprobacién definitiva, En opinién de la Administracién
hros ordn aprobados por la Junta General de Accionistas sin

"'v'w-.:.‘_.. (-h.,‘ )B .
Nog ey

Ing. Juan F.‘[ﬂ{ﬂgl co Memw © CPA I‘(,hpt_ Acosta

Reoprosentante legal

Contador general
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