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BcBúsiness 

caneultinpo road 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores accionistas de 
BMV Inmobiliaria 5.A. 

de abril del 2014 

Estados linancieros auditados: 

Homos auditado los estados finaneleros adjuntos de BMV Inmobiliaria S.A., que comprenden el 

estado de situación financiera al 4 de diciembre del 2013 y los corrospondientes estados de 

Tesultados y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por 

el año terminado en esa fecha, así como un resumen de politicas contables significativas y otras 

notas explicativas. Los estados |financicros correspondientes al año terminado ol 31 de 

diciembre del 2012 y por el año terminado en esa lecha fueron auditados por otros profesionales 

independientes de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y con focha 21 de mayo del 
2013 erutieron un informe que contiene una opinión sin salvedades. 

Responsabilidad do la Administración sobre los estados fnangicros; 

La Admimstración do la compañía bs responsable por la preparación y presentación razonable 

de los estados financioros de ac jerdo con principios contables gonoralmente aceptados en 

Ecuador, Esta responsabilidad incloye: el diseño, implementación y mantenimiento de controles 

internos relevantes para la propara 

contengan distorsiones importantg 

politicas de contabilidad apropiada 

ción y presentación razonable de estados financieros que no 

5, dobido a fraude o error; la selección y aplicación de 

s; y, la elaboración de estimaciones contables razonables de 

acuerdo con las circunstancias,   
Responsabilidad dol mato independientes , 

Nuestra responsabilidad es expresár una opmuón sobre los estados financioros adjuntos basados 

en nuestra auditoria, Excepto pbr lo mencionado en el párrafos 4, nuestra auditoria fue 

etectuada de acuerdo con Normás Internacionales de Auditoria y Aseguramiento, las que 
requieren que cumplamos con rekuerimientos óticos y que planifiquemos y realicemos una 

auditoria para obtener corteza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones 
importantes. Una auditoria ma rara la ojecución de procedirmentos para obtener evidencia 

de auditoría sobre los saldos y las rovolaciones presentados en los estados financieros, Los 
procedimientos seleccionados desjendon dol juicio del auditor, incluyendo la evaluación del 

riosgo do que los estados financiaros contengan distorsiones importantes, debido a fraudo o 

error. Al efectuar esta evaluación [del riesgo, el auditor toma en consideración los controles 
internos relevantes de la ación ds para la preparación y presentación razonable de los 

estados financieros, con cl fin de dischar procedimientos de auditoria de acuordo con las 

circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opimión sobre la efectividad del control 

intorno de la Compañía. Una audiloria también incluye la evaluación de sí los principios de 
contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia 
són razonables, asi como una oval ración de la presentación general de los cstados financieros. 

Considoramos que la eovdencia de huditoría que homos obtenido es suficmente y apropiada para 

proporcionar una base para nuestral opimión de auditoria, 

  

Francisco Salazar 10-37 y Luis Tamayo 

Edf. Atlante PONDANDO Center OÉ, 
Tifs.: (503 0) 08501-210 

(593 2) pena 319 
(593 2) 2556-1690 

Barind: adrmrastraciontebegdelecuador.com 

jefíerson. galarzala bey com,ec 

Quito. Eeuador



  

BeBúsiness 
consu lranpa eronp 

A los señores accionistas de 
EMVIV Inmobiliaria S.A. 

7 de abril del 2014 

(continuación:) 

Durante el año 2011, la Compañ a entrogó anticipos a proveedores por US$36,976.08 que 

corresponden a desembolsos relacionados con el proceso de implementación de un nuevo 
aisterna contable computarizado. onsiderando que el proceso de implementación del sistema 

contable ha sufrido retrasos signifi 

sus registros contables on hojas 

auxiliares de las cuentas incluidas 

que representa no mantencr un 
muestran varios ajustes y reclasific. 

Opimén del auditor independiente: 

En nuestra opinión, excepto por lo 

el párralo 4, los estados financiero: 

todos los aspectos importantes, 
diciembre del 2013 y los resultado: 
de efectivo por el año terminado d 

Normas Internacionales de Informa 

Informos que se emiten por separa 

cativos, la Administración de la Compañía decidió mantener 

electrónicas lo que dificultó la elaboración de ancxos y 

án los estados financieros adjuntos. Debido a las Iimitacionos 
sistema contable computarizado, los registros contables 

cionos por montos indivmdualmente no significativos. 

b efectos que podrian existir derivados de lo mencionado en 

mencionados en el párrafo 1 presentan razonablemente, en 

a situación financiera de BMV Inmobilarnia 5.A. al 31 de 

de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos 
n osa fecha, de conformidad con la vorsión completa de las 

tión Financiera — NIF. 

do: 

Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compañia de las politicas y 

procedimientos para prevemr el 

delitos so emitirá por soparado 

Nuestro informe sobre el cumplimi 

de las obligaciones tributarias 05 
Reglamento so emitirá por separad 

a 
os Due Enselhs Jo yo 

BCG Business Consulting Group 

del Ecuador Cía. Ltda. 
Registro Nacional de Auditoros 

Externos No. SC.RNAE-376 

avado de activos, el financiamionto del terrornamo y otros 

ento por parte de la Compañía sobre la determinación y pago 

tablocidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su 
p. 

  

M.B.A. Jefterson Galarza Salazar 

Socio División de Ruditoría 
Registro Nacional de Contadores 

No.25987 

  

Tlís.: (393 0) 08501-210 
(593 2) 2525 310 
(503 2) 2556-1609   Quito - Ecuador 

Franco Salazar 10.47 y Lu Tamayo 
dl Aldantie Business Center Of 803 

E-mail: administracionwberdelecuador.com 

Jollerson gularzarbeg.com.co
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BMV INMOBILIARIA S.A. 

TSTADO DE SITUACION FINANCEIRA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Exprosado on dólaros estadounidonsos) 

    

  

Mu de diciembre del; dl de enoto del 
Nota; 2013 2012 20Lz 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORIMENTES 

Electivo y equivalentes 6 236,917.44 343,813 58 1,418,241 83 

Otras cuontas por cobrar 7 1398,41,97 09,147 64 131,156,11 

Activos por impubstos cormontos 8 - 11,097, 54 6,863.04 
Inventanos 9 8,236,174 52 4.651,480,03 403,998 28 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 4,011,409,93 5,210,458 76 2,189,405, 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Activos lion 10 407,349.73 440,2581,%4 462,671 99 

Propiedades do nverzión 11 - - 234,500 00 

AÁrtivos por Impuestos diferidos 2 40,069 6) 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 740,041.60    
  

   
  

    
  

  

  

TOTAL ACTIVOS 9,195,648 30 5,760,074 65 0,086 UG 

All de dicicrabre dol: M1 de encro del 
Nota: 2013 2012 2012 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Obligueiones financioras 13 804,887.23 1,180,346,40 2,287,097,50 
Acreedores comerciales 14 22,883 28 188,543,00 32,470 96 

Otras cuontas por pagar 15 3,778,442.99 2,075,958 66 504,486,58 

Obliqaciones labotalea 16 0,923.86 24,481 00 7,182 56 

Pasivos por impuestos cornontes 17 ARE - - 

TOTAL PASIVOS CORNIENTES 7,396,715.09 4,260,105 06 2,921,0U3.58 
PASIVOS NO CORRIENTES 

Obligacionos finaneioras a largo plazo 15 929,044.10 1,088,613.07 

Beneficios laboraloa largo plazo : 19 1,352 16 12,224.57 - 

Pasivos por impuestos dileridos ; 20 22,050 00 o PA0RO.00 22,990 00 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES ASA UNO 1,129,827.04 22,500,00 

TOTAL PASIVOS , 4,450,701 38 2,944,073 58 

  

  

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto) 

  

  

Capital social 21 50,000 00 50,000,00 30,000 UD 
Aportes para luluras capalalizacionos 22 1,489,000 00 833,054.00 74,052 00 

Rasultados acumulados 23 (504,01:,01) (215,354 05) 038,038 10), 
TOTAL PATRIMONIO 1044,906,93 367,697.95 (14, 1H8Z4) 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 0,105, AR8,40 5,/60,034.08 2,929,886 R6 
  

   Tm Ao 
CIN Pa 

Inc. Juan Prancisco Merino o CP.A.Felhpo Acosta 

Representante lo 

  

Contador gentral 

 



BMV INMOBILIARIA 5,4, 

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS|RESULTADOS INTEGRALES 

FOR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
M4) de diciembre del: 

  

2013 2012 

Gastos Administrativos 24 (468,615.84) (270,969.21) 

Utilidad operativa 7 68/618.84) (270,969.21) 

Otros ingresos 25 30,882,43 26,706.28 

Otros egresos 26 (8,709.23) (3,174.80) 

Utilidad artos de impuestos sobrellas ganancias TT 46,142.64) (EATASTTD 

Impuesto a la renta 11 57,783.64 52,049.04 

Utilidad (Pérdida) Nota (193,388.73) 

Utilidad (Pérdida) neta integral totjil 388,659.00 

Ganancias (pérdidas) por acción (TD (3.91) 

ó xn o 
TTM A DU 

  

Ing. Juan Prancisco Merino CAPA. Folipo Acosta 

Representante legal Contador general 
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BMV INMOBILIAJUA 5.A. 
ESTADÓ DE FLUJO DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DEJDICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses)! 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 

Efoctivo procodonte de cliente 

Efechvo pagado a provoodoros 

Liectivo pagado por obhgaciones laborales 
Flcetivo provisto de (paguelo a) partos vinculadas, noto 

Etoctivo pagado porintercara 
Efectivo lecibido por intorosoy 

Efoctivo pagado por ampueato la rónta 

Efectivo provisto (pagado) por otrosiingroaos y agrenos 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las   
Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 

Efectivo utilizado pura la compra de Actuvos fijos 

! 
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de inversión 

, 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 

Tiectyo utlizado para ol pago do obhgaciones financiotas cp 

L/loutivo procodonto do parten vinculadas 
Elactivo procedente de aportes para futuras cspitalizacionen 

Ajuater a resaltados acumulados i 

Efectivo neto provisto (utilizado) por qa las 

Flujos de efoctivo netos del año | 
í 
i 

Eftutivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 
l 
; 

Efectivo y equivalentes de cfoctivo al fin del año 

    Ing. Juan Fx cisco Merino 

Roprosentunto logal 
i 
; 

  

éá AA AA 

N 31 de diciembre del: 
2012 2012 

2,384,520.82 1,814,273,44 
(3,219,201.38) (3,726,980.29) 
(196,831.42) (180,833.75) 

(6,716.28) (3,189.72) 
108,823.12 29,009.40 

372.82 5,490.23 
(10,670.67) (5,128,493 
23,170,43 21,210.05 
   

(048,6: (2,047,055.13) 

(13,838,56) (10,969.47) 

(13,835.56) (40,969.47) 

  

(484,448,12) (18,078,039) 

444,052.00 654,420.98 

885,048,00 459,000.00 
- 118,273.40 

855,551.88. 1,213,616.38 

   

  

(106,916.12) (974,4 

343,833.50 1,218,241,83 

236,117.44 

  

r 
- 

— Ada a A coa 

C.P.A. Felipe Acosta 

Contador general



BMV INMOBILIARIA 5.A. 

ESTADÓ DE FLUJO DÉ EFECTIVO: ICI 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 ME DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado en dólares vstadounidensoy) 

M31 de diciembre del: 

Flujo de efectivo de las actividades 

Kesultacios del año (antes de parts 

Más (menos) cargos (creditos) a res: 

movimiento de efectivo: 
Depreciación de achvos fon 

Variaciones en el unpuesto a la re: 

Provisión para jubilación patronal 

Cambios en activos y pasivon: 

Otras cuentas por cobrar 

Activos por impuostos cornontas 

Inventarios 

Cuentan por paqar comerciales 

Otras cuentan por paqur 

Obliqacionos laiboralos 

Pasivos por aimpuostos cornontos 

Efectivo neto provisto (utilizado) pa: 

úctividades de operación 

alejo” 
tr 

End 

ide operación: 

1pación laboral e impueato a la renta) 

nltados que no representan 

ta diferido 

(en) las 

  

Ing. Juan F añernco Menno 

Representante legal 

  

2013 

(388,059.00) 

55,743.07 
(81,009.99) 
(10,872.41) 

69,829.87 | 

11,997,53 

(3,584,694,40) 

534,340.58 

2,458,571,80 
(14,137,14) 

558.15 

(048,632.44) 

Tp 

2012 

(195,388,73) 

54,384.22 
(52,049.04) 
12,224,57 

(78,011.82) 
(5,128,49) 

(3,583,381.75) 
156,056.04 

1,627,051,14 
17,178,44 

(2,047,055.13) 

A) se Ae Ol : 

e.P 

  

« Feipo Acosta 

Contador gonoral



1.1 

1.2 

1.3 

1.4 

a) 

b) 

(Expresado en dólares estadounidenses) - 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

BMV INMOBILIARIA S.A. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 ] 

   oúltimas reformas importantes a 5u estatuto social. 

INFORMACION GENERAL | 

Establecimi 

La Compañía fue constituida en la chudad de Quito 0127 de agosto del 2010 (fecha de; inscripción 

en ol Registro Mercantil) con el nombre de BMV Inmobiliaria $.A. 

Objeto social, l 

El objeto social de la Compañia corresponde al desarrollo de proycctos inmobiliarios, 
construcción de obras civilos, compra - vonta, arriendo y administración do bionos!inmucbles, 

así como el corretaje de inmuebles, asesoría en temas relacionados con la construcción y 
desarrollo de proyectos inmobiliarios, importación y exportación de bienes relacionados con la 
actividad inmobiliaria, 0tc. : 

Para el cumplimiento del objeto sogial de la Compañía podrá celebrar cualquier tipo de acto o 

contrato pormitido por la Ley que ténga que ver o guarde relación con su estatuto social, incluso 

participar con otras sociedades. También podrá participar como constituyente y/o beneficiario 
de Fideicomisos Mercantiles. , 

Domicilio principal. 

La dirección de la Compañia y sede de su domicilio principal es la Avenida 10 do Agosto N21- 
281 y callo Carrión de la ciudad de E - Ecuador, cn la planta baja dol edificio Casa Baca. 

  
Proyectos inmobiliarios significafivos 

Proyecto inmobiliario Divino Niño: 

Durante el año 2010, la Compañía inició cl procoso de construcción de aproximadamente 3,500 
departamentos en ol proyocto dengninado Divino Niño ubicado en la parroquía Chillogallo del 
sector El Troje del Distrito Metropolitano de la ciudad de Quito. La Administración de la 

Compañía estima que la construgción y comercialización de 612 de estos departamentos 
concluirá durante el año 2014, ! 

Terzonos dondo se construye el proyecto inmobiliario Divino. Niño: ; 

i 
Con fecha 19 de marzo del 2013, Inversiones de la Capital 5.€. cedió a favor do Consultorms $.A. 

loz derechos fiduciarios de beneficiario sobre el Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur, 

relacionados con 460 lotes de terreno. ! 

  
Con fecha 22 de mayo del 2013, BMV Inmobiliaria S.A. adquirió a Consulterms 8,4, los derechos 

fiduciarios de beneficiario dol Fidelcomiso Bellavista del Sur relacionados con los 108 lotes de 
terreno por el valor de 115$490,231.57 los cuales se esperan cancelar curante el primer semestre 

del año 2014



3) 

1.5 

(Expresado en dólares estadounidehses) . 

BMV INMOBILIARIA S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

  

Ala fecha de emisión de los estados financioros adjuntos, la transferencia de los terrenos 
adquiridos por BMV Inmobiliaria $.A. se encuentra en proceso de legalización 

Otros proyoctos inmobiliarios:   
Ala fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Compañía inició los siguientes 

proyectos inmobiliarios que se onctentran en ejecución: 

1) Proyecto Cumbayá: Proyecta de casas y departamentos con terrazas en el sector de 
Cumbayá del Distrito Metropolitano de la ciudad de Quito 

h) Proyecto Tumbaco: Proyecto que se encuentra en fase de planificación en el sector de 

Tumbaco del Distrito Metropohfano de la ciudad de Quito, 
i 
t 

ii) Proyecto Bahia; Donde se construirá un edificio de departamentos en la ciudad de Bahia de 

la provincia de Manabí, y, ¡ 
: 

iv) Remodelación de las oficinas: | Proyecto de prestación de servicios de remodelación de 
oficinas de la compañía Casa Baca Holding. 

La Administración informa que los ¡tres primeros proyectos se encuentran on una fase inicial y 

que durante el año 2014 se estima Iniciar su proceso de comorcialización, El cuarto proyecto se 

estima finalizar durante cl prmor trimestre del año 2014. 

| 
Las proyecciones linancieras elabotados por la Compañia ostablecon que no asumirá pérdidas 

derivados de estos proyectos inmobiliarios. 
; 
t 

Bonos de la vivionda recibidos del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 muestran valores recibidos del MIDUVI por 
U5$3,420,000.00 (2012: US$1,285,000.00) que corresponden a valores recibidos dol Estado 

Ecuatoriano en calidad de anticipos de bonos no reembolsables para la construcción de 
viviendas de los clientes de la Compañía que proviamente fueron calificados en el Sistema de 

Incentivos de Vivienda. El proyectó inmobiliario Divino Niño fue actualizado por última vez ante 

el MIDUVI 01 7 de julio del 2013 

Estos bonos fuoron rocibidos dire tamente por la Compañía para financiar la construcción de 

684 departamontos en el Proyecto Inmobiliario Divino Niño (Ver comentarios adicionales en el 

literal a) de la Nota 1.4), para lo lcnal entregó pólizas de fiel cumplimiento emitidas por la 

compañía Soguros Oriente S.A. en calidad de garantía por el buen uso de los anticipos 

rocibidos. Estas pólizas gon renovadas trimestralmente. 

Los anticipos recibidos serán liquidados cuando concluya cl proceso legal por medio del cual la 
Compañia transfiera los departamentos que los clientes (bonoficiarios finales del bono para la 

construcción de vivienda) prometioron adquirir. 
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1,6 

2.1 

BMV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

NL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Exprosado cn dólares estadounide nes) 

Precios de transferencia 

La Ley de Régimen Tributario 

transferencia” cuyo objetivo princi 

efoctuadas ontro partos rolacionad. 

entre partes relacionadas, deben el 
realizan ontre partes 

Administración de la Compañía 

independientes. 

Interno vigente establece el régimen de “precios de 

pal consiste en regular con fines tributarios las transacciones 

As. Este régimen establece que las transacciones realizadas 

ccluarse en condiciones similares a las transacciones que 56 

Con estos antecedentes informamos que la 

e encuentra revisando los precios y demás condiciones 
pactados en las transaccionos efocthadas con partes relacionadas. 

La Administración de la Compañí 

estados financieros adjuntos de 

transforencia”. La Compañía tar] 

elaboración de un estudio y/o am 
adjuntos deben ser leídos consider: 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS C€ 

A continuación se describon las pri 

de la Compañía en la elaboración dl 

ano ha establecido los efectos que podrian oxistir en los 

ivados de la aplicación del régimen de “precios de 

poco ha contratado profesionales independientes para la 

exo de precios de transforoncia Los estados financieros 
ndo esta circunstancia. 

NTABLES SIGNIFICATIVAS. 

neipalos políticas contables adoptadas por la Administración 
bocstes estados financieros. 

Declaración de cumplimiento con las NIIF 

Los estados financioros de la Comp 

diciembre del 2013 y 2012; incl 
añía comprenden los estados de situación financiera al 31 de 

en además los estados de resultados y otros resultados 
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de 
diciembre del 2013 y 2012. 

Los estados financieros mencionad 
de las Normas Internacionales 

oficialmente al idioma castellano p 

Superintendencia de Compañías del Ecuador. 
adopción integral, explicita y si 
aplicación de manera uniforme a los 

Los estados financieros se han prep 

los estados financieros conforme a 

exige a la Administración que ejq 
contables de la Compañia. 

En la Nota 3 so rovelan las áreas q 

áreas dondo los supuestos y estim. 

os han sido elaborados de acuerdo con la versión completa 
de Información Financiera NIF, emitidas y traducidas 
or el lASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la 

Los estados financioros ndjuntos muestran la 

roservas de las referidas normas internacionalos y su 
periodos contables que se presentan. 

arado bajo el criterio del costo histórico. La preparación de 
as NIF requiero cl uso de estimaciones contables. También 

rza su juicio on el proceso de aplicación de las políticas 

ue implican un mayor grado de juicio o complejidad o las 

iciones son significativos para la claboración de los estados 
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contabla, los resultados reales 
pueden diferir de los montos estimados por la Administración 
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2.2 

EMV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 ! 

(Expresado en dólares estadounidensos) !   Estados financieros reestructurados | 

Los ostados financieros de la Corhpañía, al 31 de diciembre y 1 de enero del 2012, fueron 
elaborados de acuerdo con la versión completa de las NIF; sin ombargo, informamos que estos 

estados financieros fueron recstructurados para que scan comparables con los emitidos en el 

año 2013 debido a que la Administración de la Compañía detectó errores en la determinación 

del valor do los activos por impuestos diferidos, en el valor de los beneficios laborales no 
corrientes y en la utilización de lajenenta patrimonial Superávit por revaluación reportados en 
los estados financieros de la Compañia al 31 de diciembre y 1 de enero del 2012, | 

Con estos antecedentes, informamos que durante el año 2013 se incorporaron en los registros 

contables los ajustes requeridos para corregir los errores detectados cn la determinación de los 

activos por impuestos diforidos, heneficios laborales no corrientes y en la utilización de la 
cuenta patimomal Suporávit por revaluación. 

A continuación un resumon do los efectos y las partidas modificadas en la reestructuración de los 
estados financieros de la Compañia al 3) de diciembre y 1 de cnoro del 201%: , 

a  Enelestado de situación financiera al 31 de diciombre del 2012: 

  

Según estados financioros Según estados : 
Ifiancioros adjuntos financieros emitidos 

Componentes: freeutruchurados) claño interior Diferencia 

Activos; 

Aetivo par ipucslos diferidos 94,918,653 -  94,918,05 

Patrimonto 
Beneficios Lborales no comentos 12,224.57 18,032.21 y -5,807.64 
Resultados acumulados i 

Resultados del año 2012 -195,488,73 247,497.17 ' 52,049.04 

Adepción NUF por pnimera vez 39,436,16 -70,761,09 130,187.25 

Superavat por Revaluación - 81,810.00 : -81,510.00 

123,728.00 -218.646.65 94,918.65 

| 
b) En el estado de resultados y ¡otros resultados intograles por el año terminado cl 31 de 

diciembre del 2012: ! 

 



BMV INMOBILIARIA S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounide: ) 

ult Jo 

  

  

Según estados financieros 

financioros adjuntos 

Según estados 

financioros omitidos 

  

  

  

Componentes; (reestructurados) elaño anterior Diferencia 

-52,049,04 - 52,040.04 
Deterioro de activos tangibles (1) | - - - 

Yotal | -52,049,04 - 52,049.04 

, ce h 
c) Enelestado do situación financiera al l de enero del 2012: 

t 

Según estados financioros Según estados 

financieros adjuntos financieros omitidos 

Componentes: ¡trresteucturados) elaño anterior Diferencia 

Aetivas: 
Activo por umpuestos difendos 42,869.61 - 42,869.61 

Patrimonio í 
Beneficios laborales no comentes ¡ - 5,807,64 4,807.64 

Resultados acumulados ( 

Adopción NIP por prmnera vez : 59,436.16 -70,7%1.09 130,187.25 
Superavit por Revaluación i - $81,510,00 -81,510.00 

59,436.16 16,566,055 47,869.61 

Aclaracionos de los ajustes ingresados: 
$ 

Activos por_ impuestos diferidos: Los estados financieros recstructurados reconocen los activos 

por impuestos diferidos derivados de las pérdidas fiscales que la compañía prosentó en sus 

declaraciones del impuesto a la renta de los años 2012 y 2011, tal como lo requiere la “NIC-1%: 
Impuestos sobre las ganancias”, Lj Administración de la Compañía estima que estas pérdidas 
hscales serán compensadas en sus ¡declaraciones del impuesto a la renta de los años 2014 en 
adelante 

  

Benelicios. laborales no corrientes: Estos beneficios laborales fueron climinados de los estados 
financieros al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 considerando que su valor no fue 

significativo y que el monto rogibtrado contablemente correspondía al valor total que la 

Compañía tendría que cancelar por jubilación patronal sí sus empleados tuvieran edad para 

jubilarse al 31 de diciembre del 2011. De conformidad con la “NIC-19: beneficios laborales" el 

monto de la jubilación patronal que debe reconocerse en los estados financieros corresponde al 

valor presente del valor total que la Compañía tendria que pagar por este concepto, prorrateado 

para el número de años que los empleados presten sus sorvicios a la entidad. 

Superávit por revaluación; El saldp de la cuenta patrimonial superávit por revaluación fue 

transferido totalmente a la cuenta patrimonial resultados acumulados por la adopción de las NI! 

por primera voz, debido a que conjfecha 1 de enero del 2011, la Compañía decidió medir sus 
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2.3 

b) 

2.4 

EMV INMOBILIARIA 5.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ES 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

ADOS FINANCIEROS 

2012 

  

propiedades de inversión al costó atribuido con base en el avalúo cfectuado por in perito 

independiente calificado por la Sup 
NUF por primera voz” establece q 
inicial de las NUF s64 la cuenta patr) 

Cambios en las políticas contable 

Aplicación inicial de nuevas norma: 

No existieron NIF o CINUF aplicad 

partir de 1 de enero de 2013 q 

financioros de la Compañía. 

Nuevas normas, modificaciones e in   

Á continuación un resumen de las 

por el LASE y que no fueron adopt 

cn la emisión de sus estados finan 

elaboración de los estados finang 

continuación: 

crintendencia de Compañías. La “NUF-1: Adopción de las 

e la contrapartida de los ajustes derivados de la aplicación 

meonial Adopción de las NIF por primera vez. 

a 

y/o modificaciones a las NIF existentes: 

03 por primera vez para el ejercicio financioro que inició a 

he hayan tenido un cfocto significativo sobre los estados 

terpretacionos publicadas: 

nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas 

adas anticipadamente por la Administración de la Compañía 
cieros. Estas normas serán de aplicación obligatoria en la 

ieros de la Compañia a partir de las fechas indicadas a 

Aplicación obligatoria 

  

  

  

    

  

Norma Tipo de cambio aprte de: 

NIC-19 — Mejoras, Tratarmento contable de las aportaciones de loz omploudos al 1 de jubo del 014 

contabilizar los planes de bonolicios defimdos 

ÑIG-36 Mejoras, Revelación de monton recuperables de activos no fuuncioros L do enero del 2014 

NIC-39 — Moyjoras, Razones para interrurfipir La contabiladad de coberturas l de enero dol 2014 

NIF- Instrumentos fancioros - Espágerica la clasificación y medición de activos y Vas enero del 2015 

pasivos financieros 

CINIML-El Cravámenea Aclara los entenós de reconocimento do un pasivo y sus 1 de enoro del 2014 

revelaciones 
  

Mejaras anuales del exclo 2010 2012 l de pubo del 2014 
  

Mojorus anuales del ciclo 2011 

La Administración de la Compañía 

méjóras e interpretacionos, no tond 

ejercicio de su aplicación inicial, 

Moneda funcional y moneda de p; 

has partidas cn los estados financie 
económico primario donde opera 

2013 l do qubo dol 2014 

estima que la adopción de las nuevas normas, camiendas, 

zán un impacto significativo en los estados financieros en el 

resentación 

ros de la Compañia se expresan en la moneda dol ambiente 
la entidad (moneda funcional). La Administración de la 

Compañia estableció que el dólar estadounidense € la moneda funcional y moncda de 
presentación de sus estados financieros 

A menos que se indique lo contrarid 

expresadas on dólares estadounide 
, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
5ey. 
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2.6 

b) 

c) 

(Exprosado en dólares ostadounide 

EMVV INMOBILIARIA 5.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

Efectivo y equivalentes 

| 

Y 2012 
1ses) 

El efectivo y equivalentes de cfectivo incluye aquellos activos financioros liquidos, depósitos o 

inversiones financieras líquidas, qu 

inferior a tres meses y sobregiros k 

Los sobregiros bancarios recurren! 

situación financiera. 

Activos financieros 

Los activos financieros son ins 

determinables, que no cotizan en u 

Reconocimiento y des-reconocimiento / 

Todos los activos financieros se re 

cuando se obsorvo la presencia de 

cuyas condiciones requieren la en 

regulado por el mercado correspon 

La Compañia da de baja un acti 

contractualos sobro los flujos de 

sustancial los riesgos y ventajas inh 

activos financioros    Clasificación 

La Compañia clasifica sus activos 

con cambios en rosultados, ii) 

préstamos y cuentas por cobrar, 
clasilicación depende del propósitl 
administración determina la clasifi 
reconocimionto inicial. 

A la fecha de los ostados financiergs adjuntos, la Compañía mantiene básicamente 

cuentas por cobrar que se clasificar 

Medición inicial y posterior 

e 50 pueden transformar rápidamente en efectivo ¡en un plazo 
ancarios no recurrentes. ! 

es son presentados como pasivos corrientes en el estado de 

rumentos financieros no derivados con pagos fijos 0 
ii mercado activo. : : 

conocen y dan de baja en la fecha de negociación, es docir, 
una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato 

trega del activo durante un periodo que generalmente está 

diente. 

o financiero únicamente cuando: i) expiren los derechos 
efectivo del activo financiero, y, lí) transfieran de manera 
prentes a la propiedad del activo financiero. 

inancieros en las siguientes categorías: 1) a valor razonable 

activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) 

y, iv) activos financieros disponibles para la ¡venta. La 

p con ol que se adquirieron los instimentos financioros. La 

cación de sus instrumentos financieros en el momento del 

préstamos y 

en activos corrientes, ; 
! 
: 

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más los costos 
relacionados con su adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transacción financiada on 

cuyo caso la Compañla mide el acti 

descontados a una tasa de interés di 

Dospués del reconocimiento inici; 
amortizado utilizando el método 

O financioro al valor presente de los fujos futuros, osporados 

p mercado, ! 

mal 
l, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo 
do la tasa de interés efoctiva, monos cualquier posible 

dotorioro. Los ingresos por intorcsos (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se  



d) 

0) 

2.7 

a) 

(Expresado on dólares estadounidenses) 

BMV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

| 
calculan utilizando la tasa de Intores efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés 

resultare inmaterial. : 

| 
Los activos financieros se clasifican; Cn activos corrientes, excepto los vencimientos suporiores a 
12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no 

corrientes : 

; 
Próstamos y cuentas porcobrar;  ¿ 

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 

mercado activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen: 

(1D Efectivo y equivalontos de oloctivo: Muestra el efectivo disponible y los depósitos a la 

vista efectuados en cuentas borrientes y/o ahorros en entidades del sistema financiero 
ecuatoriano. 

(1 Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por otras cuentas por cobrar 
IMCNOTOS. 

t 
Deterioro de activos financieros al qosto; amortizado 

Al final del periodo sobre el que; se informa, los activos financieros que se miden al costo 

amortizado, son evaluados por ddterioro, El importe en libros de los activos financioros se 
reducen directamente por cualquicr pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar 
comerciales, donde cl importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada 

provisión para cuentas incobrables que se constituyo en función de un análisis de la 

probabilidad de recuperación do las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas. 

; 

Cuando la Compañla considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuporable, so da 
de baja afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables. 

Pasivos financieros 

i 
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos 

fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; ó como patrimonio de conformidad 

con la esencia del acuordo contracthal. 

Reconocimiento inicial y des-recongcimiento 
¿ 

La Compañía reconoce sus pasivos financieros en el estado de situación financiera cuando, y 

sólo cuando £e convierta en parto obligada, según las cláusulas contractuales del instrumento 
financioro. Í 

É ¿ 
La Compañía da de baja un pasivo financioro únicamente cuando: i) expiren los dorochos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, 11) son cancelados o cumplen las 
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b) 

o) 

d 

BMV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Exprosado en dólares estadounidenses) 
  

obligaciones contractuales asumid 

los ricsgos y ventajas inherentes a 

Clasificación de pasivos financicro, 

s por la Compañia, y, li) se transfioran de manera sustancial 

la propiodad del pasivo fnancicro, 

La Compañía clasifica sus pasivos financieros en las siguiontos categorias: 1) a valor razonable 

con cambios en resultados, y, 1) 
propósito con el que se adquirioror 

clasificación de sus instniumentos fir 

A la fecha de los estados financi 

medidos al costo amortizado que 

reportado pasivos financioros modi 

Medición inicial y postorior de pasi 

Los pasivos financieros son med 
relacionados con su adquisición, e. 

cuyo caso la Compañía mide el pa; 

espera cancelar descontados a una 

Después del reconocimiento inicia 
método de la tasa de intorés electiva. 

implícitos) se reconocen y se calce 
reconocimiento del interés ri 

Los pasivos financioros se clasifican 

medidos al costo amortizado. La clasificación deponde del 

los instrumentos financioros, La Administración dotermina la 
ancioros en el momento del reconocimiento inicial. 

pros adjuntos, la Compañia mantiene básicamente pasivos 

be clasifican como pasivos corrientes. La Compañía no ha 

dos al valor razonable con cambios en resultados, 

vos financieros medidos al costo 

idos inicialmente al costo histórico, noto de los costos 
copto si el acuerdo constituye una transacción financiada en 

sivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se 
tasa de interés de mercado. 

activos so miden al costo amortizado ulilizando el 

Los gastos por intereses (incluyendo los intereses 

lan utilizando la tasa de interés efectiva, excopto cuando el 

l, estoz 

osultaré inmaterial. 

en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores 

a 12 meses desde la fecha dol estado de mtuación financiora, que se clasifican como pasivos no 
corrientes 

Pasivos financioros identificados: 

Son pasivos financicros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 

mercado activo, Los pasivos financieros incluyen: 

(1 Obligacionos financieras a cofto y largo p 
plazo recibidos de entidado 

encuentran garantizados con 

explicitos a tasas vigentes en 

(id 

  

: Corrospondon a préstamos a corto y largo 

del sistema financioro ecuatoriano. Estos préstamos se 

ictivos de propiedad de la Compañía y devengan intoroses 

1 morcado financiero. 

Acgrcedoros comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la 

Compañia por la compra de hicnes y servicios en el curso normal de sus operaciones, El 
periodo de pago promedio a gus acrecdoros comerciales es de 30 a 60 días que se pueden 

extender hasta 120 días. 
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2.8 

2.9 

b) 

BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ES] 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 
(Expresado en dólares estadounider] 

TADOS FINANCIEROS 

2012 

ses)   

(9) Qt 
partes relacionadas que dev 

financiero ecuatoriano y otras 

  

Partes relacionadas a largo 

relacionadas a largo plazo 

mercado financiero ecuatoria: 

(m 

La Compañía tiene implementadas 

todas las cuentas por pagar se pagu 

Inventarios 

ppresentadas principalmente por préstamos recibidos de 

engan intereses explícitos a tasas vigentes en el mercado 
cuentas por pagar menores : 

t 

plazo: Corresponden a préstamos recibidos de partes 

que dovengan intereses explicitos a tasas vigantos on el 

o. ; 

políticas de manojo de riesgo financiero para asegurar que 
> a N ! 

en de conformidad con los términos crediticios acordados. 

¡ 
Los inventarios son presentados al qosto de adquisición o al valor neto realizable, el menor. Son 

í , : / 
valuados con el método del costo promedio ponderado. El valor neto realizable representa el 

precio de venta estimado menos to 
vonta. En caso do ser necosario, los 

por doterioro, la cual cs detormin 

comercializar estos activos. 

Excepto por el proyecto remodelad 

dos los costos de terminación y los costos necesarios para la 
inventarios incluyen una provisión para reconocer pérdidas 

ada on función de un análisis de la posibilidad real de 

ión de oficinas, lor costos rolacionados con ol dosarrollo de 
los proyectos inmobiliarios mencionados en la Nota 1,4 son reconocidos como inventarios y 

, r mes 4 . , 
ostán sujetos a las politicas mencionadas cn el párrafo antorior. 

Activos fijos 

Medición inicial 

Las partidas de activos fijos so miden inicialmonte por su costo. El costo de los activos fijos 

ubicación de los activos, su puesta 

gerencia y la estimación inicial de 

o de rehabilitación de la ubicación d 

comprende su precio de apa más todos los 

Los costos por préstamos directar 

costos directamente relacionados con la 
en condiciones de funcionamiento según lo provisto por la 

ualquier costo de desmantelamiento y/o retiro dal elemento 
e los activos. : 

ente atribuibles a la adquisición de activos aptos (aquellos 

que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son 
, 4 , , 

considerados como parte del costo do dichos activos. : 

Medición posterior al reconocimicn| 

Después del reconocimiento inicial, 

acumulada y el importe acumulado 

9 inicial 

los activos fijos, se muestran al costo menos su dopreciación 

do las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los 
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período ¡en que se 
producon. 
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2) 

3) 

2.10 

a) 

BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Depreciación   
Los terronos no se deprecian. El costo de los activos fijos se depreocia de acuerdo con sus vidas 
útiles estimadas mediante cl método de linca recta. La vida útil estimada, valor residual y 

método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio 

en ol estimado registrado sobre uná base prospectiva. 

A continuación se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas útiles usadas en 

el cálculo de la depreciación: 

  

Activo Tasas 

Mucblos y ensaros 10% 

Equipo de oficina i 10% 

Equipo de computación 33% 

Repuestos y herramientas 10% 
t 

La Administración de la Compañía estimó que el valor residual de los activos fijos no cs 

significativo y por lo tanto no fue incluido en el cálculo de la depreciación de dichos activos. 
E 
; 

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable, 

Disposición de activos fijos 

ha utilidad o pérdida que surja del rotiro o venta de una partida del activo fijo es reconocida on 

los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de 

venta y el valor en libros del activo 4 la fecha de la transacción. 

Propiedados de inversión 

| 
Medición inicial | 

i 
: - sa , : : 

Las propiedades de inversión son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas 

y se miden inicialmente al costo, incluyendo los desembolsos relacionados a su adquisición. 

El costo de las propiedades de inversión comprende su precio de adquisición más todos los 

costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 

funcionamiento; incluye además una estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento 

y/o retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación de los activos, 
) : 

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisición de activos aptos (aquellos 

que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son 
considorados como parto dol costo tle dichos activos, 
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e) 

a) 

EMV INMOBILIARIA S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS RULOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólaros estadounidonses) 

Medición posterior al reconocimiento micial 

Después del reconocimiento inicial; las propiedades de inversión $e muestran al costo menos su 

depreciación acumulada y el impórte acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los 

gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se 

producen, 

Depreciación   Los torronos no 50 deprecian. La depreciación de laz propiedades de inversión se calcula de 

acuerdo con sus vidas útiles estimatlas mediante el método de línea recta. La vida útil estimada, 
valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 

cualquier cambio en cl estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A la fecha de emisión de los estadés financieros adjuntos, la Compañia no poseía propiedades 

de inversión sujetos a depreciación: 

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversión excede a su monto incuperablo, este 

es reducido inmediatamente hasta su valor recuporablo. 

Disposición de propiedades. de. inv 

La utilidad o pérdida que surja del 

rsión 

rotiro o venta de una partida de propiedades de inversión ex 
roconocida on los rosultados del panodo que se informa y es calculada como la diferencia entre 

el precio de venta y el valor en librós del activo a la fecha de la transacción. 

Deterioro del valor de los activos 

Al final de cada periodo sobre el 

ho financieros 

que se informa, la Compañia evalúa información interna y 

externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores 
en libros de sus activos.   Para los activos con indicios de detprioro se cealenla el importe recuperable del activo evaluado 

con el fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar cl 

importe recuperable de un activo individual, la Compañía calcula el importe recuperable de la 

unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. 

El importe recuperable es el maypr entre el valor razonable menos los costos directamente 

relacionados a su potencial venta Y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de 

efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto 

que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dincro y los 

riesgos específicos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de 

cfcctivo futuros. Se reconoce una pórdida por deterioro cn los resultados del año cuando al 

importe recuperable de un activo 9 unidad generadora de efectivo es menor que su importe en 

libros al final de cada periodo sobre el que se informa. 
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hb) 

BINIV INMOBILIARIA S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

2012 

  

Las pérdidas por deterioro reconotidas en el pasado pueden sor reversadas en caso de que 

mejore el importe recuperable en dl futuro. En costos casos, las reversiones de las pérdidas por 

deterioro aumenta el valor en librog del activo de tal manera que no exceda al importe en libros 

que habría tenido si no se hubieran 

una pérdida por deterioro es recono 

Obligaciones laborales 

Los beneficios laborales comprenda 
empleados a cambio de sus scrv 

Compañía comprenden: 

Beneficios a corto plazo 

Son beneficios a corto plazo aquell 

cierre del periodo en el que los en 

son reconocidos en los resultados d 

La legislación laboral vigente estab 

las utilidados líquidas o contablos de 

registrado tales pérdidas en años anteriores. Ellreverso de 

cido en los resultados del año. 

h todas las retribuciones que la Compañía proporciona a sus 
icios. Los principales beneficios proporcionados por la 

os que se liquidan en cl término de 12 meses siguientes al 

pleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo 

el año en la medida en que se devengan. ' 

eco que los trabajadores tienen derccho a recibir 01 15% de 

la Compañía. La participación laboral se registra con cargo 

a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y 
se presenta como parte del costo ventas, los gastos administrativos o gastos de vontas on e 

función de la labor de la persona o fe ventas de este beneficio. 

Beneficios post-empleo 

Son beneficios post- empleo aquello 

su relación laboral con la Compañía 

post-empleo que poseen los emplea 

B que se liquidan después de que el empleado ha concluido 

diferentos de los bonoficios por terminación. Los beneficios 
dos de la Compañía son: 

l. Planes de aportacie aereo ici al Instituto Ecuatoriano de Seguridhd Social - 
IESS5); El costo de estos plane 

vigente, la cual establece que 

remuneraciones monsualos pa 

informa, 

Planes de beneficios definidos 
definido para jubilación patr 

ccuatoriana. Adicionalmente, 

terminación laboral por desahu 
bonificará al trabajador con 

remuneración mensual por ca 
Compañía o empleador, este be 

fucron determinados con base en la legislación laboral 

los cmpleadores deberán pagar al 1ES5 el 12.15% de las 

cibidas por los empleados durante el periodo que se 

(no fondeados): La Compañía tiene un plan de beneficio 
enal, normado y requerido por la legislación laboral 
a legislación laboral establece que en los¡ casos de 

cio solicitado por el empleador o trabajador, el empleador 

el veinticinco por ciento del equivalente alla última 

da uno de los años de servicios prestados a la misma 
heficio se denomina desahucio. 

A
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BMV INMOBILIARIA S.A. j 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidonsos) 

y 
t 

La Compañía determina anualniente el incremento de la provisión para jubilación patronal 

con base on estudios actuariales practicados por un profesional independiente utilizando cl 
Método de la Unidad de Gréditó Proyecctada. Estas obligaciones representan el valor actual 

de las obligaciones a la fecha[de emisión de los estado financieros adjuntos, el cual 05 
obtenido descontando los flujoside salida do ofoctivo a una tasa de 7% anual equivalente a la 
tasa promedio de los bonos dejgobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que 

están denominados en la mismaj¡moneda on la que Jos beneficios serán pagados y que tienen 

términos que se aproximan a plos términos de las obligaciones por pensiones hasta su 
vencimiento. ; 

Las hipótesis actuariales utilizádas por el profesional independiente incluyen variables 
como: tasa de descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, años de serviciós, 

remuneraciones, incremento fufuros do remuneraciones, tasa de rotación, entro otras. Al 
ciorro del año las provisiones ¿ubren la totalidad de los trabajadores que so oncontraban 

trabajando para la Compañía. / 

i 
El incremento de la provisión para jubilación patronal es reconotido en los resultados del 

año, excepto por las ganancias (pérdidas) actuariales que son reconocidos en otro resultado 

integral. La Administración de la Compañia decidió no presentar las ganancias y/o pérdidas 

actuariales cn cl otro resultado integral por considerar que estos valores no son 

significativos. | 

Adicionalmente informamos que la Administración de la Compañía decidió no reconocer 
una provisión para el pago del desahucio a sus trabajadores. 

Benoficios por terminación 

Son bonoficios por terminación aquellos que se liquidan cuando una do las partos da por 
terminado el contrato de trabajo. ¡Los beneficios por terminación son reconocidos en los 

resultados dol periodo que se pagan. 

' 

Impuestos corrientes 

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al 

liquidar el impuesto a la renta corriente del período que se informa; estas partidas so muestran 

on el estado de situación financiora qomo activos y pasivos por impuestos corrientes. 

  

Activos por impuestos corr 

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones on la fuente que le han sido 

efectuadas a la Compañia y los pagos efectuados durante el año an calidad de anticipos del 
impuesto a la renta. ! 
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BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ES 
AL 31 DÉ DICIEMBRE DEL 2013 

DOS FINANCIEROS 

2012 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

D) 

2) 

b) Pasivos por. impuestos corrientes 

El pasivo por impuesto corriente se 

Retenciones en la fuente: 

Las retenciones en la fuente que le han sido ofoctuadas a la Compañía durante el periodo 

que se informa y en periodos anteriores podrán sor utilizadas para: 1) el pago del impuesto a 

la renta reconocido en los resultados del periodo que 50 informa o en el pago del impuesto a 
la renta reconocido en los rez 

reclamos de pago en excazo 
tados de los próximos Y años, o, 1) recuperado mediante 

pago indebido antes de que 5e cumplan los plazos de 

prescripción de ese derecho lodal, es docir, 3 años contados desde la fecha de presentación 
de la declaración del impuesto q la renta del año correspondiente. 

Anticipo mínimo del impuesto ala renta 

La legislación tributaria vigenta 

minimo del impuesto a la renta 
siguientes rubros: 

* El 0,4% del Activo total, mer 

a El0.4% del total de ingrosos 

= El 0,2% del patrimonio, sin i 

establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo 

que sorá determinado mediante la suma aritmética do los 

os ciertas deducciones 

gravables para el cálculo del impuesto a la renta 

cluir pérdidas del año y de años anteriores. 

+ El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta, 
incluyendo las deducciones 

discapacitado. 
por incremento neto de empleados y pagos al personal 

El valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta será cancelado por los 
contribuyentes de la siguiente Y 

Primera cuota: En julio del año 

establecida entre el valor dotor 

totalidad de las retenciones en 
año anterior. 

Segunda cuota: En septiembre d 
la primera cuota. 

Tercera cuota: En abril dol año! 

walor determinado como anticip 
la primera y segunda cuotas. 

anora; 

siguiente, 50 pagará el equivalente al 50% de la diferencia 

minado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y la 

a fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañia on el 

cl año siguiente, 50 pagará un valor igual al determinado en 

subsiguiente, se pagará la diferencia establecida entre el 

pb mínimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en 

Esto remanente podrá ser cancelado con retenciones en la 
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañía durante el periodo que se informa. 

calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la 
renta causado y el anticipo mínimo del impuesto a la renta. 
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BMV INMOBILIARIA S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ES] 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 
(Expresado en dólaros estadounidon 

1 

2) 

Impuesto a la renta causado: 

El cálculo del impuesto a la ren 

del impuosto) registradas durar 

PADOS FINANCIEROS 
2012 
0 
  

a causado se basó en las ganancias fiscales (basé imponible 

te el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo 

fiscal menos los gastos deducibles on ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la 

base imponible por la existenc 

que serán gravables en el futura 

que serán deducibles en el fut 

obtenido en los últimos 5 ejer 

establecidas en la legislación tributaria vigente. 

Para los anos 2013 y 2012, el í 

vigente del 22% y 23% respect 

para la buse imponible que so 

a de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos 

, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos 
io, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan 

ticios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles 

puesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa 

tivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales 

capitalice hasta c1 31 de diciembre del siguiente año, Las 

pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de 
amortzar esas pérdidas duran 

cada año el 25% de las respecti 

Calculo del pasivo por impuesta corriento; 

c los 5 periodos fiscalos siguientes, sin que sobrepase en 

vas bases imponibles, 

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo mínimo del impuesto a la renta, el 

contribuyente deberá cancelar 

hayan sido efectuadas durante 

para cancelar la tercera cuota 

impuesto a la renta. 

Cuando el valor determinado € 

impuesto a la renta causado, e 

devolución del anticipo pargadi 

la diferencia utilizando las retenciones en la fuénte que le 

el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas 

del pago del valor determinado como anticipo minimo del 

emo anticipo minimo del impuesto a la renta sca ¡superior al 
contribuyente podrá solicitar a la Administración fiscal la 

, cuando por caso fortuito o fuorza mayor, so, haya visto 

afectado gravemente la actividad económica del sujeto pasivo; esta opción está disponible 
para los contribuyentes cada t 

decida no solicitar la dovolució: 

del impuesto a la renta 

tienio. En caso de que la Administración de la Compañía 
h del anticipo, este valor se constituirá en un pago definitivo 

Para los años 2013 y 2012, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue 
establecido con base en el valor 

impuesto a la renta. 

Impuestos diferidos 

El impuesto diferido fue reconocido, 

libros de los activos y pasivos de l 

para determinar la ganancia fiscal, de lo siguiente manera: 

determinado por la Compañía como anticipo mínimo del 
I 

con base en las diferencias temporarias entre el iimporte en 

A Compañía y las bases fiscales correspondientes utilizadas 

/ 
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2.15 

l 

BMV INMOBILIARIA S.A, ¿ 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Exprosado en dólaros estadounidorisos) 
  

= Los pasivos por impuestos diferidos fueron retonocidos para todas las dUcrencias 

temporarias imponibles 

* Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias 

temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de 

ganancias fiscales futuras que pprmitan su utilización, 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diforidos 

reflejará las consecuencias fiscales que se derivarán de la forma en que la entidad espera, al 

final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos 

y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos $e miden empleando las tasas del 

impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el 

pasivo se cancele. 

El estado de situación financiera de la Compañía presenta sus activos y pasivos por impuestos 

diferidos por separado, excepto cuando: 1) existo el derecho legal de compensar estas partidas 
anto la misma autoridad fiscal, y, 15): se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, 111) la 

Compañía tiene la intonción de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diforidos como 
netos. ¡ 

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes 
; 
h 

El impuosto diferido, corrospondiento a cambios en la tasa dol impuesto a la renta, la 

recstimación de la recuporabiliddd de los activos por impuestos diforidos o en la forma 

esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los rosultados del poriodo 
que se informa, excepto en la inedida en que se relacionen con partidas previamente 

reconocidas fuera de los resultados|del periodo que se informa. 
; ; 

Registro de lo: impuestos corrientes y diferidos 
j 

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en 
ol estado de resultados del periodo; que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido 

de una transacción o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado 

integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera 
del resultado, i 

Reconocimiento de ingresos de agtividades e: rdinariz 
É 

E 

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprostación recibida o por rocibir, 

teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial 
que la Compañila pueda otorgar. ¡Los ingresos por venta de bienes son reconocidos on los 
resultados del año a medida en que se devengan. 

[ 
i 
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BMV INMOBILIARIA 5.1. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ES TADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Ingrosos.por la venta de bienes: 

Los ingresos por venta de libros a 

siguiontes condiciones: 1) Sc ha tra 

dorivados de la propicdad de di 

implicación en la gestión corriente 

importo de los ingresos, asi col 

relacionados a dichos ingrosos, 

económicos asociados con la tran 
medirse con fiabilidad 

Ingresos por la prestación de servi 

Los ingrosos por servicios prestad 

pn reconocidos cuando se camplen todas y cada una de las 
nsforido al comprador los riesgos y benclicios significativos, 

hos bienes, li) La Compañía no conserva para sí ninguna 

de los bienes vendidos, 111) Se puede medir con fiabilidad el 

o los correspondientes costos incurridos o por incurrir 

iv) Es probable que la Compañía reciba los beneficios 

pacción, y, v) El importe de los ingresos ordinarios puede 

los de construcción: 

ps son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de 
las siguientes condiciones: 1) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad, 

11) Es probable que la Compañía r x 

1ii) El grado de realización de la tr 
sor medido con fiabilidad, y, iv) L 

cue quedan por incurrir hasta com 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, incluyendo la 

intangibles se reconocen cn los 

independientemente de la fecha en 

Como norma general cn los estad 

aquellos casos en los que la comp 

presentación sea el reflejo de la csq 

Los ingresos y gastos con origen en 

contemplan la posibilidad de comp 
importe neto o de realizar el acti 

presentan netos en resultados. 

Aportes para futuras capitalizacio 

iba los beneficios económicos asociados con la transacción, 

nsacción, al final del periodo sobre el que se informa, pueda 

s costos ya incurridos en la prestación, asi como los costos 

letarla, puedan ser medidos con fiabilidad. 

depreciación de los activos fijos y la amortización de activos 

rosoltados del año on la modida on que son incurridos, 
que se haya realizado el pago. 

5 financieros no 50 compensan los ingrosos y gastos, salvo 

nsación sea requerida o permitida por alguna norma y osta 
ncia de la transacción. 

transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 

ensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
yo y proceder al pago dol pasivo de forma simultánea, so 

nes 

Los aportes para futuras capitalizaciones son reconocidos cuando la Junta General de Accionistas 
de la Compañía decidió efectuar 

evidencia un interés residual en los 

Los aportes para futuras capitaliz 

el aporte e cuando la esencia del instrumento financioro 

activos de la Compañía lucgo de deducir todos sus pasivos. 

aciones se reconocen al valor razonable de los activos 
recibidos y son dados de baja cuándo: i) Son devueltos por decisión mayoritaria de la Junta 

General de Accionistas, o, li) cuando se inscribe cn cl Registro Mercantil la culminación del 
ineromento del capital social de la Compañía. 
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BMV INMOBILIARIA $.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A.LOS ESTADOS FINANCIEROS i 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 | 
(Expresado en dólaros estadounidenses) - , . ; o 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que 

reserva legal hasta que ésta como 

disponiblo para el pago de dividen 

por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como 
nínimo alcance el 50% dol capital social. Esta rescrva no 05 
los en clectivo poro puede ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados acumulados   Rosultados acumulados a libro disposición : 

Los resultados acumulados a mr corresponden a los obtonidos por la. Compañía 

hasta 0131 de diciembre del 2011 acuerdo con POGA previos más los resultados obtenidos a 

partir del | de enero del 2012 de aquerdo con las disposiciones contenidas on las NIF. La Junta 

General de Accionistas puede distribuir o disponer cl destino de estos resultados. 

Resultados acumulados establecidos en ql proceso_adopción de las NUF por primera Yez 

Los resultados acumulados ostablegidos en el proceso de adopción de las NUF por primera voz 

incluyen los efectos que surgen del proceso de conversión de los estados financieros de la 
Compañia al 31 de diciombro del 2011 y 2012 de conformidad con lo mencionado cn la '“NIF-1: 
Adopción de las NIF por primera Tas 

El saldo acreedor de esta cuenta podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de lan 

pérdidas acumuladas y las pérdidas dol poriodo que se informa, asi como utilizado en absorber 
pérdidas o devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. El saldo doudor de esta cuenta 
podrá sor absorbido por las utilidad 

Dividendos 

es acumuladas y las utilidades del periodo que se informa. 

La distribución de dividendos a los accionistas do la Compañia disminnyo ol patrimonio y se 

reconocen como pasivos corrient 
accionistas resuelven en Junta Gene 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CC 

s en los estados financieros en el periodo cn el que los 
ul declarar y distribuir dividendos. 

¿NTABLES SIGNIFICATIVOS ! 

t 

La preparación de loz prosontos estados financioros cn conformidad con NUF requiero que la 

Administración realice ciertas osti 

actividad económica de la entidad, 
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. 

opinión de la Administración, tales 

utilización de la información dispon 

ofcctos finales bajo ciertas condicion 

maciones y establezca algunos supuestos inherentes ala 

con el propósito de detorminar la valuación y pres entación 
En 

estimaciones y supuestos estuvicron basados en la mejor 
ible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus 
ES. ' 
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h) 

d) 

EMV INMOBILIARIA $.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado on dólares estadounidenses) 

; 

En la aplicación do las políticas contables de la Compañía, la Administración debe hacer juicios, 

estimados y presunciones que inciden en la valuación de determinados activos y pasivos y en la 

determinación de los resultados, asi como en la rovolación de activos y pasivos contingentes. 

Los estimados y presunciones asociados . se basan en la experiencia histórica y otros factores que 

se consideran como rolovantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, 

los resultados reales pueden diferir do los montos estimados por la Administración. Los 

estimados y prosunciones subyacóntes se revisan sobre una base regular, Los efectos de los 

cambios en las estimacionos se reconocen de manora prospectiva, es decir, en el periodo de la 

revisión y en periodos futuros, | 

  

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la administración 
do la Compañía ha utilizado en el procoso de aplicación de los eritorios contables: 

Vida útil de activos fijos: | 
t 
F 

Como $e describen on la Nota 28, la Compañía revisa al final de cada periodo contable sus 
estimaciones de la vida útil y ol valor residual de sus activos fijos. Con la misma poriodicidad la 

Compañía también revisa el mótodo utilizado para el cálculo de la depreciación de los activos 

fijos. ; 

. . . , ¿ . 
Deterioro de activos no financieros y otros activos: 

El deteriora de los activos no financieros y otros activos de la Compañía se evalúan al cierre de 

tada periodo contable con base en las políticas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10. 

¿ 
noficios sociales postrempleo: | 

Las principales hipótesis utilizadas en la elaboración de los cálculos actuariales para medir las 
provisiones de jubilación patronal yidesahucio se detallan en la Nota 2.11. 

Impuestos diferidos: 

La Administración de la Compañía ha realizado la estimación de sus activos y pasivos por 

impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entro cl valor en libros y la baso 
tributaria de los activos y pasivos sofrevertirán en el futuro. 

Las proyecciones financieras de los próximos años determinan que las diferencias temporarias 
activas podrán ser componsadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS | 

t 
A continuación un resumen de los instrumentos financieros: 

¡ 
(Ver cuadro en la página siguiente) 
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EMV INMOBILIARIA 5.1. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Exprosado en dólares ostadounidenses) 

Composición de saldos: — Al3ldodiciembredel | 
2013 2012 

Netivos financieros comentes: 

Efoctivo y equivalentes 236,917.44 343,833.50 

Otras cuentas por cobrar 45,801.70 61,512.56 

Total activos financieros 282,719.14 405,346.12 
.-_ í _ —————— 5328900523404 

Pasivos Ímancioros cornentes: 

  

  

Obhgaciones financieras a corto plazo 884,807.25 1,180,346.40 

Acreedores comerciales 722,883,28 188,543,00 

Otras cuentas por pagar 1,832,119.41 298,991.24 

Total pasivos financieros comentes: 4,439,869,94 1,067,220.04. 

Pasivos financioros no cornontos: 

Obligaciones financieras a largo plazo 929,644.10 1,088,613,07 

Partos relacionadas a largo plazo - 1,000,000.00 

Total pasivos financieros 2 4,369,514.04 3,735,833.71 

Posición neta de mestrumentos Imanciorbs -4,086,794.90 -3,350,487.59 

Posición nota do wetrumentos inancierbs corto plazo -3,157,150.80 -1,261,874.52 
  

Todos los activos y pasivos financieros incluidos cn el cuadro anterior fueron medidos al costo o 

costo amortizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte dol giro normal de negbcios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos riesgos 
do naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situación financicra de la 

Compañia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos cn el futuro, 

Como parte de sus funciones, la Administración de la Compañía ha establecido procedirmmentos 
de información para: 

a) Identificar riesgos financioros a los cuales se encuentra expuesta. 

b) Cuantificar la magnitud de los ripsgos identificados. 

c) Proponer alternativas para mitigar los ricsgos financieros. 
d) Verificar el cumplimiento de lasimedidas aprobadas por la Administración, y 

£) Controlar la ofoctividad de las medidas adoptadas. 

A continuación presentamos un resymen de los principales riesgos financieros identificados por 

la Compañía, su cuantificación y uh resumen de las medidas de mitigación que actualmente 
están en uso por parte de la Compañía: 
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h) 

a) 

BMY INMOBILIARIA 5.4. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS | 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 ! 

(Exprosado en dólares estadounidenses) 

Riosgo de mercado 

Los nesgos de mercado incluyen Y 
interés. A continuación los riesgos detectados: 

Riesgo de cambio: Debido al a 

no significativos en la cotización 
Í 

modificaciones en los precios de log bienes y servicios importados, 

Derivado de y 
las 

Riesgo de precio: 
rolacionadas con restricciones a 

rla tasa de D
o
 

esgos de cambio, riesgos de precio y riesgos p 

normal de negocios, la Compañía está expuesta a cambios 

el dólar estadounidense. Estos cambios pueden provocar 

olíticas económicas emitidas por el Gobierno Ecuatoriano, 
importaciones, la Compañía está expuesta a cambios en los 

precios de los materiales de construcción importados. lia Administración do la Compañía estima 

que no existirán modificaciones importantes en los precios de los bienes y servicios locales 

consumibles durante el desarrollg 

comercializados por la Compañie 
establecidos por el marcado para productos con caracteristicas similares, 

normal de sus operaciones. Los precios de los bienes 

se modifican frocuentemente en función de los precios 
Sin embargo, estos 

precios se mantienen fijos una vez que el cliente ha firmado la promesa de compra de los 
departamentos y ha cumplido con el pago del anticipo establecido en dicha promesa. 

Riesgo por tasa de interés: La Co, 

de intorós que dovengan sus oblig 

obligaciones financioras es similar 

tipo de operaciones financicras. 

Riesgo de crédito 

El riosgo de crédito corresponde al 

mpañla está expuesta a cambios no significativos cn las tasas 

aciones financioras, La tasa de interés ostablecida cn sus 

a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este 

riesgo de que una de las partes do un instrumento financiero 

incumpla con sus obligaciones cantractuales resulto uña pérdida fmanciora para la pl bligaciones exntractual ltando en una pérdida f ciora para la 

Compañía. 

Debido al giro del negocio, la Compañia vendo sus departamentos directamente al público. Los 

fondos recaudados por la Compañía provienen do; 1) anticipos recibidos de clientas de acuerdo 

con las condicionos establecidos en 
con cada beneficiario, li) bonos de 

Vivienda de acuerdo con los tórmin 

valor pendiente de cobro a los clio 
los dopartamentos. Previo a la firm 
doben llenar solicitudes que son o por el departamento de crédito, quienes 

cupos, plazos y demás condiciones 

Por otro lado, la Administración de 

corto plazo únicamente en entidados 

determinen niveles de solvencia 
invorsiones efectuadas. 
Riesgo de liquidez 

las promesas de venta de los inmuebles que fucron firmadas 

la vivienda recibidos dol Ministerio de Desarrolle Urbano y 

ba mencionados en la Nota 1.5, iii) recaudación de cualquier 

tes en el momento de la firma de las escrituras de venta de 
a de las promesas de vonta de log inmuebles, los clientes 

establecen 
e pago. : 

la Compañia mantiene como política efectuar inversiones a 
financioras cuyas calificaciones de riesgo independientes 

que garanticen estabilidad, dinámica y respaldo de las 

1 
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d) 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

| 
| 

| 
| 
| 

BMV INMOBILIARIA 5.1. 1 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

? 

| 
El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la 

Administración pueda atender los ¡requerimientos de financiamiento de la Compañía a corto, 
mediano y largo plazo. ! 

t 

Los estados financieros al 31 de digiombre del 2013 muestran una posición neta negativa antro 

activos y pasivos financieros dej US$4,086,794.90 (2012: US$3,350.487.59). Esta posición 

financiera neta es consecuencia de que la Compañía se encuentra en el proceso de construcción 
de los departamentos. A pesar delidéficit entra activos y pasivos financieros, la Administración 

de la Compañia ha cumplido oportunamente con el pago de sus pasivos financieros. 

Por otro lado, la Administración ixtorma que los accionistas de la Compañía so encuentran 

comprometidos para apoyar financieramente para que BMV Inmobiliaria 5,4, continúe como una 

empresa en marcha, Por lo tanto, siempre que continúc cl apoyo financiero de sus accionistas, 

la Administración informa que no se espera tenor problemas de liquidez durante el año 2014 

Riesgo de capital 

La Administración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de 

continuar como emprosa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a 
través de la optimización de los gastos, deuda y patrimonio. 

¡ 
La Administración de la Compañía financia sus activos con recursos promos, los mismos que al 
31 de diciembre del 2013 representan el 9.2% del activo total. El restante 90.8% de los activos 

totales provienen principalmente dá las siguientes partidas: 1) obligaciones financieras a corto y 

largo plazo recibidas de entidados dol sistema financiero ecuatoriano que devengan costos 
financieros y són pagados con basojen tablas de amortización, li) préstamos recibidos de partes 

relacionadas que devengan costos financieros explicitos y tienen vencimientos menores a l año 

plazo, 111) bonos de la vivienda recibidos del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda que no 

devengan costos linancieros explicilos (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5), 1v) anticipos 
recibidos de los clientes con base dn las promesas de venta de los inmuebles que no dovongan 
costos financieros explícitos, y, v) fnanciarmionto rocibido de sus acreedores comerciales que 
no devengan costos financieros y que son pagados entre 30 y 90 días plazo. 

i 
i 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A continuación un resumen de cfoctivo y equivalentes de efectivo: 
i 
F 
t 

Composición do saldos; A131 de diciembro del 

2013 2012 
Bancos locales ; 236,124.97 343,341.09 

Cajas chicas i 792.47 492,47 

Total cfcctivo y equivalentes de efectivo 0% 236,917.44 343,833.56 
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BMV INMOBILIARIA 5.A. 

NOTXS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 
(Expresado en dólares estadounidons 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

2012 

505) 

A continuación un resumen de las ofras cuentas por cobrar: 

Composición de saldos: 

Relacionadas 

Anticipos a provecdores 

Anticipos a Empleados 

Impuesto al valor agregado - compras 

Deudores varios 

Totalotras cuentas por cobrar 

(1) Vor resumen de transacciones y 

_A131 de diciembre del 
  

2013 2012 
0) 10,900.00 4,183.77 

86,629.86 147,635.08 

2,832.00 - 

4,054.41 - 

34,901.70 57, 328,84 

209,147.64 

  

saldos con partes relacionadas en la Nota 27. 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORNIENTES 

Los estados financieros al $1 de diciembre del 2012 muestran activos por impuestos corrientes 
por U5$11,997.53 que corresponde; 

dicho año 

! ns PS z 
mal pago del anticipo minimo dol impuesto a la renta de 

Movimientos de los. activos por impuestos corriontos: 

Los movimientos de los activos por i 

Movunientos: 

Saldo inicial 

Anticipos delimpuasto a la renta 

Subtotal 

Dismiinuciones por: 

Componsación con pasivos por impyestos comentes 

Bajas do impuestos 

Total activos por impuestos cornentes 

inpuesto a la ronta corrientes se resumen a continnación: 

4131 de diciembre del 
  

2013 2012 
11,997,583 6,869.04 

22,008.20 11,997.53 

7% 34,665.73 18,866.57. 

(22,668,20) (0,869.04) 

(11,997.83) - 

0 11,997.53 

  
 



10, 

EMV INMOBILIARIA S.N. 

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Exprosado en dólares estadounidonsos) 
  

INVENTARIOS 

A continuación un resumen de los inventarios: 

Composición de saldos: 

Proycclo innobitario Divino Niño 

Proyecto inmobilario Cumbaya 
Proyecto mnobliario Bahia 

Proyecto inmobilano Tunbaco 

Remodelación de las obiemnas de Casa Baca Holding 

Totalinventatios 

' 

1 

A131 de diciembre del 

2013 
7,636,180.66 

251,993.94 

252,144,11 
60,954.29 

35,061.26 

  

; 2012 
4,209,800.36 

252,144.17 
99,535,50 

A AAA 
1,651,480.03 

Vor descripción de los proyactos inmobiliarias en los literales a) y e) de la Nota 1.4: 

ACTIVOS FIJOS 

A continuación un resumen de los agtivos fijos: 

Compoción de saldos: 

Muebles y ensorcs 

Maquinana y equipo 

Equipo de computación 

Repuestos y horramuientas 

Subtotal 

O) Depreciación acumulada 

'Potal activos fijos: 

Movimiéntos del activo fijo: 

M9 31 de di 

2013 
16,471,25 

72,464.30 

20,024.06 

413,176.97 

522,737.18 

(115,387.45) 

349.73 

  

iembre del 

2012 
"12,722.99 
65,196.02 
17,205.04 

413,176.97 

  

' 

508,901.62 

(59,644.38) 

449,257.24 

Los movimientos del activo fijo durante los ajios 2013 y 2012 se resumen a continuación: 

Movimientos: 

Saklo inueial 

Adiciones 

Ventas 

Dopreciación del año 

Total activos fijos   A131 de diciembre del 
2013 

449,257.24 

13,835.56 

(55,743.07) 

2012 
462,671.99 
140,969.47 

(54,384.22) 

7 449,257.74 
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1. 

12. 

BMV INMOBILIARIA $.1. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
    

t 
! 

PROPIEDADES DE INVERSION | 

Los estados financieros al 31 de diciombre del 2011 muestran propiedades de invorsión por el 
valor de U5$234,500.00 que corresponden a un terreno ubicado en la ciudad de Bahía, provincia 

de Manabi. Estos activos fueron modidos a su costo atribuido establecido en la aplicación inicial 

de las NIF con base cn cl avalúo elaborado por un perito independionte calificado por la 
Superintendencia de Compañias. El costo de adquisición del terreno fue de US$130,000. 

Durante el año 2012, estas propiedades de inversión fueron transferidas al inventario para 
formar parte de los costos de construcción dol Proyecto Bahia (Ver comentarios adicionales en 

el literal e) de la Nota 1,4). El terréno fue transferido al inventario en US$234,500, es decir, al 

costo atribuido dol activo en la fechá de aplicación inicial de las NIF 

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

Los estados financieros al 31 de didiembre del 2013 muestran activos por impuestos diferidos 
por el valor de US$175,928,64 (2012: US$94,918,65) que provienen de las diferencias 
tomporarias activas identificadas por la Administración de la Compañía, 

Movimiento de los agtivos por impudstes diferidos: 

es $ ¿ : : Lens 
Los movimientos del año 2013 dej los activos por impuestos diforidos provementes de las 

diferencias temporarias activas se ros sumen a continuación: 

  

¡ y 
Diferencius temporadas activas í - a FO 

! Sndosiectal Adiciones Pininluuciones Saldosinal 
Ionedición labeszales no cornentos Í - 1,258.17 1.43 17 
Páreiiclan aca les ! 331,448.42 300,075,04 70,123 4h 

Subtotal 44),44H 42 300,227 210” TO9 ATA 

Tolalactivos por impuestos catala 94,918.05 H1,009 09 115,038 04 

Tána ploteo de mpuesto a la rota 

Los movimientos del año 2012 de 

  

diforencias temporarias activas se resumen 2 continuación: 

  

¡los activos por impuestos diforidos provenientos de las 

  

  

| [ o. a AD - A 

Diferencias iemporariox activan Saldoinicial Adigions Pisminuciones aldo final 

Perdidas facalan 194,001 67 230,300 05 421,448 43 

Subtotal ; 104,401.47 7 230,300,85 AD AA 

E - o e — 
Total activos par Impuestos dendos | 42,868 61 34,414,091 
Ajuoto por camibia de tasa 

Total activos por impuesta diferidos 

Taza promntide impuesto a la renta 

  
RE Oo 

DARLE 
(ans 80      
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13. 

l4, 

15. 

BMV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y/2012 
(Expresado cn dólares estadounidenses) 

has proyecciones financieras claborados por la Administración de la Compañia para los 
próximos años determinan que las iforoncias temporarias activas podrán ser compensadas en 

las declaraciones futuras del impuosto a la renta. 

OBLIGACIONES FINANCIERAS CORTO PLAZO 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 muestran obligaciones financieras a corto 
plazo por el valor de US$884,807.2 

corriente del préstamo recibido del 
Nota 18). 

ACREEDORES COMERCIALES 

5 (2012: US$1,180,346.40) que corresponden a la porción 
Banco del Pacifico S.A, (Ver comentaros adicionales on la 

A continuación un resumon de los acreedores comerciales: 

Composición: 

Proveedores locales no relacionados 

Provoodores locales relacionados 

Otros menores 

Total acreedores comerciales 

(1) Corresponde a cuentas por pag 
lotos de terrenos donde se est 

comentarios adicionales en el lit 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A131 de diciembre del 

2013 2012 
233,468.76 188,543.00 

480,131.52 - 

9,283.00 - 
(1) 

122,883.28 

  

ar a la Compañía Consulterms S.A. por la compra do 108 
i construyendo el Proyecto inmobiliario Divino Niño. Ver 
Tal b) de la Nota 1.4 

A continuación un resumen de las otras cuentas por pagar: 

Composición saldos: 

Partes vinculadas 

Miduvi 

Anticipos do cliontos 

Retenciones on la fuonte 

Intereses por pagar 

Otras cuentas por pagar 

  

5 cuentan por pagar Total otra: 

(D) Ver resumen de transacciones y 

(2) Ver comentarios adicionales en 1 

A131 de diciembre del 

2013 2012 
(1 1,689,052.00 1,245,000,00 

(2) 3,420,000.00 1,285,000.00 

514,637.52 273,947,94 

11,725.62 19,179,48 

(1 140,067.41 32,274.24 

3,000.00 21,057.00 

5,178,482.55 2,875,858,66 

aldos con partos rolacionadas en la Nota 27. 

a Nota 1.5 
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17. 

EMWVIV INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Exprosado en dólares estadouniden 

OBLIGACIONES LABORALES 

A continuación un resumen de las oH 

Composición 

Romuncraciónos 

Beneficios legales 

Segundad social 

Otros beneficios 

Total obligaciones laborales 

Movimiento de las obligaciones lab: 

Los movimientos de las obligacior 
continuación: 

Moviruento: 

Saldo mera! 

Incrementos por: 

Gastos de nónuna del año 

Subtotal 

Diemnuciones por: 
Pagos de nóruna del año 

Total obligaciones laboralos 

ADOS FINANCIEROS 
2012 
es) 
  

t 

1 

ligaciones laborales: 

M3 31 de diciembre del 

2013 | 2012 
81,42 3,855.31 

3,046.91 : 6,409,70 
6,251.08 ,13,852,14 

543.85 ¡548,85 

" 9,923.86 124,361.00 

  

rales: 

es laborales durante los años 2013 y 2012 so rosumen a o
o
 

A131 de diciembre del 

2013 : 2012 
24,361.00 ; 7,182.56 

182,094.28 198,012.19 

206,455.28. 205,194.75 

(196,531.42) (180,833.78) 

9,923.86 24,261.00 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES ' 

Situación fiscal 

Con base en la opiméón de sus asoso, 
ha satisfecho adecuadamente sus ob, 

Esto eritorio podría eventualmente 
eventual rovisión físcal. 

La normativa tributaria vigente esta 

operaciones de las compañías para 

do las declaraciones de impuesto a 
presentarse la declaración de impue 

1 

os logalos, la administración de la Compañía considera que 
ligaciones ostablecidas por la legislación tributaria vigente, 

sor ratificado o no por la administración tributaria cn una 

blece que la Administración Tributaria puede fiscalizar las 

os últimos 3 años (contados desde la fecha de presentación 

la ronta) o 6 años (contados desde la fecha on que debió 
Eto a la renta). 

   



BMV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado en dólares estadounidenses) A 

( 

Por lo tanto, cn caso de que la Administración Tributaria lo requiera, los años 2010 a 2013 

podrian ostar sujetos a posibles procesos de determinación, 

b) Amortización de pérdidas tributarias 

j 
De acuerdo con disposiciones (legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden scr 
componsadas con las utilidades gravables que so obtengan dentro de los cinco (5) periodos 

impositivos siguientos sin que excoda, en cada poriodo, del 25% de las utilidades gravablos, 

A 31 de diciembre del 2013, la Compañia mantiene pórdidas tributarias pendientos de 

amortizar por ol valor do US$798,328,46 

c) Pasivos por impuestos corriontos. 

Los estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2013 muestran pasivos por 

impuestos corrientes por el valor dé US$558.15 que se espera liquidar en abril del siguiente año 

cuando se presente la declaración del impuesto a la renta del periodo que se informa. 

i 

d) Movimientos del pasivo por impuesto corriente 

Los movimientos do los pasivos poriimpueosto corrionto duranto los años 2013 y 2012 se resumen 

a continuación: i 

     
  

Movimientos: i 4131 de diciembre del 

2013 2012 
Saldo inicial Í - “ 

Ineromentos por: i 

Impuesto a la renta corriente | 23,226.35 - 
É 

Subtotal i 23,220.35 - 
Duminuciones por: ; 

Compensación con activos por imprestos comentes (22,668.20) (6,869.04) 

Pagos efectuados en el año | 0.00 6,869.04 

vos por impuestos corrio - 558,18 - 

| 
£) Cálculo del pasivo por impuesto corriente 

| 
A continuación los cálculos del impuesto a la ronta a pagar reconocido come pasivo por 

impuesto corriente en el costado de situación financiera de los añios 2013 y 2012: 
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BMV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado en dólares estadounidon: 
  

Coneliaciones tnbutarias resumid. 

Utilidad antes delimpuesto a la ron 

Diferencias no tomporarias: 

+ 

Base imponible 

Impuesto ala renta corriente 

Impuesto a la renta minimo 

Pasivo porunpuesto corriente 

Tasa promedio del impuesto a la re 
  

Gastos no deducibles o gastos sin electos hisealos 

  

505) 

po M31 de diciembre del 

2013 2012 
la (440,442.04) (247,437.17) 

79,507.60 10,851.22 

TT (366,875.04) (236,586.55) 

29,200.35 1 1,430.38 

23,226.35 11,439.38 

nta cornente 5.2% 4.6% 

f Conciliación entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado 

18. 

A continuación so muostra una cond 

la ronta dovongado: 

Conelliación: 

Impuesto a la renta comiente 
Vanación neta de la cuenta activos po! 

cdifendos (Ver Nota 12) 

Ajuste en los activos por impuestos dif 

cambios cn la tasa dol impuesto a la 16 

Impuesto ala renta devengado en el af 

iliación entre el unpuesto a la renta corriente y el impuesto a 

rm 4131 de diciembre del 

2013 2012 
23,226.35 - 

impuestos 

(81,009.99) (54,414.91) 

endos por 

ata (Ver Nota 12) - 2,365.87 

a _ (57,783,64) (52,049.04) 

OBLIGACIONES FINANCIERAS ALARGO PLAZO 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 muestran obligaciones financioras a largo 
plazo por el valor de US$929,644.10 (2012: US$1,088,613.07) que corresponden a la porción no 
corriente de un préstamo recibido 

base en una tabla de amortización. 
del Banco del Pacífico que vence durante el año 2015 con 

Este crédito devenga una tasa de interés anual del 6.60% y extá garantizado con 245 lotos de 

terreno de propiedad del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur. 
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19. 

20. 

BMV INMOBILIARIA $.4, 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado en dólares estadounidor) 

BENEFICIOS LABORALES NO CQ 

Los estados financieros 2131 de dic 

por el valor de US$1,352.16 (2012: U) 

jubilación patronal de acuerdo con 

Movimiento de los beneficios laborglos a largo plazo: 

Los movimientos de los bonoficios 
detallan a continuación: 

Movunientos: 

ubilación Patronal: 

Saldo tricral 

Costos de los servicios del año 

Costos Inancioros 

Pérdidas (ganancias) Actuariales 

beneficios pagados y rotiros anticip 

Saldo fal 

(D Valores que debieron reconoce: 

Compañía decidió no hacer por 

ses) 

RRIENTES 

embre del 2013 muestran beneficios laborales no corrientes 

3$12,224.57) que corresponden la provisión para¡el pago de 
as políticas mencionadas en la Nota 1.12. ! 

laborales a largo plazo durante los años 2013 y 2012 se 

; 2012 

12,224.57 - 
599.48 12,224.57 

54.09 
173.18 | - 

(11,699.13) : 
OS 1,352.16 

2013 

0) 
dos .” 

12,224.57 

' 
se en el otro resultado integral y que la Administración de la 

considerar que este valor no cs significativo , 

El valor actual de la reserva matemática al 31 de diciembre del 2013 a sor capitalizada 

actuarialmente a partir del siguientt 
crédito proyoctado” por un profesio, 

incremento en al haber jubilatorio 

cierre del cada ejercicio. 

representa el 100% dol valor ac 

trabajadores de la Compañia 

> ejercicio fue calculado on base al método de “unidad de 
al indopondionto, considorando una tasa anual estimada de 

del 7.0% acumulativo, aplicable a los valores vigentes al 

Ñi ciezre del año el saldo de dicha provisión por Us$1,352,16 
val de la reserva matemática calculada para;todos los   PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

Los estados financieros al 31 de diriombre del 2013 y 2012 muestran pasivos por impuestos 

diferidos por el valor de US$22,990,00 que provienen de las diferencias temporarias pasivas 
identificadas por la Administración de la Compañía (revaluación de terronos incluidos en el 

rubro inventarios). Los pasivos por impuestos diferidos no han tenido movimiento duranto los 
años 2013 y 2012 
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BMV INMOBILIARIA 5,4. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

¡ql o 

j 

| 
El capital social de la Compañía astiende a US$50,000.00 dólares al 31 de diciembre del 2013 y 
2012, El capital social de la compañía se encuentra dividido en 50,000 acciones cuyo valor 
nominal us US$1.00 cada una ¿ 

CAPITAL SOCIAL 

| 
Í 

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 muestran aportes para futuras 
capitalizaciones por US$1,399,000.00 (2012: 533,052,00). La Administración de la Compañía 

estima que estos aportes serán capitalizados en el futuro 

RESULTADOS ACUMULADOS : 

| 
A continuación un resumen de los resultados acumulados: 

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2013 2012 
(-) Pérdidas acumuladas (274,790.21) (79,401,48) 

Adopeión de las NIF por primeras "vez (1 59,436.16 59,436.16 

() Pérdida dol aio | (388,659.00) (195,388.73) 
i 

Total resultados acumulados i (604,013.05) (215,354.05) 

i 
P 

(1) Vor comentarios adicionalos en la Nota 2,19. 

La legislación tributaria vigente establece que los dividendos distribuidos a favor de accionistas 
que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraísos 
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposición, se encuentran gravados con cl impuesto a la 

renta en el Ecuador, Este impuesto deberá ser retenido en la fuente por parte de la Compañia 

en el momento del pago o crédito cn cuenta de los dividendos declarados. 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A continuación un resumen de la composición de los gastos de venta, establecido con base en la 
naturaleza del gasto: 

| 

! 
(Ver cuadro en la página siguiente) 

E 

t 
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BMV INMOBILIARIA S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LO5 ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2013 2012 
Remuneraciones al porsonal 182,094.28 198,012,19 

Jubilación patronal y desahucio 167.60 - 

Honorarios profesionalas 30,184.55 - 

Manterumiento y reparacionos 9,726.01 - 

Arrondamiontos operativos 60,950.05 57,451.56 

Combustibles 1,739.83 - 

Seguros y ICASCguros 7,946.11 - 

Transporte 12,587.51 5,293.60 

Gastos de gestión 6,162.10 2,020.12 

Telecomurnicacionos, envrgía y agua potablo 16,586.33 1,826.61 

Impuestos contribucionos y otros 1,155,24 - 

Depreciación de activos fijos 16,911.67 “ 

Detenoro de instrumentos financieros 22,192.99 - 

Suministros y matenales 10,825.88 2,053.72 

Otros mengros 89,085.08 4,311.41 

Total gastos adrunistrativos 468,615,84 210,9 

25. OTROS INGRESOS 

A continuación un resumon de los otpos ingresos: 

Composición de saldos: 24131 de diciembre del 

2013 2012 
Intereses Ímancicros 372.82 5,490.23 

Otros ngresos 30,509.61 21,216,05 

Total otros ingrosos 20,882.43 26,700.28 

26. OTROSGASTOS 

A continuación un resumen de los otros egresos: 

Composición de saldos: _ Kl3ldediciembre del 

2013 2012 
Costos financicros oxplícitos 1,043.57 3,174.84 

Comisiones 926.48 - 

Otros gastos Ímancioros 6,739.19 - 

Total otros gastos _ 8,709.23 3,174.84 
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EMV INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado en dólares estadounide: 1508) ¡ 
  

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguiente cs un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2013 y 2012, 
con partes vinculadas. Se considora partes vinculadas si una Compañia tione capacidad para 
controlar 2 otra o puede ejercor| una influencia importante en la toma de sus ¡decisiones 

financicras y operativas. Se incluyo] también a los accionistaz y administradores representativos 

en la Compañía. : 

  

  

  

  

Rosumen de transacionos de egresos; A131 de diciembre del 

” zo” 2012 
Préstamos recibidos de: ! 

Lotercons 5.A. $0,000.00 980,000.00 

Inversiones de la Capital S,C. 591,216.91 245,000.00 

Asociación en cuentas y participación Interamiendos 100,000.00 - 

Casa Baca $.A. 240,000,00 20,000.00 

Casa Baca Holding 1,000,000.00 413,052.00 
Intereses devengados a favor de: : 

Lotercons 5,4, 80,490.69 " 

Inversiones de la Capital $,C. 59,656.74 - 

Asociación en cuentas y participación Interarriendos 4,790,40 | - 

Casa Baca 5.A. 1,599.98 : - 

Compra de activos a: | 

Consulterms S.A. 490,231.52 > 

Nuevos Aportes para futuras capitalizaciones ; 

Accionistas 1,399,000,00 459,000.00 

Aportes para futuras capritalizaciones devueltos : 

Accionistas 533,052.00 | - 
Rermuneraciones al personal clave 111,516,00 94,807.00 

Total operaciones de gastos 4,091,554,24 2,211,859,00 
  

A continuación un resumen de las ejontas pendientes de cobro a partes relacionadas incluidas 

en el rubro otras cuentas por cobrar; 

Composición de saldos: M1 31 de diciembre del 

2013 2012 
Francisco Baca 7,100.00 - 

Mideansa S,A, 7,200.00 ' 1,098.72 
Martha Baca Samaniego 1,000.00 : 3,085.00 

Total otras cuentas por cobrar a relacionadas 10,900.00 "74,183, 
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EMV INMOBILIARIA 5.A. ¿ 

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado en dólares ostadounideñsos) 
  

A continuación un resumen de las euontas pendientes do pago a partes relacionadas incluidas 
DO: 

en el rubro acreedores comerciales: 

M1 31 de diciembre del Composición de saldos: 

  

2013 2012 
Consulterms 5.4. 480,131.52 - 

Total nercodores comercialos relacionádos 480,131.52 o - 

  

A continuación un rosumen de las cuentas pondientes de pago a partos relacionadas incluidas 
en el rubro otras cuentas por pagar: 

  Composición de saldos: | A131 de diciembre del . 

| 2013 2012 
Lotorcons 5,A, 1,060,000, o 980,000,00 

Inversiones de la Capital5.C, 449,052. 245,000.00 

Asocieión en cuentas y participación Ihterarnendos 100.000.00 - 

Casa Baca 8.4, | 30,000.00 20,000.00 
Corporación Casa Holemg S.A. ; 32,500.00 - 

Juan Frnaciseo Merino ; 7,500,00 - 

Diego Baca Samaricgo | 5,000.00 - 

Santiago Vivanco Froilo 5,000,00 - 

Total otras € cuentas por pagar a rolaci forlactas 1,689,052,00 , 1,245,000,00 
  

  

Los préstamos recibidos de partes¡relacionadas generan una tasa de interós del 8% anual y 

fueron entregados a la Compañia mediante pagarás firmados entre las partos que tienen fechas 
de vencimiento inferiores a un año. | 

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante 

los años 2013 y 2012 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre 
los saldos adeudados por partes relacionadas. 

¿ 
HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORVIA 

; 
5 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión de estos estados financioros (15 de 
marzo dol 2014) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la 

Compañía pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se 
hayan revelado cn los mismos. ? 

| 
¿ OO 
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BMV INMOBILIARIA 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Exprosado cn dólares estadounider) 505) 

APROBACION DE LOS MA ROO 

Los estados financieros dol año ter 
la Administración de la Compañía cl 

inado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por 

15 de marzo del 2014 y posteriormente serán presentados a 

la Junta General de Accionistas pará 5u aprobación definitiva, En opinión de la Administración 
de la Compañía, los estados financi 

modificaciones. 

       

  

Ing. Juan Fr: 

Representante legal 

-ros során aprobados por la Junta General de Accionistas sin 

EN 2% h cas 3 

ico Morino O CPA. Felipe Acosta 

Contador general 
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