Quito, 11 de Abril del 2019

INFORME ANUAL DE LOS ADMINISTRADORES A LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS BMV
INMOBILIARIA S.A.

Sefiores Accionistas:

Dando cumplimiento a los estatutos de la empresa es grato para mi presentar a continuacion el
informe de Gerencia General al ejercicio econémico 2018.

1. INDICADORES MACROECONOMICOS DE ECUADOR EN EL 2018.

BALANZA COMERCIAL:

La Balanza Comercial Total en el afio 2018, cerré con un déficit de USD 514.5 millones, USD

603.7millones menos que el resultado obtenido en el afio 2017 en el que se registrd un superavit
de USD89.2 millones

Variacion
2015 2016 2017 2018 2018. 2017
USDHFOB
™ uso Fos ™ UsD FOB ™ UsD FOB ™ uiD FOB bilite Baliive
Exporacionettotales 31.679.0 13,330.6 31,9221 16.797.7 31,4328 190225 11,0616 21.606.1] 2.883.7 13.0%
Petioigrds 221563 66803 220TH: 54352 213157 58136 205577 83037 s.868.3 773%
Fa petroleras 2.3227 11,6703  SEEXT 213382 102171 122089 1035038 12,8082 LELE] 2.9y
Importecioneviotales 19.5448.2 20.860.2 13.686.1 15.550.6 15,7159 19,0132 17,0135 22,120.5| 3,087.4 16.2%
Bignerdecontumsd g552 40861 7425 13424 FE73 42538 10431 4.352.5 LEL R 25IN
Frdfico Postal internacionsly Correas Paavdos (2] 1 FEER 31 271 43 18453 @ i€22 78 51%
Mazecdiazprimer 7a115  §A7R0 68509 58877 83018  GFI08 BEPLI  THERT| IS 1id%
Sieneade capital 4837 63423 3P 39412 @343 46515 5382 Soxs| ;14 11am
Comeustiates y Lubsicantes 68349 29501 57FI3S 24304 8A3FF 31819 6328¢ 43406 | 1153.€ 354k
Diversos €5 575 24 262 =7 487 85 726 282 s7sa
Afiysres (3] FERCE] 347 27 15 -3 4%
Batanza Comarcinl - Total -2,420.6 1.247.0 9.2 -Bld.F &03.7 -676.7%
Bal Comerdiwl - Petralera 2:752.0 2,969.1 3.713.9 4.444.0 730.1 1938
Expzrioviones petrolera: 96RO S $4532 44155 §4501.7) 18881 I73%
imaartaciones petralercs 28032 24901 31997 23877 | 11880 d62n
Bzl Comerciol - No petrolers .g__s_us -1,722.0 =3.6247 249585 | -1.853.8 -2d.8%
Exporfeeionesne porroleras JIETDF 11,3385 12,2089 12,8044 35958 255
impgartecianssne paTralerss 16,5969 13,0405 PENF IR 17,7625 18284 12.2%
Fuente BCE

Sector Petrolero:

Entre enero de 2013 vy diciembre de 2018, el precio promedio del barril de petréleo facturado
fue de USD 60.6; alcanzando sus mejores niveles en febrero y julio de 2013 (USD
100.1 y USD 101.1, respectivamente); y, en junio de 2014, con una pequefia reduccion (USD
98.9). A partir de julio de 2014 se observa una tendencia a la baja, llegando a USD
21.6 en enero de 2016. A partir de febrero de 2016 el precio se recupera manteniendo un
comportamiento volatil hasta junio de 2017, desde julio de 2017 el précio muestra una
recuperacion. Entre enero de 2017 y diciembre de 2018, se registra un promedio de USD 53.1,
en noviembre y diciembre de 2018 cae el precio, llegando al udltimo mes del afio
2018 a USD 46.5 por barril. La variacién de los precios del barril de petrdleo registrado en
diciembre de 2017 y diciembre de 2018, fue de 17.6%.
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INFLACION

Para diciembre de 2018, la inflacién mensual se ubicd en 0,10%, la acumulada en 0,27% vy la
inflacién anual en 0,27%. Luego de 12 periodos consecutivos de variaciones negativas en la
inflacién anual, durante los tltimos 4 meses se evidencia una recuperacion de los precios en la
economia del pais (ver gréfico), la cual en el mes de diciembre del 2018 se explica principalmente
por las siguientes divisiones de consumo: bienes y servicios diversos (0,11%), transporte (0,10%),
salud (0,09%).

(Fuente INEC)

2. METAS Y OBIETIVOS PREVISTOS, GRADO DE CUMPLIMIENTO ALCANZADO:
La empresa a lo largo del afio cumplié con la ley y estatutos de la misma.

e Se ejecuto el plan estratégico.

e BMV INMOBILIARIA S.A. ha cumplido con las normas sobre propiedad
intelectual y derechos de autor conforme a la ley expedida en el RO. N289 del
10 de marzo del 2004. Art.1.

e La empresa cumple con las regulaciones de prevencion de lavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos.

e La empresa cumple con el envio de reportes de operaciones y transacciones
efectuadas a la “UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO UAFE”,

Durante el periodo 2018 se alcanzaron los objetivos propuestos en construccion de
viviendas en el proyecto Bellavista del sur, Barrio divino nifio, alcanzando una
construccion total de 582 Departamentos, se han logrado reservar 442 y se vendieron
296 departamentos por un valor de USD 8°488.419,00. El precio de venta promedio de
los departamentos aproximadamente es de USD 28.677,09 comparado al del precio de
venta del afio 2017 tiene un incremento del 5.2% margen similar al del anterior.

3. DISPOSICIONES DEL DIRECTORIO Y DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS:

Durante el periodo del 2018 hemos acatado las directrices y disposiciones de Iz junta
general de socios que en todos los casos estuvieron orientados a buscar las mejores
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alternativas para cumplir con los compromisos con clientes, ademds de mantener
observancia de las disposiciones legales y estatutarias.

4. INFORME SOBRE EL RESULTADO DEL EJERCICIO:

a. Como en afios anteriores el resultado del ejercicio fue positivo, la empresa registro
una utilidad de USD $ 1’788.850.89 antes de impuestos y participacion trabajadores.

b. La administracién propone la Reinversion de USD 51'000.000.00,

c. La empresa ha logrado fortalecer los procesos constructivos por medio de la
automatizacion de algunos procesos vitales de la empresa.

5. RECOMENDACIONES Y COMPROMISOS ANTE LA JUNTA PARA EL EJERCICIO 2019.
La administracion recomienda las siguientes acciones para el 2019:
a) Llaventa de 600 Departamentos del Proyecto Bellavista del sur.

b) Finalizar la construccién de la etapa Olivo, proyecto La victoria que se compone de
25 departamentos.

c) Finalizar con la etapa de planificacién y Obtener los permiscs habilitantes para el
desarrollo del proyecto “Bosques De La Pampa”.

Agradezco la confianza que los socios de la empresa han puesto en la gestidn durante el periodo
del 2018, con la seguridad de que con su apoyo se alcanzaran los objetivos establecidos para el

BMV INMOBILIARIA S.A,
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