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INFORME DEL COMISARIO

A los seflores Acclonistas de
BMV INMOBILIARIA S.A,

7 de julio del 2020

Eatados financieros auditados

He examinado los estados financieros adjuntos de BMV INMOBILIARIA 5A. que comprenden
¢l estado de situacion financiera al 31 de diclembre del 2019 y los correspondientes estados
de resultados y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por los aflos terminados en esas fechas, as{ como un resumen de politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

La Administracidn de la Compafifa es responsable por la preparacidn y presentacién razonable
de los estados Anancleros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera,
Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacidn y mantenimiento de controles internos
relevantes para la preparacién y presentacién ramonable de estados financieros que no
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error; la seleccidn y aplicacitn de
politicas de contabilidad apropiadas; y. la elaboracidn de estimaciones contables razonables de
scuerdo con las drounstancas

Besponsabilidad del comisario

MI responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financiercs adjuntos basados en
mi auditoria, que se efectud de acverdo con las normas internacionales de auditoria y
aseguramiento, las que requiersn que cumpla con requerimientos éticos y que planifigue y
realice una auditorfa para obtener certeza razonable de st los estados financieros no contienen
distorsiones importantes. -

Esta auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia sobre los
saldos y las revelaciones presentados en los estados financiercs Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del comisario, incluyendo la evaluacidn del riesgo de que los
astados financieros contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacidn del riesgo, el comisario toma en consideracion los controles internos relevantes de la
Compaiiia, para la preparaciin y presentacion razonable de los estados financhercs, con el fin de
disefiar procedimientos de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar
una opinién sobre la efectividad del cootrol interno de la Compafila. Esta revisién también
inchiye 12 evaluacidn de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las
estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacidn de la
presentacion general de los estados financiercs.
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m;&ﬂdu-uquh evidencia obtenida es suficiente y aproptada para proporcianar una base para

Opinitn del comisarie

En mi opinién, excepto por el asunto descrito en el pirrafo 7, los estados financieros
mencionados en el pdrrafo 1 presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
situacidn financiera de BMV INMOBILIARLIA SA. al 31 de diciembre del 2019 y los resultados
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terminado en esa fecha de conformidad con Mormas Internacionales de Informacién

Los resultados del afio 2019 se encuentran subestimados y el pasive sobrestimado en
aproximadamente U58340.000 por el registro de gastos financieras correspandientes al afio
anterior, los cuales fueron considerados no deducibles para la determinacién del impuesto a ta
renta del afio que se informa

Sin calificar ln opinién informamos que su Compafiia relacionada Midcansa Cla. Ltda. mantiene
un litigio para el control y tenencia sobre su principal activo, por tanto, la recuperacién de todas
las cuentas de activo originadas en su compadia relacionada dependerin de 1a rescluciin de
esta contingencia

A mediados de marzo del 2020, con el objetivo de reducir el riesgo de contagio del virus
denominado COVID 19, el Gobierno Ecuatoriano adoptd medidas severus como la
restriccidn de la libre movilidad de las personas. el cierre de puertos y acropuertos v otras
medidas restrictivas que afectan significativamente & los diferentes sectores de la economia.
Al momento no es posible establecer los efectos v consecuencias de estas medidas en la
situacidn financiers y en los resultados futuros de ln Compefila, por tanto, los estados
financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia. Ver nota 40 adjunta.

He dade cumplimiento, como parte [ntegrante de mi examen de los estados financierces, a lo
establecido en &l articulo 279 de la Ley de Compatfilas y, de acuerdo con lo requerido por las
normas legales vigentes, informo que:

i Las cifras presentadas en los estados financieros concuerdan con los libros de contabilidad
de fa compafiia

b. El examen de los estados financieros inchuyd un estudio y evaluacion de la estructura de
control interno de la Compafila efectuado en el alcance previsto en las normas
mlnmmmhs de suditoria y aseguramiento, aplicables a eximenes de estados

eros.

c En lo que es materia de mi competencia, los resultados de las pruebas efectuadas no
revelaron situaciones que se consideren incumplimlentos significativos de normias legales,
reglamentarias, estatutarias, y de las resoluciones de la junta General de Accionistas. por
parte de la Administracién

Bl cumplimiento de las normas legales, reglamentarias y estatutarias, asi como los critenos
detﬂiuﬂhﬂtdﬂnmmhﬂﬂwwmdﬂhhwdl
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Compafia Tales criterios podrian eventualmente no ser compartidos por las autoridades
competentes.

Este informe de comisario es para uso exclusivo de la Administracidn de la Compaiia ¥ ha sido
preparado en cumplimiento con las disposiciones legales vigentes.
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