INFORME DE COMISARIO

Quito, 30 de Abril del 2014

A los sefiores Accionistas de E:MV INMOBILIARIA S.A.

1. He revisado el Estado§
Resultados de BMV INM
diciembre del 2013. '

¥ La estruclura ﬁnar?
de BMV |NMOB|LIj}

de Situacion Financiera y el Estado de
DBILIARIA S.A, del 1 de enero al 31 de

ciera gue presenta ¢l Balance de Situacién
ARIA S.A, es la siguiente;

1 AND 2012

v ("} En el saldo dc.f)
ejercicio 2013, el

v En la revisidon

contables no se er

v Para mayor cong
resumen de 1as cul

2013

i
!

i

cimiento, a continuacidn se
antas de balance, correspondiente alos afio

ANO2013 VARIACION
a) Actives Uss 5,665,716 9,195,688 4,524,972
b) Pasivos uss 5,198,744 2,350,701 2,951,957
c) Patrimonia  [USS 266,972 844,587 578,025 {{M

patrimonio sc incluye la perdida liquida del
yalor de US$ 388,659

¥ conciliacién de valores con los registros
contraron diferencias.

presenta un



BMV INMOBILIARIA 5.A

Estado de Situacién Financiara
Saldos ai 31 de diciembge del 2013
|
CLENTA ; 2012 2013 Varladdn %
ACTNG )
EFECTIVD ¥ EQUIVALEKTES 343,834 136,017 {106,916 3%
CUENTAS POR COBAAR ! 138,970 51,785 [77,R84) GEW
INVENTARID i 4 41K AR R/,001,675 3,584 654 a1%
IR BUESTOS PAGADCS POR ANTICIPADD | 11,4994 4,054 {7.543] Ol%
ACTIVO POR \WAPUESTO GIFERIDD. i - T 175,929 175,529 1D0%
CUENTAS PDR COBRAR CIAS RELACIONADAS! - 2,800 1,400 100%,
CLENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS ! - 1,000 1,000 100%)
ACTNG EORRIENTE i 4911781 8,483,661 - 3,571,980 7%
PROMCDAD PLANTA ¥ EQUIPD i 681,757 407,350 {276,408 A0%,
ACTIVE INTANGIBLE ! 164976 16,076 - o%
{NVERSIONES LAHGO PLATO ! 13,202 11,207 . 0%
PROPIEDADES OIF TRVERSION ! 234,500 234,500 100%
ACTNVG NO CORRIENTE : 783,018 o | [ taisom| | ew
TOTAL ACTVG ; 5,665,716 91856801 | 9529972 @ 6%
Py . ' frbirisicatt (O I ottt IR i
ONUGACIONES FINANCIERAS 1,180,14% 484,267 (295479 5%
MIOLIVY ! 3,420,000 3,410,000 160%
PHOVEEDORES ! 188,543 234,027 45 A% 4%
DBLGACIDNES LABDRMES } 14,361 9,974 {14,438) 59%
UL GACIONES FISCALES | 18,179 11,716 ¢ [7,454) 1%
ANTICIPG CLENTES i 173348 4 514,638 241,290 HYY
OTRAS CUENTAT POR PAGAR ; 264,700 12,287 (251517 5%,
CUENTAS POR PAGAR C1AS RELACIONADAS 1,355,255 2,250,251 100%
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS f 1H5Y 50,000 481437 251
PASIVO CORMENTT ; 1,551,835 296,715 5,444 K10 179%)
OBUGACIONES FINANCIERAS ; 1,0RRE1Y 979,044 {158,965) -nu}
WD ; 1,245,000 (1,285,006 100%]
SUBILACION PATRONAL J 18,042 1,352 {16,680} 91%|
PASIVO FOR IMEUES 1O DIFERIDD : 14,490 22,540 41
CUENTAL POR PAGAR CIAS RELACIONADAY 1,013,374 (1037274} 100%
PASIVO NO CORRIENTE f 2446 90% g5a9ms | | {1492,513) 1%
ITOTAL PASVD ; 5,398,744 £.350,701 2,951,957 pree
PATRIMANIO !
CAPITAL SUSCRITO ¥ PAGADD ! 50,000 50,000 0%,
APGRTES FUTURAS CAMTAUTACIONES | 513,602 1,295,000 | | 265,043 162%
SUPERAVIT POR REAVALUQ ! ¥1510 - {81,510) 100%
BESLILTADOS ACUMULADOS NiHF ! (07511 59 444 130,187 KLE
RESULTADGS 2011 : 79,401) {1,401} 0%
RESULTADOS 2042 | (247,418} [247,418) 0%
RESULTADD 2013 | . (464 669 {469,443} 100%
ORT 1047 ; a1.0n 41,010 1004
On 2013 ! 52.049 51,045 100%,
TOTAL PATRIMONK i 266,972 paa,any 578,018 217X,
TOTAL PASIVO » PATRIMONIO: 5.545,715 9,195,684 1,529,971 EI%




Comentarios:

v i Total de Activoﬂ en ¢l 2013 tuvo un incremento del 60% con
o

relacidn al 2012, siendo el rubro de inventarios el mas
representativo. A cpntinuacién su compasicion;
Cuenta 1012 a1l Varlaeldn %
Prayecto Bellsvista del Sur | 4,127,415 7,440,600 3,322,185 0%
Prayeeto Cumbaya : 151534 251,534 100%
Casa Modeto 112,576 113,931 1,155 1%
Tasads & impueitos 59,812 72,950 13,128 12%
Praveets Tumbacn 99,523 60,954 [38,569) -19%
Aemodelacidn Oficing Casapaca 35,062 15,061 100%
Provecto Bahla 12,644 17,644 . 0%
Total 4,416 880 8,001,675 3,584,604 B1%

E! proyecto Belly
habitacionales. A
presentan un aval
la planificacion dg
en el primer sema

vista del Sur lo constituyen 3500 unidades
diciembre del 2013, 180 departamentos
ee del 80% de su construccidn, De acuerdo a
la compafiia los mismos se comercializaran
stre del 2014 y esta prevista la entrega de 90

departamentos er] el mes de mayo y 90 en &l mes de junio.
ﬁCumbayﬂ. Tumbaco se encuentra en
studios asi como 1a obtencidén de permisos
el inicio de la construccion.

Los proyectos
preparacion de €
necesarios previo

ce existe un saldo de USS 17.644.17 por
en estudios de factibilidad necesarios para la
la construccidn de un proyecto

Dentro de! balat]
gastos realizado
toma de decisiohes sobre
habitacional.

Como un proye? to adicional manejado por BMV durante el
2013, estan la agecuaciones para las oficinas de Casabaca en
la Agencia PlazajRancho San Francisco.

E! terreno que | ; compania tiene en Bahla paor e valor de USS
234,500, se recfasifico desde Propiedad Planta y Equipo al
grupo de Propiedad de Inversion.

v El saldo de Activp por Impuesto Diferido se compone por:

' Suldo ul

HELENTA

FuE 31.12-2013
ACTIVO POR IMPULSTO DIFERIOO 2013 81,010
ACTIVO POR IMPUESTO DIFCAIGO 2012 52,049
ACTIVG PORIMPUCESTD DIFERIDO 2011 427,870
TATAL ACTIVO i'nn IMPLIESYO DIFERIDO | 175,938.64




v La Compariia mantir.-ne una linea de crédito con el Banco del
Pacifico por US§11814,511 a un plazo des 24 meses con
vencimiento el 28 de seplismbre de 2015 a una tasa nominal
dal 6.60%

v Se reclasifico al pak;wo corente USH 3'420,000 por concepto
de Bonos del Miduvi.

v Los anticipos de clientes af 31-12.2013 corresponden a 8950
clientes aproximadamente con un total de aportes de USS
514.638,

v El saldo por jubilacion patronal fue reciasificado US$ 5,808 a la
cuenta de Rasultados acumulados NIIF y US$ 10,872 a Otros
Ingresos ,

v La compafla cuenta con aportes para futuras capitalizaciones
por US% 1'399.00q

ultados Acumulades Implementacidon NIF
& maovimiento:

v El saldo de Re
prasenta ¢l mgutcm

I

|

J

CUENTA VALOR

SALDO INICIAL | {70,751}
HJBILAGION PATHONAL 5,808
SUPERAVIT REAVALLIO 61,510
ACTIVO PQR IMPUESTO DIFERIDO 2011 42 870
CREDITOS 2013 | 130,187
SALDO Al 31-12-3D13 ] sa,836 |

2. Revisé los libros sociales determinando que los administradores han
dado cumplimlents a 1aal normas legales estatutarias, reglamentarias y
resoluciones de la JuntaJGenErat de Accionistas.

Los libros de Actas ée la Junta General, libro de Acciones y

Accionistas, los c:ompr:bantes y libros de contabilidad se Hevan y

canservan de confnrmid‘ d con las disposiciones legales.

l

3. E! manejo, custodia l conservacidn de todos los bienes de (a
Compafiia son adecuagos. La Compafia ha establecido y vigilado
razonablemente el cumplimiento de las normas y procedimientos de
Control Interno.

dos Financisros presentan razonablemenie la
V INMOBILIARIA SA, al 31 de diclembre del

4. En mi opinién, los Ests
posician financiera de




2013, y de igual manerajlos resultadas operacionales cortados a esa
fecha. Las transaccioney registradas son adecuadas y de acuerdo
con Normas Internacionalds de informacidn Financiera,

En cumplimiento a las |Resoluciones de la Superintendencia de
Compafias No.SC.DSC.{313.010 de septiembre 30 del 2013 vy
SC.DSC.G.14.007 de abril 4 de 2014 ia Compafila se encuentra
elaborando las politicas, Ihorma y procedimientos apropiados con el
propésito de controlar v grevenir el lavado de actives provenientes de
actividades  {licitas, n: existiendo operaciones inusuales e
injustificadas que naportaq al organisme de control,

s de BMV INMOBILIARIA SA,, cortado a
senta las siguientes cifras:

El Estado de Resultads
dicismbre 31 del 2013, p

BMV INMOBILIARIA S.A,
Estado de Resultados
Comparacidnl} e saldos ejercicios 2012 — 2013

CONCEPTO atr % 2013 Y VARIACIDN Y

vantas Neras | 19808 100 (0% - 0.00% 19,606 | -100.004
= (o5t On Venlas i . 0 DY - 0.00%! . 0.00%
Uthidad en Yentas 198061  100.00% . 0.00% 19,806 | -100.00%
» Qnecs lgtresos Operacionales i . 0008 0.00%) : 0.00%
- Gasto de Ventas y Administraciin r 20,969 -136%.12% -500,351 0.00% +215,582 BA.TYN
v Litilidad (Pérdica) Qperaclonal Ha253,163 | -1260B.00% 500,551 1,008, 240,388 sa.my
+ Otros ingresos ne dperacionates £,300 34,848 10,887 0.00% 739821 75
- Qtros Epreses no oneracionales §o31 -16.03% - 0.00% 3175 100.80%
u Wilidad {Pdrdlda) del ejercicio 242,438 ) 1240218 60,561 0.00% 22211 BN
- 15% para empleadas | 0.00% - 0.00%, . 0.00%,
- impueste a la Renta corriente i - 0.00% . 0.00% - 0.00%
+ DRI it BLAI0]  dLLAdY BL0I0| 0.00% 500 GBI
w Utllided {Pdrdida) Ligulde f-1650281  -EINIM% -38%.649 0.00% Ny i IR KT E LS

Comentarios de las wiariacionas presentadas an las cuentas de
Resultados de los afos 2012 y 2013

v Durante el 2013 BMV inmobiliaria no registro ventas.

v’ La pérdida de laECompaﬁla incrementa en el 134.23% pues
reconocera sus ingresos al término de la obra.

e gastos de Administracion y ventas se
uacion siendo los mas relevantes |os de
} Beneficios sociales

v La composicion
muestra a conti
Remuncraciones
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cuanta Saldo al
. 31-12-201% %
Remuneraclanes y Berleficios soelales 182,175 369
Fagas por otros servidlos 67,549 13%%
Arrendamiento Inmuaples 60,050 12%
Honararios Profesianples 30,185 6%
Impuestos y contribugionaes 23, 823 5%
Impuesios anlicipadds 35,224 7%
Qiros pasios menoreg 100,646 20%
Total Gastos al 31~12-2013 500,552 | 100%
INDICADORES FINANCIEROS
7. INDICADORES QUE MIDEN LA LIQUIDEZ
INDICADORES QUE MIDEN LA LIQUIDEZ
CONCERTO 1 2012 2013 Yariacidn ¥
Capltal de Tabajo 2,850,945 96  1,086,94569 ) -1,873,000.27] -63%
Solvencia 2.52 1.15 -1.37 1 -54%
Liguldez .25 0.07 -0.191 -74%
Comentarios:
7.1 Con los resultados obtenidos, se determina que EMV INMOBILIARIA

SA, redujo su Capital d | Trabajo en un 63%.

7.2 La relacion corriente sefredujo en un 54% con respecto al afio 2012;
la Companila dispone de US$1.15 para pagar cada US$1, de sus
obligaciones. '

7.3 Sin tomar en cuenta el; realizable de ta Compafia, el margen de la
liquidez se redujo en un 74% disponiendo de USS 0.07 para pagar
cada US$H1, de sus obligaciones.

8. INDICADORES QUE MI;DEN EL ENDEUDAMIENTO

mmcp.nmjes QUE MIDEN EL ENDEUDAMIENTO

CONCEPTD 20127 2013 Variacldn o
Solldez 35% 91% -4.A8% -5%
20,24 yE8]  -1033.95% 515

Indice de Endeudamiento 11




Comeantarios:

8.1 La relacion de solidez

nos indica que del total del aclive le

corresponde el 91% a terceras personas vy el 9 % correspande a los

accionistas,

8.2 Con la refacién Pasivo - Patrimonic se establece que en la empresa a

la fecha del balance, las
Patrimonio.

phligaciones por cumplir son 9.88 veces el

9. INDICADORES QUE MIDI’I:.N LA RENTABILIDAD

NDICADDRES KLE MIGON LA HENT ABILIDAD
|
UTILDAD [PERMIDA] AORRE VENTAS w 113.49) . 120 ] 100.00%
Lilimdad {Fdroigng Nata dntes de Cmphddul ¢ Impuasiva (24149777 {489 BEA.LEY
Venlan Mela 10,808 52 -
[UTMDAD [PERDIDA] SOBAE IL FATRIMONID i GLIRN 4500 AGT6] 250
|
Libidad (Pardida} Liouida (B5ITIN| | 368089018
{Cainmonw ‘ FLLATAR. [ B4 BG4
WTILIDAD | PENDIDA) SDENT KL PASIVE ¥ PATRIMONIO 2.93% 4.73% ] Taaaw
Uihiatad (Parduda) Llauia neawzran| [ peeesaon
Fusrvg + Palierong so06T1507) | wigsenszg

Comentarios:

9.1 El porcentaje de |a pérdida sobre Patrimanio en el 2013 es del 46%.

9.2 El porcentaje de pérdida
4.23%

Agradezco al Sefior ¢

INMOBILIARIA SA., por
de mis funciones.

Atentamenta,

WS

Ing. Gladys Vallejo P.
Comisario Principal

sobre Pasivo y Patrimonio en el 2013 es del

serente General y al personal de BMV
la colaboracidn recibida en el cumplimiento




