
INFORME DE COMISARIO 

Quito, 30 de Abril del 2014 

A los señores Accionistas de BMV INMOBILIARIA S.A. 

1. He revisado el Estado | 
Resultados de BMV INM: 

diciembre del 2013, ¡ 

Y La estructura finan] 
de BMV INMOBILIARIA S.A,, es la siguiente: 

  

AÑO 2012 
  

  

            

AÑO2013 VARIACION 
a) Activos us$ 5,665,716 9,195,688 3,529,972 
b) Pasivos US$ 5,198,744 8,350,701 2,951,087 
c) Patrimonio _ |US$ 266,972 844,987 578,015     

Y (*) En el saldo da 
ejercicio 2013, el yalor de US$ 388,659 

y 

Y En la revisión 
contables no se en contraron diferencias. 

de Situación Financiera y el Estado de 
OBILIARIA S.A, del 1 de enero al 31 de 

ciera que presenta el Balance de Situación 

(3 

patrimonio se incluye la perdida liquida del 

conciliación de vafores con los registros 

Y Para mayor conqcimiento, a continuación se presenta un 
resumen de las cuentas de balance, correspondiente a los año 
2013 

y    
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BMV INMOBILIARIA S.A, 
Estado de Situación Financiera 
Saldos al 31 de diciembre del 2013 

¡ 
CUENTA : 2012 2013 Varlación % 
ACTIVO ! 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES ¡ 343,034 136,917 (106,91G] -31% 

CUENTAS POR COBRAR ! 138,979 81,786 (71,684) Ed 
INVENTARIO 1 4,416,9RD 8,001,675 3,584,604 E 

IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADO | 11,998 4,054 (7,9431 66% 

ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO. i » 175,929 175,519 100% 
CUENTAS POR CODRAR CAS RELACIONADAS! . 2,400 1,400 100%; 

[CUENTAS POR COBAAR ACCIONISTAS ! . 1.000 1,000 100% 
ACTIVO CORRIENTE ¡ 4,911,781 gaesóos | | 2.571.580 73%) 
PROPICDAD PLANTA Y EQUIPO 1 683,757 407,350 (276,408) 10%, 
ACTIVO INTANGIBLE ! 26,976 36,976 . 0% 

INVERSIONES LARGO PLAZO 33,202 33,201 . 0% 
PROPIEDADES DE IRVERSIÓN J - 234,500 234,500 100% 

ACTIVO NO CORRIENTE 1 73005] [rar O ol 
TOTAL ACTIVO 4 5,665,715 9495688] | 3519972 62% 

PASIVO 7 _ 
OBUGACIONES FINANCIERAS 1,180,146 894,867 (295,479) 25% 
MIOLMI : . 3,420,000 3,420,000 100% 

PROVELDORES 3 189,543 204027 45,484 4% 
[OBLIGACIONES LABORALES ] 14,361 9,974 (14,438) 59% 
UBLGACIONES FISCALES ¡ 19,179 11,726 | 7,454) JAN 

ANTICIRO CUENTES l 173,349 l 514,638 241,240 29%, 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR J 264,100 12,283 (241,917) 95] 

CUENTAS POR PAGAR CIAS RELACIONADAS » 2,159,251 2,259,251 100% 

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS. ! 1407 50.094 48,14] 25934 
PASIVO COMENTE 1 1,951,835 2,396,715 5,444,884 179%. 

OBUGACIONES FINANCIERAS ! 1,089,613 929,644 (158,969) 155) 
MIDUV ] 1,245,000 - (1.285,000)| 100% 
JUBILACIÓN PATRONAL l 18,032 1352 140,580) 93% 
PASIVO POH IMPUESTO DIFEHIDO y 44,490 22,350 . Ds 

CUENTAS POR PAGAR CIAS RELACIONADAS) 11037,274 (1,037,978) 100X 
PASIVO NO CORRIENTE 4 3,446,909 953,986 (2,492,523) «TER 

TOTAL PASIVO ] 5,398,744 850,701 2,951,957 E] 
PATRIMONIO y 

CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO / 50,000 50.000 - ox] 

APORTES FUTURAS CATITAUZACIONES 533,052 2,199,006 205,049 162% 

SUPEMAVIT POR REAVALUO | 11,510 - (81,40)| 100% 

RESULTADOS ACUMULADOS Nik 1 (10,751) 59,436 190,287 ELA 
'HESULTADOS 2011 l (79,402) (90,401) - Dx 
RESULTADOS 2012 l (247438) (247,438) . 0%] 

HESULTADO 2013 y . (469,6691; (469,669) 100%. 

ORT ICAZ 3 81,010 21.010 100% 
Om 2013 ¡ - 52,049 52,049 100% 

TOTAL PATRIMONIO ! 266,972 $42,987 578,015 217K] 
[TOTAL PASIVO + PATRIMONIO: 5,605,718 9,145,688 3,524,971 62% 

; 

l 
i 2    



Comentarios: 

Y El Total de Activos en el 2013 tuvo un incremento del 60% con 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

relación al 2012/ siendo el rubro de inventarios el más 
representativo. A continuación su composición: 

Cuenta 1012 2013 Variación x 

Proyecto Bellavista del Sur 4,137,415 7,440,600 3,122,185 BOW! 

Proyecto Cumbaya - 151,534 251,534 100% 

Casa Modelo 112,576 113,931 PEE 1% 

Tasas e Impuestos 59,827 72,950 13,128 2254 

Proyecto Tumbaco 99,523 60,954 (38,565) 39% 

femodelación Oficina Casabaca + 35,062 35,062 100%] 

Proyecto Bahla 17,644 17,644 . 0% 

Totol 4,416,380 8,001,675 3,584,694 BI%             
  

El proyecto Bella 
habitacionales. A 
presentan un ava 

la planificación de 
en el primer sema 
departamentos er 

Los proyectos 
preparación de q 
necesarios previo; 

Dentro del batan 
gastos realizados] 
toma de decisio 
habitacional. 

Como un proye: 
2013, están la ad 
la Agencia Plaza 

El terreno que la 
234,500, se rec 
grupo de Propieq 

Y El saldo de Actívi 

Vista del Sur lo constituyen 3500 unidades 
diciembre del 2013, 180 departamentos 

ce del 90% de su construcción. De acuerdo a 
la compañía los mismos se comercializaran 

stre del 2014 y está prevista la entrega de 90 
el mes de mayo y 90 en el mes de junio. 

Cumbaya, Tumbaco se encuentra en 
studios así como la obtención de permisos 
el inicio de la construcción. 

ce existe un saldo de US$ 17,644.17 por 
en estudios de factibilidad necosarios para la 

hes sobre la construcción de un proyecto 

sto adicional manejado por £MV durante el 
ecuaciones para las oficinas de Casabaca en 
Rancho San Francisco. 

compañía tiene en Bahla por el valor de US$ 
asifico desde Propiedad Planta y Equipo al 
ad de Inversión. 

pb por Impuesto Diferido se compone por: 

  

  

  

  

    

Saldo al 
CUENTA 
LE 21-12-2013 

ACTIVO BOR IMPULSTO DIFTAIGO 2013 21,010 

ALTIVO POR IMPUESTO DIECRIVO 2012 52,049 

ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 2011 42,870 

TOTAL ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO | 175,928.64     
   



$ 

Y La Compañía mantlbne una línea de crédito con el Banco del 
Pacífico por US$1/814,511 a un plazo de 24 meses con 
vencimiento el 28 po septiembre de 2015 a una tasa nominal 
del 6.60% | 

| 
Y Se reclasifico al pabivo comente US$ 3'420,000 por concepto 

de Bonos del Miduvl. 

Y Los anticipos de clientes al 31-12-2013 corresponden a 250 

clientes aproximadamente con un total de aportes de US$ 
514.638, | 

y El saldo por jubilación patronal fue reciasificado US$ 5,808 a la 
cuenta de Resultadbs acumulados NIF y US$ 10,872 a Otros 
ingresos ] 

] 
Y La compoñía cuenta con aportes para futuras capitalizaciones 

por US$ 1"399.000 

Y El saldo de Rebultados Acumulados Implementación NUF 
presenta el siguiery e movimiento: 

] 

Y 
  

  

  

  

  

  

        
  
  

CUENTA VALOR 

SALDO INICIAL | (70,751) 

JUBILACION PATRONAL 5,808 

SUPERAVIT REAVALLIO 81,510 

ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 2011 42,870 

CREDITOS 2013 | 130,187 

SALDO Al 31-12-2013 Js] 
7   

2. Revisé los libros sociales determinando que los administradores han 
dado cumplimiento a tas] normas legales estatutarias, reglamentarias y 
resoluciones de la Junta [General de Accionistas. 

Il 

Los líbros de Actas de la Junta General, libro de Acciones y 
Accionistas, los compre bantes y libros de contabilidad se llevan y 
conservan de contormid d con las disposiciones legales. 

3. El manejo, custodia b conservación de todos los bienes de la 
Compañía son adecuados. La Compañía ha establecido y vigilado 
razonablemente el cumblimiento de las normas y procedimientos de 
Control Interno.   l 

4. En mi opinión, los Estos Financieros presentan razonablemente la 
posición financiera de V INMOBILIARIA SA, al 31 de diciembre del 

| 
| 
ll 
l 
|     |



2013, y de igual manera/los resultados operacionales cortados a esa 
fecha. Las transacciones registradas son adecuadas y de acuerdo 
con Normas Internacionalgs de Información Financiera, 

En cumplimiento a las ¡Resoluciones de la Superintendencia de 
Compañias No.5C.DSC.613.010 de septiembre 30 del 2013 y 
5C.D$C.G.14,.007 de abril 4 de 2014 la Compañía se encuentra 
elaborando las políticas, norma y procedimientos apropiados con el 
propósito de controlar y prevenir el lavado de activos provenientes de 
actividades ilícitas, nd existiendo operaciones inusuales e 
injustificadas que reportar, al organismo de control, 

El Estado de Resultadós de BMV INMOBILIARIA SA., corfado a 
diciembre 31 del 2013, presenta las siguientes cifras: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

        

BMV INMOBILIARIA S.A. 
Estado de Resultados 

Comparación ¡de saldos ejercicios 2012 — 2013 

[CONCEPTO E « 2013 A VARIACIÓN Y 
[Ventas Netos Y 19,806 100 00% - 0.005 -19,806) 100.004) 

+ Costo de Ventas Y . PROS - 000x! - 000% 

Utilidad en Ventas 11 19206! 100.008 . 0.00%: +19,006 | -100.00% 

Otras lagresos Operacionales do 000%] 0 00%] » 0 OUT 

- Gasto de Ventas y Adrmimistración ¡ 170,959] -1368.12% -500,5514 — 0.00% 219582] TA 

jr Utilidad (Pérdida) Operacional 30-253,163) -1168.12% 500,651 0.0054, 249,388] — 90,194 

+ Otros ingresos no operacionales | 6,900 34,848] 30,822 0 00%] FHIBZ | 347.558 

- Otros Épresos no operacionales y 3175 -16 034 - 000%: 31175] 100.004 

» Ytllidad (Pérdida) del ejercicio 9-247,438 | -1749,114] 169,569 0.00% 2041 | 89,81% 

+ 15% para empleados Jl . 0.00% - 2 00%, . 0.0054 

+ impuesto a la Renta corriente ! . 0.00% z 000% - 000% 

+ 081 Jj 61510] 411544 B1010| 0.00% 500] 061%] 

|» Utilidad (Párdida) Líquida -165,28] -832,774] -388,669 DO 22,31) 14.24           
          
Comentarios de las variaciones presentadas en las cuentas de 

Resultados de los años 2012 y 2013 

  

    

Y Durante el 2013 EMV Inmobiliaria no registro ventas. 

y” La pérdida de lajCompañla incremento en el 134.23% pues 
reconocerá sus ingresos al término de la obra. 

Y La composición pe gastos de Administración y ventas se 
muestra a continuación siendo los más relevantes los de 

dl 
Remuneraciones y Beneficios sociales :



  Saldo al 

  

  

  

  

  

  

  

cuegta 31122013 | 
Remuneraciones y Berjoficios «oclales 187,175 36% 

Pagos por otros servidlos 67,549 12% 

Arrendamiento inmuebles 60,950 12% 

Honorarios Profesionbles 30,185 6% 

impuestos y contribugianes 23823 5H 

impuestos antcioodes 35,224 7% 

Otros gastos _menore 100,646 20% 
          Total Gastos a1 31-12-2013 509,552 | 100% 
  

INDICADORES FINANCIEROS 

7. INDICADORES QUE MIDEN LA LIQUIDEZ 

  

  

    

  

              
  

INDICADORES QUE MIDEN LA LIQUIDEZ 

CONCEPTO 2012] 2013 Variación 57 
Capital de Tabajo 21059 945,.96 | 1,086,945.69| -1,873,000.27| -63% 
Solvencia 2.52 115 1.374 54% 

Híquidez 0.25 0.07 -0.19) -74% 

Comentarios: 

7.4 Con los resultados obteñidos, se determina que BMV INMOBILIARIA 
SA, redujo su Capital dq Trabajo en un 63%. 

7.2 La relación corriente se [redujo en un 54% con respecto al año 2012; 
la Compañía dispone de 1]S$1,15 para pagar cada US$1, de sus 
obligaciones. 

7.3 Sin tomar en cuenta ell realizable de la Compañía, el margen de la 

liquidez se redujo en uh 74% disponienda de US$ 0,07 para pagar 
cada US$ 1, de sus obligaciones, 

8. INDICADORES QUE MIDEN EL ENDEUDAMIENTO 

  

INDICADORES QUE MIDEN EL ENDEUDAMIENTO 

  

  

    

    
CONCEPTO 2013] 2013 Variación % 
Solldez 95% 21% 4,48% 5% 

Indice de Endeudamiento 20.24 4,88 -1033.95% 51%           
   



Comentarios: 

8.1 La relación de solidez 
corresponde el 91% a ter 
accionistas, 

8.2 Con la relación Pasivo - Fl 
la fecha del balance, las 
Patrimonio. 

9, INDICADORES QUÉ MIDE N LA RENTABILIDAD 

nos indica que del total del activo le 
caras personas y el 9 % corresponde a los 

trimanio se establece que en la empresa a 
bbligaciones por cumplir son 9.88 voces el 

  

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

            

INSICADORAQUE MIDON 14 RENTABILIDAD 
1] 

ETE 1] aa boaeiol | 

UTUBAD (FUROIRA) SOBRE VENTAS 7 112.49) 1249] 100.008 

Ulnind ¿Párdiza) Nata antes de Empleádus e Impuanlos gararra] | ener n! 
Ventas Hetax 19,803 92 - 

¡ÚNUDAD (PCABIDA) SOBRE EL PATRIMONIO 1 -ELATM 46 ODA 1616] 259 

l 
iibdad (Partida) Ligua ll (165,077 7T)| (368,654 01) 

[Panas l ELURIAJIEO 44 UR 04, 

E7TLIBAD (PERDIDA) SODA EL PASIVO Y PATRIMONIO, 1.37%] ERE] 13044324] 

Uiligad (Partida) Líquida 16402779] | ensbvon 
Puwyg + Patrona, ! 566671597 ju 1t056t829       
  

Comentarios: 

9.1 El porcentaje de la pérdida sobre Patrimonio en el 2013 es del 46%. 
sobre Pasivo y Patrimonio en el 2013 es del 9.2 El porcentaje de pérdida] 

4.23% 

Agradezco al Señor Kerente General y al personal de BMV 
la colaboración recibida en el cumplimiento INMOBILIARIA SA., por 

de mis funciones. 

Atentamente, 

a
s
 

Ina. Gladys Vallejo P. 
Comisario Principal 

           


