
t
I
t
t
tIt
I
I
tt

I
h

Xuñez Serranr¡ & Asocia¡los

B]VV IN¡UOAILARIA S.A.
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BMV INMOBILIARIA S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
TExpresados en dolares estadounidenses]   

Fijos de efeciwo generados por actvidades de operación 
Etecivo recibido de clientes 
Efecivo pagado a proveecores y empleacos 
Pago por impuesto a la ren! 

vos Ingresos (egresos) net 

  1750212 

          

Efectivo neto pro   lo pora   des de operación     
Flujos de efecto aplicados a las actidades 

      
Disminución (Ins 
Ajuste neto por ad 

  sento) de activos fjos 
són de NIF 

(585.444 

    Efecto neto utilizado en actividades de inversión 

  

Flujos de efectivo aplicados 
de financiamiento 

  

Aportes futura capitalización 
Obigaco   

  

Efectwo neto ullizado en actividades de financiamiento 

Aumento neto de efectivo y equivalentes 
Efect      (874.408) — 1165208 

10 y equivalentes de efectivo al prnck 18242    

Efectivo y equivalentes de efectivo alfin del año 

  

13830 

  

  Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financier 
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BMV INMOBILIARIA S,A,

NO1AS A LOS ESfADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBREO€12012

NOfA l..OPERACIONES

" Coioá, ¿ r." .o,{r,o"

cof€láte dé rnmuebl4. ¿sesofia e tuccióivé d€saf.ró d.

oóé,o .o.,¿¡ rd, of oc. a pódz eeo¡d,!Fo, a 
'rcde¿-óo 9¿ oré re. o q .rdé .é ac o , o,

oóo," oar' cpr o" o
conslluyeilé y/o beielciaród€ ñde'coúÉos ñe'canr es

NOTA 2 . RESUMEN OE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

á) B¿s6 pará t¿ prepaEc¡ón d

Los p¡*des estádós rnanc¡eros de B¡¡V TNMOAILIAR|A SA.e{adc fimosc @n Nómas tnréñacioDarej de rn¿rñádón

y ¿ptedas d6 ma¡eG unlórme á ós ererccos qúe sep.ésentan H¿siaet3t dediciembfedét201r tos esrados ¡nanc€@s só pf¿pafaron de acuerdoúr No-és t(.¿b," cs oé d1 rc4.d d-,". \tr. t ":
los€sradGrn oaós a I deeneróy 3r de dóembre det20j1 hán ldore6trudüados p;

Los *rádosñnanc€ós s€ han pre

La p,epar&ón dé os ésrados fná

,o:i1o.9" l t,l9 rc1 o q:"d o ¿:
-sLdos I "-. e.os
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NOTA2.,RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLIfICAS CONÍASLES

N]IE

LaComp¿ñia estñaqu€ a adópóióñ de asenñéndása as N rFy.
¿des d€scdas notend'á !n Lnpacro ssnú€tvo en os esradosfn

Iillle
E¡encónde requerménld p¿rá rem tr a nrormac'ói

Rev€¿cón cóñoeisac'ón d€ ác

crasificácóñ y ñed'c,ó¡ para a conlab I'zácói délpas'vó

consolidac'ón de eslados fi nanc eros
acúé rd ós d e n€gocios conjunlos
Reveácones de inlerés6 én otas érldádes
Med'óiói dervaro, fázonab e
Benercos par¿ éñpLeados 12011)
Esladoslnanceros separádós 1201 1l
ñversón* ei asoc,adas y ieqo.'os mnrúnlos 12011)

Compensacón de áclivós y pasivos rianc'eros
acaraclóndelosfequéf m€ñtóspáfala ilorñ:c'oi

C ¿slca.on d€ eqú'pó de eruic,ó
Efecto lib!laro de .s distibuc'on

ilormacón rn¿ncera iñremed'ay seqñénros párá aclvo3 y

Cosro dedesmonialeé¡ lára3ede prodúcoon de una mnaa

Eled va a padtr

Los €sladG ¡nanc€ros se eipresan ei dóafes esladoundenses qu
la moneda de presenrácón dé la Coñpáñ a

c) Ele¿l'ró y equivá1€ñlee de el*iivo

párá propósros de presentac¡ón d€!esrado derlulo
bancos valores cuyo venc'ñ'edo es menof a tes
qud€2. En €so de ossobregrosbancárós silós

corienles en e b¿.nce genera

de elecl vo se incluye en a cúenla cala y

d) acüvó3y p.3¡v6 tin.nc¡.r6

Al 3l de dic'embre der 2012 la Cúpañia maduvo ácltuds rñanceros en ras *tego¡ias de
oé €u¿ loma mártuvo

ób¡gacbn€s bán€fos_ _pfov€edofe{ c!énras pof paqár rélaconáda y ólras cüenlas por

Fga/. cryas caracrerist€s se exp cn seoürdamenle
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NOTA2..RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONIABLES

Las cuenlas pof cob,ar sn ad vós fin¿nó€fos feg súádos ar

er@plo par¿ vef,cmienlós superó

Lás cuenrás cóñercáés pof p:ga. y olr.s cuenlas pof pasa,
dervados coi Daqos rlos ó dé1érñ

valor iom nal coñ p€qos qos o

Lzs clenras comérca€s pór pagar y oiras cu€ilas
ros súpefóres á 12 meses desde á iecha de eslado de

súuación finañcigrá que se casirc

Lás ób qácónes bátr€ras Gpfe
os coslos de ra t,ansacción

regsifañ subsecuenremenle a s cúáquer dlrefen.ra e¡irc os londos
rec,brdos (¡elode os costos de t,anección) ye valof de fedéncióf,
dé resulrados durañre el periodo del présláño us¿ndo e! mérodo d€ iniérés elecilvo

Los pféstamos se casl€n @m
mayo,es a 12 mésés.ónlados á pánfde a rech.deresladodestuacón rna¡cera

Recoñociñj¿nlo y mádición inlcialy poste or

Lá Comp¿ñ a r€coñoce ú¡ zcivo o siuacón r¡ñanc,era a a
fechá de ra neqoclác ón y se r€coño@i cuando se @mp@meie a comprar o vénder el¿ciivo o

Los aclvos y p.svos rn¿nceros s r razonabre ñás cú¿qú'er
dósróátblibreá ¿tán*eói qlede*rsgn'licárivo esfeonddóómop¿n¿de¡advoó

svo rna¡ciero no sea desisnado como de vaor €zoiab€.
rJávasdeqánanc.syÉrddas co ,c¡a ra conpáñ a v¿ófza

Posredor á sú r€mnoc mienró
ntefés efecl,vo Los ¿ctvos ñnanc

Las oblsacoies báica,as despues de €conftmedo

( rc uyeido os 
'ile¡és€s 

,m prt ror s ras cue as pof pasaf a
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NOTA2..RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLIfICAS CONfAAIES

d'seño sanl¿no ésludo de sÚeos
constrccbtr de as pf mer.s erapás d€
der Sur misños que no exceden su
PórÉtrt¿je de refm nacói de obra

operzcones ñenos loscóslos nec

l) Propi€dad* y .qu¡Pos

s. ñredfa alcosro de adou's'óor

po¡ ia coñpañia en planrcacón d *io loposrárú
obras de intr¿éslrú.luÉ inic'á€s
der Proyeclo tsabraconál Belrav su

varor de reálizacótr y se qudárátr plr e] metodo de

dé acuerdo on á l¿ctr€ apl'.¿b

cuando se causan Los q¿slos de

E cosio de lá3 prop'ed2des y equ P

o reftados se de*afgan de ás cueñl¿s cofespond e¡1€s

v el fesuládo d€
or¡!s¿Grg¿f á os

eriñá¿á ssuendoerñelodotre ¿ I n€¿ 
'ecla

pfncLpa es p¿ñLdas de p,opedádes. p.nr2 y equ pos ysus
vdas útiLes usadas ei e cácuo

-,1,,-., --"u*,'¡,.' "
rnáncieE y qu€ se espera séráñ ap €bes cuándo e
reali.e o é mpuesro a a rema pas vo se págue

E vao, en brós de un acriñ se cáslsa
brosde acl'vo es ñ3yor qu€ el esliñado

q) rmpu.stoa l¿ ént¿ dile do
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DE LAS PRIIICIPALES POLITICAS CONTABLES

lrburaros íuluros conlra os que
med dá que seá probabe que se

a b provsú basados en ra6 rpu$b" 4,ur,á,6 * *óe á

F-e-oo "1 "t d
.onpr'¿rqú¿ ¿ coñp¿ñ¿ pued¿ orofq¿r

so. ,eú o. dc ó,,ide!úo" 9



NOTA 2..RESUMEN OE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONfABLES

. E mpo'lederos ns,.sDsde¿crvdádesofdnaf.spuedeñedrs¿coiliabrdad

. Sea prob¿bre que r. e d¿d recrbá os bener.os económ dos aso.ados a á tu¡sa..ón

. E srado de €a z2cón deb tfarsac.on a tiia de pefodosobee quese ilorm¿ pueda

en 3 pfeslacón
@moerar¿ ruedan sef meddos coñ r¡hidad

k) R*ú|1ádos acumulados b

Los r '- o" , 
"aoo

de r¿s NrrF s€p:fada de ¡ósro d

¡endrán dcfe.ho a u ¿ padcpac¿n sóbre ésre De exsrr sardó á.reedór. ésre ¡odrá ser. z¿do d q .9r FTdó5 /,r

NOTA 3.. ADOPCIóN POR PRIIVERA VEZ DE LAS }IORMAS NfERAIACIONALES DE
INFORMACIóN f INANCIERA NIIF,

El\oc-o-F

de 1de só de-2010 h¡sta e 1deeneroder2or2 d€psdiendo derrrupo d;empres;s ef

r¡obódé oo á .ró ca. ¡ F Á
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rlolA 7.. acTrvos FrJos

ar31 dé dicembr€. cor*póñd€n a

NOTA 3.- OTROS ACTTVOS

ar31 de d¿€mbrc d€ 2012 póf uss 33 202 có.€spoide a derechós rdrcáfos qu€ la coñpaÁiá

NOfA 9.- OBIIGACION BANCARIA

¡l 3- de d. -ao! oer2012 po' JSS . .30 e \b/e Jss ¡09 952 , JSt 630 494 d.
o3 d- uss 000000. Lss .)00000 o.o¡gadG po.ol&ro c.Laro 

'¿ 
o de . v! 61d¿ c 16 res€s o'¡lo ¡a.a*. o€ ,.e,es a-¿i d., á9% /6.60% .*pe.livamsnle, médiante rab¿s d€ áñónizaoón car¿nrjza éstas ób gecone úñá

hipólée d6rr6feño en erque 3edésáfotafá e Pf¡yecro Be távista de suf (vea+ Nol¿ 12r

NOTA 10.. PROVEEOORES

Al31 d€ dicéñbred€r2012 por UsS 133.543.6r*ponde a raclur¿s pendEntás dé paoo a
Prov€edores de b €ne. y *to c os.
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ive,sjoies de acapra sc r1)

de dcembre de 2012y2011 mrespoide a un préslano
Coñp¿ñia a un año p¿zo ai3.¿ de 

'trierés 
anuar

NOTAI2. PASIVO LARGO PLAZO

(11 A 3r de d c€mb,e de 2012 corespoide al e do pend,enle d€ pago de dos prestaños
d6 l-rss r 000 000y uss 1 500000 olofsados por er Banco Ecúaroraño de 3 vv€nda a

rés anúa de4 39"/. y660./. resp
rabas de amoñizacóo (n€ro de pór on cofienre po. !rss l r30346t1véás€ Norá9)

(2) corespond€ ar bono de vv e
P,oyecio Fáb acronarBe ávisra dé sur ubcdo ei a cudad de Ouró oor é vaorde LrsS
5 000 por casa Sobre €stos bonos exislei po zas de bren uso delanic'oo

(3) Cofespo¡de a dos pféslamos olorgados por casabá.á sa de uss s30 000 y Lrss
20 000 arn año plázó ál3o¿de nr€résanG coi garanliasdeftñág

NOfA 13., CAPITAL SOCIAL

1 e Épra suscrrode acompañ
d vid do en 50 000 a@oñ€s ord'narias y noñ ñá1vás de un €ord¿ USS 1 Éda una
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NOTA I4-- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuefdo con di3p¡sicion6 rfibúiaiiás vigenrás er € Ecuado. Gconr búy€m* sujétos ár
mpuero a ¿ €nla que hayan €lectuado deñlro dé un ñsmo periodo f3cal operacioñes @ñ
p¿rleE r€ aconád* domicilládás en el ere or, por un iñpore scumuládo supe.ior á US$
3.000000 se encuenrran obliqad.s a o€séñla a la Adm nsÍáció
pr€cos da tsNlar6ncia y s €l idponé supeá Us$ 5000000, d€bé,án pr€senlar
adioióñañeñté ál á¡éxo de pfgc¡os d€ lránsLrcncá. € nfo¡má ni€gral de prccios d€
lfanslereno'a alfespedo ¿ cóñpáñia nG lia intofmadoque nom

EilG el31 de d cieñbrc del2012 y la recha de em són de inrome de os aud lo¡es exlenos
Mayo 21 de 2013, n¡ se prcdqefon ávenl4 qu6 én lá op nón d€ ra adm nsrÉcón dé rá
coíjpáñiá pude¿ñ rénú un éfedo srgnf€tivo sobré dichós é.iádos linañciéfos y que ro
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