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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Directorio de:
BMV INMOBILIARIA S.A,

Informe sobre los estados financieros

1

Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de BMVYV INMOBILIARIA S.A., al 31 de
diciembre del 2012, y los corespondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Los estados financieros al 31
de diciembre del 2011 y sus corespondientes notas, han sido incluidos en este informe
exclusivamente con fines comparativos, ya gue es el primer afo gque requieren de estados
financieros auditados para fines societaros.

Responsabilidad de la Administracion de la Compania

2

La Administracion de BMV INMOBILIARIA S.A., es responsable de la preparacion vy
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y
mantener el control interno pertinente a la preparacidn y presentacidn razonable de los estados
financieros para que esten libres de exposiciones erroneas de caracter significativo; seleccionar
y aplicar las politicas contables apropiadas; y realizar las estimaciones contables gque sean
razonables de acuerdo a las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3

Muestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. MNuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con MNormas
Internacionales de Auditoria. Esias normas reguieren gue cumplamos con reguerimienios
éticos, planifiqguemos y realicemaos la auditoria para obtenar seguridad razonable de que los
estados financieros no contienen exposiciones erroneas de caracter significativo. Una auditoria
comprende la ejecucidn de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos
y las divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen det
juicio del auditor, que incluye evaluacion del riesgo de que los estados financieros no contengan
presentaciones erréneas de caracter significativo. Al efectuar esta evaluacion del riesgo, el
auditor toma en consideracion el control interno relevante de la Companiia para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros a fin de disefiar procedimientos de auditoria
de acuerdo con las circunstancias, perc no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la
efectividad del control interno de la Compania. Una auditoria también comprende la evaluacidn
de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la Administracion son razonables, asi como una evaluacidn de la presentacion
general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarmos una base para nuestra opinidn de
auditoria

Opinién

4

En nuestra opinion, el estado financiero arriba mencionado presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, |a situacién financiera de BMV INMOBILIARIA S A, al 31 de diciembre
del 2012, el resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, de conformidad con MNomas Intemacionales de Informacion
Financiera

Quito, mayo 24.del 2013

Registroen la Edgar Nufiez I
Superntendencia de Representante Legal
Compafiias N. 018

PrimeGlobal



EMV INMOBILIARIA 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012

(expresado en dolares estadounidenses)

DICIEMERE 31 ENERC 1
ACTIVOS Notas 2012 2011 2011
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efective = 343834 1218242 52 944
Cuentas por cobrar 5 175 845 172.512 269 359
Inventarios B 4 416.980 833 598 116712
Activo por impuesta corriente ~11.698 ] 0
Total 4 048 75T 2224 352 435015
ACTIVOS FIJOS 7 683 757 622928 37 664
OTROS ACTIVOS 8 33.202 ] 0
TOTAL 5665716 2.847.280 4768 878
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Obligacion bancaria g 1.180.346 C 0
Proveedares 10 188 543 32478 3.068
Cuentas por pagar 11 586.040 338.835 349 561
Pasivo par impuesto corriente 18.179 0 o
Total 1.884 109 I 352.827
PASIVO LARGO PLAZC 12 34148635 2.549.582 0
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
(vease estado adjunto) i3 __266.972 -73.623 124052
TOTAL 5665716 2.847.280 476 679

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros




BMV INMOBILIARIA S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{expresado en dolares estadounidenses)

2012 2011
Otros ingresos 26,706 530
Utilidad bruta 26.706 530
Gastos de operacion:

| Administrativos (B6.762) (106.581)

Ventas (174 207) (63.433)

Financiercs (3175) -

(274.144) (170.014)

Pérdida en operacidn (247 .438) 169 484
Otros ingresos (egresos), neto

Ctros 0 _(28.181)

(28.181)

(Pérdida) antes de impuesto a la renta

empleados e impuesto a la renta (247 438) (197 B875)
Participacion de trabajadores 0 0
Impuesto 2 la renta 0 ]
{Pérdida) neta (247 438) (197.675)

Las noias expiicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de 108 estados inancieros
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EMV INMOBILIARIA 5 A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{expresado en délares estadounidenses)

Resultados
acumulados
par
Capital Aporte futura Reserva por conversiona FPerdidas
suscrite capitalizacion valuacion MIIF acumuladas Total
Diciembra 31, 2010 50.000 T4 052 0 0 0 124052
Pérdida neta -187.675  -187.675
Diciembra 31. 2011 &50.000 74052 0 Q 197 675 T3.623
Transferencia 118274 118.274
Aporte futura capitalizacion 459 000 452 000
Ajuste por adopcion de NIIF F0751 7075
Superavit por valuacion 1510 81 510
Pérdida neta -247 438 -247.438
Dictembre 31, 2012 50,000 533.052 81.510 -70.753 -326.839 266 972

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parig integranie de los estados financieros




BMY INMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOD
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012

|[Expresados en dolares estadounidenses)

2012 2011

Flujos de efectvo generados por actividades de operacion

Efactive recibigo de clientas - -

Efectivo pagado a proveedores y empleados {3.585.413) 1.750.212

Fago por impuesto a la renta comante :

Qiros ingresos (egresas) neto 0. 708 330
Efectivo neto provisio por achvidades de cperacion _(3ET2.TOT) 1750 T4z
Flujos da efectivo aplicados a las actividades

de inversion

Diaminuecidn (Increments) de actives fios 20 881 (G5, 444)

Ajuste neto por adopcion de NIIF [TD.751) -
Efectivo nato uliizade en actividades de inversian ED.OTD (BBS 4445
Fiujos de efectivo aplicados 3 las actividades

de financiamienta

Apones futura capitalizacion 455 000 .

Obligaciones bancarias 2 283 388 -
Efectivo neto utiizaco en actividades de financiaments 2.748 368
Aumento neto de efectiva y equivalenies de afectivo (B74:408) 1.185.258
Efectivo v equivalentes de efective al principio de afio 1.218.242 52 945
Efectivo v equivalentes de sfectiva al fin del afc 343 834 1.218.242

Las nolas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financleros
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EMV INMOBILIARIA S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{Expresados en dolares estadounidenses)
[continuacidn)

Caongihacidn dal resultado neto del pericde con &l flye
de efeclivo provistos por agtividades de aperacian

Fesuitado integral del afie
Cambios &n activos y pasives carmentss

Cuentas por cobrar

inventarios

Activo por impuesia corriente
Hros actives

Proveedoras

Otras cuentas por pagar

Pasivo por impuesto corriente
Paswo per impuesto diferido
Pasivos par impuestos comrientes
Cuentas por pagar relacionadas
Jubilacian patronzt
Transferencia

Efectivo neto provistos por activdades de cperacian

2012 01
247 438 97 B7S
895 658 86.280
3.583.382 16,888
-11 658 76
33.202 180
1.128.834 1 314.411
224 532 1 254 048
19.178 0
22 880 +
19179 0
1.032 274 0
18.032 0
118,274 0
3 325265 1 848 417
-3, 972707 1.750.742

Las notas explicativas anexas 1 3 15 son parte integrante de los estadas financieros
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EMV INMOEILIARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compaiia fue constituida, mediante escritura publica del 8 de julio del 2010, su objeto
social principal es el desarrollo de proyectos inmabiliarios, gerencia de proyectos inmobiliarios,
construccion de obras civiles, compraventa, arriendo y administracion de bienes inmuebles,
corretaje de inmuebles, asesoria en temas relacionados con la construccion y el desarrollo de
proyectos inmobiliarios, compraventa, importacién y exportacion de bienes relacionados con |a
actividad inmobiliaria, etc.. Para el cumplimiento del objeto social la Compafia podra celebrar
cualquier tipo de acto o contrato permitido por la Ley que tenga gue ver o guarde relacidn con
su estatuto social, incluso participar en ofras sociedades. También podra participar como
constituyente yfo beneficiario de fideicomisos mercantiles.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Bases para la preparacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros de BMV INMOBILIARIA SA constituyen las primeros
estados financieros preparados de acuerdo con Nomas Internacionales de Infermacian
Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido
adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplcadas de manera uniforme a los gjercicios gue se
presentan. Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros se prepararon de acuerdo
con Mormas Ecuatorianas de Contabilidad (MEC). Los efectos de Ia adopcion de las NIIF y las
excepciones adoptadas para la transicién a las NIIF se detallan en la Nota 3. Adicionalmente
los estados financieros al 1 de enerc y 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados para
poder presentarse en forma comparativa con los del afo 2011,

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. Tambien exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compania. En 1a Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este
procesc contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracian

Las siguientes Normas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas;



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{continuacion)

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 1 Exencién del requerimienta para remitir la informacian

comparativa para NIIF 9. Enerp 1, 2013
NIF 7 Revelacion — Compensacidn de activos y pasivos financieros

Enero 1, 2013

NIIF 9 Clasificacion y medicién para la contabilizacion del pasivo

financieroc. Enero 1. 2015
NIIF 10 Consolidacion de estados financieros Enero 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos. Enero 1, 2013
NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras entidades Enerc 1. 20613
NIIF 13 Medicién del valor razonable Eneroc 1, 2013
NIC 19 Eeneficios para empleados (2011). Enerc 1, 2013
NIC 27 Estados financieros separados (2011), Enero 1, 2013
NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos (2011) Enerc 1, 2013
NIC 32 Compensacion de activos y pasivos financieros Enero 1, 2014
NIC 1 Aclaracion de los requerimientos para la informacién

comparativa Enero 1, 2013
NIC 18 Clasificacion de equipo de servicio Enero 1, 2013
NIC 32 Efecto tributanio de las distribuciones a los tenedores de

instrumentos de patrimonio, Enero 1, 2013
NIC 34 Informacicon financiera intermedia y segmentos para activos y

pasivos totales Enero 1, 2013
CINIIF 20 Costo de desmontaje en la fase de produccion de una mina a

cielo abierto

Enero 1, 2013

La Compaiiia estima que la adopcidn de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones
antes descritas, no tendra un impacto significative en los estados financieros en &l ejercicio de
su aplicacion inicial,

b} Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en ddlares estadounidenses, gue es la moneda funcional y
la moneda de presentacion de la Compafia

c) Efectivo y equivalentes de efectivo

Fara propositos de presentacion del estado de flujo de efectivo se incluye en la cuenta caja y
bancos valores cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta
liguidez. En caso de los sobregiros bancarios si los hubiere estos se presenian como pasivos
corrientes en el balance general.

d) Activos y pasivos financieros

Al 31 de diciembre del 2012, la Compania mantuvo activos financieros en las categorias de:
‘cuentas por cobrar”. De igual forma mantuvo pasivos financieros en la categoria de:
‘obligaciones bancarios”, “proveedores”, “cuentas por pagar relacionada’ y “olras cuentas por
pagar’, cuyas caracteristicas se explican seguidamente



F
T B E B B EEEEENEEEDNDNEDNNNN

MOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{continuacidn)

Las cuentas por cobrar son activos financieros registrados al valor nominal, con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrienles,
excepto para vencimientos superiores a doce meses,

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un mercado activo

Las cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del esiado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes,

Las obligaciones bancarias representan pasivos financieros que se reconccen inicialmente a
su valor razonable, neto de los costos de la transaccidn incurridos. Esfos préstamos se
registran subsecuentements a su costo amortizado, cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconcce an &l estado
de resultados durante &l periodo del préstamo usando el método de interés efectivo,

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente, excepto cuando existen vencimientos
mayores a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera

Reconccimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento -

La Compania reconoce un active o pasivo financierc en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el active o
pagar &l pasiva.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del active o
pasivo siempre gue el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con postericridad al reconocimienta inicial la Compaiiia valoriza
los mismos como se describe a continuacian:

Medicion posterior -

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costc amortizade aplicando el método de
interes efectivo. Los activos financieros incluyen cuentas por cobrar que se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de situacien
financiera, que se clasifican como activos no comentes

Las obligaciones bancarias, despues del reconccimiento imicial, a valor razenable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.  El gasto por intereses
{incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financiercs. las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmateral  El periodo de crédito
promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{continuacién)

e) Inventarios

Incluye los costos y gastos incurridos por la Compania en planificacion, disefio topografico,
disefo sanitario. estudio de suelos, calcule estructural, obras de infraestructura iniciales,
construccion de las primeras etapas de departamentos, etc., de! Proyecto Habitacional Bellavista
del Sur, mismos que no exceden su valor de realizacion, y se liguidaran por el metodo de
‘Porcentaje de Terminacién de Obra’, de acuerdo con la tecnica aplicable a la actividad de la
construccion

E| valor neto de realizacion es el precio de venta estmado en el curso normal de las
operaciones, manos los costos necesanos para llevar a cabo la venta,

fi Propiedades y equipos
Se muestra al costo de adquisicién menos la depreciacion acumulada

El costo de las propiedades y equipos; v, la depreciacion acumulada de los elementos vendidos
o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro
y el resultado de dichas transacciones se registra cuande se causan. Los gastos de
mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacion de los activos fijos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando
tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida util
estimada siguiendo el método de la linea recta

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades. planta y equipos, y sus
vidas Utiles usadas en el célculo de |a depreciacion.

Activo Vida util afos
Hermamientas 10
Muebles y enseres 10
Equipo de construccidn 10
Instalaciones 1

Equipo de Computacidn 33
Software 33

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libras del active es mayor que el estimado de su valor recuperable

g) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales gue surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
dstermina usando tasas tributanas que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto a |a renta pasivo se pague.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacion)

El impuesto a la renta diferido activo sélo se reconoce en |a medida gue sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos Yy pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos ¥ pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria

h) Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo .- se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion
financiera y corresponden principaimente a-

Participacion de los trabajadores en las utilidades que se calcula en funcion del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a |a renta, segun lo establecido por la legislacion
vigente y se registra con cargo a resultados

Vacacicnes gue se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una
base devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto que se provisionan ¥ pagan de acuerdo a la legislacién vigente.

Beneficios de largo plazo (jubilacién patronal y desahucio) - esta provision es determinada
anualmente con base en un estudio actuarial practicado por un profesional independiente,
aplicando el metedo de Costeo de Crédito Unitaric Proyectado y representa el valor presente de
las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera sl cual es obtenido descontando
los flujos de salida de efectivo equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador, que estan denominados en la misma moneda en Iz
que los beneficios seran pagados y que tienen términos gue se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes a la provision, basados en Ia

experiencia y cambios en los supuestos acluanales, se cargan a resultados en &l periodo en el
que surgen.

i) Reconocimiento de los ingresos.-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estmado de cualguier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compania pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de los productos (NIC 18- Alcance- Parrafo 3)
son reconocidos considerando el grado de terminacién de la prestacién final del pericdo sobre e
que se informa. El resultado de una transaccién puede ser estimado con fiabilidad cuando se
cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones




NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacion)

* Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad,
= Sea probable que la entidad reciba los beneficios economicos asociados a la transaccién:

» El grado de realizacién de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad: y

Los costos ya incurridos en la prestacién, asi como los que quedan por incurnr hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad,

i} Gastos
Se registran en base a lo devengado.
k)  Resultados acumulados por conversion a NIIF

Corresponde a la contrapartida del ajuste de las cuentas activas por aplicacion de las Narmas
Internacionales de Informacion Financiera.

Los ajustes de la adopcion por primera vez de las NIIF, se registraran en el patrimonio en la
subcuenta denominada *Resultados acumulados provenientes de |a adopcion por primera vez
de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados. y su saldo acreedor no podra
ser distribuido entre los accionistas o socios, no sera utilizado en aumentar &l capital, en virtud
que no corresponde a resultados operacionales, motivo por el que los trabajadores tampoco
tendran derecho a una participacion sobre éste. De existir saldo acreedor. éste podra ser
utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del (itimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiere, o devuelto a los accionistas o socios en caso de liquidacion de la Compafia.

NOTA 3.- AI_JDPEI‘f.‘IN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA NIIF,

En MNoviembre del 2008, la Superintendencia de Comparnias establecid un cronograma de
aplicacion obligatoria de las NIIF por medio del cual estas normas entrarian en vigencia a partir
del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en
que se ubique la Compafiia. Las NIIF entraron en vigencia a partir del 1 de enero del 2012
fecha en que las NEC quedaran derogadas. Observando aspecios de dicha Resolucion. la
Compania elabord un cronograma de implementacion y una conciliacién del patnmonio neto
reportado bajo NEC al patrimonio neto reportado bajo NIIF al 1 de enero del 2011, debidamente
aprobada por la Junta General de Accionistas. Los ajustes efectuados al término del periodo de
transicion, fueron contabilizados en enero del 2012.



S AR EEEm

NOTA 4.- EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre, comprends:

2012 2011
Caja 452 1.008
Bancos locales 343.341 1.217.236
Total 343 834 1.218.242
NOTA 5.- CUENTAS FOR COBRAR
Al 31 de diciembre corresponden a
2012 2011
Deudaores varios 36.976 75154
Aecionistas 2.085 0
Anticipo a proveadores 110 659 23.0858
Otros 26.226 10,289
Total 175.946 108.541
NOTA 6.- INVENTARIOS
Al 31 de diciembre del 2012 corresponden a;
[ LSS
Bodega |.893 854
Planificacion Bella Vista del Sur 345774
Urbanizacion Bella Vista del Sur 151 208
Construccion Bella Vista del Sur 9591 219
Tasas & imptos Bella Vista del Sur 59822
Indirectos Bella Vista del Sur a817.847
Proyecto Bahia 17 644
899 523

Proyecto Tumbaco

Tatal

4.418 980



NOTA 7.- ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diciembre, corresponden a;

31M12/2011 adiciones bajas Reavalio 31212012

Temeno 130.000 a 0 104.500 234.500
Herramiantas 293,810 19.367 a 0 413177
Muebles y enseres 5,160 7564 a 2 12.724
Equipa de construccién 18614 6451 0 B 25.085
Instalaciones 4011 0 0 a 40 131
Equipo de Computscian 10.217 7.588 0 0 17.805
Costo 597.932 40.870 0 104.500 T43.402
Herramientas 143 (43.521) ] 0 (43.564)
Muebles v enseres (310) 778) 0 1] (1.088)
Equipo de construccion (1007) 1.382) 2.3808)
nstalaciones (1.238) (3.375) 4613)
Equipe de Computacion [2.662) (5.319 (7.881)
Depreciacion (5.260) {54.385) a a (59.645)
Propiedad, planta y equipo, neto 582.672 (13.415) ] 104.500 6B3.757

NOTA B.- OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2012 por USS 33 202, corresponde a derechos fiduciarios gue la Comparfia
mantiene en el Fideicomiso de Administracién Seguimiento y Control Inmebiliario. como
constituyente adherante

NOTA 9.- OBLIGACION BANCARIA

Al 31 de diciembre del 2012 por USS 1.180.346 incluye: USS 459852 y US3 680.494 de
porcion corriente de dos préstamos de USS 1.000.000 v USS 1.500.000 otorgados por el
Banco Ecuatoriano de la Vivienda, a 36 meses plazo con tasas de interés anual de 4 89% y
6.60% respectivamente, mediante tablas de amortizacion. Garantiza éstas obligaciones una
hipateca del terreno en el que se desarroliara el Proyecto Bellavista del Sur (Véase Nota 12)

NOTA 10.- PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2012 por USS 188.543. corresponde a facturas pendigntes de pago a
proveedores de bienes v servicios



NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre corresponde a:

2012 201
Obligaciones laborales 24.381 0
Anticipos Ventas 273.348 0
Inversiones de la Capital 3.C. (1) 245.000 338.835
Interases 32 274 0
Otras 21 057 0
Total 556.040 238.835

(1) Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, corresponde a un préstamo concedido por accionistas
de la Compafia a un afio plazo, al 8% de interés anual.

NOTA 12.- PASIVO LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre, comrespondes a;

2012 2011
Banco Ecuatoriano de fa Vivienda (1) 1.088.613 1.000 000
MIDUWI (2) 1,285.000 1.285.000
Relacionadas (3) 1.000.000 284 592
Jubilacion patronal 18.032 0
Pasivo por impuesto diferido 22.990 0
Total 3.414 635 2.548 592

(1) Al 31 de diciembre del 2012, corresponde al saldo pendiente de pago de dos préstamos
de USS 1.000.000 y USS 1.500.000 otorgados por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, a
36 meses plazo con tasas de interés anual de 4.89% y 6 60% respectivaments, mediante
tablas de amortizacién (neto de porcidén corriente por USS 1.180.348).(\/éase Nota 8)

(2) Correspande al bono de vivienda recibido del MIDUVI, gue respalda la construccion del
Proyecto Habitacional Bellavista del Sur ubicado en la ciudad de Quito, por el valor de USS
5.000 por casa. Sobre estos bonos existen pdlizas de buen uso del anticipo

(3) Corresponde a dos préstamos otorgados por Casabaca S A de US$H 980.000 y USS
20.000, a un afo plazo, al 3% de interés anual, con garantias de firmas

NOTA 13.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el capital suscrto de la Compania asciende a USS 50.000,
dividide en 50,000 acciones ordinarias y nominativas de un valor de USS 1 cada una
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NOTA 14.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo con disposiciones tributarias vigentes en el Ecuador, los contribuyantes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado dentro de un mismo periodo fiscal, operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, por un importe acumulado superior a US3S
3.000.000, se encuentran obligados a presentar a la Administracion Tributaria un anexo de
precios de transferencia; y si el importe supera USS$ 5000000, deberan presentar
adicionalmente al anexo de precios de transferencia, el informe integral de precios de
transferencia. Al respecto la Compania nos ha informado que no mantiene transacciones con
partes relacionadas,

NOTA 15.- EVENTOS SUBSECUENTES

Enire el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisicn del informe de los auditores externos,
Mayo 21 del 2013, no se produjeron eventos que en la opinion de la Administracion de la
Compariia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estades financieros, y que no
estuvieran revelados en los mismaos o en sus notas,



